MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNi MEMORANDUM
k verejné soutézi
0 nejvhodvnéj $i nabidku na uzavfeni smlouvy o prodeji ¢4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodafit
Statni pozemkovy urad, se sidlem Husineck4 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvofi

pozemek parc. €. st. 102, véetné stavby bez &p/é.ev., k.1
a obec Svrkyné, okres Praha-ziapad

PP ¢. 87293/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM
verejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy trad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zékladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87293/2001 - pozemek parc.¢. KN st. 102, jehoz soucasti je stavba (jina stavba bez
¢p/C.ev. - objekt ob&anské vybavenosti - byvala vratnice)

Adresa: jizni €ast obce Svrkyné, lokalita Horky, 25264, Svrkyné

Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K&
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovniktl (pfepocteny stav):

- Primérna mésiéni mzda: 0 K¢
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostredka: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 11. 8. 2025 (ldaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 409,26 K¢
z toho:

Stala aktiva: 409,26 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 409,26 K&
z toho:

Pozemky: 409,26 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K¢
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni avéry a pljcky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v pfiloze)



C. Majetek zahrnuty v uéetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 409,26 K&

D. SniZeni nebo zvyseni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0 K&

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v tcetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 Ké

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelské Gcely (v souladu s privatiza¢nim projektem): neni

Nehmotn4 aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi: nejsou

Prehled vécnych a pravnich Gkont, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: nepojisténo

Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku: nejsou

Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét prondjmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse roéniho ndjemného): nejsou

Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe roéniho najemného): nejsou
Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa najemce,

zlstatkovd hodnota pronajatého majetku, datum piedpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): nejsou

Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum piredpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): nejsou

Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné finan¢ni dopady)
napf. zavazky k ndhradé skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych sportl,
zavazky vaéi zaméstnancum, zavazky zameéstnancl: nejsou

Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k predmétim prdmyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vyse poplatku): nejsou

(Uvedené smlouvy budou zajemciim o Uéast v soutézi k dispozici pii prohlidce privatizované
jednotky).

11. Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem CIZP a &estnym prohlaenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, ze majetek
feSeny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zplisobenou &innosti statniho podniku.

12. Omezeni ze strany jinych subjekt(
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich piedpisti
obecnim Gfadem nebo organem statni spravy apod.): nejsou



Hlavni rizikové faktory
(oznaCeni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
__problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vyse pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poSkozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), avéry (véfitelé, vySe Gvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zdvazky vadi finanénimu Uradu, spravé socialniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni: nejsou

13. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem restituénich
naroku: Prohlaseni je souéasti privatizacniho projektu.

14. Dali dopliiujici tdaje:

Pokud existuji najemni smlouvy, které nejsou v projektu uvedeny, skon&i dnem jeho
privatizace, tzn. dnem vynéti a pfevedeni tohoto majetku na MF, resp. na nového nabyvatele.
K zaniku téchto smluv dochazi ze zakona, tedy bez ohledu na to, co bylo mezi ugastniky
v tomto sméru ujednano

Na privatizovany majetek nevznikla pro vlastnika povinnost vyhotoveni priikazu energetické
naro¢nosti budovy.

Objekt neni napojen na inZenyrské sité, bez vytapéni.
Objekt je pfistupny z verfejné obecni komunikace.

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplriujicich informaci o privatizované
jednotce:

Statni pozemkovy Ufad

Krajsky pozemkovy Urad pro Stfedocesky kraj a hl.m.Praha

Namésti Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha 3

Ing. Ivana Kuklikova, tel.: 727956731, e-mail:ivana.kuklikova@spu.gov.cz

v Praze dne 11.8.2025

Ing. Jifi Vesely

feditel Krajského pozemkového Gradu
pro StfedoCesky kraj a hl.m.Praha
elektronicky podepsano

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 11.8.2025, v¢. potvrzeni
- Seznam nemovitych véci

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie katastralni mapy

- Znalecky posudek

- Fotodokumentace



Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Stredo&esky kraj a hl.m.Prahu, nam. Winstona Churchilla 1800/2, Praha 3, 130 00

sestavena k: 11. 8. 2025

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87293 PJ 2001

Nézev PP: pozemek parc. €. dle KN st. 102 v katastralnim Gzemi Svrkyné, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p/¢. ev. (objekt obcanské vybavenosti - byvala vratnice)

. 1 2 l 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky Sgnt. BEZNE :
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
122 597,00 0,00 122 597,00
A. Stala aktiva 122 597,00 0,00 122 597,00
1. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1l Dlouhodoby hmotny majetek 122 597,00 0,00 122 597,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 122 597,00 0,00 122 597,00
11 Dlouhodoby finan€ni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vliivem 061
2. |Majetkové ugasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujéky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodaby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvéra 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zélohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostredkovani transfer( 475
B. Obézna aktiva
. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139




Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledévky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finan¢ni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych avér 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpeteni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. | Diichodové spoieni 338
13. |Dan z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. | Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. | Z4&tovani z pierozdélovani dani 355
21. |Pohledévky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych diuhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferu 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. | Pfijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné udéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
l. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné b&zné ucty 245
6. |UCty statnich finanénich aktiv 247
7. |U&ty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UcCty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&Zny ucet 241
10. |B&zny ucet FKSP 243
14. |B&Zneé udty fondl organizacnich sloZzek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
islo Nazev polozky Synt - . i 2
polozky éet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 122 597,00
C. Vlastni kapital 122 597,00
l. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 122 597,00
1. |IJméni Géetni jednotky 401 2 060,31
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceiovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 120 536,69
7. |Opravy predchdazejicich uéetnich obdobi 408
1. Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlepSeného vysledku hospodaieni 413
4. [Rezervni fond z ostatnich titult 414
l. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni béZného téetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni piedchazejicich ugetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy Gcet rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy G&et organizaénich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy ucet 223




3. |Uget hospodareni statniho rozpo&tu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich uéetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| | 1. |Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé Gvéry 451
2. |Piijaté navratné financni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisu 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostredkovani transfert 475
Il Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zamé&stnanci 331
11. |Jiné zavazky vu&i zaméstnancim 333
12. |Socidlni zabezpe&eni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. | Dichodové spofeni 338
15. |Dan z piijmi 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jind obdobna pené&zita pinéni 342
17. |Dan z piidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladdnim institucim 349
21. |Pfijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24, | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |ZavazKy z neukon&enych finan¢nich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podilll 368
32. |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. | Vydaje piistich obdobi 383
36. |Vynosy piiStich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
11.8.2025
Sestavila: Ing. lvana Kuklikova Podpis: elektronicky podepsdno
Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Vesely, feditel Podpis: elektronicky podepsdno
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Timova Podpis: elektronicky podepsdno
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Potvrzeni
o ovéfeni Ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 11.8.2025

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 87293, privatizované jednotky SPJ 2001,
pozemek parc.C. KN st. 102, jehoz soucasti je stavba (jind stavba bez &p/¢.ev. - objekt
ob¢anského vybaveni — byvala vratnice)

zobrazuje UcCetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze €ini 122 597,00 K.

Zavér:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001 pozemek parc.¢. KN st. 102,
jehoz soucasti je stavba (jina stavba bez &p/C.ev. - objekt ob&anského vybaveni — byvala

vratnice), ke dni 11.8.2025

zachycuje pravdivé majetek ur€eny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &. 87293.

V Praze dne

Ing. Lenka Timova )
feditelka odboru ekonomického SPU
elektronicky podepsano

Vypracoval/a: Ing. Ivana Kuklikova
Telefon: 727956731
Schvalil/a: 11.8.2025

Ing. Jifi Vesely

feditel Krajského pozemkového tradu
pro Stfedo&esky kraj a hl. m. Praha
elektronicky podepsano



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.08.2025 15:15:02

Viyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro (cel: Sprava majetku, ¢.j.: 295282/2025 pro Stétni pozemkovy Urad

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 571342 Svrkyné
Kat.lzemi: 761605 Svrkyné List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrislusSnost hospodafrit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy t¥ad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 102 38 zastavéni plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez ép/&e, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 102

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnéa préva zatéZujici nemovitosti v &&sti B vcetné& souvisejicich udajli - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Pozemkova kniha vlozZka 12/.
POLVZ:21/1970 Z-9800021/1970-210
Pro: Ceskd republika, RC/I1C0O: 00000001-001

o Ohlaseni prislusnosti hospodaf¥it s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) 010410/2013/0MV/1
ze dne 02.01.2013.
Z-1269/2013-210

Pro: Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni trad pro Stfedocdesky kraj, Katastrilni pracovisSté Praha-zapad, kdéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.08.2025 15:16:36
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

PouCeni: Udaje katastru lze uZit pouze k tdeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf#i splnéni podminek obecného naf¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tlzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-zipad, koéd: 210.
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CESKA INSPEKCE
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Oblastni inspektorat Praha Ministerstvo Zivotniho prostiedi
Wolkerova 40/11, 160 00 Praha 6 - Bubenec OVSS I

tel.: +420 233 066 101, ICO: 416 93 205

e-mail: podatelna@cizp.cz,

ID datové schranky: 4dkdzty Vrsovicka 65

100 10 Praha 10 - VrSovice

C.j.: CIZP/41/2022/9674 Vyfizuje: Zelenka Datum: 15. 9. 2022
Spis: ZN/CIZP/41/4367/2022 Telefon: 233 066 109

Véc: Zddost o vyjidreni k cestnému prohliseni o ekologickych zdvazcich ,Stavba - zdénd
budova umisténa na pozemku KN st. 102 v k.ui. Svrkyné zapsaném na LV 10002°

Ceska inspekce Zzivotniho prostfedi, oblastni inspektorat Praha obdrzela Vasi zadost
o vyjadreni k ¢estnému prohlaseni o ekologickych zavazcich. K nému sdélujeme nasledujici:

Oddéleni odpadového hospodarstvi:
Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb. o odpadech, v platném a Gfinném znéni, nemame
k predlozenému cestnému prohlaseni pripominky.

Vyrizuje: Tomek

Oddéleni ochrany vod:
K predmétnému ¢estnému prohlaSeni nemame pripominky.

Vyfrizuje: Nase

Oddéleni ochrany prirody:

Ke stavbé umisténé na pozemku KN st. 102 v k.ii. Svrkyné se CIZP z hlediska ochrany
zem&délského pidniho fondu v minulosti nevyjadfovala. V ramci kontrolni &innosti CIZP
nebyla zjisténa kontaminace predmétného pozemku.

Vyftizuje: Némcova

Elektronicky podpis

Ing. Miloslav Kuklik
Ministerstvo Zivotniho prostredi
14.11.2022 15:17
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(@)

CESKA INSPEKCE
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Zaver:

CIZP OI Praha nem4 k predloZenému ¢estnému prohl4geni pripominky.

Ing. Viclav Berousek
teditel CIZP OI Praha
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— Odbor vykonu statni spravy I
Ministerstvo zZivotniho prostiedi VrSovickd 65
100 10 Praha 10

Praha dne 14. listopadu 2022 Krajsky pozemkovy GFad pro Stredocesky
c. j.: MZP/2022/500/1773 kraj a hl. m. Praha

Spis. Zn.: ZN/MZP/2022/500/235 Nam. Winstona Churchilla 1800/2

vase C. j.: SPU 304106/2022 130 00 Praha 3 - Zizkov

Vyftizuje: Bc. Markéta Hanusova
Tel.: 267 123 100
E-mail: marketa.hanusova@mzp.cz

Cestné prohlaseni o reSeni ekologickych zavazki@ - Stavba byvalé vratnice umisténa na
pozemku KN parc. €. st. 102, v kat. Gzemi Svrkyné

Dopisem Krajského pozemkového Gfadu pro Stfedocesky kraj a 'hl. m. Praha, ¢. j. SPU
304106/2022 ze dne 22. 8. 2022 bylo Ministerstvo Zivotniho prostfedi (dale jen ,MZP“) poz&déno
o potvrzeni Cestného prohladeni o fedeni ekologickych zavazk{ ze dne 22. 8. 2022, tykajiciho se
vySe uvedeného pozemku.

K Z&dosti MZP ¢&. j. MZP/2022/500/1785 ze dne 24. 8. 2022 se k véci vyjadfila Cesks inspekce
Zivotniho prostfedi, oblastni inspektordt Praha dopisem ¢&. j. CIZP/41/2022/9674 ze dne
15. 9. 2022. Dle tohoto vyjadieni nemé CIZP k piedloZenému Eestnému prohlaseni pfipominky.

Na zékladé toho MZP v souladu s ust. § 6a zdkona ¢. 92/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist
vySe uvedené Cestné prohlaseni potvrzuje. Za spravnost Udajd v ¢estném prohléseni zodpovida
predkladatel, tj. Krajsky pozemkovy Grad pro Stfedoéesky kraj a hl. m. Praha.

Ing. Miloslav Kuklik
Feditel odboru vykonu statni spravy I
podepsano elektronicky

Prilohy
o Vyjadreni CIZP OI Praha, ¢. j. CIZP/41/2022/9674 ze dne 15. 9. 2022
o Potvrzené Cestné prohlaseni o ekologickych zdvazcich ze dne 22. 8. 2022

Ministerstvo Zivotniho prostfedi Elektronicky podpis

VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10 Ing. Miloslav Kuklik
Ministerstvo Zivotniho prostiedi

(+420) 26712-1111 14.11.2022 15:16

posta@mzp.cz

ISDS: 9gsaax4

WWw.mzp.cz
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Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje:
Stavba — zdéna budova umisténa na pozemku KN st. 102 v k.. Svrkyné zapsaném na LV
10002

Struéna charakteristika majetku:
Jedna se stavbu byvalé vratnice zapsané na LV 10002.

Prohlidkou nebyly zjistény Zzadné Skody na Zivotnim prostfedi, které by byly zpUsobeny
existenci stavby.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym Gfadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem
zivotniho prostredi, Krajsky pozemkovy tfad pro StfedoCesky kraj a hl. m. Praha, adresa Nam.
Winstona Churchilla 2, Praha 3 - Zizkov, PSC 130 00

Cestné prohlasuje, ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem spliiuje podminku dohody

- tento majetek neni zatiZen ekologickou zatézi z hlediska ochrany Zivotniho prostfed;,
tzn. z hlediska ochrany pldy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto ¢estné prohlaseni tvofit pfilohu privatizacniho projektu,
zpracovaneho Statnim pozemkovym Gfadem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.

Datum: 22.8.2022

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedodesky kraj
ahlavni mésto Praha

namésti W. Churchilla 1800/2
120 0N Praha ?

.. In g Jm Vese Iy ......................
feditel Krajského pozemkového ufadu
pro Stfec/:llb'éesky kraj a hl. M. Praha

/

'7 LA ) / g
Datum: .....0.00 &a /7 . /’/ ..... //
Minislersivo PrOSLEA! /)
adbor wkonu statni fspiu'é:.vxﬂ%}@:, (

VrSovicka 1442/65 —
PR 00O Rrana 10 /o Ao

razitko a podpis odpovédné osoby MZP

Elektronicky podpis

Ing. Miloslav Kuklik
Minislerstvo Zivotniho prostredi
14.11.2022 15:17




ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci
¢. 018099/2024

Zadavatel znaleckého posudku: Krajsky pozemkovy ufad pro Stredocesky kraj a
~ hl.m.Praha
Ceska republika-Statni pozemkovy tfad
Husinecké 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov

Cislo jednaci: Objednavka &. 262/2024

Utel znaleckého posudku: Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro
ucely pievodu majetku podle zdkona &. 92/1991 Sb., ve
znéni pozdé&jsich ptedpisi. Pfevod bude realizovan formou
vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku.

Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Adresa pFredmétu ocenéni: Pozemek parc. €. st. 102 jehoZ soudasti je zdéna stavba bez
¢p/Ce v obci Svrkyné, katastrdlni tizemi Svrkyné, okres
Praha-zapad

Prohlidka predmétu ocenéni provedena 12.03.2024

dne:
Zpracovano ke dni: 12.03.2024
Zhotovitel: XP invest, s. r. 0., znalecka kancelaf v oboru

Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz
Znalecky posudek obsahuje 23 stran textu v&etné& titulniho listu a 38 stran pfiloh. Objednateli
se predava ve 2 vyhotovenich. Toto je vyhotoveni €. 1

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 15.03.2024



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urdeni zjisténé a obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 102 jehoZ soudasti je zdénd stavba bez
¢p/Ce v obci Svrkyné, okres Praha-zapad, katastralni (izemi Svrkyné na listu vlastnictvi ¢.
10002.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro Géely pfevodu majetku podle zdkona
¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich ptedpisti. Pfevod bude realizovén formou vefejné soutéze
o nejvhodng;jsi nabidku.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skuteénosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel ur€il niZe uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypodet a ureni obvyklé ceny pfedmétného
majetku. Zdroje byly ureny na zédkladé pozZadavki vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
predpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, systém INEM - technické feseni a
databaze realitnich transakei, informace zjisténé pti prohlidce, standardy SPU, tizemni plan,
vyjédieni piisluSného ufadu, , zakon ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisti, zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakont, ve znéni
pozdéjSich predpisd, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zmé&né nekterych zakoni, ve znéni pozdéjsich piedpist, a dalsi souvisejici zakony,
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni
zakona o ocetiovani majetku, ve znéni pozdg&jsich piedpisi.



3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. &. st. 102
Adresa pfedmétu ocenéni: Svrkyné, okres Praha-zapad
Kraj: Stredocesky kraj
Okres: Praha-zapad
Obec: Svrkyné
Ulice:
Katastralni uzemi: Svrkyné
315
Podet obyvatel:

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 12.03.2024. Mistni Setfeni provedeno zhotovitelem
XP invest, s.r.0., za zhotovitele Markéta Toboiikova Pistorova. Byla provedena celkova
prohlidka pfedmétu ocenéni. Pritomna osoba prohlidce — Jana Kaldbova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Cesk4 republika

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy utad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 102 jehoZ soucasti je zd€na stavba bez &p/Ee v obcei Svrkyné, okres Praha-
zapad, katastrélni izemi Svrkyné na listu vlastnictvi €. 10002.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute€nému stavu.



5. Celkovv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Piedmétem ocenéni je pozemek parc. &. st. 102 o celkové vyméfe 38 m?, jehoZ soudasti je
stavba bez &p/Ce. Objekt byl postaven odhadem dle ptedloZzené dokumentace a mapovani
oblasti v letech 1963-1964 a jeho uvazované stafi je ke dni ocenéni 64 let.

Zaklady ma betonové s izolaci, objekt je cihlové konstrukce, tloustka stén je 35 cm. Ma
pultovou stfechu klasické konstrukce z dfevénych tramd, stte$ni krytinu tvoti asfaltové pésy, a

i klempifskymi prvky nejsou soudasti. Vné&jSi omitky jsou Caste¢né vapenocementové a
¢aste¢né chybi, objekt neni zateplen.

Zastavéna plocha je 38 m2. Podlahova plocha (uzitnd) ¢ini 27,47 m2.

Mistnost mistnost 14’55,,1112'
Mistnost Mistnost 9,74 m?!
chodba chodba 2,78 m?
Podlahova plocha B 27,47 m?

Objekt ma vapenocementové vnitini omitky. V objektu jsou okna dievéna zdvojena castecné
s venkovnimi mfiZemi a kovové industridlni. Dvefe jsou dfevéné, povrch podlah tvoii koberec.

V objektu byla zavedena elektfina, nyni neni objekt napojen na Zadné inZenyrské sité. Objekt
neni vytapeén.

Stav objektu je pfevazné doZity — stény objektu jsou ve zhorSeném stavu, stfeSni konstrukce se
stfesni krytinou je zcela doZita, klempifské prvky zcela chybi, fasadni omitky, okna zcela
dozité nebo Caste¢né chybi, vnitini omitky zcela doZité. Povrchy podlah zastaralé.

Stavba je urCena spise k demolici.

Ocetfiovany pozemek je uren pro komeréni vystavbu. Dle tzemniho plénu je pozemek
regulovan jako plochy vyroby a skladovani — drobné a femeslna vyroba.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty — bez porostli. Pozemek
je zcela zastavén stavbou byvalé vratnice.

Pfistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Pozemek leZi v jiZni €asti obce a charakter
okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostate¢na dostupnost obchodd — nutnost dojezdu, soustava $kol neni v misté
dostupna — je nutné dojiZzdét a nenachazi se zde Zddna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V misté se nenachézi Z4dna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost
dojizdét a nejdilezitéjsi Gfad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
pobotka Ceské posty nenachézi — nutnost dojezdu.



Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivii a zeletd
v podobé lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpeCim

vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojli a v misté jsou omezené parkovaci moznosti pfimo

u objektu.

Vlastnik nemé kontakt se sousedy.

Oceriované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkbvy popis
) ] Typ rodinného dc;nu » samostatny objekt )
Pocet nadzemnici; p;dlail Wl
I’odéklepeni | n; -
Diim byl poééév;r: ; r;)c’e ] 1963-1964 o
Rozsah rekonstrukce domu nezjisténo

Ziklady

Konstrukce
Popis
rodinného
' domu

Tloﬁ§t’ka obvodiolvéml;onstrukce
Stopy
Stecha
Kr;l?ma stfechy
Klempitské prvky

Vnéjsi omitky

Vhitini omitky

Vady domu

Dispozice
Popis Typ oken
vnitinich
prostor

Prisludenstvi oken

Orientace oken obytnych
mistnosti

Asfaltové pasy

chybi

Betonové s izolaci

cihlova

35cm

dievéné tramové

Neni soudasti objektu

Castetné vapenocementové, &astedné chybi

véapenocementové

Stav objektu je pfevazné dozity — st€ny objektu jsou ve

' zhorfeném stavu, stfe¥nf konstrukce se stfe$ni krytinou je
zcela dozitd, klempifské prvky zcela chybi, fasadni omitky,
okna zcela doZité nebo &ésten& chybi, vnitini omitky zcela
doZité. Povrchy podlah zastaralé.

/

Drevéna zdvojena, kovové industridlni

Sever, zapad



Popis
pozemku

Koupelna(y)
Toaleta(y)
Vstupni dvefe
Typ zarubni
Vnitini dvefe

Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektfina

Vodovod

Svod splasek

Plynovod

Regeni vytdp&ni v domé&

Topna t&lesa

Regeni ohtevu vody v domé

Podlahy v domé&

Popis stavu

Parcelni &islo

Celkova vyméra

Druh pozemku
Uzemni plan
Trvalé porosty
Sklon pozemku

Oploceni

Pristupova cesta k pozemku

Stavby na pozemku

Neni souasti objektu

Neni soucasti objektu

Dyhované plné

ocelové

dyhované plné

lustry

Zastavéna plocha je 38 m2. Podlahové plocha (uZitna) &ini
27,47 m2.

Misalost I;iismost 14,95 m?
Mistnost Mistnost 9,74 m?
chodba chodba 2,78 m?
Podlahova plocha 2747 m?
nyni odpojeno

Neni sou¢ast{ objektu

Neni sou¢dsti objektu

Nenf soucasti objektu

Neni soudasti objektu

Neni soudasti objektu
Neni soudasti objektu
koberec

Stavba je uréena spi¥e k demolici.

parc. &. st. 102
38 m?

komer&ni pozemek
plochy vyroby a skladovéni — drobna a femesina vyroba
bez porostl

rovinaty

neoploceno

pfistup bezproblémovy po zpevné&né obecni cestd

stavba byvalé vratnice



Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci jiZni ¢ast obce

nedostatedna dostupnost obchodii — nutnost dojezdu;

soustava $kol neni v mist& dostupné — nutnost dojezdu; v

mist& se nenachazi Zadna vybavenost z hlediska kulturnich

zatizeni — nutnost dojizdé&t; v mist€ se nenachdzi Zadna

Vybavenost vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - nutnost

dojizd&t; nejdileZit&j3{ urad/ufady v mist¥, ostatni Gady v
.. dojezdové vzdalenosti; v obci se pobotka Ceské posty
Sirs{ vztahy nenachazi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohroZujicich vlivi; zeledi v
podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se

Zivotni prostiedi
-zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zdplav

pouze zastavka autobusovych spoji; omezené parkovaci
Spojeni a parkovaci mozZnosti  moznosti p¥fmo u objektu
Sousedé a kriminalita bez kontaktu se sousedy;

oceiiované nemovitosti nejsou zatiZeny vécnymi bfemeny
Vécné bfemena

Vécna
prava, jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro Géely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.03.2024 jsou pouZity vSeobecn& uznavané a
vyZadované ocerfiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né n&kterych zakond (zékon o
ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzZeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zpiisob
oceiiovani. Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimof¥adnych okolnosti trhu, osobnich pom&rii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zv1aStni
obliby. Mimot4adnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodévajiciho nebo
kupujiciho, diisledky pFrodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvl4$tni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
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vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.“

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zji$téna

- metoda porovnani pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

Porovnavaci metoda byla volena s ohledem na charakter stavby — tento typ stavby se
obchoduje velmi ziidka — porovndnim byla stanovena separdtné cena stavebniho pozemku v
kombinaci s ndkladovou cenou stavby, zjisténou dle platného cenového predpisu. V
konecném vysledku byla trini hodnota uréena na zdikladé vysledkii porovndvaci metody s
metodou zjisténi ndkladové ceny stavby, jelikof tento vysledek odpovidd redlné hodnoté
nemovitosti. Obvyklou cenu v daném p¥ipadé nebylo moiné urdit.

Kombinace vynosové a ndkladové metody nebyla pouZita, nebot’ objekt neni v pronajatelném
Stavu.



D. POSUDEK

Kombinace vynosové a nikladové metody nebyla pouZita, nebot’ objekt neni v pronajatelném
stavu.

I) Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a &. 434/2023 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00

v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a katastralni uzemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného Gizemi obce Prahy nebo v 1,06
Brna v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 20 km vcetné
9. Obé¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 111 0,90

zakladni sortiment) nebo Zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1
piilohy ¢&. 3 ocetiovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + ), P;)=0,954

i=1

V ostatnich ptfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1+ Y P;)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativa
Nézev znaku G P;




1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna
Zadna obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastdvka od 201 do 1000, MHD — $patna
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémove okoli

10. Nezaméstnanost: NiZ§i nez je prumér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - Nezjiténo.

11
Index polohy Ip=P * (1 +) P)=0,663

i=2

I
VI
II
II
I

III
II

0,65
0,08
0,05
-0,08
-0,02
0,00
-0,01
0,00
0,00

0,00
0,00

V pfipadech ocenéni nemovitych vé&ci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1

pfilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,633

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,663

1. Objekt bez ép/ce, obé.vyb

Zatiidéni pro potifeby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovita véc je soucasti pozemku
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
NP
Vycet mistnosti: plocha koef uZitné plocha
14,95 m? 1,00 14,95 m?
9,74 m? 1,00 9,74 m?
2,78 m? 1,00 2,78 m?
27,47 m?
27,47 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha vyska

Soudin

NP 38,00 m? 2,70 m
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Soudet 38,00 m? 102,60

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 102,60 /38,00 =270 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 38,00/1 = 38,00 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

NP (38)*(2,70) = 102,60 m*
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestav€ny prostor
NP NP 102,60 m®
Obestavény prostor - celkem: 102,60 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Oby;. podil [%] ([Jozs]t Koef. g&r_a;ggi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy P 9,30 100 0,46 4,28
4. Krov, stfecha P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytiny sttech P 2,10 100 0,46 0,97
6. Klempitské konstrukce & 0,60 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi P 6,90 100 0,46 3,17
8. Uprava vngjsich povrchii C 3,30 50 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchii P 3,30 50 0,46 0,76
9. Vnitini obklady keramické C 1,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47
15. Vytapéni C 4,20 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,70 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,00 100 0,00 0,00
24, Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 45,10

Koeficient vybaveni Ka: 0,4510
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepoc¢itany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] (%] K %] [%] St. Ziv. disti  celku
1. Zéklady v€. zemnich praci S 820 100,00 1,00 8,20 18,18 64 150 42,67 17,7574
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 38,58 64 80 80,00 30,8640
3. Stropy P 930 100,00 0,46 4,28 949 64 80 80,00 7,5920
4. Krov, stiecha P 7,30 100,00 0,46 336 745 64 70 91,43 68115
5. Krytiny stfech P 210 100,00 046 097 2,15 64 64 100,00 2,1500
7. Uprava vniténich povrchii P 690 100,00 0,46 3,17 7,03 64 64 100,00 7,0300
8. [’Jprava vnéjsich povrchi P 330 50,00 046 0,76 1,69 64 64 100,00 1,6900
11. Dvete S 3,10 100,00 1,00 3,10 6,87 64 64 100,00 6,8700
13. Okna P 520 100,00 0,46 239 530 64 64 100,00 5,3000
14. Povrchy podlah P 3,20 100,00 0,46 147 3,26 64 64 100,00 3,2600
Opottebeni: 79,3 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle ptil. &. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): ¥ 1,0937
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0778
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4510
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 3,0110
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 375,37
Pln4 cena: 102,60 m® * 3 375,37 K&/m? = 346 312,96 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 79,3 % /100) * 0,207
Nékladova cena stavby CSn = 71 686,78 K¢
Koeficient pp * 0,663
Cena stavby CS = 47 528,34 K¢
Objekt bez cp/te, obl.vyb - zjisténa cena = 47 528,34 K¢
2. Schodisté betonové
Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 12.4, Schodisté betonové
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka: 2,10m
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢&/m)] = 225,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 620,10

Plna cena: 2,10 m * 620,10 Ké/m
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Vypocet opotiebeni lineirni metodou

StaH (S): 64 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 64 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 64 / 64 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni miZe dle pfilohy &. 21 Einit 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 195,33 K¢
Koeficient pp * 0,663
Cena stavby CS = 129,50 K¢
Schodisté betonové - zjistén4 cena = 129,50 K¢

3. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni iprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupki

Kéd Kklasifikace stavebnich d€l CZ-CC 122

Nemovita véc je souasti pozemku

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks] = 1 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): % 3,0110

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 3 492,76

Plna cena: 1,00 ks * 3 492,76 K¢&/ks = 3 492,76 K¢

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Staii (S): 30 roku 5

Pfedpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 0 rokii

Pfedpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 30 /30 =100,0 %

Maximalni opotiebeni mtiZe dle prilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 523,91 K¢

Koeficient pp " 0,663

Cena stavby CS = 347,35 K¢

Vritka ocelovi s vyplni z drdténého pletiva v¢. sloupki - zjisténa = 347,35 K&

cena

4. Pozemek parc.c. st. 102

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,663
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici I -0,03

jeho vyuziti - pozemek pouze pod stavbou, omezend velikost a tvar
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v&etné - v 0,00

ostatni orientace
3. ZtiZené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky III 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=0,970
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,663 = 0,643
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

— ZKkl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a niadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 2 054,- 0,643 1320,72

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?)
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 102 38 1320,72 50 187,36
nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 38 S0 187,36
Pozemek parc.¢. st. 102 - zjiStén4a cena celkem = 50 187,36 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Objekt bez &p/Ee, obE.vyb 47 528,- K¢

2. Schodisté betonové 130,- K¢

3. Vrétka ocelova s vyplni z draténého pletiva ve. sloupki 347,- K¢

4. Pozemek parc.c. st. 102 50187,- K¢
Vysledna zjisténa cena - celkem: 98 192,- K¢
Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 98 190,- K¢

slovy: Devadesdtosmtisicjednostodevadesat K&
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I1. a) Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité€. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trZzni hodnotg, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvaZuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i

pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad€ porovnani té€chto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vzorki pro vyb&r do porovnani:

Pozemek pare. €. st. 102 v katastralnim Gzemi Svrkyné

Svrkyng, okres Praha-zipad

& Ki-lokalita | S27POM2 | o el usit | K4 — ingenyrské sits| K5 — jiné
pozemku
Oceitovany objekt Svrkyng, ’okres 38 m? ko’merém' })ez p%ivet%en}'Ic,h' p;‘;t;uv:ﬁ(iie
Praha-zapad vystavba inZenyrskych siti |, Y e e
jeho mozZné vyuZiti.
U hranice pozemku
je moZnost pfipojeni
na elektrickou sft. | kvalitni pozemek
Utzitkovou vodu je |pravidelného tvaru,
moZno ziskat vhodny ke
1 Veltrusy, okres 5324 m? komeréni | vybudovanim vrtané komeréni vystavbg,
Mglnik vystavba studny. Pitnou vodu | Rozhodnuti o
bud’ z vlastnich  |pfipojeni pozemku
zasobnikil nebo na komunikaci
napojenim se na (vjezd)
nedaleky pfipojny
bod.
pozemek vhodn&jsi
k vystavbé v
souboru
’ Stfemy, okres 737 m? komeréni pravdépodobné v komer&nich
MeéInik vystavba dosahu pozemkdl, na &4sti
pozemku se
nachazi uskladnény
material
Beroun, okres ) komeréni pravdf‘ép odob,né bz kvalitni pozemek
3 Beroun 15l4m vystavba pivedenyeh vhodny k vystavbé
inZenyrskych siti
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Pristup pfes
Zdice, okres . komeréni pravcvif?p odob'n & bez pozemky ve
4 1395 m . privedenych e e .
Beroun vystavba insenprayoh afi vlastnictvi jiného
e majitele.
Roudnice nad Komeren pravd€podobné bez | kvalitni pozemek
5 Labem, okres 3105 m? stavba ptivedenych vhodngjsi k
Litom&tice K inZenyrskych siti vystavbé
¢. |Cena Koef. |Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 |K1x...x| Cena oceitovaného|
pozadovana [redukce fredukci [lokalita jplocha  [ufel finZzenyrské [jiné [K5 objektu odvozend|
resp. na na pozemku {uZiti (sitd ze srovnani
zaplacena za [pramen (pramen
1 m? plochy
1 |770,10 K& 770,10 20 K¢
s 1 K7é : 105 | 07t | 1 1252091875 Sa8,akig
2 |1 356,85 K& 1356 (]
’ 1 K:S B3 095 | 086 | 1 1.1 | 0.8987 L, e
3 800,00 K& 800,00 732,60 K¢
B S 122 | 07t | 1 135 | 1.092 32,60 K¢
4 P 2
b PR 1 I;E:SO,OO 1.1 0.73¢ 1 1.15 | 0.92345 e ks
9 9
P Patls Ko 1 K666’18 1.05 0.7 1 1.25%{0.91875 151,62 ke
Celkem primér 887,08 K¢
Minimum 303,21 K¢
Maximum 1509,79 K¢
Smérodatné odchylka - s 442,15 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priimér - s 444,93 K¢
Pravd€podobnd horni hranice - primér + s 1 329,23 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz3i

PFi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lep&i

Komentare:

![K2; &.1] velikost srovnédvaného pozemku je vyrazné vétsi

F[K5; €.1] srovnévany pozemek je vyrazng lep3i vhodny k vystavbg&

‘[K1; &.3] lokalita srovnavaného pozemku je znateln& lepsi

‘[K2; &.3] velikost srovnavaného pozemku je vyrazn& vatsi

F[K5; €.3] srovndvany pozemek je znatelng lep3i

'[K2; &.4] velikost srovndvaného pozemku je vyrazné vétsi

'[K2; &.5] velikost srovnavaného pozemku je vyrazng vetif

*[K5; €.5] srovnavany pozemek je znateIng lepsi

Komentéf: Z mnozZiny pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit Zadny ze vzorkill pouZitych do

porovnani.
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Komentaf: K1 diferencuje pfipadné rozdily v pouZitych lokalitach. Jelikoz v blizkém okoli
nebyly zrealizovany obdobné prodeje ani nebylo zvefejnéno dostateéné mnoZstvi nabidek na
obdobny typ nemovitosti, vyb&r vzorki byl stanoven v okruhu 50 km od ocefované
nemovitosti. K2 vyjadfuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost pozemkd. K3 diferencuje
rozdily ve vyuziti pozemki s ohledem na skute€nou mozZnost jejich vyuZiti a také moZnosti
jejich budouciho vyuziti podle izemné planovaci dokumentace obce. K4 diferencuje rozdily v
dostupnosti inZenyrskych siti, jejich rozsah a moZnosti napojeni. K5 zohledriuje dalsi popsané
vlastnosti, zejména moZnost vyuZiti s ohledem na tvar a velikost pozemku ve vztahu k
mozZnému zastaveéni.

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

887,08 K&/m?
* 38 m?
=33 709 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
33700 K¢
I1. b) Vypodet ocenéni stavby nakladové dle cenového piedpisu
Ocenéni staveb nakladovym zplisobem
1. Objekt bez ép/ce, obé.vyb
Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Uzitna plocha
Nézev UZitna plocha
NP
Vy¢et mistnosti: plocha koef uZitna plocha
14,95 m? 1,00 14,95 m?
9,74 m? 1,00 9,74 m?
2,78 m? 1,00 2,78 m?
27,47 m?
27,47 m?
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Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha viika Soucin
NP 38,00 m? 2,70 m 102,60
Soudet 38,00 m? 102,60
Priimérné vyska viech podlazi v objektu: PVP= 102,60/ 38,00 =2,70m
Priimé&rna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 38,00/1 = 38,00 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

NP (38)*(2,70) = 102,60 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
NP NP 102,60 m?
Obestavény prostor - celkem: 102,60 m®
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ka

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:,;)S]t Koef. E)JEI)J fi;/:(rill}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy P 9,30 100 0,46 4,28

4, Krov, stiecha P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytiny stfech P 2,10 100 0,46 0,97

6. Klempitské konstrukce C 0,60 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi P 6,90 100 0,46 3,17

8. Uprava vngjsich povrcht C 3,30 50 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchit P 3,30 50 0,46 0,76

9. Vnitini obklady keramické C 1,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47
15. Vytapéni C 4,20 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,70 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod < 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,00 100 0,00 0,00
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24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podilt 45,10
Koeficient vybaveni Ka: 0,4510

Vypodet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na d¢leni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] (%] St. Ziv. st cellu
1. Zaklady v€. zemnich praci S 820 100,00 1,00 8,20 18,18 64 150 42,67 17,7574
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 38,58 64 80 80,00 30,8640
3. Stropy P 9,30 100,00 0,46 4,228 9,49 64 80 80,00 7,5920
4. Krov, stiecha P 7,30 100,00 046 336 745 64 70 91,43 68115
5. Krytiny stfech P 2,10 100,00 0,46 0,97 2,15 64 64 100,00 2,1500
7. Uprava vnitinich povrchit P 69 100,00 046 3,17 7,03 64 64 100,00 7,0300
8. Uprava vnéj$ich povrcht P 3,30 5000 046 0,76 1,69 64 64 100,00 1,6900
11. Dvete S 3,10 100,00 1,00 3,10 6,87 64 64 100,00 6,8700
13. Okna P 520 100,00 046 239 530 64 64 100,00 5,3000
14. Povrchy podlah P 3,20 100,00 046 1,47 3,26 64 64 100,00 3,2600
Opotiebeni: 79,3 %
Ocenéni
Z&kladni cena (dle piil. &. 8) [Ké/m’]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K, (dle prfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0937
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0778
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4510
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmé&ny cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): ¥ 3,0110
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 337537
Plni cena: 102,60 m® * 3 375,37 K¢/m> = 346 312,96 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 79,3 % /100) * 0,207
Nikladova cena stavby CSn = 71 686,78 K¢
Objekt bez &p/ce, obé.vyb - zjiSténa cena = 71 686,78 K¢
2. Schodisté betonové
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni iprava § 18: 12.4. Schodist¢ betonové
Kad klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 242
Nemovita véc je souéasti pozemku
Délka: 2,10 m
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [Ké&/m)] = 225,-
Polohovy koeficient K5 (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena: 2,10 m * 620,10 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 64 rokt

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 64 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 64 / 64 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni miZe dle piilohy &. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSn

Schodisté betonové - zjisténa cena

3. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva vc. sloupki

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tGprava § 18:

sloupki
K4d klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC 122
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Z&kladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢&/ks]

PIn4 cena: 1,00 ks * 3 492,76 K¢/ks

Vypocet opotirebeni linedrni metodou

Stati (S): 30 rokt

Predpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30/ 30 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni miZe dle pfilohy €. 21 ¢€init 85 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Vritka ocelova s vyplni z driténého pletiva vé. sloupkii - zjiSténa
cena

20

3,4450

620,10
1302,21 K&

0,150

195,33 K¢

* % |l

195,33 K¢é

14.2. Vrétka ocelova s vyplni z draténého pletiva ve&.

1 450,-
0,8000
3,0110

3 492,76
3 492,76 K&

0,150

523,91 K¢

523,91 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

I) Ocenéni dle cenového predpisu 98 190 K¢
1. Objekt bez ¢p/Ce, obs.vyb 47 528,- K&
2. Schodisté betonové 130,- K¢
3. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkil 347,- K¢
4. Pozemek parc.. st. 102 50 187,- K¢

IT) Ocenéni trznim porovnanim pozemki v kombinaci s nikladovym ocenénim stavby

I1. a) Vysledek dle srovnavaci metody — pozemek 33 700 K¢
IL. b) Vysledek dle cenového predpisu 72 410 K¢
1. Stavba 71 690 K¢
2. Schodisté betonove 200K¢
3. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt 520 K&

Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypoéty byly stanoveny jednotlivé ceny pozemku véetné jejich soucasti.
Zjisténd cena byla stanovena ocefiovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena na
zdkladé provedené analyzy srovnavanych vzorkl a naslednému porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pozemkd.

Zjit€n4 cena a cena vze$la z ptimého srovnani vykazuji minimalni odchylku, zna¢i pfesnost
provedeného ocenéni. Vysledné margindlni rozdily ve vypocétenych cenach neni z pohledu
zpracovatele tieba zdlivodiiovat.

Vyrokem znaleckého posudku jsou uréeny jednotlivé ceny pozemku, jak poZaduje objednatel,
a to véetné zaokrouhleni dle § 50 ocefiovaci vyhlasky, analogicky i u porovndvaci metody.

Znalec provedl| kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. €. 503/2020 Sb. v platném
znéni.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni zji§t&né a obvyklé ceny pozemku parc. &. st. 102 jehoZ soucésti je zdéna stavba bez
¢p/Ce v obci Svrkyné, okres Praha-zapad, katastralni tizemi Svrkyné na listu vlastnictvi ¢.
10002.

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim
polohy nemovitosti je zji§téna cena pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcéena
po zaokrouhleni na

98 190 K¢
Slovy: devadesatosmtisicstodevadesat korun ceskych

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim
polohy nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

106 110 K¢

Slovy: stosesttisicstodeset korun ¢eskych
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Ostatniddaje:

- Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku neby! ptibran externi konzultant.
- Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znaleck4 kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,

Manesova 1374/53, 12000 Praha
1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.03.2024

p Rl g ) 7 ;571/-, N
. // ey f I:/'/ » / 7~ ’z//ﬂ%(;f/ *j/
Ing. Markéta T. PiStorova, MBA Martin Mélek Ing. Zden¢k Mazacek

G. ZNALECKA DOLOZKA

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona &. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, i¢astnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi Hzeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Prohlasujeme, Ze jsme si dle § 127a zékona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni
pozdg&jsich predpisi, védomi nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsme podali jako Wdstav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona &. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni
pozd&jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky & 37/1967 Sb. k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve zndni pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsin pod pofadovym dislem
018099/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

- objednéavka zadavatele

- vypis z katastru nemovitosti, katastralni mapa
- Uzemni plan obce (vyiez)

- situace nemovitosti v mapé, ortofoto

- fotodokumentace predmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

- vyjadfeni pfislusného tGiadu
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I. PRILOHY

Objednavka zadavatele

e STATNI POZEMKOVY URAD
POZEMKOWY Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkav, ICO: 01312774, DIC: C201312774
Ukap Krajsky p kovy ufad pro Stfedotesky kraj a hl. m. Praha
- TE adresa pro dorugovani: namésti W. Churchilla 1800/2, 13000 Praha

V4S dopls zn.:

:fa:anez:" . XP invest, s.r.o.

Spisové zn.: Méanesova 53

uID: 12000 Praha

Vyfizuje: Ing. Ivana Kuklikava

Telefon: 727 956 731

1D DS:z49per3
E-mail: Lkuklikova@spucr.cz

Datum: 8.2.2024
Objednévka znaleckého posudku 262/2024

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy ufad

Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedoesky kraj a hl. m, Praha
1C0: 01312774

Kontaktn{ osoba za SPU: Ing. lvana Kukilkova

Zhotovitel:

Nazev: XP invest, s.I.0.
ICO: 28462572

Sidlo: Manesova 53, Praha

Podle .Ramcové dohody & j. SPU 188111/2023 uzavfené dne 1B8.5.2023" (ddle jen
.Smlouva") mezi objednatelem a zhotavitelem objednavéme u Vas Znalecky posudek® :

Uéel znaleckého posudku:
Pfevod majetku podle zakona &. 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu
Pfevod bude realizovan farmou vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabldku.

Pozadované ceny:

Obvykla cena urdena zpusobem podle zikona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky &. 441/2013 Sb,,
v platném znéni. V odlvodn&nych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urgit, ocefuje se
majetek a sluzba trZni hodnotou, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovl jinak. Piitom se
zvazuji viechny okolnosti, které majl na trfnl hodnotu viiv. Divody pro neurleni obvyklé
ceny museji byt v ocendni uvedeny. Spolu s ur&enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jejl
trznl hodnoty se ur&i i cena zjisténa.

Obdobf platnosti ceny se nestanovuje.

Soutinnost objednatele a zhotovitele:
Objednavatel poskytne zhotoviteli:

s Vypis z katastru nemovitostl.

e Orlofotomapu, srovnavaci sestaven! parcel.
s Fotodokumentace

Soupis ocefiovanych véci nemovitych
Véci nemovité ve viastnictv statu vedené na LV 10002:

14

$t6tm poramiovy (#ad | Hutmecks 11247110 1 130 0 Prehs 3 - Zdxov | 16O 01312774 | DIE CZ01312F14
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Pfedmétem prevodu jsou pozemky véetn& staveb, obojl ve viastnictvi statu

Obec Katastréinl Gzemi  Pozemek  Druh JehoZ soucssti je
Parc.g. pozemku stavba &p fbaz Ep/te

Katastr nemovitosti — stavebni

Svrkyné Svrkynd KN st. 102 zastavéna plocha a nadvoli  budova byvalé vratnice st.
statku £.p. bez iplte

zapsany/é na listu viastnictvi & 10002 u Katastralniho Gfadu pro Stiedogesky Kraj,
Katastralni pracovisté Praha — zapad.
(dale jen .nemovité vé&ci*).

Pfipadné ndlezy staveb, zpevnénych povrchil, pfipadné jinych objektl, které nejsou
v objednévee se zavazn& ocefiuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je moZné pouze na zaklade
Z4vazného stanoviska KPU, které musi byt soucasti posudku.

Specifické poZadavky objednatele:

Cenu uréit pro jednotlivé soudasti ocefiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoZ soutastl je stavba) a pro kaZdou movitou véc,
samostatng v&etng zaokrouhleni. Samostatné vyéisleni ceny jednotlivych soulastl ma
divod pouze evidentné uéetni. Pro ucely volby zpusobl ocenéni se pfevadény majetek
podfizuje logice pfevodu jako soubory pozemki a objektd.

Cena sluieb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zakladé jednotkové
ceny uvedené ve ,Smiouvé“.

Celkova cena za znalecky posudek &ini 13200,- K& bez DPH — 22 hodin x 800,- bez DPH
za 1 hodinu

***  neuvddl se, pokud nelze urtit (sazba za 1 hod. préce)

Smluvni poZadavky na zpracovani a pfevzeti ZP:

‘Znalecky posudek musi splfiovat veSkeré naleZitosti ujednané v pfisludné .Smiouvé".

Zejména je nutné zpracovani podle uzaviené smiouvy ve shodé:

¢ se Standardy zpracovani znaleckych posudk( pro Statnl pozemkovy dfad”.

o Cena zji$téna uréen4 zplsobem podle zdkona & 151/1997 Sb., a vyhlasky &€.441/2013
Sb., v platném zné&ni, bude uréena strikin& dle vyhlasky & 441/2013 Sb., v platném znéni

¢ V plipadech odlivodnéného pouZiti ocendni staveb kombinaci nékladového a vynosového
zplisobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je ndjemné niZ8l neZ obvyklé, urci se
ndjemné ve vysi obvyklé ceny podie zékona & 151/1997 Sb, v platném znéni. VySe
obvyklého nijemného musi byt doloZena. To pfi respektovani komentafe MF v praxi
znamena doloZen! cbvyklého najemného realizovanymi n&jemnimi smiouvami (nikoliv
nabidkami dle realitnf inzerce). V pfipadech, kdy ndjemné v n&jemnich smlouvéch neni
zjevné obvyklé a nelze prokazateln& urcit obvyklou cenu nijemného, postupuje se u
ocené&ni specifickych pfipadi zemé&dlskych aredlll pro pfevod majetku podle zdkona &.
92/1991 Sb. podle vykladu Ministerstva financl &.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne
23.3.2020 (viz pfiloha).

Podle plistugnych ,,smiuv* je mimo jiné soucasti ZP:

¢ Znalecka doloZka podle zdkona & 254/2019 Sh., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych Ustavech a podle vyhlasky & 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti
v platném znéni.

e DoloZka dle § 127 a) zakona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni Fad.

s Prohlasenl o nepodjatosti.

¢ Objednéavka objednatele ZP.

Podle pfisluiné smlouvy objednavatel poZaduje:
24
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Termin pfedani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli pfedd do 30-ti kalendainich dni
ode dne pfevzeti objednavky (dohodnout Ize jinou hitu).

Forma odevzdani: 2 x listinnd podoba znaleckého posudku die zdkona &. 254/2019 Sb.
Déle je poZadovan sken odevzdaného listinného origindlu ve formatu PDF, u kterého nejsau
poZadovany nalezitosti elektronické podoby. dle zakona &. 254/2019 Sb. Elektronick& podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat s odsvzdanym listinnym
originalem znaleckého posudku véetné viech priloh, podpisu znalce a ofisku peceti.

Misto a zpusob doruéeni: Krajsky pozemkovy (fad pro Stiedocesky kraj a hl. m. Praha,
namésti W. Churchilla 1800/2, 13000 Praha

Fakturaéni adaje (obligatorni naleZitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby

Cislo uétu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: Krajsky pozemkovy uiad pro Stfedofesky kraj a hl. m.

Praha, namésti W. Churchilla 1800/2, 13000 Praha

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho Ffadném predani
objednateli, a to na z&kladé dafiového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen
faktura“). Pfilohou faktury musi byt objednatelem potvrzeny pfedavaci protokol o provedenl
sluzby. Bez tohoto potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena

Smiuvni strany berou na védomi, Ze v této objednévce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,Smlouvou®.

S pozdravem ey
STATNI POZE oY (JRRA]

lngJ"'-.Vege]y

feditel Krajského pozemkovéha Gradu
prb Stredo&esky kraja hl. m. Praha
atniho pozemkového Ufadu
{

Potvrzeni navrhu ijednévky Poskytovatelem

V Praze dne 19.2.2024

120: 284 62 872
Manesova 33.
Prabs

\ 120 00 2
7 www.odhadon’ 0.Ch

Q XP invest, s.r.o.

314

S18ini 0ozamhovy (Fad | Husinecks 10247113 1 130 00 Prena 3 - /dkov | IGO 01312774 (DIC CZO1312774
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Podpis opravnéné osoby Poskytovatele

Prilohy:
Vyklad Ministerstva financi: &.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dns 23.3.2020.
Dle ocefiovaného majetku

4/4
Si8ir pozemhovy Lrad | Hubnecxa 1024/ 121130 00 Prana 3 - Zkov | 160 01312774 DIC C201312774 b
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_ MINISTERSTVO FINANCI

Odbor Cenova politika

Ing. Lukas Tekdy

povéfen fizenim odbaru

Letenska 15. poStovni prihradka 77
118 10 Praha 1

Telefon: 25704 3252 Fax: 25704 2682

Stani pozemkovy tfad PID: MFCRAXDHVD

inq. Viati _ C.].- MF-B00B/2020/1603-2
ng. Viastimt Vala, CSc Zpracovatel: Kataba Frantisek. Ing.

vedouci oddéleni valte
Oddslent tvorby cen a verifikace Potet lista: 1
Husinecka 1024/11a

130 00 - Praha 3 - Zizkov

Praha 23. 3. 2020

Zadost o vyklad

VéaZeny pane inZenyre Valo,

k Va&i 2adosti ze dne 6. 3. 2020, ve véci, jak postupovat v pfipadech ocefiovani
kombinaci nakladového a vynosového zpusobu, podie ustanoveni § 31 a 32 vyhlasky
&. 44112013 Sb., ve znénl pozdéjsich pfedpisu (dale jen .ocefiovaci vyhlaska®),
kdy najemné v najemnich smiouvach neni zjevné obvyklé a nelze prokazatein& uréit
obvyklou cenu ndjemného u ocenédnl specifickych pfipadu zemédélskych arealu SPU
pro pfevod majetku podte zakona &. 92/1991 Sb., sdélujeme nasledujicl:

Zemeédsiské stavby se ocefiuji kombinaci nakladového a vynosového zpusobu
v pfipadech uvedenych v ustanoveni § 31 odst. 1 ocefiovaci vyhlasky. Jedna-li
se 0 zemé&délskou stavbu splfiujici dikci uvedeného ustanoven! a znalec zjisti,
Ze sjednané najemné nenl zjevné obvykié, aviak nelze jej prokazateiné doloZil,
pak pro prevod majetku podle zakona ¢&. 92/1991 Sb., zhlediska objektivity
a kontrofovatelnosti ocendnl, doporugujeme postupovat podle ustanoveni § 31 odst.
2 ocefiovaci vyhlasky, tzn., obdobné jako v pfipadé. kdy nelze pro Gcel uditi
za nepronajalé plochy stavby obvykié najemné v misté objektivné Zjistit.
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Pri posouzeni Vami uvedeného dotazu bylo vychazeno vyhradné z Gdaju uvedenych
ve Vadem podani bez podrobnych znalost! konkrétnich informaci a souvislosti, které
se k predméinému problému vztahuji. Dovolujeme si upozomit na skuteénost,
Ze Ministerstvo financi neni opréavwnéno k zavaznému vykladu pravnich pfredpisu
arovnéz ani k poskytovani poradenstvi v individualnich zaleZitostech.

S pozdravem

Digitdlng podepsal Ing. Lukds
Tekly

Ing‘ LU ké§ TEkly Datum: 2020.03.23 15:34:54
+01'00'

Ing. Lukas Tekly
povéfeny fizenim odboru Cenova politka
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.05.2023 15:15:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym piistupem pro Géel: Spréva majetku, &J.: 391502/2019 pro Statn{ pozemkovy Uifad

Okres: C2020A Praha-zépad Obec: 571342 Svrkyné
Kat.uzemi: 761605 Svrkyné List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény E— Identifikdtor "~ Podil
Vlastnické privo - - -
Ceské republika 00000001-001

Pfisludnost hospodarit s majetkem stdtu
StAtni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, £itkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku _.._Zpusob vyuziti 2Zpusob_ochrany
st. 102 38 zastavénd plocha a

nédvofi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: S§t. 102

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zépisu

C Vé&cna 7pzéva zé.té—iujic:i nemovitosti v Zasti B v&etnd souvi?é?)—i::_ich tu;j:i - Bez ;ip_i;ui B

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Baz zépisu

E  Nabpvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Pozemkové kniha vloZka 12/.
POLVZ:21/1970 2-9800021/1970-210
Pro: Caské republika, RC/IC0: 00000001-001
o Ohlafeni pEisludnosti hospodafit s majet. stétu(S4 zék.&.503/2012Sb.) 010410/2013/0MV/1
ze dne 02.01.2013.
Z=-1269/2013-210

Pro: StAtni pozemkovy GFad, Husineck& 1024/11a, ZiZkow, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

¥~ Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ugad pro Stfedo&esky kraj, Katastrdlni pracovidté Praha-xipad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.05.2023 15:30:59
Cesky lrad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pou&eni: Udaje katastru lze ufit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zdkona.
Osobni {idaje ziskané z katastru lze zpracovidvat pouze pii spln&ni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tidaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gremnim obvodu, ve kterém vykondvd scdtni sprivu Kabastru nemovicasti ZR
Katastralni ufad pro StiedoZesky kraj, Katastrdlnl pracoviitd Praha-zdpad, kéd: 210.
strana 1
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Ortofoto mapa
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Vyfez z izemniho planu

plochy vyroby a skladovani
B 777 o VYROBA A SKLADOVAN{ - DROBNA A REMESLNA VYROBA
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Vyfez z povodiiové mapy
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Vyjadieni prislu§ného aradu

STAVEBNI URAD VELKE PRILEPY

Obecni vifad Velké Pklepy PraZskd &.p.162 252 64 Velké Prilepy  tel.: 220 930 531

Spis. zn.:  Vyst.333-4793/2022-RR Dne: 23.9.2022

Gj.: OVP-5262/2022 )

Archiv:  whol.- st. 102 3 é A A/

Vyfizuje: RevPik A v~

e-mail: su.revtak @velke-prilepy.cz ,,' d,,“{ /.01
VYJADRENI

Stavebni dfad Velké Plilepy, jako stavebni iifad pHslusn§ podle § 13 odst.1 pfsm. ) zdkona &, 183/2006 Sb., o
izemnim plénovéni a stavebnim fidu (stavebni zikon), ve znénf pozd&jlich pfedpisi (dale jen "stavebnf
z4kon"), po posouzeni Z4dosti, kterou dne 30.8.2022 podal

Stéitnf pozemkovy G¥ad, ICO 01312774, Husinecks &.p. 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov,
(déle jen "Zadatel”), ve véci:

Zédost o sd&leni podle § 6 zikona & 503/2012 Sb. ve znéni pozdéjSich pFedpist , ohlednZ pozemku &
st. 102 v katastrilnim Gzemi Svrkyné - zda je pozemek (nebo jejich &isti) urfeny rozhodnutim o
umisténf stavby / fizemnim souhlasem* k zastavénf vefejné prosp&nou stavbou nebo a stavbou
dopravni infrastruktury nebo touto stavbou jiZ zastavéné. Uholitky

vydévd podle ustanovenf § 154 zakona & 500/2004 Sb., sprdvni Fid. ve zn&n{ pozdgjSich pfedpisii toto
vyjadfeni, sd&leni:

- Stavebnf dfad sdéluje, Ze dan§ pozemek &. st. 102 v katastrdlnfm zemi Svrkyné je dle \izemniho plénu
obce Svrkyné schvélené dne 15.10.2004 veden jako Vyroba, vyrobnf sluZby a skladu

- Ohledné jestli jsou vydény dzemni rozhodnutf na vefejné prosp&Sné stavby &i dopravni infrastrukturu,
konstatuji, 2e jsems senmiezd pocprohlidee voarchiv: suiyetinfhio Grade: 2adnd gremni roghodnut vyda® na
danéposemels Jinak jesth je néco vydané & je v planu je nejlep3f se informovat na Obci Svrkyné
(obccmum ufadé) jestli planuji vystavbu inZenyrskych sitf pfes dany pozemek &i jingch staveb (voda,
kanalizace, elektrika, plyn atd...)

- DaEEpETE a2 je vleniE mindng pozemek v hvalém vyrobnim aredlo # nidaném pozemiy je
stavha fmozad veimice ¢ néjakd jinak/stavba )
Robert Revt'dk
samostatn§ odbomy referent
olisk (fednfho razitka
Obdri:

Stétnf pozemkovy dfad, IDDS: z49per3
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hitps://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx mn

44



45



Katastrédlnf dtad
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni

¥ A

w

Objekt bez &p/&e na pozemku parc.¢. st. 102 Objekt bez &p/¢e na pozemku parc.¢. st. 102
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Objekt bez &p/&e na pozemku parc.&. st. 102

Objekt bez &p/Ee na pozemku parc.&. st. 102 Objekt bez &p/e na pozemku parc.&. st. 102
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i ok

Objekt bez &p/Ee na pozemku parc.¢. st. 102
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 5324 m?, Veltrusy, okres Mélnik
Celkova cena: 4 100 000 K¢

Lokalita: Veltrusy, okres Mé&lnik

2. Vyvoj ceny (od zac¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5 500 000
CZK S5 07 000 @ S
CZK 4500 oo
CZK 4
CZK 3507 000
4] ; >
A = (g
$ §
< S &P
2 & v
0 vyvo cery B vozen nzeratu | Inzeratoas' anen K_pni sm ouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Veltrusy, okres Mélnik Cena dle KS 4100 000 K¢

Privni ifinky ke dni  25.05.2023 Cislo Fizeni V-3461/2023-206

Poznimka k cené cena je véetné provize RK a  Plocha pozemku 5324 m?
prévniho servisu

ElektFina 230V a 400V Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Druh pozemku Komeré&ni pozemek Plyn Ne

Zasitovany pozemek Ne

Stars reality Vam zprostfedkuji prodej pozemkd uréenych pro komeréni vystavbu o vyméfe 5.324 m? ve
Veltrusech. K pozemkiim byla vydédna izemné planovaci informace o podminkach vyuZivani uzemi. Dile je k
dispozici kladné Rozhodnuti o pfipojeni pozemku na komunikaci (vjezd). Vie na vyZ?4déni za$leme k
nahlédnuti. Na pozemku lze postavit napt. skladovaci &i vyrobni halu s maximalni vy¥kou 8m, o maximalni
zastavené ploSe cca 1.100 m* a to na pozemku p. €. 362/13 , vzhledem k ochrannym pasmiim ropovodu a
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produktovodu. U hranice pozemku je moZnost pfipojeni na elektrickou sit’. UZitkovou vodu je mozno ziskat
vybudovénim vrtané studny. Pitnou vodu bud’ z vlastnich z4sobniki nebo napojenim se na nedaleky piipojny
bod. Pro blizsi informace &i domluveni prohlidky kontaktujte makléfe. ID: 101385

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

™ ” / o
\ @ Oceiiovana nemovitost
; -~ @ Srovnavana nemovitost
9 53y Velvary {‘ . Y , P,
\ Veltrusy e \,\
: Neratovice
- Kralupy nad PRI ¢ ,\\
Slany ; A YJAvoUL Odolena Voda : Kostelec nad
~ ) { tabem
‘ { 3 N ) 4. ,
thce nad ! Bran
Smedno . Vitavou abe:
' ‘ C_ Klecanv . f Bal
“Libudin - k ‘ /i
oy, ! ' : ...Buitihrm, pas y i W :
Y\OV\ s Kladno - ] - r,;" 4 b /
\ e ; “\ / | D10
\ By \ ) e
Mg NS % L. Leafet | OpenSuectMap convibutors.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 737 m?, St¥emy, okres Mélnfk
Celkova cena: 1000 000 K¢

Lokalita: Stfemy, okres M&lInik

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2 500 0090
.
CZK 2 00( 000 \_4\
& @ @,
N
CZK *.50( 600 o
k
CZK @ 600 000
CZK 500 000
) o ) & o & o ) e & o
¥ o v O O v v v & &
v v (39 v R ~ o A & Rz >
S ,\8’ < “Qr? < S S ,\é? ) < S
SN e s e oA - S
B Vo ceny I oo vizeraw [ inzeiat cosianen Kup™ smouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Stfemy, okres Mé&lnik Cena dle KS 1 000 000 K¢&
Prdvni ulinky ke dni  14.08.2023 Cislo Fizeni V-5232/2023-206
Plocha pozemku 737 m? Druh pozemku Komeréni pozemek

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastrélnfm tizemi Stfemy, v okrese Mé&lnik, LV 337, o vymé&fe 737
m2. Parcela €. st. 120/1 - o vyméFe 737 m2 druh pozemku zastavéna plocha, nadvofi. Zastupujeme pfimé
majitele pozemki, neplatite tedy Zadnou provizi. Zajisfujeme rychly prode;j - pfipravime kupni smlouvy a v
ptipad& z4jmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zarugime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Pro
telefonickou komunikaci si prosim pfipravte ¢islo ID inzeratu.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace

Qﬁ Pozemek, 1514 m?, Beroun, okres Beroun
S t

: ,_\‘g Celkova cena: 1211 200 K¢&

Y

Lokalita: Beroun, okres Beroun

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK ' 500 000
CZK * 600 000
CZK 500 000
CZ<0 @ <3 e - - &
& & (£ 2] (o) ) o
& & § & & & &
v 2 @ § s > S

P vivo ceny I viozeninzeratw [T nzerat odstan:n AUp™ Smo va

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Beroun, okres Beroun Cena dle KS 1211200 K¢
Pravni Gfinky ke dni 01.08.2023 Cislo Fizeni V-4754/2023-202
Pozndmka k cené + provize RK 100,- K& / m2 + Plocha pozemku 1514 m?

DPH
Druh pozemku Komer¢ni pozemek

Dovolujeme si Vam nabidnout 4 pozemky na okraji mésta Berouna - lokalita Suché Luka. Jednotlivé pozemky
maji vyméru 975 m2, 162 m2, 267 m2 110 m2. Celkova plocha pozemki je 1514 m2. Majitel chce prodat
pozemky jako celek. Pristup zaji¥tén z obecni komunikace. Pozemek se nachazi v blizkosti sjezdu dalnice D5-
exit 14.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 1395 m?, Zdice, okres Beroun
Celkova cena: 390 600 K¢&

Lokalita: Zdice, okres Beroun
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2. Vyvoj ceny (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 800 000
@ - -~ -©-

CZK 600 000

CZK 400 000

CZK 200 0600

CZK 0
& 05 5] £ o] 0 g o e} el 0
v Q v QY & Y % v Q v v
g & & & & 9§ & & 5 58
O A -
I . 2. A .

B Voo cer, EEE viozen nzerstu M nzerat odsvanen ¥.ptl smouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Lokalita Zdice, okres Beroun Cena dle KS 390 600 K&
Pravni G&inky ke dni  26.06.2023 Cislo Fizeni V-3963/2023-202
Poznimka k cené + provize RK 50,- K& /m2 + Plocha pozemku 1395 m?
DPH
Poloha nemovitesti  Centrum obce Druh pozemku Komeréni pozemek

Dovolujeme si V4am nabidnout pozemek o vyméfe 1395 m? v primyslové z6n &4sti obce Zdice. Pozemek se
nachaz( v blizkosti dalnice D5. Dle platného tizemntho planu mé&sta Zdice je situovan v zastavitelné ploe VD -
plocha vyroby a skladovani - drobn4 a femesIna vyroba. V tomto tizemi je jako hlavni vyuZiti drobna a femeslna
vyroba a malovyroba bez negativniho vlivu na Zivotni prostfedi. Maximalni vy3ka stavby 15 m. Pfistup na
pozemek pies sousednf pozemky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace

Pozemek, 3105 m?, Roudnice nad Labem, okres
Litomé&Fice

Celkova cena: 3 000 000 K¢&

Lokalita: Roudnice nad Labem, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od zaé:it do kone ob;lobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK § 000 000
CZK 4500 000
CZK 4 000 000
€ZK 3.500 000
CZK 2.000.000

CZK 2.500 000

<3
O
6 5 02,
Os
909‘?

B Vyo;cery [N Viozen!nzeratu [N Inzeratodstanen  Kupnl smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Roudnice nad Labem, okres  Cena dle KS 3 000 000 K¢
Litomérice

Pravni ufinky ke dni  19.09.2023 Cislo Fizeni V-8966/2023-506

Poznimka k cené Véetné DPH Plocha pozemku 3105 m?

Druh pozemku Komer¢ni pozemek

Prodej pozemku parc.&. 888/1 Katastralni izemi: Roudnice nad Labem Celkova plocha: 3 105 m2 Nabidka:
Nenechte si ujit prodej atraktivniho komer&niho pozemku o velikosti 3105 m2 v Roudnici nad Labem. Pozemek
dle UP nélezi do ploch (VP) — plochy primyslové vyroby a sklady a zéroveti do plochy prestavby P28. Tyto
plochy maji nésledujici regulativy: Plochy priimyslové vyroby a sklady (VP) a) pfevaZujici ucel vyuZiti -
umistén{ a rozvoj primyslové vyroby a skladovych areald b) pFipustné - zatizeni primyslové vyroby a sluZeb
véeho druhu -sklady a skladky materidli -motoristické sluzby vieho druhu v&etn& &erpacich stanic pohonnych
hmot -administrativa a sprava, vetejné provozy -obchodni zafizen{ -odstavné plochy pro nékladni dopravu -
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura c) podmingné pfipustné -byty sluZebni a pohotovostni majiteld a
spravch zafizeni, zamé&stnanecké ubytovny -kulturni, zdravotnick4, socidlni a sportovni zafizeni, slouZici pro
obsluhu tizemi Okoli: Pozemek leZi v &4sti Bezd&kov, v pfimé blizkosti se nachdzi autobusova a vlakova
zastavka. Do centra je to pouhych 5 minut autem.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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