MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vetejné sout&Zi
o nejvhodnéjsi nabidku'na uzavieni smlouvy o prodeji asti majetku
Ceske republiky, se kterou je ptislusny hospodafit
Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husinecka 1024/1 la, 130 00 Praha 3,
identifikacni &islo 01312774,

kterou tvoii

kravin na pozemku parec. &. 14, zastavéna plocha a nadvori,
k.u. Javornik-ves, obec J avornik, okres Jesenik

PP ¢. 87084/2002



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNIi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt — Stavba kravina véetné pozemku na p.¢. 14, k.G. Javornik-ves,
Obec Javornik

Néazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni €islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: 87084/2002 - Kravin véetné pozemku na p.&. 14, k.u. Javornik-ves, Obec Javornik

Adresa: Javornik
Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- TrZzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pred zdan&nim: 0 K¢
- Pocet pracovnik( (prepocteny stav):

- Primérna mésicni mzda: 0 K&
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 K&
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedkii: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizagniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 12.6.2024 (tidaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 2 483 150,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 2 483 150,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 2483 150,00 K¢
z toho:

Pozemky: 106 700,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 2 376 450,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni tvéry a pujcky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v ugetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 483 150,00 Ké
D. Snizeni nebo zvySeni tGcetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 Ké
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 Ké
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K¢
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): 0
Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi: 0

Prehled vécnych a pravnich Ukond, které je tieba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: 0

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: 0
Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): 0

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku:

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse roéniho najemného):

- Najemni smlouvy (pfedmét ndjmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe ro¢niho najemného): najemni smlouva & 26N13/78, stavba kravina,
Statek Hahnberg s.r.o., Bily Potok 223, Javornik, 11 let, 3 883,00 K&

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zastatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): 0

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zustatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): 0

- Ostatni prava a povinnosti (oznageni, struéna charakteristika, mozné finanéni
dopady) napf. zavazky k nahradé $kod, préava a povinnosti z dosud neuzavienych
sporl, zavazky vici zaméstnanciim, zavazky zaméstnanct: 0



- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim pramyslového viastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vyse poplatku):

(Uvedené smlouvy budou zajemctim o U&ast v soutéi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11.

Ekologické zavady: 0

(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvést, kde bude k dispozici):

12.

13.

14.

16.

16.

Omezeni ze strany jinych subjektd
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim Ufadem nebo orgéanem statni spravy apod.): 0

Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struna charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vy$e pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelske aktivity), uvery (véfitelé, vySe Uvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisteni), zavazky vuci finanénimu ufadu, spravé socidlniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni: objekt je ve ¥patném technickém stavu, okoli zanedbang,
jako kravin neuZivany, opadané omitky, zavlhlé zdivo, uzivané jako sklad, znadng opotfebené.

Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni predmétem restituénich
narokl: NE

Dalsi dopliujici udaje:
Predmétny majetek neni dostupny z vefejné komunikace a neni smluvné zaji§tén piistup
nebo zfizeno vécné bfemeno pristupu pres pozemek p.&. 24/1.
Dle ustanoveni §45 odst. 3 zakona €. 92/1991 Sb., o podminkéch pfevodu majetku statu
na jiné osoby, najemni a jiné smlouvy vaznouci na privatizovaném majetku koné&i dnem
jeho privatizace.
Prukaz energetické narocnosti budov (PENB) nebyl zpracovan z toho divodu, Ze
neplati povinnost opatfit stavbu PENB, a to dle Zakona o hospodafeni energii §7, odst.
5, pismeno e), u primyslovych a vyrobnich provozi, dilenskych provozoven a
zemeédélskych budov se spotiebou energie do 195 MWh za rok.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované

jednotce: Pavlina Konvi¢kova, KPU pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1, 779 00 Olomouc,

tel:

+420 727 957 274

v Olomouci dne 12.6.2024

JUDr. Roman Brn¢al LL.M.
reditel Krajského pozemkového uradu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Pril

ohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 12.6.2024

Vypis z katastru nemovitosti a kopie katastraini mapy
Stanovisko MZP

kopie znaleckého posudku,

kopie najemni smlouvy ¢. 26N13/78



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA
verejna soutéz na prodej majetku organizaéni slozky statu

V8eobecné informace:

Privatizovany subjekt — Stavba kravina véetné pozemku na p.¢. 14, k.G. Javornik-ves,
Obec Javornik

Nazev: Statni pozemkovy trad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: Kravin v€etné pozemku na p.¢. 14, k.d. Javornik-ves

Adresa: Javornik

Organizacni struktura, izemni rozdéleni: Olomoucky kraj, okres Jesenik, k.u. Javornik-ves
Zakladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek

Rozloha pozemk: 1111

Ekologicky audit:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP a &estnym prohlasenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z t&chto dokumentii nevyplyva, ze
majetek feseny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zplisobenou &innosti

statniho podniku.

Orienta¢ni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové &lenéni
Vysledek hospodareni pied zdané&nim:

Pocet pracovnikid (prepocteny stav): nejsou

Udaje ke dni 12.6.2024 podle déetni zaveérky:

Rozvaha (bilance)



Aktiva: 2 483 150,00 K&

Cizi zdroje: 0 K¢
Majetek zahrnuty v Géetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2483 150,00 K¢
ZvySeni nebo snizeni Géetni hodnoty: 0 Ké
Maijetek privatizované jednotky celkem: 2483 150,00 K¢

Ing. Petr Klanica )
reditel Odboru spravy majetku statu SPU
elektronicky podepsano

v Olomouci dne 12.6.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
reditel Krajského pozemkového Gfadu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepsano

Priloha:
stanovisko Ministerstva Zivotniho prostiedi (kopie)



Pfiloha €. 1

Rozvaha

2pracovéno v souladu s vyhlaskou
&-410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Statni pozemkovy tiad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Olomoucky kraj

sestavena k: 12.6.2024

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP:87084/2002

Nazev SPJ 2002: Stavba kravina na p.¢. 14 v€etné pozemku v k.u. Javornik-ves,
Obec Javornik, okres Jesenik

] 1 2 3 4
Cialo s UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky ynt. BEZNE -
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
2 483 150,00 0,00] 2483 150,00
A Stala aktiva 2 483 150,00 0,00] 2483 150,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
. Dlouhodoby hmotny majetek 2 483 150,00 0,00] 2483 150,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosti 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 2 483 150,00 2 483 150,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. [Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobe 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvéru 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ru¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. [Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostfedkovani transferd 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materiélu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Materiél na cesté 119
4. |Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zésoby 139

Kratkodobé pohledavky




311

1. {Odbératelé
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zélohy 314
5. |Jiné pohledévky z hlavni Einnosti 315
6. |Poskyinuté navrainé finanéni vypomoci kréatkodobé 316
7. [Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvéru 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpecteni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12, |[Duchodové spofeni 338
13. |Daf z pifjm0 341
14. |Ostatni dang, poplaiky a jind obdobna penézita plnéni 342
15. |Dail z pfidané hodnoty 343
186. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. {Pohledavky za vybranymi usifednimi vliadnimi institucemi 346
18. |Pohledévky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledévky ze spravy dani 352
20. |Za&tovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z rugeni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisli 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfer( 375
30. [Naklady pfistich obdobi 381
31. |Piijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné uGéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
ill. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné béZné ucty 245
6. |Ucty stainich finanénich aktiv 247
7. |U¢ty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |UEty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&zny udet 241
10. |BéZny Gcet FKSP 243
14. |Bé&zné udty fondl organizacnich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesié 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nizey nolodi Synt. 1 - . 2
polozky polozky aiet UCETNI 0BDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM
C. Vlastni kapital
. Jméni Gcéetni jednotky a upravujici polozky 2 483 150,00
1. |dméni Géetni jednotky 401 103 488,56
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
8. |Jiné ocenovaci rozdily 407 2 379 661,44
7. |Opravy piedchazejicich Géetnich obdobi 408
. Fondy téetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoieny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
Iil. Vysledek hospodareni
1. IVysledek hospodareni béZného téetniho obdobi
2. |Vysledek hospodaieni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodateni predchazejicich ugetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy Géet rozpoctového hospodaieni
1. |Pfiimovy tcet organizaénich sloZek statu 222
2. |Zvlasini vydajovy uéet 223
3. [Ucet hospodaieni statniho rozpoéiu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje pfedchazejicich téeinich obdobi 404
D. Cizi zdroje

Rezervy




| 117 ]Rezervy 441
1l. Dlouhodobé zavazky
1. [Dlouhodobé uvéry 451
2. |Pfijaté navratné finan¢ni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zévazky z vydanych dluhopisu 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostredkovani transferi 475
Il Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (smé&nky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych diuhopisi 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Smeénky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky viéi zaméstnancim 333
12. |Socidlni zabezpe&eni 336
13. | Zdravotni pojidténi 337
14. | Dichodové spofeni 338
15. |Dari z pfijmu 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Dari z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zévazky k vybranym Ustfednim vladdnim institucim 347
20. [Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24.|Zactovani z prerozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukoné&enych finanénich operaci 364
30. [Zavazky z finan€niho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirli a podili 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostredkovani transfer ) 375
34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. [Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 12.6.2024

Sestavil: Pavlina Konvickova Podpis:

Odpovédna osoba za KPU: JUDr. Roman Brnéal, LL.M.

& 383/1
772 00 Olomouc

e
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Timova Podpis; -/ 1 o ,()' /] |
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni arad

Obec: Javornik

Katastralni uzemi: Javornik-ves
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Cp./bez ¢p stavby parc.c. maj.
Javornik Javornik-ves bez ¢p kravin SK 102 Javornik - 657956 Javornik-ves ~ PKN - poz. 14
6978
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - pozemkové
Javornik Javornik-ves 14 zastavéna plocha a nadvori 1904934

Prohlasuji, ze soupis nemovitych véci (pozemki a budov) uvedeny v tomto seznamu, je
uplny, neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektd a Ze na tento majetek nebyly a
nemohou byt uplatnény naroky tfetich osob (dle zakonu &. 403/1990 Sb., & 87/1991 Sb.,
€. 172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek
odnaty cirkvim, fadim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon

€. 428/2012 Sb.).

v Olomouci dne 12.6.2024

JUDr. Roman Brnéal LL.M.
reditel Krajského pozemkového trfadu pro Olomoucky kraj
elektronicky podepséano

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:

Pavlina Konvickova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.06.2024 10:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: peivatizace pro Statni pozemkovy urad
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik

;at.tzemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

. Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrislusSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy Gf¥ad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

i Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zpisob ochrany
14 1111 zastavéna plocha a
nadvofi

Souldsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav

Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 14
i1 Vé&cna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zdapisu

V&cnd prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich Gdaji - Bez zapisu

) Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
’lomby a upozornéni - Bez zapisu

' Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
o Ohlaseni prislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.é&.503/2012Sb.) Statniho
pozemkového ufadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-365/2013-811

Pro: Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

t Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

atastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, koéd: 811.

yhotovil: Vyhotoveno: 12.06.2024 11:02:12
esky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
ouceni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&el@im uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.

sobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného nar¥izeni
ochrané osobnich Gdajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
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Cestné prohlaseni o ekologickych zdvazcich

Identifikace majetku, ke kterému se prohldseni vztahuje :

Privatiza¢ni jednotka: Kravin SK 102 v k.4. Javornik-ves okr. Jesenik, na p.¢.14,
Strucnd charakteristika tohoto majetku : Zemé&d&lska stavba vybudovand v r. 1958

k chovu skotu. V soucasné dobé (asi 10 let) slouZi stavba jako sklad materialu. )

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym ufadem, Ministerstvem financi CR a
Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR: Statni pozemkovy tfad, Krajské pracovisté pro
Olomoucky kraj, ¢estné prohlasuje :

- vy$e uvedeny majetek svym charakterem pouze diléiho majetku spliiuje podminku dohody
- tento majetek neni zatiZen starou ekologickou z4t€Zi z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi,

t.zn. z hlediska ochrany ptidy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto Gestné prohldSeni tvofit p¥ilohu privatizatniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym ufadem na privatizaci vyse uvedeného majetku.

V Olomouci 19.10.2016

s i
e €

BT roveweressosnssnenarms s sk SR AAEHRS
.~ JUDr.Roman Brn¢al, LL.M.
feditel Krajského pozemkového ufadu

pro Olomoucky kraj

Stanovisko MZP,OVSS VIII :

Nepredpoklada se, Ze by privatizovana jednotka ,,Kravin SK 102 na p.¢. 14, k.u.
Javornik-ves, okr. Jesenik“ byla zatiZzena ekologickymi zavazky.

Veskerou odpovédnost za skute¢ny stav privatizovaného majetku nese Pozemkovy
fond CR.

Vyse uvedené Cestné prohlaseni bereme na védomi a vzhledem k charakteru
privatizované jednotky mlzZe tedy nahrazovat ekologicky audit.

V Olomouci dne 4. listopadu 2016
{

[y |
Vi 3 ) 5{\ .n .
! (I{:xbmster’stvo 21votniho prosifeds - U Y Vé((.
o;r\;zgs?g:ésgmf spravy VIII c. Ing. FrantiSek Ondras
; \rapkova 3 ,
779 60 Olomesue feditel odboru vykonu statni spravy VIIi



Sdéluji, Ze nize uvedené nemovitosti nebyly predmétem vyzvy dle zakona ¢. 428/2012 Sb. -
cirkevni restituce.

- budova skladu PHM na p.¢&. 400/5 bez pozemku v k.d. Javornik-mésto
- kravin na p.€. 14 v k.u. Javornik-ves,

- bazén na pozemku p.¢. 532/7 Javornik-ves,

- garaz s pfistfeSkem na p.¢. 400 bez pozemku v k.u. Javornik-mésto,

- nedokoné&ena stavba COV na p.&. 532/3 v k.u. Javornik-ves

v Olomouci 20. 10. 2022 Pavlina Konvi¢kova




Ing. Milan Indra gcefiovani nemovitesti

-
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ZNALECKY POSUDEK

€. 3587-60/22
zjistémi obvyklé ceny nemovitosti

v katastralnim gzemi Javornik -mésto, obec Javornik :
o stavby bez Cp/Ce na p. & 400/5, s prislusenstvim
o stavby bez Cp/te na p. & 400/2, s piisiuSenstvim

v katastrilnim tzemi Javoraik -ves, obec Javornik ;
pozemku p. ¢. 14

stavby bez ¢p/Ce ma p. . 14, s prislugenstvim

pozemku p. &. 532/7

stavby bez &p/&e — bazen na p.¢. 532/7, s piisludenstvim
pozemku p. &. §32/3

stavby COV na p.&. 532/3, s prisludeastvim

" @ @ o @ @&

Obor a odvétvi, specializace
ve kterych ma byt pedan
znalecky posudek : obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovatosts

(Objeduatel posudku : Statni pozemkovy ufad, IC 01312774
Husinecka 1024/11a. 130 00, Praba
kone¢ny prijemce .
Statni pozemkovy uiad, Krajsky pozemkovy Gfad
pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1. 779 00, Olomouc

Uzel posudiku s Stanoveni obvykl€ ceny nemovitosti ve smyslu § 2 zékona
&. 151/1997 Sbh., o ocedavani majetku a o zméné nékierych
zakon®, v platném znéni pro Gplatny pievod rmajetku podie
zakona €. 92/1991 8b., ve znéni pozdéjsich predpisl.

Posudek vypracoval : ing. Milan Indra, Gemerska 496, Litove!, 784 01

Datum mistihio fecbend : 15 7 2022

Datuin, ke kierému je

provedeno ocenéni ; 15 7 2022
Padle stavo nemovitoeli kot 1§ 7 2022
Zvlaseni pozadavky : Negsou

V Litovli 22.7. 2022

Tento znalecky posudek obsahuje 89 stran textu a 38 stran piiloh. Objednateli se predava ve dvou vyhotovenich.

Cislo vyhotoveni :
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A . ZADANI

1. ZADANI
Odborna otizka zadana zadavatelem znaleckého posudku
Vypracovani znateckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

v katastralnim tzemi Javormik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez ¢p/Ce map. ¢. 400/5. s piisluSenstvim
e stavby bez ép/te nap. €. 40072, s pitstuenstvim

v katastralnim Gzemi Javornik -ves, obec Javornik :
e pozemtku p. & 14

e stavby bez €p/Ce map. ¢. 14, s piisluSenstvim

e pozemku p. €. 532/7

e stavhy bez p/Ce  bazén na p.&, 332/7, s pfisluensnvim
@ pozemku p. & 532/3

e stavby COV na p.¢. §32/3, s piislusenstvim

Udaj pro jaké icely ma byt znalecky posudek pou¥it

Pouziti posudku pro potfebu prodeje majetku.
Ocenéni je provedeno ke dni 15,7 2022,
Ocenéni je provedeno dne vhjednavky SPU ze doe 27, 5. 2022 Zn. SPU 151782/2022//121/Kon

Skuteénosti sdélené zadavatelem, které mohou mit vliv na presnost zavéru znaleckého posudku
Zadavate} nesdélil znalci zadnou skutedposy, kterd miize mit vliv na pfesnost zavérs znaleckého
posudku.

2. ZAKLADNI POIMY

OBVYKLA CENA  cena, kterd by byla dospZena pti prodejich stejného, popripade obdobndho
majetku nebo pti poskytovani stefneé nebo obdobné sluzby v obvyklém obehodnim styku v tuzemsky
ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZujl viechny okolnosti, kieré maji na conu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitajl viivy mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich pemérd prodavajiciho nebo kupujiciio, un:
vliv zviddini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuinéji napfiklad stav tisné prodavagiciho
nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozumdji zejména vatahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajiciin a kupujicim. Zviasini oblibou se
rozumi zvia$tmi hodnota pitkladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim,
Obvykla eena vyjadiuje hodnot majetku nebo sfuzby a uréi se porovnanim,ze sjednanych cen,

( zakou o ocehovani majetku &. 15171997 Sb. )

TRZNi HODNOTA — odhadnuta ¢astka, kterd se uréuje zpravidla na zakladé vice zpisobi ocenovani
a to zejmeéna porovnavaciho. vymosového nebo nakiadového.

Pii urCeni trzni hodnoty pfedniétu ocenént se zohlediuji tréni rizika a predpokladany vyvoj na dilgim
¢i nustiim trhu. na kterém by byl obchodovan,

ZJISTENA CENA - cena zji&téna dle cenového predpisu

( v soucasné dob¢ Zakon ¢. [5)/ 1997 Sb., o ocenovani majetku v plamém znéni, vyhlaika MF CR &,
441/2013 Sb. ve zneéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve znéni vyhlasky 345/2015 Sb |

ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb., ve znéni vyhlashy 457/2017 Sb..

ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..
kterou se provadeji nékterd ustanovent zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ).



B.VYCET PODKLADU

Vybér zdroji dat byl proveden dle obsahu dat v nize uvedenych pousitelnych podkladii pro
vypracovani posudku

1, IDENTIFIKACNI UDAJE
1. 1. ldentifikace objednatele a zhetovitele ocenéni

Objednatel ocenéni : Stami pozemkovy dfad,
Husinecka 1024/11a, 130 00, Praha

Zhotovitel ocenéni : mg. Milan Indra, bytem Gemerska 496_ Litovel 784 01
2. PODKLADY PRO VYPRACOVANI OCENEN]

2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10. 5. 2022 —~ LV 483 — k.. Javornih - mésto

A \«’lasmjlc:
Karel Siricka. Piichystalova 528/6, Tufany . 620 00, Bmo id. % vi. podil
Marian Siracka. Mirue 367, 790 70, Javomik id. ¥ vi. podil

B : Parcela ¢. 400/5 — zastavéna plocha a nddvoii — vyméra 45 m®
Na pozemku stoji stavba : bez ¢p/Ge. zp. vyuziti zem stavba ( LV 10002 )
stayba jiného viastnika :
Ceska republika
Prislusnost hospodafit s majetkem statu :
Statni pozemkovy Giad Husinecka 1024/1 1a, Zizkov. 130 00, Praha 3

Bl : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitost v &asti B : bez zapisu

C: Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich adaji ;bez zapisu
D: Poznamky a dalsi obdobné idaje : bez zapisu

Plomby a upozoméni : bez zipisu

E: Nabyvaci titaly :
Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11. 10, 1999, pravni moc
Dne 7. 12. 1999.
Pro : Karel Sirticka. Phicliystalova 528/6, Tutany . 620 00, Bao
Marian Siracka, Miru 367, 790 70, Javomik

F: Vztah BPEJ] k parcelam : bez zapisu
2. 2 Vypis z katastru nemovitosti ze dee 3.5, 2022 — LV 10002 — k(. Javornik - ves
A : Viastnik : Ceské republika
Ptislu$nost hospodaiit s majetkem statu : )
Statai pozemkovy afad Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00, Praha 3
B: Parcela & 14 — zastavéna plocha a nadvoii — vyméra 1111 m?

Soucasti je stavba : bez ¢p/ée, zp. vyuzitl zemédelska stavba
Stavba stoji na pozemku p.&. 14



Bl : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitost v &asti B - bez zapisu

C: Viend prava zatézujici nemovitostt v ¢asti B viené souvisejicich iidaji -bez zapisu
D : Poznamky a dalsi obdobné @tdaje : bez zapisu

Plomby & upozormnéni : bez zapisu

E: Nabyvaci tituly :
Ohlaseni piisfusnosti hospodaiit s majetkem stitu { §4 zak. & 503/2012 Sb. )
Stitniho pozemkového nfaduj. sp. zu. : 010229/2130MV/1 zo dne 2. 1. 2013,
Pro . Stati pozemkovy virad Husinecka 1024/1 14, 139 00, Praha

F: Vztah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 3 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10.5.2022 —~ LV 10002 — k. Javornik - ves

A : Vlastnik ; Ceska republika
Ptistusnost hospodatit s majetkem statu ; 5
Statni pozemkovy Ofad Husinecka 1024/1 1a, Zizkov. 130 00, Praha 3

B : Parcela ¢. 532/7 — zastavéna plocha a nadvoii — vyméra 31 m°
Soucasti je stavba : bez &p/¢e, zp. vyuziti jina stavba
Stavba stoji na pozemku p ¢ 532/7

B} : Vécna prava slouzici ve prospéch nemovilosti v &asti B ; bez zapisu

C: Vecna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véemé souvisejicich idajt :bez zapisu
D : Poznamky a dalsi obdobné idaje : bez zipisu

Plomby a upozomeéni : bez zipisu

E: Nabyvaci tituly :
Olitageni pfislusnosti hospodaiit s majetkem stitu  §4 zak. ¢ 503/2012 Sh. )
Stinilo pozemkoveho uindig. sp. zn, ; ¢10229/2130MV/1 ze dae 2. 1, 2013,
Pro : Stdtni pozemkovy afad Husinecka 102441 1o, 130 00, Praha

F: Vaah BPEJ k porcelam : bez zapisu
2, 4 Vypis 2 katastru nemovitosti ze due 3. 5, 2022 ~ LV 483 — k.ui. Javornik - mésso

A Viastaik :
Karel Slvl'i!(':kﬂ. Prichystalova 528/6, Tufany . 620 00, Bmo id ¥ vl podil
Marian Sirti¢ka. Miru 367, 790 70, Javomik id. % vl. podil

B : Parcela &. 400/2 - zastavéna plocha a nadvoti — vyméra 61 m*
Na pozemku stoji stavba : bez &p/e, zp. vyuziti zem stavba ( LV 10002 )
stavba jiného vlastnika :
Ceska republika
PrisluSnost hiospodafit s majetkem statu :
Statni pozemkovy #fad Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00, Praha 3

B1: Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v casti B : bez zapisu

C: Vecnd prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich ddaji :bez zapisu
D : Pomamky a dalsi obdobné udaje : bez zapisu

Plomby a upozoméni : bez zépisu

E: Nabyvaci tituly :
Usneseni soudu ve véci projednani dédicevi D 167/1999 ze dne 11. 10. 1999, pravani moc
Dne 7. 12. 1999.



Pro : Karel Sirficka, Piclystalova 528/6, Tutany . 620 00, Bmo
Marian Sirticka, Miru 367, 790 70, Javornik

F: Vazah BPEJ k parcelam : bez zapisu
2. 5 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10. 5. 2022 — LV 10002 — k.. Javernik - ves

A 1 Viastik : Ceska republika
Piisludnost hospodafit s majetkern statu : .
Statni pozemkovy ti¥ad Husinecka 1024/ 1a, Zizkov, 130 00, Praha 3

B : Parcela ¢. 532/3 - zastavéna plocha a nadvoli - vyméra 83 m°
Soucasti je stavba : sozestavéna
Stavba stoji na pozemku p.& 532/3

B1: Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v éasti B : bez zapisu

C: Vécna priva zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich adajii bez zépisu
D : Poznamky a dalsi obdobné nidaje : bez zapisu

Plomby a upozornéni : bez zipisu

E: Nabyvaci tituly ;
Ohlaseni prislusnosti hospodafit s majetkern statu ( §4 zik. & 503/2012 Sb. )
Statniho pozemkového afaduj. sp. zn. ; 010229/2130MV/1 ze dne 2. 1. 2013.
Pro : Statoi pozemkovy ufad Husinecka 102471 1a, 130 00, Praha

F: Vztah BPEJ k parcelam : bez zipisu

2. 6 Kopie katastralnich map

Kopie katastralnich map vyhotovené dne 15.7. 2022,

2. 7 Vysledky mistniho SetFeni

Mistni Setfeni spojené s prohiidkou nemovitosti bylo provedeno dne 15. 7. 2021.

2. 8 Fotodokumentace

Fotodokumentace nemovitosti vystihujici jeji charakter a parametry.

2. 9 Poutité predpisy, literatura a dalii podklady

Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovndni je pouzita viastni databaze znalce o jiz realizovanych obchodech

s nemovitostmi a databaze zjisténa z databéaze katastralniho afadu.

Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti, CKOM. .

Zakon ¢, 151/ 1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni, vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhiasky 345/2015 Sh.,

ve znéni vyhlasky 53/2016 Sh., ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.,

ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve méni vyhlasky 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustauoveni zakona & 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku



C. NALEZ

Na ziklade vyse uvedenych podkladi a dat v nich obsarenych byl proveden sbér dat numych pro
vypracovani ocendni,

Na zéklade téchto dat byl proveden popis nemovitosti s jejich rozméry a zjidténim jejich dalsiho
mozného yyuliti,

Qcenéni slouzi pro potiebu prodeje majetku. Ocenéni je provedeno ke dni 15, 7. 2022,

Obvykla cena je cena. kterd by hyla dosazena pii prodejich stejrého. poptipadé obdobného majetku
nebo pihi poskytovani stejné nebe obdobné sluzby s ehvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuyi vSechny okolnost. kieré maji na cenu vliv. aviak do jeji vyse se
nepromitaji viivy mimotadnych okolnosti trhu, osebnich poméni prodavajicilo nebo kupujiciho, ani
vliv zvlasmi obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajicihio
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich &i jingch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkove. rodinné nebo jiné osobni vztahy mez prodavajicim a kupujicim. Zvlasmi oblibou se
rozumi zvla$mi hodnota prikladana majetku nebo stuzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku aebo sluzby a uréi se porovninim.ze sjednanych cen.

{ zdkon o oceifiovani majetku ¢ 151/1997 Sb. )

Ve viastai databdzi prodejd znalcs nejsou abdobné nemovitosti ~ malé vodémy, postavené na
pozemku s plistupem pies pozenky jinych viasmiki.

Provedenym priizkumens skutetng realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prazkumem
inzerovany ch nabidkovych cen obdobnych nemon itosti v ablasti nebyly zjistény ceny zidnych
obdobnych nemovitosti. Jednd s¢ o objekt, ktery na trhu neni bszng. nabizen ani prodavan

Nelze - i cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnoceniim skutecné realizovanych prodeju podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trini hoduota nemovitosti.

TRZNI HODNOTA - odhadnuta ¢éstka. kters se uruje zpravidla na zaklade vice zphsobii ocenovani
a to zeyména porovndvaciho, vimosového nebo nikladového.

Pii urceni trzni hodnoty pfedimétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a ptedpokladany vyvoj na diléim
¢i mismim trbu, na kterém by hy! obchodovan.

Pro stanoveui trzni hodnoty je hodnoceni provadéno tremi zakladnimi metodansi, které jsou pouzivény
v riznych modifikacich.

Metoda stanoveni vécné hednoty

Jedna se v podstaté o stanoveni nékladi na porizeni v souéasnych cendch a uréeni opotiebeni
ptiméfendho staii a skuteénému stavn.

Naklady na pofizeni v soucasnych cenach jsou potom snizeny o opotiebeni.

Véena hodnota je reprodukeni cena nemovitosti snizend o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida
vy$i nakladi, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo poroveatelng nové
véci.

U pozemkil se vychazi z vymér podle vypisu katastru neraovitost nebo geametrického planu. z druhu
pozemku { zastavéna plocha. omna piida, atd. ). Uvi se také umisténi pozemhu v dané obci a u
nezastavénych pozemki \idaje z izewmné planovaci dokumentace.

Porovnanim s prodeji pozemkii v dané lokalité se zjisti vécna hodnota za | m’ pozemku.

U pozemkii je preferovana metoda porovnavaci ( srovnavaci ).

Metoda vynosova

Vynosova hodnota je uvazovand jistina, kterou je nutno pii stanovené urokové mire ulozit. aby vynos
z troku z {éto jistiny byl stejny jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Je uvazovan pouze vynos z nemovitost formou dosazitelného nijemného, které je obvyklé v daném
mist® a Case.



Zikladem pro budouci tok ptijmid pii pouZiti vynosové metody je vynos z najermiho vziahu snizeny o
ro¢ni niklady nu provoz,

Metoda porovnivaci ( srovnavaci )

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavio prodanych nebo pravé nabizenych na trhu
porovnateinych nemovitosti.
Porovndvaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skuteéné realizovatelnych cenach.

Trzni hodnotu je mozno stanovit pouze na zékladé aplikace znalosti mistniho trhu s nemovitostmi na
konkrétni ocefiovanou nemovitost.

Podkladem pro stanoveni trzni hodnoty jsou hodnoty stanovené véemi tiemi vyse uvedenymj
metodami.

Obsah oceneni :
1) Stavba bez ¢p/te na p.c. 400/5
2) Kravin bez ¢p/ce nap.&. 14
3) Stavba bez ¢p/ce na p.&. 532/7
4) Stavba bez cp/ce na p.¢. 400/2
5) Stavba bez ¢p/ce na p.¢. 532/3

Celkovy popis nemovitosti je proveden v &asti D

D. POSUDEK
D.1 OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI

D.1.1 STAVBA BEZ ¢p/ce NA p.c. 400/5

Nemovitost se nachazi v obet Javornik, uvnitt zastavéného Ozemi této obce, v prostoru mistilo
skladového a obytného arealu

Pozemek p.¢. 400/5 i okolni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlasmictvi jinsho viastnika, nez je
vlastnik ocenované budovy bez ép/ee.

Ve vlasini dalabézi prodeji znalce nejson obdobné nemovitosti — malé abjekty vyuzitelné jako sklad.
postavené na pozentku jineho viastnika a s prstupem pies pozemky jinych viastniki.

Provedenym priizkumem skutecné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani pritzkumem
inzerovanych nabidkovych cen cbdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zaduych
obdobrych nemoyvitosti. Jedna se o objekt. ktery na trhu neni b&zné. nabizen ani prodavan

Nelze — li cenu obvyklou urit statistickymn vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodejtt podle
definice obvykl€ ceny, uréuje se trzni hodnota nemovitost.

Provedenyin priizkwnern skute¢né realizovanych cen obdobnych nemowitosti v oblasti ani prizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych neinavitosti v oblasti nebyly zjidtény ceny zadnych
obdobrych nemovitosti. Jednd se o objekt. ktery na trhu neni bézné. nabizen, prodavan ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dile poukita metoda stanoveni vécné hodnoty

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy objektu budou pouZity indexy trhu a polohy pfi stanoveni
vécené hodnoty stavebniho objektu.



Celkovy popis

Nemovitost se nachizi v obei Javomnik, uvniti zastavéného tzemi této obce. v prostoru mistniho
skladového a obymého arealu

Pozemek p.¢. 400/5 i okolni piistupovy pozemek p.¢ 400/3 jsou ve viastmictvi jiného viastmika, nez je
viastnik ocetiované budovy bez &p/ee.

Objekt bez &p/Ce netvoti piisludenstvi 2adné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/ee na p.¢. 400/5 je vyuzitelny jako maly sklad. dopliuje tak vyuzivan okolnich
pozemkit

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny zdéry objekt zastieseny nizkou puftovou stiechou.
Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objektu bez €p/Ee na p.¢. 400/5 je moimy dievénymi vstupnimi dveimi z prostoru
pozemku p.¢. 400/3

Pristup ke stavbé bez ép/ée na p.¢. 400/5 z vefejné komunikace je mozny pouze pres pozemek jiného
vlastnika.

Objekt neni napojen na zadné ptipojky inzenyrskych siti. v objektu neni zadn4 technologie.

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho siéfi ke dui ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadeény zadné stavebni prace, objekt je v ptivodnim stavn, ve velmi
Spatném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokoné¢ené.

Zaklady : betonové zakladové pasy

{zolace : je provedena vodorovna izolace proti vodé.

Svislé nosné konstrukee : zdivo z plnych cihel il. 300 mm

Stropy : nejsou. objekt je zakryt konstrukei zastieSeni.

Stfecha : pultovi stfecha, nosnd konstikee je tvorena Sikmymi dievénymi krokvemi.
Krytina stiechy z vinitych azbestocementovych desck

Klempiiské konstrukee z pozinkovaného plechu.

Vneisi fasadu tvolf vapenocementova stukova omitka a spiarované zdivo

Piipojky : negjsou provedeny 2adné piipojky inzenyrskych siti.

Popis jednotlivych padiaZi
Popis 1. NP

Piistup do 1. NP dfevénymi oteviravymi dvefmi z prostoru pozemku dvora - p.&. 400/3
Svislé nosné konswrukee ¢ zdivo 7 palenych cihel t1. 300 nun
Stropy : ngjsou, objekt je zakryt konstrukei zastiesont,
Schodidté : neni

Vaitini apravy povechi ! provedena viipenna Stukova omitka
Vaittni obklady : v podla2i nejsou

Dvete : dvete do dfevenych zarubni.

Okna : ocelova jednoducha okna

Podlahy obytnych mistnosti : nejsou

Podlahy ostatnich mistnosti - betonova mazanina

Vytdpeéni ; v objektu neni

Elektroinstalace ; v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu nent

Vmitini kanalizace : v podlaZzi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ami v objektu neni

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v podlazi ani v objektu neni



Miize : v podlazi ani v objektu nejsou
Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou
Vycet mistnosti podlazi : skiad

Vymeéry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby delka Sitka Zastavéna plocha
cast |m ) m m”

Hiavni Sast 9,00 5,00 ) 45.00

Celkem zastavéna plocha stavby 45,00

Obestavény prostor

délka sitka vyska Obestavény
prostor
cast m m m m’
Hlavni ¢ast 6.00 5.00 2.40 {08.00
Zastieseni Q.00 5.00 0.90/2=0.45 20,25
Celkem obestavény prostor 128,25

Obestavény prostor celkem = 128,25 m’®

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podskiepena.
Zji$téni charakteru objektu

Jednd se o vedlejs stavbu,

Stavba splituje podminky § 16 odst. tj vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve
znéni vvhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve zneni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sh.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

* dopliuje nzivani pozemku

v v G - x
» zastavénd plocha stavby nepfesahuje 100 m~
= nejednd se o garaz ani zahsadkarskou cham

* jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukce obgektu jsou z palenych eihel, v tl. 300 mm.
konstrukce krovu neumoziiuje ziizeni podkrovi. ( nizka pultova stfecha }
Stavba nemna vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Podle piilohy &. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve znéni vyhlasky
345/2015 8b.,ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhiagky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhladky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb, -

sejedndotypl B.

SKP 46.21.19.9, CZ -CC 1274, ZC = 1 250.00 K&/m®



Koeficienty

Koeficient vybaveni K, die vypoén uvedeného nize

Koeficient polohovy K5 podle piilohy & 20 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K;podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
Iy - index trhu podle § 4 odst. | ( dle vypodtu nize ) = 0,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypottu nize ) = 0,338

Vypoéet kocficientu K,

Ky = 0,74400
Kz = 1,000
K= 2,459

Koelicient syhaveni stavhy
Pole. | Konstrukee o vybavens Provedeni St (i’;*]":' % | Pode | Koel | Uprav. podil
(11 (1) 13) () (3) 1) «7) &3 (3
1 Zaklady betonovs pasy ¢ 1zalact 5 HA7LH00 |00 | o.0?100 | oD 007100
2 Obvodowve sem zdene. . 30 cm S WIIR0O0 [ 160 | B3II800 | 100 0, 318001
3 Stropy nejsou € D9800 | 100 | 019800 | 0 0,00000
4 Kroy krov nenmozintjict podkron S no7300 | Lo | 00730 | 100 007300
5 Fryting azbestocementove vlnie Jesky S DOR100 {100 ] 008100 | 160 OORI0N
6 | Klempitske prace Auby. svodv 2 pormkesanehio |G a0 | oo | 0err00 | 100 001700
plechu
7 | Uprava povrcho ;?n‘:f}‘:"‘ S s | 005100 | 190 006100 | 100 (06100
& Schodiste newaruje se S Q0000 | 100 | o000 | 1.00 1.00000
9 Dhere dievéne S (LO3000 100 | 0.03000 1.00 0.03000
H) Ohana oeelovd jednaduchi S O0HID0 100 | o100 [ 1.00 001100
1 Podluhy beinnova mazanina S a08200 10 | (Lu8200 | 100 U820
12 Elcktromstalace neni C 0.05800 10 | DO3RGQ | 0,00 11,00000
13 Neuvedene nem 000000 100 1 (00000 1.00 (1,00000
Celkem 1.100600 174400
Koeficient v rig 5
; 4 octu vyse - 0,74400
vybaveni (zvip y3e) K i
Vypoéet indexu trhu - Iy
Znak Kvalitativui pasma
P; Nazev znaku Cislo Popis pdsma Hodnata
Situace na difé¢im
1 {segmentu} trhu I Poptavka nizst nez nabidks 0,06
s nemovitymi vécmi
2 Viastnické vztahy L Pozemek < nemoviioy stovbou ¢ rozditni vlastnic poremla g stavhy 583
3 Zmény v okali . Hez vinvu 04
Viiv pravnich
4 vztahi na i1 Hez vlivu 0.00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené iL Bez dalsich vlivi 0.0
Mezisoucet 1+ P+ Py+ Py+ P+ Py 0910
6 Povediiové riziko . Zéma se zanedbarelnvm neberpeding ywskyiu zaply (K
Hospodaisko
7 spravii yyznam V. | Dstamni ofes 0,90
obce _ .
8 Poloha ObCQ VIiL Y oastatnich pripadech (.80
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5 Obéanska i tompietn vovenust o abschod | slzty. /'II\I\-W\!H!L],\I;-Ithl\l bola, 105
vybhavenost obee ) postin, bankovnn ety spottatas a Rultue caizem ) - mesto e T

Intlex trhu:
0,688

I =PxpP e PxPx(1+Y P

r={

1LOO# 090 * 080 10S* U910 =0.6879 = 0,688

Vypocet indexu polohy - I

neuvedené

Kormumbace k objekin je moany powse pres e
poremika

Znak ‘ Kvalitativni pismsn
2
, = Papis pisma
N
5 o <
3 3 E
F4 L w2
Druh a tiéel wzin ) )
1 Stivhy ¢ ' L Dhuh hilavni sicby v geduoinem mkaning celku 0,45
Prevazufici
2 | sastavba v okolf I} Readenéni zastavha 0,00
pozenkus
Moznost
napojent .
3 p:;]arjnku na L Pozemek lze napajit na vieenny suc v ober 0.00
inZenyrske sité,
kieré obee ma
Dopravue I ) o I
Pl Jrinassies ! rl]L/:J PO Rezpevnenc komunikac 0.00
« stetkova plocha a gava o
B : Vibume parkevaet moznosti I o oy
wvae :
5 f: ::’;'J“‘:M‘i“ U | (oo dvore s +0,05
Yyhadnust
pelohy poseniku
6 | zhlediska Il | Poloha bz slisu nua komereni vuziii 0.00
liomercai
vyuzilelnosti
Viny smizuici cenu
 Poremky okale abjektn 10U e viasinw o
7 Vlivy ostatmi L tinehe viastnika, whze prijezd 2 weiemé 030

[ndex polohy: fp =F x(1+ Z £1) =045%(1,00-0,25)=073375 =0,338

P

Stari a opotiebeni a dokonéeni konstrukei

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt j¢ v piivodnim stavi. ve velmi
spatném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokonéené.
Stavba je ve velmi $patném stavebnétechnickém stavu. proto bude vypoéet opotiebeni proveden
analytickou metodou.




Vypotet opotrebeni analytickou metodou

Vypoéet stupnt dokonéeni Analyticka metoda vipoedm opntiebeni
Stupest ; T P .
Pol. Konstrukee a Prepodt. e | Dokonteni | Prepodteny | . Zavotnost | Opoteheni _ %
£ vybavens podil d““‘;g“m‘ z celku podil A St B prvku C B/C WAB/C
(1 2y (1] () (B3} (13 (14 1$5] {10y (17
1 Zaklady (1,09343 g 1.09343 (.09543 Rr 120 {1L.80R33 771390
2 Obvadove stény 0.42742 100 042742 (142742 97 110 (.88182 37.69069
3 Siropy 0,00000 10 (.00000 £,0000K) 1] 110 0.00000 140000
4 Krov 009812 100 0,09%12 IO9R12 97 100 2,97000 51747
5 Kryuna 0.10887 100 (0, 108RT 0. 10837 1N 43 0, 88X89 V.6OT743
a Klempitské price 0,02285 100 0.02285 {02285 40 45 ) RRER9 2.03107
7 (:meva povrchd 3.08199 100 008199 008199 97 100 0,97000 7.93295
8 | Schodise 07,00000 100 0.00000 000000 0 50 3.00000) 000000
9 | Dvefe 0.04032 100 0.04032 0,04032 40 45 0,8888Y 358424
100 | Okna .01478 (Y 001478 001478 M1 43 U,SRREY 131421
i1 | Podlghy 04102 100 (11022 0.11022 97 Iu 0.88182 9.71899
22 | Elektromstalace 0000 140 0.00600 0.00000 ) 13 (1,88889 0.00000
23 | Newvedené 000000 100 0.0004H) 000000 {) M (LLHKIH) 0.00000
Celk. 100 1,OU000 LD
Stupeii dokonéeni 106,00 { Opotiebeni analytickou o
o 89,20 %
stavby Yo metodon
Vypocet ceny
, ; g “ o I
Zakladni cena dle prilohy 14 vyhlasky 1 250,00 K&/m’
Koeficienty :
Koeficient vybaveni K, K, = 0,74400

Koeficient polohovy K podle prilohy ¢&. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K, podle pifiohy ¢. 41 vyhlasky &. 424/2021 Sb.
Ir - index whu podle § 4 odst. 1 ( die vypoctu nize ) = 0,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoéu nize ) = 0,338

Ks=1,000
K; = 2,459

taklvam 7L ~ K4 < K5 Ki Ke/m® 2 28687
upruvena bez pp

f;:x":;‘:f&p ZCXKAXKS  Kinpp | 4CU| Kok 53180
Rok veenéni 2022
Rok potizeni [ 1925
Suifi S ok 97
Zpusob vipadtu opoticbeni l ¢ lineame 7 analvticky 1 analyticky
Celkova predpokladana Zivolnost z rokd \iz anal vypodet
Opotebeni [ T % ®9.20
Vychozi cena N K& 293 191,08
Stupen dokencent stavby l D % 100,01
Vichozi cena po zohlednéni stupmé dokenceim stavhy CND Ke 293 29108
Odpocet ne opolicheni 89.20 % O Ké 26161564
Cena po odpoctu oparcbent. bez pp Ke 3En734d
Jedna se o stavbu s dolozenym v¥skytem radonw se stavehum povalenim s
wdanym do 28219417

Smizeni eeny za dolozeny v¥skyt sadonu (§ 20 odst. 4 vyhlaskyy 0% Keé .00
Ccena ke dni ocendni be hoeficientu pp (A Ke ILATS A
Veécna hodnota stavby Cs Ké 7 365,93
Zaokrouhleno | 7 370,00




14

D.1. 2 KRAVIN BEZ ép/ée NA p.¢. 14
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik. v mistni ¢asti Javoraik - ves, na okraji zastavéného tizemi
této mistni Casti. uvniti mistniho zemédélského areal.

Budova bez ¢p/ée je postavena na pozemku p.¢. 14, ktery je ve viastictvi viastnika budovy bez éplée.
Cely pozemek p.¢ 14 je zastavén stavbou budovy bez &p/ce.

Pozemky okolo pozemku p.¢. 14 jsou ve viasmictvi iéhoz vlastnika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve vlastnicevi statu : Statni pozemkovy ifad Husinecka 1024/11a. Zizkov. 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajens hovéziho dobytka.

V soutasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véemé zabran a
technologie pro ustajeni zvifat je demontovano.

Jedna se o jednopodiazni, nepodskiepeny zdény objekt zastieseny sedlovou stiechow. s pidnim
prostorem. Objekt je obdélnikového tvaru s pristavky.

Vstup do objektu budovy bez ép/e na p.¢. 14 je mozny dievénymi vstupninu vraty a dveimi

z prostoru zemédélského aredlu.

Budova bez ¢p/¢e je napojena na rozvody elekiro a rozvody vody v ramei okoluitio zemedélského
arealu, v souc¢asné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zadnym vécnym biemenem ani zastavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢€. 14 &ni 1111.00 m”,

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobyika.

V soucasné dobé e tento objekt jiz dlouhodobg nevyuzivan, vaitini vybaveni objektn véeme zébran a
technologie pro ustdjeni zvitat je demontovano,

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna, takze je ve $pamém stavebné techaickém stavu.
Vzhlede k jeho poloze uvnitt zemedelského aredlu a stavebng technickému stavy je nbjekr
vyuzitelny pouze juko skiad,

Zaklady : betonové zikladoveé pasy

Izolace : je provedena izolace proti vodé, v soudasné dobe nefunkem.

Svislé nosné konstrukee : zdivo z palenych cihel 1. 450 mm

Stropy : dfevéné ramove, bez podbiti, dievéné trémy osazeny na obvodovych zdech a na vnitinich
ocelovych privlacich nesenych ocelovymi stoupy.

Stiecha sedlova, nosna konstrukee je tvofena dfevénym krovem vaznicové soustavy.

Krytina sedlove stiechy z azbestocementovych sablon na bednéni z drevénych prken.

Bleskosvod je mnstalovan, svody po fasidé objekm.

Klempiiské konstrukce z pozinkavaného plechu,

Vnéjsi apravy povrchi tvoli vadpenocementova stukova omitka

Vnitini Gipravy povrchii tvofi vapenocementova stukova omitka.

Vnitfni keramické obklady : nejsou provedeny keramické obklady

Dvere : jen vstupni dfevéna vrata a dievéné dvefe

Okna : ocelova jednoducha okna.

Podlahy: podlahv mistnosti objektu tvoii betonova mazanina

Vytapéni ; neni

Elektroinstalace : je provedena 230/400 V

Rozvod vody : v objektu je proveden pouze rozved studeng vody.

Vuitini kanalizace : v objektu neni provedena.

Rozvod plynu : v objekiu neni proveden

Zdroj teplé vody : v objektu neni

Zarizeni kuchyni : v objektu neni

Vnitfni hygienické vybaveni : v objektu neni

Vytah : v objektu neni

MiiZe ; v obijektu nejsou



Okenice : v objektu nejsou

Vycet mistnosti - mistiost vyuzitelné jako sklady

Pripajky ! objekt je napojen na rozvody elektro, a vody z rozvodi zemédslského
arealu, v soucasné dobé jsou tyto ptipojky nefunkeni.

Stari, opotrebent

Stari objektu je cca 61 let.

Objekt na p.€. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajens hovéziho dobytka.

V' soucasne dobe je tento objekt jiz diouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véemé zabran a
technologic pro ustajeni zvifat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. take je ve Spamém stavebné technickém stavu,
Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni

Vsechny konstrukee jsou dokonéené.

Vypodet bodnoty pozemku p.£. 14 s budoveu bez ép/Ee porovaavacim zpisobem

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenon cenovym porovaanim s obdobnymi.

k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi na zakladé fady hledisek ( drub a ucel, technické parametry,
pouzité materidly. kvalita provedeni, umisténi. vyuzitelnost, velikost, stupen udrzby. projevy okoli aj.)
Porovnavaci { srovaavaci ) metoda pro ocenéni nemovitosti je zalozena na porovnani predmetné
nemovitost s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedévne dobeé realizovany, nebo jsou nabizeny na trhu,
Jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Nemovitost se nachazi ve mésté Javomik, v mistni Gasti Javornik - ves, na okraji zastavéného izemi
teto mistni éasti. uvnitf mistniho zemédélského areslu.

Budova bez ¢p/Ce je postavena na pozemku p.¢. 14, kiery je ve viasmictvi viasmika budovy bez cplee.
Cely pozemek p.¢. 14 je zastavén stavbou budovy bez ép/ce.

Pozemky okolo pozemku p.¢. 14 jsou ve viasmictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve viasmictvi statu : Statni pozemkovy tiad Husinecka 1024/1 a. Zizkov. 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajent hovéziho dobytka.

V souéasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan. vnitimi vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustajent zvifat je demontevano.

Jedn4 se o jednopodlazni, nepodskicpeny zdény objekt zastfeseny sedlovou stiechou, s pidnim
prostorem. Objckt je abdéinikového tvaru s piistavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/te na p.¢. 14 je mozmy dievényini vstupnimi vraty a dveimi

z prostoru zemédelskéhe arcdlu.

Budova bez ¢p/Ce je napojena na rozvody elekiro a rozvody vody v ramei okolniho zemédélského
arealu, v soucasné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zddnym vécnym biemenem ani zastavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 14 ¢ini 1111.00 m”.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivéan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetud zébran a
technologie pro ustdjeni zvifat je demontovanc.

Udrzba objektu nebyla dtouhou dobu provadéna, takze je ve Spamém stavebné technickéin stavu
Vzhledem k jeho poloze uvnitt zemeédélskeho arealu a stavebné technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze jako sklad.

Zastavéna plocha objektu : 1111,00 .

Uzitng plocha mismost v objekt : 890,00 m™.

Stari objektu je cca 60 let.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jake kravin. pro ustajeni hovéziho dobytha.

V soucasné dobe je tento objekt jiz dlovhodobé nevyaZivan, vaitini vybaveni objektu véetn® zébran a
technologie pro ustdjeni zvitat je demontovino.



Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadena. takzz je ve $patném stavebné technickém stavu
Pfipojky inzenyrskych siti objektu sou nefunkéni
Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Hodnota budovy véeme pozemku je uréena porovndnim s cenami obdobaych skladovych prostor v
blizkém okoll ocenované nemovitosti.

Pro cenové porovnani je pouzita databize sestavena ze skuteéné uskuteénénych prodeji.

Zakladni srovnatelnd cena bude na zaver upravena cenovvimi fakiory upiesnujicint srovnatelnou cenu.
Bylo provedenc porovnéni se tremi obdobnymi objekty { onentacni vypisy jsou philozeny v pifloze )

1. Nemoviiost &. ]

fokalita - Javornik, stejny aredl v némsz se nachazi ocenovana nemovitost
Jedna se o uskutecnény prodej nemovitost

koustrukéni eseni :

Prodej byval€ho kravina a piilehlé stavhy vyuzivanych jako skladovy prostor. véemé okolnich
pozemkii.Podlahova plocha 530,00 m’

podlahova plocha : 530.00 m*

pripojky, vybaveni : elekiro

techmucky stav - star$i nemovitost. thned k uzivaai jako sklad

okoloi zastavba : zemédelské a skladeve objekiy

ccna prodeje : 720 000,00 K& =1 358,50 K&/ m®

piifazend vaha : 2.00 ( objekt v tésné blizkosti. nejpodobnéjsi ocenované nemovitosti )

Jednd se o realizovany prodej stardi nez 6 mésicii ( ervenec 2021 ). Byl pouzit z ditvodu neexistence
dostate¢ného poctu srovnatelnych realizovanych prodeji mladsich nez 6 mésici.

Pro prepocet ceny na iroven k 15. 7. 2022 bude vyuzit index ristu cen staveh

(HB index vydavany Hypote¢ni bankou )

HB index = 190,40/173,90 = 1,095

cena : 1 358.50 * 1,095 = | 487,60 K&/m®

2. Nemovitost €, 2

lokalita : Javornik, stejny areal v némz se nachazi ocefiovans nemovitost
Jedni se o uskute¢nény prodej nemovitosti

konstrukéni feseni :

Prodej skladu sena, véetng pozemku.Podlahova plocha 1 160,00 m®

podlahova plocha : 1 160,00 m*

pripojky. vybaveni : elektro

technicky stav ; star$i nemovitost. ihned k uzivani jako sklad
okolni zastavba : zemédélske a skiadové objekty

cena pradeje : 2000 000,00 K& =1724,10 K&/ m*
piifazena vahg : 1.00 { objekt ve stejné obci )

Jedna se o realizovany prodej starsi nez 6 mésich ( duben 2014 ). Byl pousit z ditvodu neexistence
dostatecneho poctu srovnatelnych realizovanych prodeji mladsich nez 6 mésici.

Pro pfepocet ceny na Groveii k 15. 7. 2022 bude vyuzit index riistu cen staveb

{HB index vydavany Hyporeéni bankou )

HB index = 190,40/101.20 = 1. 881

cena: 1 724,10 * 1.881 =3 243,00 Ké&/m®

3. Nemovitost ¢, 3

lokalita : Javonik

Jedna se o uskuteénény prodej nemovitosti

konstrukéni fedent :

Prodej vicepodlaini budovy vyuzitelné jako sklady .Podlahové plocha 1 510,00 m®



podlahové plocha : 1510,00 m*

plipojky, vybaveni @ elektro

technicky stav : starsi nemovitost. thned k uzivani jako sklad
okolni zastavba ; skladové objekty

cena prodeje : 1200 000,00 Ké = 794.70 K& m?
prifazena vaha : 1.00 ( objekt ve stejné obei )

lednd se o realizovany prodej miadsi uez 6 mésicn ¢ kvéten 2022 ),
cena : 794,70 K&im®

Zakladni srovnatelna cena ;

1487,60*2+3243.00* 1 +794.70* 1 =1 753.23 K&/m®
2+1+1

Uprava zohlediiujici dali cenové faktory uptesiujicimi srovnatelnou cenu

I} polohav obci a v domé vzhiedem k a&elu uzin

2) stavebné technicky stav

3) matenalova charakienstika

4) vybavenost

5} velikost

6) pravni vztahy ( vécna bifemena, restituéni eéaroky. zastavni priva )

ad 1) poloha obdobna : 0%
ad 2) stavebné technicky stav hordi : -20%
Udrzbu objektu nebyla dlouhou dobu
provadeéna, takze je ve $pamém stavebné technickéin stavu.
Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefimkéni nebo odpojem

ad 3) stejnd matenialova charakteristika 0%

ad 4) obdobna vybavenost : 0%
ad 5} obdobna velikost : 0 %
ad 6) pravai vztahy obdobné : 0 %
celkem sniZeny - 20 %

Upravena srovnatelna cena : 1 753.23 K&/m® * 0,80 = 1 402.58 K& = 1 400,00 K&/mi*

Srovnatelna hqdnnta budovy bez €p/éc s pozemikem p.& 14 ke dni ocenéni:
1 400.00 K¢/m™ * 890,00 = 1 246 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliondvés(é¢tyFicetSesttisic korun eskych

D.1.3 STAVBA BEZ ¢p/€e NA p.¢. 53217

Nemovitost se nachazi ve mésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného vizemi tohoto mésta, v
Aredlu firay SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.&. 532/7, ktery je ve viastnictvi viasmika stavby bazénu na

tomto pozemku,
Pozemhy okolo pozemku stavby bazénu jsou ve vlasmictvi jiného viastnika — fy SABAS s.t.0.,

Nadrazm 163, 79070. Javomik, takZe pfijezd z veigjné komunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze

pres tyto pozemky.

Ve vlastni databazi prodejii znalce nejsou obdobné nemovitosti — malé venkovni bazény s pozemkem,

s pfistupemn pies pozemky jinych viastikil.
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Provedenyn prizkumem skute¢né realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani pruzkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdabnych nemovitosti. Jednd se o objekt, ktery na trhu neni béné. nabizen ani prodavan

Nelze — li cenu obvyklou wréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, urtuje se trzni hodnota nemovitosti.

Provedenymn priizkumem skutecné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumem
inzcrovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny Zadnych
obdobnych nemovitost. Jednd se o objekt. ktery na trhu neni bézné. nabizen. prodavin ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dile pouzita metoda stanoveni vécné hodnoty.

Pro zohlednéni stavu trhu a polohy ebjektu budou pouizity indexy trhu a polohy pri stanoveni
véené hodnoty stavebniho objektu, Pozemek pod objektem bude ocenén dle platné vyhlagky,

D.1. 3a POZEMEK

Prehied pozemki podle vypisuz KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® |Druh pozemku Zptisub ocenéni
1 532/7 31.00 Zastavéna plochaa [Dle § 3a § 4 odst. |
nadvoti

Zalladni cena - ZC (Dle § 3 )
ZC\ stavebniho pozemku
Olomoncky kraj. oblast Jesenik
Die prilohy €. 2, tabulky €. 1 je:
ZCy = 896,00 K&/m’

Uprava zikladnich cen stavebnich pozemkil obei nevyjmienovanych v tabulee &. 1

Ot i,
0, Velikost obce

- Velikost obce podle poftu ohyvatel:
1. 2001 ~ 5000 obyvatel | ohee Javomnik ma ke dni aceneni 2 7535 obvvatel | [ 0,80
0, Hospodafsko-spravni vyznam obce
v, Ostaing oboe [ 060
0, Poloha obce
Vi Y ustawich pripadech | (.80
(R Technicka infrastruktura v obei ¢vodovod. elcktitna. plyn, kanalizace)*

- V gbci je:
1 Clektfnn. vedoved, kanahizace a plva ( obev Sovomik ) ] Luo
0 Dopravni obsluznost obce {méstshd. autobusova a zelcznicai doprava) **

- V ohci je:
l Priméstskd Joprava I e
O Ob&anska vybavenost v abci

- Obtanska vybavenost abce:
L Kump]en_n’ \}'han:n.nsl_i ot\:.]ux!. slwhy nira\j)tnich; zatizeni. shola, posta bankosni sluzby, 100

spontovni & kubwroi zafizeni 1+ - mésto Javormi *




ZC = ZCv*O| 9'02'l 03*04* 05*05 =
896,00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1.00 = 344.06 = 344.00 K&m"

Zakladni cena upravens - ZCU (Dle § 4)

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto i&elu jiz u¥ivaného a pozemki v jednotém

funkénim celku s nim se wréi podle vzorce : ZCU=ZC *1,

kde

ZCU = zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K&/m?

ZC = zékladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m® uréena podle § 3.
' =mdex cenavého parovnini vypoiteny podie vzorce =1y * I * 1,
Kde It = index trhu

Kde Ip = index omezujicich vlivii pozemku

Kde Ip = index polohy

Pro vypodet I je tedy tfeba urdit indexy trhu. omezujicich uginki a polohy.

Vypocet indexu trhu - Iy

Znak Kvalitativii pisma
P; Nazey znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢im
1 (segmentu) trhu L Poptavka fe nizsi neZ nabidka 0,06
s nemovitymi vécmi
2 Viastnickeé vztahy V. Pozemek. jeho? soucast je siavhi 000
3 | Zmény v okoki . [Bezivu 600
Viiv pravnich
4 vztahi na IR Bez viny 0,00
prodejnost
Viny smzujici cenu
5 Ostatni neuvedené L Nz pozemke steji stavba, ko jo vwaditelng poure juko souddst .30
pitslusenstvi stavby jineho Visstnika
Mezisoucet 1+ P+ P+ P3+ Py+ Pq 0,640
6 Povodnové riziko 1v. Z0na se zanedbatelnvm actezpecim vskvio zoploy 1.60
Hospodafske
7 spravni vyzaam Ostaini pripad vcencns 1,00
ohce
8 Poloha ¢bce Cntatni pripad oceneni )
9 Obganska Ostaini priped toeneni 1.00
vybavenost obce
Index frhu:
s 0,640
= 1 pd 3 )
Ir= PP < PP x{l+3 1
#=
= 1.00% 100* [ 00 * .00 % 0,640 = 0,640
Vypodet indexu omezujicich vlivi pozemkd - Tg
Luak Kvalitativni pisma
P, Nizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Geometricky tvar i Tvar bez vlivu ia vyait 0.00
1 pozemku :
2 Svafitost pozemb 2 Iv. Svazitost lerénn pozenian do 15% veetng; ostatni oricnlace 0,00

expozice ) e




’ ane :‘k: PP , T o
3 Lizene zikladové IIL Mezlzend wakiadone podnunky 0,60
podminky - ) - I ]
(hrnnen'u "?“"“ # I Mimo chranene tze o ochtasone pasmo 0.00
ychranna pasma
- T uFivAni
5 Omezeni uZivini 1 Bez omeseni Whvant 0.00
pozemku
6 Ostatni neuvedené 11 Bez dalsich viivn 0,00
i)
Index omezujicich vlivii na pozemek: [, =1+ Y [2=100+0,00 = 1,00 | 1,000

i<l |
{

Vypodet indexu polohy - I

Znak Kvalitativni pismus
aE
5 2 o Sz
o & = G 22
P, q 38 = Popis pastm DEX
z S ) 3
2°E
- 3
el
Druh a 0¢el uziti . . -

1 atavhy Lo Codh v stanby v ediotaens iodenim celia Q.65
51 y
Prevazujici
zastavba v okoli .

2 pozembas Fivorns I | Remadenén zistovba 008
prostredi ] B - s i
Paloha puzemk . :

3 v obei pocemil HIL | Okijove casti obee 0,00

" QDO
MoZnost napajeni
zemfliu ; . N
4 !;(;cm"r:ké ;ité I | Pozemek e napopit nis vsechiny 5ité v ol 0.0
yrske sité,
které ma ahee
Obé&ansk: 3 £ . .
V okoli nemovite véer je dostupna obcapska
b ' )

3 V'“:‘ ‘?;05‘ I L vwhavenost obee O
v okoli pozemku
Dopravni T o - - )

Fhexd e bomantkact. Spame pashovae
6 | dostupnost v, frredpe s - ' 0,02
moznostt
1o s o o T R D
7 :‘" '":;‘_‘:i‘* IL | Zastinkaod 201 da 1000 m 0,03
opravi
Poloha pozembku

] |z hlediska L Bez moznosli kemercniho vwwili stavby na 0.00

§ g
Lkonieréni mozemku ¥
vyuZitelnosti

Y} Obyvatelstyo 11. | Bezprohlémove okoli L)
Nezamés st ]

1 | nune 15§ Pramema nezamestnanost 0.00

Vlivy smzujici cenu
{ Pazemky okolo pozemku stavbs buzénu jsou ve

1 VEivy ostatni | vastnien yincho viastnka - 5 SABAS sco. 030

neuvedené Nadrazni 163, 79070, Javomnik. takZe piiiczd "
2 verejne komunikaee ke stavhé bazény je nomy
J.‘Hlb’L‘ pl [ l_\'ln LK‘!/L'”I}:\ ]

Il
Index polohy: Io=Px(1+> P)=065* (1,00 027)=0,4745=0,475
i V P 1 2 !

Vypadet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? uréena podle § 3 = 344,00 K&/m®
It - index trhu = 0,640
Io - index omezujicich vlivii pozemki = 1.000
Ip - index polohy 0,475

I - index cenového porovnani - 1=1I * I * T, = 0,640 * 1,000 *0,475 = 0,304



Zakladni cena upravens — ZCU
ZCU =ZC *1=1344,00* 0,304 = 104,58 K&¥/m®

V¥podet ceny pozemku

Cislo | Ozn. parcel |Vyméravm® |lednotkovi cena K&/m- Cena pozemku
v K&

I 532/7 31,00 104.58 324198 K¢

Cena pozemku celkem 3 241,98 K¢

D 1.3b STAVBA BAZENU (§16)
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javomik, v blizkosti okraje zastavénsho tizemi tohoto mésta. v
Aredlu fumy SABAS s.r.o., Nadrazmi 163. 790 70, favomik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7. ktery je ve vlasmictvi vlastnika stavby bazénu na
tomto pozemku.

Pozemky okolo pozemku stavby bazénu jsou ve vlasmictvi jiného vlastaika ~ fy SABAS s.r.o.,
Nadrazni 163, 79070. Javomik, takZe piijezd z vefejné komunikace ke stavbé bazénu je mozny pouze
pres tyto pozemky.

Jedna se o relaxacni bazen, kiery je téz pristupny z prostoru administrativni budovy é.p 163, ktery je
nyni ve vlastnictvi firmy SABAS s.r.0., Nadrazmi 163. 790 70. Javomik, relaxaéni bazén tvofi
prislusenstvi této budovy, byl vyuzivan spolecné s prostory sauny v pfizeni administrativni budovy.
Stavba bazenu s ohrani€ujicimi sténami je postavena na celé vyméte pozemku p.¢. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt, obdélnikového tvaru, bez zastropeni a bez zastieseni.
Obvadové zdivo objektu je postaveno na betonové zikladové pasy. uvniti objektu se nachazi vlastni
betonovy monoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do cbjektu bazénu je mozny z prostoru administrativii budovy &.p. 163, ktery je nyni ve
vlastictvi firmy SABAS s.r.0., Nadrazmi 163, 790 70, Javoruik.

Objekt bazénu neni napojen na zidné inzenyrské sité.

Zaklady : betonové zakladové pasy

tzolace : je provedena vodorovna i svisla izolace prott vode.

Svislé nosné konstrukee : obvodové zdivo z playch palenych cihel tl. 300 mm

Stropy : v objektu nejsou

Strecha objektu neni, objekt neni zastfesen.

Bleskosvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného — opiechovani vrchu obvodoveé stény.
Fasada je tvofena vapenocementovou Stukovou omitkou a obkladem z cihelnych paski.
Pripojky : nejsou

Popis 1. NP

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je nyni ve
viastnictvi firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Svislé nosne konstrukee : obvodové zdivo z plnych palenycb cihel tl. 300 mm

Stopy : v objektu nejsou

Schodisté : v podlaz ani v objektu neni.

Vnitini dpravy povrchil : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu

Vnitini obklady : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu



D]

Dvete v podiazi ani v objekiu vejsoun,

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podlahy mistnosti : na podlaze bazénu je keramickd dlazba, vedle bazénu je polozena teracovi dlazba
Vytapéni : v podlazi ani v objekm neni

Elektroinstalace : v podlaZi ani v objektu neni

Rozvod vody : v pedlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlaZi ani v objektu neni

Zdroj teplé vody : v podiazi ani v objektu neni

Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objekm neni

Vnitiwd hygienické vybaveni ; v podlazi ani v objekm neni
Vytah : v podlazi ant v objektu neni

Mrtize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejson

Ostatni : v podlazi ani v objektu neni

Vycet mistmosti podlazi : relaxaéni bazén

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

délka Sitka Zastavéna plocha
Cast m m m
Hiavni ¢ast 5.75 5,40 31,05
Zastavéna plocha celkem 31,05
Obestavéuy prostor
délka Sitka vyska Obestaveny

prostor
fast m m m m
Hlavni ¢ast — bazén pod 5.75 2.70 1.40 21,74
terénem
Hlavni ¢ast — nadzemni zdéna | 5.75 5.40 2.60 80,73
cast

l

Obestavény prostor celkem 102,47

Obestavény prostor celkem = 102,47 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena
Zjisténi charakteru objektu

Pro aéely ocenovani se stavba posuzuje podle ucetu uzti. Pii nesouladu mezi uéelem uziti stavby
uvedenyin v kolaudadnim rozhodnuti a skuteénym uzidm se vychazi pfi ocenovani ze skute¢ného uziti
stavby. Pi nesouhlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem plati, ze
stavba je uréena k ucelu. pro ktery je svyim stavebne technickym uspofadanim vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédéuje nékolika (iceltim, ma se za to, ze stavba je ur¢ena k udeluy, ke
kterému se uziva bez zavad.

Jedna se o vedlejsi stavbu,
Stavba spliuje podminky § 16 odst. 1} vyhlasky :



* Je uZivana spolecné se stavbou hlavai ( administrativni budova )
- ’ - . ..

» zastavéna plocha stavby nepiesahuje 100 m”

* nejednd se o garaZ ani zahradkarskou chatu
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* Jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukee objektu jsou z pélenych cihel, v tf. 300 mm,
konstrukce krovu neumoZziuje zfizeni podkrovi. Stavba nema vybudované padkrovi a neni

podsklepena.

Podle ptilohy €. 14 vyhlasky e jednéd o typ F B .
SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = 1 250.00 K&/m®

IKoeficienty
Koeficient vybaveni Ky dle vypoctu vvedeného nize K;=0,66012
Koefictent polohovy Ks podle prilohy €. 20 vyhlasky &. 424/2021 Sb. Kz = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K;=2,459
Iy - index tthu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyée )= 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse )= 0,475
Vypodlet koeficientu K,

kerumické
Podklady pro piipecet konstrukee neuvedene obtklady

vmtimich sién

Purtzovact cena kanstrakee v &ase u miste odhadu (ziséna znalcenn CK K¢ 3300900
Pedil ceny konstrukee neuvedene =CKAZC<OP-K5 K1 PE - O.11112
Kochetent viboveni stiavhy
Y,
Pal.é. Konstnkee o vybaveni Provedleni Standd ':‘;\cji}]' % Pod.¢ Koeof | Tlprav podil
i1 (2} 1 ) (3} 1) (7 (8) 9
A 3 ]
1| Zakudy petonnézukludove s g agnon [ oo | vomoo | 100 6,07 101
2 Obvedove sieny e, (3o o] OIIR00 | ) 03180 | 10 31800
k] Stropy flesm < 0. 19800 L | (L1980 | 000 100000
1 Krow nen 8 U070 | 100 | 007300 | 00 1,000
3 Krytinu nent < OORI00 | (P QORI | (00 t.00000
- . oplechovant vichu <
6 Klempitske prac abvodovich sten S 001700 [ 100 | 001700 | 1,00 D700
Uprava povicha vapanne stukove amuiku N 006100 | BKHE 0Ge1UG | oo 0061410
B Suhodiste N2 s¢ S 000000 | 100 ahKa | 1o Q00000
b [Mete ncjsau C (.03000 o | 0nInm 0,010 Q00N
10 | Okoa ngjsou ¢ DAI0D | M| 001100 | Db 000000
11| Podiahy S ke s | oos200 |10 voszo0 | 100 008200
12 | Elekuoinstaluce neni < Q05800 | 100 ] 0.05200 | 0.0 0.00000
13 | Mesvodent semiicns, obklady B {oonnz {wof ez | o RERER:
\niffnich stén
Celkem 1,1E12 65012
Koeficient vybaveni | (z vypoétu vise ) | K, - 0,66012

Staii a opotiebeni a dokendeni konstrukei

vy

Objekt byl postaven v roce 1981. jeho stéfi ke dni ocenéni je tedy 41 let.
Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, adrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stati je objekt v mimotadné Spatném stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypoCet dokonéeni a opoliebeni stavby bude pouZita analyticka metoda.

Vsechny konstrukee jsou dokonéené.
Vypodet opotfebeni analytickou metodou



Vypoéct stupné dokondeni Analytickia metods vy podtu opotiubeni
- Stupen 3 S : .
Pal. Kanstrukee a Prepodt 27 . | Dokonteni | Prepodteny | . Zivotnost | Opotiebeni
& vybavend podil [ 9 TS e | pedita | VP e BIC RRsr G
h t2) (1 (L L2 (13 (Lh {13 (1) (7
! | Zaklady 00756 10 010756 00756 41 G0 1,68333 734964
2| Obvodové stany 048173 Y 048173 48173 41 51 0.80392 3872724
4 3 Strupn 0,(K4HK) [0 G.0000) 0,00000 t 3 000000 0,00000
4 | Krou 0.40000 100 0,00000 0,000 0 51 000000 L0000
3 Knuna 000000 I 0 (XKKXK) 000000 () 3t O0.00000 000K
6 Klempirské price 0,02575 100 0.02575 02575 4] 51 0,80392 207033
7 | Ulprava povrchit 009241 Wit 09241 009341 41 31 080392 7428382
S Schodisre 0.00000 1)) 000000 O0,00KKH) 0 30 0,000} 0.L00010)
¢ | Dvete 0.000400) 100 000000 000000 § 40 0.00000 03000010
10 | Okna 0,(64000 100 0.00000 0,00000 §] 10 Q00000 000000
11 | Podlahy 012422 HH) 012427 (.12422 41 31 0.80392 298628
22 | Elektroinstalace 0.00000 10 ARCENT 000000 1] 40 O.00080) 000000
23 | Neuvedend 0.16833 100 016813 (L16833 41 31 {L80392 1353263
Celk 1.00 1. OKH(K) 100
Stupeii dokoné¢eni 106,00 | Opotiebeni analytickou - o
Py 79,09 %
stavby Yo metodou

Vypocet ceny
Zakladni cena dle pfilohy 14 vyhlas
Koeficienty :

Koeficient vybaveni K

Koeficient polohovy Ks podle prilohy &. 20 vyhlasky ¢. 345/2015 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy &. 41 vyhlasky ¢. 345/2015 Sb.

I - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoém vyse )= 0,640

1 250.00 K¢&/m®

K, = 0,66012
Ks = 1,000
K; = 2,088

Iy - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypodiu vyie )= 0,475

74kl cena upraveny bez pp /C « K4 - K3 K1 Ke/m? 202904
Zikl. cena spravena s pp ZZxK4xK3 - Ki - pp Z2CH K&/m® (1643
Rok oceneni 2012
Rok porizeni I 1981
Staii 5 roku di
Zpusob vy potlu opoticheni l ( lineame / anahticky ) analyticky
Celkova predpokladana zivotnest 7 roki viz anal \vpodet
Opetteheni [ 0 % 79.09
Vyehozi cena CN Ke 20791573
Stuperi dokondeni stavhy I b} % 100,00
Vychozi cena po zoldednéni stupné dokondeni stavhy CNID K& 0791573
Oddpadet na opotichent 79.09 % O Ke -164 440,55
Cena po adpottn opottebeni. bez pp K¢ 43 475,18
Jedna se o stavbu ¥ dolo2enym vy skvtem radony, se stavebnim pavolenim

vydanymdo 28219917 ' e
Snizem ceny za dolozeny vy sk radonu (§ 20 odst 4 whlazky) 0% Ke 1,041
Cenir ke dni oceneni bez koeficientu pp (8 Ke 43475018
Vécna hodnota stavby l S| K¢ 13 216,45
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REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Pozemek p.c. 532/7 3241 98 K¢
Stavba bazénu 132i645 K¢
Celkem - 1645843 K¢
Zaokrouhleng 16 460,00 K¢

Vécna hodnota nemovitosti éini ke dni 15. 7. 2022
16 460,00 K&
Slovy : 3estnacttisicCtyristasedesdt korun feskych

D.1.4 STAVEA BEZ ¢p/ce NA p.¢. 400/2

Nemovitost se nachdzi v obci Javomik. uvutt zastavéného Gzemi této obce, v prostoru mistniho
skladoveho a obytného arealu

Pozemek p.&. 400/2 i okolni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného vlastnika, nez je
vlastnik ocefiované budovy bez Ep/ée.

Ve viastni databazi prodeji znalce nejsou obdobné nemovitosti - malé objekty vyuzitelné jako sklad,
postavené na pozemku jiného viastmika a s pfistupem pies pozemky jinych viasmiki.

Provedenym prizkumem skutecné realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani pritzkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitost v oblasti nebyly zjistény ceny zidnych
obdobnyeh nemovitosti. Jedna se o objekt. ktery na trhu neni b&zne. nabizen ani prodavan

Nelze - li cenu obvyklou urdit statistickym vyhodnacenin skutecn rentizovanych prodejit podfe
definice obvyklé ceny, uréuje se tr2nf hodnota nemovitost.

Provedenym prizkumem skute¢né realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prizkunem
inzerovanych nabidkovych cen abdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistsny ceny zidnych
obdobnych nemovitosti. Jednd se o objekt. ktery na rhu neni bémsé. nabizen, prodavan ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dile pouZita metoda stanoveni vécné hodnoty

Pro zohlednéni stavu trhu a pelohy objektu budou pouzity indexy trhu a pelohy pfi stanoveni
vécné hodnoty stavebaiho objelctu,

Cellovy popis

Nemovitost se nachazi v obci Javomnik, uvnitt zastavéného tizemi 1éto obge, v prostoru mistniho
skladového a obymého aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni pfistupovy pozemek p.€. 400/3 jsou ve viastnictvi jiného viastnika, nez je
viastnik oceiiované budovy bez ¢p/ce.

Objekt bez ¢p/ce netvoti prisluSenstvi 24dné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/ce na p.€. 400/2 se skladi ze stavby vynzivané jako gard? a ze stavby piistiesku.

Oba tyto objekty budou ocenény zvlast.

D.1.4a GARAZ



Celkovy popis garaze

Jedna s¢ o zdénou nepodsklepenou jednopodlaini gardz s nizkou pultovou stiechow, kiera e pfistavena
k bocni sténé sousedaiho objektu.

Pristup ke stavbé bez ¢p/e na p.&. 400/2 z vefejné komunikace je moimy pouze pies pozemek jiného
vlasmika,

Obyekt neni napojen na zadné ptipojky inzenyrskych siti, v objektu neni z4dna technologie

Vstup do objekiu je moZny vstupnimi oteviravymi vraty ze zpevnéné plochy pied gardsi.

Zbkludy - monoltticke zaklndové pusy

Izolace - je provedena vodoravna izolace proti vode,

Svislé nosne konastrukee : zdivo z pénosilikatovyeh tvimic t1, 400 mm
Stropy @ montované z cihelnych stropnich desek do ocelovych nosuikit
Sttecha nizké sedlova. nosna konstrikee je vorena sikmymi dievenymi krokvemi,
Krytina z azbestocementovych sablon na bednéni z dievénych prken.
Bleskosvod neni instalovan,

Klempifské konstrukce nejsou

Vngjsi apravy povrchid tvofi neomitnute zdivo

Vaitfoi dpravy povrchi tvoti vapenocementova stukova omitka
Vmitini kerainické obklady : nejsou provedeny

Dvere : negjsou

Vrata : osazena plechova dvoukfidlova otevirava vrata

Okna : ocelové jednoduché okno.

Podlahy: podlahu garaze tvoii monoliticki betonovi mazanina
Vytapéni : neni

Elektroinstalace : v objektu neni.

Rozvod vody : neni proveden

Vnitini kanalizace ; nenf provedena

Rozvod plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : neni

Vaoitini hyglenické vybaveni : neni

Vytah : v objektu neni

Miize : v objektu nejsou

Okenice : v objektu negjsou

Vycet mistnosti : garaz

Pripojky : nejsou provedeny piipojky inzenyrskych siti.

Yyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

6,80 * 3,50 = 23,80 m’

Zastavéna plocha celkem : 23,80 m?
Obestavény prostor

6,80 % 3,50 *4,10= 97,58 m°

Obestavény prostor celkem : 97,58 m’

Zjisténi charakteru objektu
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Pro Gicely oceffovani se stavba posuzuje podle uéelu uziti, Pii nesouladu mezi aéelem uziti stavby
uvedenym v kolaudaénim rozhodnuti a skutesnym uFitim se vychazi pii ocedovani ze skutedného u#iti
stavby. Pti nesotthlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem plan, ze
stavba je ur€ena k ticelu. pro ktery je svym stavebné technickym usporadanim vybavena.

lednd se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou sttechou ktera je svym
stavebne dispoziénim usporadinim vyuzitelnd jako gardz ke gardzovani osobniho automobilu a jei

k tomuto ucelu uzivana

Stavba slouzi ke gardzovéni osobniho automobilu
Je treba provést ocenéni objektu nékladovym zpiisobem pro zjisténi vécné hodnoty.
Garaz bude ocenéna dle § 15

Jedna se tedy o garaz. Svislé konstrukce objektu jsou zdéné, v tl. 400 mm,
konstrukee krovu neumoziuje ziizeni podkrovi. Stavba neni podsklepena.
Podle piilolry ¢. 13 vyhlasky se jedna o typ L B.

SKP 46.21.199, CZ -CC 1274

ZC = 1375,00 K&/’

Kocficienty

Koeficient vybaveni K, dle vy'poétu uvedeného nize K,=1,03898
Koeficient polohovy Ks podie piilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. . Ks=1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy & 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K;= 2,459

[ - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = 0,688
Ip - mdex polohy podle § 4 adst. 1 ( die vypodtu nize ) = 0,568

Vypotet koeficientu K;

Koelicient vvbaveni slavby
Podil
Pol. & Konstrukee & vwbaveni Provedeni Stwod. | (pii2]) % Pode. | Koel | Uprav. podi]
(1) (21 ) h (3} 16 (7Y (8 (0
I | Zaklady akladove pasy, patky S | ooe200 | 1o | nocon | 0.116200
2 Obvadove stény 2 tvimie. WL Hem N 030100 [ 100 | 030i00 | 134 (6354
3| Strom #ethelnyeh stopnich desdh do | o 100 |00 | 026200 | 100 0.26200
s ocelosych nosniko
4 Krov nizkd pliovi stiecha S Q0000 | K 0000 | 100 0000010
5 Krvona azbesioeementove Sablony S G.03700 | 100 | 0.05700 | 1un DASTN0
6 | Klempirske konstrukee :»11221‘1; svudy zpozinkovanche |} 6000 | ion | 002000 | 00 0.00000
7 Upravy povichi jukékoliv omitky S 004800 | 100 | 004800 | 1.00 {LO4R00
: Ihere ngjsou c 0.02700 (100 | 002700 | D00 00000
O Okna acelove jednoduche okas v Q0100 | 100 [ onlaen [ (36 [AATRRS
1] Vrala oeelova dvoukiidlosi vrats S 006800 | 10D | 006800 1.00} 06800
11 Podlahy hetonove mazamma N Q07200 1 100 | 00726 | 100 007200
12 Elektroinstalace nens C Q060K | 100 | 006000 | 000 0.00001)
13 Newvedene nerd OO0 | 00000 1.00 00,0000
Celkem [N [ 413RuR
Koeficient
vyhaveni ( z vypoltu vye ) Ky - 1,03898




Vypolet indexu trhu - Iy

Znak Kvatitativai pisma
Py Nézev snaku Cisto Popis pasma tlodnota
Situsce un diltim
1 (segmentu} trhu L Poptivks nezs nes wdvdha 0,06
¥ nemovitymi véenu
2 Vlastnicke vztahy 1L Fozaineh s nemovitou st rozdifie st pozeniban st by ) S0
3 Zmény v okoli I Fez vl 0.00
Viiv pravnich
4 vztahi na 1L Bez vinu 0.00
prodejnost
5 Ostatni neuvedené u. Bez dafsich visvu 0.00
Mezisoucet 1+ P+ P+ Pyt Py+ Ps 0,910
6 Povodievé riziko v, Zona se zzmedhateny i sehespedim o skviu ziplay 1,00
1 Hospadéisko o
7 | spriavai vyzaam IV. | Osamiakee 0.90
obce
8 Poloha obce VII. V ostatuich pripadech 0861
ObZ&anska Kompletni vybavenost  obchod. shuzby, zdravomicka zanizam, dola,
9 L o m e ‘ 1.05
vybavenosi obce posta. bankovat stuzbv. sportovai a kolmni zafizeni ) - mésto Javomik
Index trhu:
3 S\ 0,688
—~ > i) » )]
I, =P.xP xPxBx{i+) P
=t ;

= 1,00 " 090 *080% 103 “0910=006879 = £.688

Vypolet indexu polohy - 1

Znak ICvalitativei pasma
2
P, S Popis pasma
N )
N
5 ) =
2 Z &
z L& o
1 P'n:};“n ucel uziti L. | Draly hlavie stavby v jednomen funkemm celhu QR0
stavhy A
Pievazujici
2 { zastavba v okali I | Rezrdencm zastavha 0.04
pozembkuy
Moinost
nApojent Poremek 1ze napojit na viechny site v aber
3 | pozemkuus L wremek Tze napojit ng vieclny site v ot DOG
in7enyrské sitc,
kiere ohee mi
Doprayni brijesd po nezpevnéne komuntkac -
4 | dostupnast 1. i ) 005
¢ sierkova plocha @ tava )
N PR Wvbome parkovaci meznosti ol
& wrkovaci - ¥
g | Perkovad L | g dvore s +0.02
moznosti
Vyhailnust
polohy pazemku
G | z hiedisku TL } Poloba ber vio e Fomerént svuin 000
komeréig
vyuiitelnosti I ]




Viivy vstatni
neuvedené

Yy snizujici cepn
L Pozemby okolo objekiu json se s Jastmiend

1 imeho vlastka, takze phijesd 2 vetene

komunikace k abjekur je mezd ponze pres ivio
]’K"mnk_\‘. \

-0.30

Index poloby: [, = Ax(1+ Z [7) =080 * (1,00-0,29 )= 0,4725 =0,568

Sta¥i a opotiebeni a dokondeni konstrukei

Objekt garaze byl postaven v roce 1975, jeho stafi ke dni ocengni je tedy 47 let.
Konstrukee zastfeseni a kryting objektu je staH 97 let
Viechny konstrukee jsou dokonéené,
Vypocet opotieben{ bude proveden analytickou mectodou.

Vypodet opotirebeni analytickou metedou

Vipudet stupné dokondeni Avalytickit metoda \ipodtu oputiehent
Stupesi " ;
Pal, | Konstrukue o Prupodt, <. . | Dukouteni | Prepotieny | . Zivituost | Opatheben . .
Tkonce. * b
. vybavni pudil dak L;I.li.Llll sl podil A StaH H polar O e 100=AxB/C
%
(Hy (2} {1 th (12 (13) (1) {1S) (16) (17)
1| Zaklady 003967 L0 003967 NS96T A7 100 047000 2RHG7
[§ ;
2 |, ll’;j‘d‘“ ® 0,44615 100 044615 | 044615 47 80 0.58750 26.21126
3 | Neropsy 0.25217 0 U,25217 0,25217 17 RO 0,58750 14,8150t
4 | Krow 0.00000 LY . OOEHM 0.010tH) 0 KU O U0 0,00000
3 Kryvtina 1,03486 i1 0034806 ,054R6 97 15 092181 5.06R16
6 | Mempirske 0 8600 100 000000 | wone00 | 47 &) 0.78333 0,00000
konstrukee
Upravv
7 . 0L.04620 100 0.04620 0,04620 47 ) (78333 161892
povicha
a vere (000100 [0 0,00H00 O4KEKI {l 60 LO0000 0.00000
Y Ukna 0,00620 100 ] 0.00620 47 GO (0.78333 018554
10 ] Vmta 006543 T1CH 006543 0.06343 47 ol 0.78333 312680
{1 | Podlahy (1,06930) [[34] 0.06930 0.06930 47 6{ (0.78333 342838
22 | Elektroinstalace 000000 100 0,00000 0.00000 47 30 0,94000 B.O0000
23 | Neuvedend 006000 100 QA0 Q00000 3] 30 RLSIIY] 0.CH000
Cell 1,00 100000 100
106,00 | Opoticbeni analytickou
Stupeit dokondeni stavby % metadon 63.56 Yo

Vypolet ceny

Zikladni cena dle pilohy 13 vyhlagky

Koeficienty :

Koeficient vybaveni K,
Koeficient polohovy Ks podle piilohy €. 20 vyhlatky ¢, 424/2021 Sb.
Koeficient zimény cen staveb K, podie prilohy €. 41 vyhladky & 424/2021 Sb,

It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse ) = 0,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypottu vyse ) = 0,568

1 375.00 K&/’

Ky = 1,03898
Ka = 1,000
K= 2,459

Zakl cena

upravena bez pp 2C K4/ K5-Ka Ko/m' 351292
Zakl cena

upravent s pp ZOXKIxES -Ki-pp [ ZCU [ Kifw' 137274




Kok weeneni 222
Rok poiizem l 1975
Staii 5 toku 47
Zpilsoh vwwpoett apoticheni l { hinedne / analvticky amaly ticky
Celkova predpokladims 2natnost 4 1ok iz anal vy podel
Opotieben I O %o 63.56
VYchazi cena [ Fe 342 790,73
Stupent dokonten stavby [ 1> Yo Lol
Vychozi cena pu zohlednénr stupne dokooe:m stavhy CND Ee 342 790,73
Udpadet nu opatiebeni £3.36 % O v 217 57770
Cena pa odpoélu opoticbent. bez pp | F24 91294
Jedsit se a stavbu s dolozenim v¥'skytem radonu, s¢ stavebuins povekainm

vidunvm do 28.2,19917 ne
SniZeni ceny zi dolozeny yyskyvt radonu (§ 21 odsl. 4 vyhlisky) U % Ké u.00
Cenu ke div oeenens bez koelicionw pp U K¢ 124 91394
Véena hodnota stavby ] CS| K& 48 813,98

D.1. 4b PRISTRESEK
Celkovy popis piistieSku

Nemovitost se nachézi v obci Javornik, uvnitf zastavéného tizemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a abytného arealu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni piistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastnictvi jiného vlastika, nez je
vlastik ocenované budovy bez &p/ée.

Vetsi cast stavby na p.¢. 400/2 tvofi stary. pivodni piistiesek.

Jedna se o jednopodlazni nepodskiepeny objekt s puitovou stfechou. ohdéInikového piidorysu,

ktery je pfistavén k podélné sténé sousedniho objektu.

Je pristupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objekt garaze.

Piistup ke stavbé bez ¢p/€e na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mozny pouze pfes pozemek jiného
viastuika.

Objekt neni napojen na #adné pipojky inZenyrskych siti. v objektu neni Zadna technologie.

Objekt piistresku byl postaven v roce 1925, jeho stift ke dini ocendni je tedy 97 let.

Od € doby na objektu nebyly provadény zadne stavebni prace. objekt je v piivodnim stava, ve velmi
Spatmém stavebnétechnickém stavu,

Vsechny konstrukce jsou dokoncené.

Zaklady : betonové zakiadové patky

Jzolace : neni provedena vodorovna izolace proti vodz.

Svisté nosné konstrukce : sloupky a priviaky z dfevénych tramki,

Stropy : zastropeni je tvofeno koustrukci zastfesent.

Stfecha : pultova stiecha tvofena Stkmymi dievénymi krokvemi.

Krytina strechy z azbestocementovych §ablon na bednéni z dievénveh prkeun.
Bleskosvod neni instalovan,

Klempiiské konstrukce nejsou

Vnéj$i fasada je opatiena natérem nosné konstrukce.

Pripojky nejsou provedeny zadné piipojky inzenyrskych siti.

Popis 1. NP
Pristup do 1. NP z prostoru pozemku dvora - p.¢. 400/3

Swviste nosne konsurukce : sloupky a priviaky z dievénych tramki,
Siropy : zastopeni je rvoteno konstrukei zastieseni .



Schodiité : v podlazi neni,

Vnittni apravy povichi : natér nosné konstrukee.
Vnitini obklady : v podlazi nejsou

Dvete : v podlazi ani v objektu nejsou

Okna : v podlaZi ani v objektu nejsou

Podlahy mistnosti : v podlaZi ani v objektu nejsou
Vytapeni : v podlazi ani v objektu neni
Elektroinstalace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod vody : v podlaZi ani v objekiu neni
Vmtinf kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni
Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni - v podlazi ani v objektu neni
Vnitini hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Mrfize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podiazi ami v objektu nejsou

Vydet mistnosti podlazi : ptistiesek

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavby délka girka Zastavénd plocha
¢ast m m m’ .
Hlavnt &ast 10.60 3,50 37.10
Celkem zastavéng piuchﬁ?&@by - 37,10 .
Obestavény prostor
ddlka stika vyska Obestaveny
prostor
éast m m m m’
Hiavni ¢ast 10,60 3.50 3.20 118,72
ZastieSeni 10,60 3,50 1.80/2=0,90 | 3339
Celkem obestavény prostor (152,11

Obestavény prostor cetkem = 152,11 m’
Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Zjisténi charakteru objektu

Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba splnuje podminky § 16 odst. 1} vyhladky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhiasky 199/2014 Sb., ve
néni vyhlaSky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky $3/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..
ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vvhlisky 188/2019 Sb.. ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.

a ve znéni vyhlagky 424/2021 Sb_:

* dopliuje uzivani pozemku a tvoii prislusenstvi stavby hlavni ( garéz )

- zastavéna plocha stavby neptesahuje 100 m
* nejednad se o gardz ani zahradkaiskou chat



L
9

+ jedna se tedy o vedlesi stavbu
Svislé konstrukece objektu jsou z pilifka,
konstrukce krovu newmnoziuje ziizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi a neni
podsklepena,

Podle ptilohy &. 14 vyhlagky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlagky
345/2015 Sb..ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sh.,

ve znéni vyhlaSky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve znénf vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb., :

sejedndotypl G.

SKP 46.21.19.9, CZ~- CC 1274, ZC = 750.00 K&/m'®

Koeficienty
Koeficient vybaveni K dle vypoét uvedeného nize K= 0,95800
Koeficient polohovy Ks podle piilohy ¢. 20 vyhlasky &. 424/2021 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K, podie ptilohy & 41 vyhlasky ¢. 424/202 1 Sb. K; = 2,459
I - index trhu podle § 4 odst. 1 (dle vypocm vise ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vye ) = 0,568
Vypotet kocficientu K,
Koeficient vybavent siavin
—
Polé. Konstruhee o vybaveni Provedeni Swund. ‘;lfx;hllj % Pode | Koel Uprav. poadil
h 12 (2) S} (3) (61 {7 (8 )
1 | Zaklady zikjadove patky 8 002260 1 100 [ 012200 | 100 0,12200
2 | Obvodové stémy dievéne sloupky S 031000 | 100§ 031000 | 20D 3100
3 | Steopy nemvuiuyi se 3 Q00000 | TE] 000000 [ b0 0,00000
4 Kros puliovi stiecho S 0.32300 | 100 | 033300 | 100 133500
5| Kyt azbestocementons Sablony na s | a1z2s00 |wof 012800 | 100 012500
= bednini 7 dicvenych prieu
6 Klenpitske prace ﬁf"i‘u‘w‘ﬂ" 2 popmbaandho C 0.05200 W | 004200 | 0,00 1.00000
7 Uprava powvrchit nstér dievené posne konsuuker N 006300 100 | 006300 1.00 0,06300
R | Schodiste neuvszuje se S 00000 | 100 | 0.0000a | .00 CLIOD00
9 Dvetu neuNaZugi se S (LN 100 1 Q00000 1.o0 0.00000
10§ Ok neuvazIyji s¢ S5 [ARTIE S 8] 100 | OJKKN) 100 {1.00000
11 Podlahy neuvazuyi s S (,00000 O 000 Loy Q00000
12| Llektrownstalnee newvazuji se 5 D000 | 1o [ 006000 | 100 0,00000
13 | Neuvedend nent 000000 | 100 | 00000 | 100 000000
Celkem L0 0.95%01)
Koeficieat ; ; .
o z vypoftu vyde K, - 6,95800
vybaveni {zvyp vyse) '

StaFi a opotiebeni a dokondeni konstrukei

Objekt piistiesku byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objekmu nebyly provadény zadné stavebni prace, objeki je v piivodnim stavu. ve velmi
§pamém stavebnétechnickém stavu.

Y8echny konstrukce jsou dokoncené,
Stavba je ve velmi spamém stavebnétechnickém stavu, proto bude vypocet opoticbeni proveden

analvtickou metadou.



Vypotet opotFebeni analytickou metodou

Vipoet stupné dodondeni Analyvticka meioda vypotiu opotieheni
. Stupen . ) .
Pol. Konstrukee a Prepcet. oo | Dokomteni | Prepodieny | ... Zivolnost | Opotfebeni .
& vybaveni pedil du}‘?,‘ cem z el podil & it prvku C HrABIC
S0
(1)) {2) (10 (1 t12) (13 [RED] (13} t17)
1 Zaklady 0,12735 Tof (.12733 112733 Y7 120 {LROR3 [0 29307
2| Obvedmé stémy 0.32359 1K 11.32359 (132359 97 100 0 97000 3]1.3883]
3 Stropy D000 100 QL0 000000 97 ] €0.97000 O.60000
3 Kray 034909 ({14 033969 0,24919 97 100 0,970040 3391962
5 Krytma 0,13361 100 0,13261 0.13361 97 100 0,97000 12,96033
6 | Klempifske price 000010 100 1.60000 0.00000 97 150 0.97000 0,00000
7 Uprava povrchu 0.06376 1K} O Q676 046576 97 100 0.97000 037891
Schodisé 0,00000 100 {00000 0.00000 4 3 0.00000 0,00000
9| Dt QLRI i DANRKR) DXCENU] U At 0 K00 ORI
10| kg 000000 1041 OLRYHH 0N 1) [ 0,00000 (00000
11| Pedlahy [AXLEENE 100 PXLETY ODHHHIO 1 63 O.U0060 0,000
22 | Flektromsmulave 000000 100 NARHHIN L0800 § 45 {LOOTI00 {0,000
23 Newvedene O K e 1,000H) (LOOUHHG 8] 70 (3 OEHKO 0.00000
Coik (KL REL] 1010
Stupe dokonéeni 100,00 { Opotiebeni analytickou b
p 94,94 %
stavby Yo metodou

Yypocfet ceny

Zakladni cena dle prilohy 14 vyhlasky
Koeficienty :

750,00 K&/m'

Koeficient vybaveni K, K, = 0,95800
Koeficient polohovy Ks podle piilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks = 1,000

Koeficient zmény cen staveb K podle piilohy €. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K; = 2,459

It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse ) = 0,688

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypocm vyse } = 0,568

Fiklscon 2C x R4 7 X5 +Ki Ke/m? 1766.79
upravend bez pp

7 ;:‘l\:;':i o ZCxK4xK5xKivpp | ZCU| Ko (90,43
Rok ocenéni 2022
Rok porizeni [ 1925
Stari S ok 97
Zpusab vypoctu opottebent f ¢ lineamne / anubyticky ) analylicky
Celkovi predpokladanid Zivotnost Z roki vz anal. vypodet
Opolfebeni | 0 % 9494
Vychozi ceno CN Ke 268 746.43
Stupen dokondeni stavhy l D % 100,00
V{chozi cena po zohledneni stupné dokanceni stavby CND Ka 268 746,43
Odpoéet na opulfebeni 94.94 % Q Ke -255 147.80
Cena po odpoctu opotreben. bes pp Ke 13 598.57
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu. se stasebnim povedenim

vydanym do 28.2 19917 ) e
Snizenj ceny za dolozeny vy skyvt radonu (8 20 odst 4 vwhlasky) 0% Ke AL
Cena ke dni veenéni bez koelicientu pp 'Sy K¢ 13 598.57
Vécna hodnota stavby | Cs| K& 5 314,10




REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Garaz 48 813.98 K¢
Piistresek 531410 K¢
Celkem » 54 128.08 K¢ 3
Zaokrouhleno 54 130,00 K¢

Véeng hodnota nemovitosti Sini ke dini 15, 7. 2022 ¢
54 130,00 K¢
Slovy : padesstétyFitisicstotFicet korun Eeskyci

D.1.5 STAVBA BEZ ¢p/ée NA p.¢. 532/3

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javomnik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto mésta. v
Arealu firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Nedokonéend stavba COV je postavena na pozemku p.¢. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlastnika
nedokoncené stavby COV.

Pozemky okolo pozemku nedokonéené stavby COV jsou ve viastnictvi Jjineého vlastnika — fy SABAS
8.1.0., Nadrazni 163, 79070, Javomik, takZe piijezd z vefejné komunikace k nedokonéene stavbé COV
Je moZmy pouze pfes tyto pozemky.

Ve vlastni databazi prodejii znalce nejsou obdobné nemovitosti ~ nedokongené COV s pozemkem,

s pristupem pres pozemky jinych viastnika.

Provedenym priizkumem skuteéné realizovanyci cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani priizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt, kiery na trhu neni béng. nabizen ani prodavan

Nelze — i cenu obvyklou urtit statistickym vyhodnocenim skute¢né realizovanych prodeji: podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trzni hodnota nemovitosti,

Provedenym prizkumem skute¢né realizovanych cen obdobnych nemovitosti v oblasti ani prizkumem
inzerovanych nabidkovych cen obdobnych nemovitosti v oblasti nebyly zjistény ceny zadnych
obdobnych nemovitosti. Jedna se o objekt, ktery na trhu neni bézné. nabizen, prodavan ani
pronajiman.

Pro ocenéni objektu je dale pouZita metoda stanoveni vécné hodpoty.

Pro zohlednéni stavu (rhu a polohy objektu budou pouzity indexy trhu a pelohy pii stanoveni
véené hodnoty stavebniho objektu. Pozemek pod objektem bude ocenén dle platmé vyhla$ky.

D.1. 5a POZEMEK

Prehled pozemka podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® | Druh pozemku Zpiisob ocenéni

L. 33273 83.00 Zastavéna plochaa | Dle § 3 a § 4 odst. 1
nadvori




Zakladni cena - ZC (Dle § 3 )
ZCy stavebniho pozemku

Olomoucky kraj, oblast Jesenik
Dle piilohy €. 2, tabulky &. 1 je :
ZCy = 896,00 K&/m®

.

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemidi obci nevyjmenovanyeh v tabulee & 1

Oznaleni Nizes sralis Hodnota
znaks koeficientu
0, Velikost obce
- Velikost obce podle poétu obyvatel:
1L 2001 - 5000 ubyvate] { obee Javomik ma ke dni ocenéni 2 735 obyvatel ) I 180
0. Hospodaisko-spravni vyznam shee
v Ostatni abce | 060
0, Poloha abee
vl V ostatnich piipadech [ 0.80
Oy Technicks infrastruktura v obci (vodovod. clektiina. phyn. kanalizace)*
— V obci je:
I Elekthma, vodovad, kanalizace n plvn ( obes Fovomik 1 | L0
O: Dopravui obsluznost obee (méstski. autobusovi a Zelezniéni doprava) **
- Vobei je:
1 Primestska doprva | 1.
O Obéanska vybavenost v sbei
- Obéanskd vybavenost obce:
L Kompletru \)-}wvcﬂ'osl t ubchod, studby, zdrasomicki zutizeni. skolx, posta, bankovni shwby 100
sportovad a kultumni zatizent } - mésto Javornik N

ZC= ZCvtol*Ozto_;'Oxg*Os*Og =
896,00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&m*

Zakladni cena upravena - ZCU (Dle §4)

7Akladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v drubu  pozemku
zastavénd ploche a nddvori nebo pozemku k tomuto déelu jiz utivaného a pozemki v jednotném
funkénim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU=ZC * ],

kde

ZCU = zékladnf cena upravend stavebniho pozemku v Kedn®

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku abee v Ké/m” urdend podle § 3.

I =index cenového porovnani vypoéleny podie vzorce I = I * Ig * Ip

Kde It = index trhu

Kde I, = index omezujicich vlivil pozemku

Kde [ = index polohy

Pro vypolet | je tedy tfeba nréit indexy trhu, omezujicich u&inkt a polohy.




Vypodet indlexu trhu - Iy

36

Zinak Eovalitativid pisma
P Nizev znaku Cislo Popis pasma lodnota
Sitnace na dil&im
1 {sepmentu) (rhn 1 Paptavks je nizss nez nabadba 0,06
§ nenovitymi viemi
2 Viastnické vztahy V. Pazemck, jehios sowsasti e stavhy .04
3 Zmiény v okoli 1L Bez v 0,00
Vliv pravnich
4 vztaht na 18 ez vt 0.00
rodejnost
Py Vhiwy spizujici cenu
5 Ostatni neuvedene L MNa pozemku ston nevivzitelnd nedokoneznd stavha COV 030
Mezisouéet 1+ Py+ P+ Py+ Py+ P: 0.640
6 Povodiiové riziko Iv. Zemy se zanedbatelnym webezpedim vy skviu zaplae J1K
Hospodarsko ) - I
7 spravai virnam Orstatni piipad vomném 1,00
obce 1 L - - b -
8 Poloha obce Cstatni plipad veencm 1,00
B Obéanska
9 Ostat ad ocené ()
vybavenost obce Hlatnpnpad eeenen .
Endex trhu:
3 \ 0,640
- b
Iy =B P xPxPx(1+3 P
=t 4
= LU0 1,00 % 1,00% 1,00 ¢ 0,040 = 0640
Vypodlet indexu omezujicich viivii pozembki - kg
Znak Kvalitativai pasma
P, Nizev znaku Cislo Popis pasama Hodnota
(xeomelrlck_\' tvar il Tvar bez vl o anan 0,00
1 pozemiku
2 Svnnl‘osl pozemku a Iv. Svazuest terena pozemiu do 15% veelng: ostatni onentace 0.00
expozice
3 ane",e zikladové HIL Neztizene zakladové podiminky 000
podininky e I
Chranen.a u,zelm a I Mime chranene tizemd a ochrannc pasmo 0,00
achranna pasma
5 Omezeni uZivani 1 Bez omeseni uzivani 0.00
pozemkuy
p Ostatni neuvedené 1L ez dalaich ving Q.00
]
[$) !
Index amezujicich viivit na pozemek: 75 =1+ /7=1,00+0,00 = 1,00 1,000

=




Vypotet indexu polohy - Ip

37

Znak Kvalitativii pdsma
z s
F - B0
P, 5 Popis pisma z il
N o e
I T oo
4 3 §2%
z O &%
1 Druh l" ucel vzt 1. Liah bt stvhie © jediottenn ik velk o 1.20
ytavhy .
PRevazugivl
2 | edstas by aloli Lo | Rezidencni 2t 4),M
puzemilu
MoZnost
napojeni
3 | pozembku na L | Pozemek lze noponit o vsechny sné v oba (.00
inZenyrske sitd,
Kterd obee mi
Dopravni
4 | dostupnost IL | Prjerd po rpesnene komumkici 0.00
5 Par:km'a.ci L Omezené parkevaet mofnost ) _;,02 o - B
moznosfj
Vihadnost
polohy pozemku
6 |2 hlediska UL | Polobi bez vhisu oo komereni vwann 0,00
kemeréni
vyuZitelnosti
Viivy smizugics cena
t Poreniky akalo pozemku nedokonéend staviy
Viivy ostatni COV jsou ve visstiietvi Jineho viasmika — Iy
7 o I, | SABAS s ro. Nadrazni 163 79070, Javomil. 0,30

neuvedene

takze prijezd 7 verepne Kormunikace
K nedokoncené stavh: COV je momy pouze
pres 5o pozemky)

:
Tudex polohy: 7, = P x(1+ Z 7) =030 * (1,00=0,33 )=0,201

V¢poéet ceny

ZC - zakladni cena stavebnilio pozemku obce v K&m® uréend padle § 3 = 344,00 K&/tn

Iy - index trhu

=0.640

1 - index omezujicich vlivii pozemki = 1,000

Ip - index polohy

= 0,475

-

-

I - index cenového porovnani - I= Iy * I * Ip = 0,640 * 1,000 *0,201 = 0,12864

Zakladni cena upravena — ZCU

ZCU =ZC *1=344,00 * 0,12864= 44,25 K&m’

Vypofet ceny pozemku

Cisto {Ozn. parcel |Vyméravm~ |Jednotkova cena Ké/m® Cena pozetnku
v Ké
1. 532/3 83,00 44.25 367275 K¢

Cena pozemku celkem

3 672,75 K&




D 1. 5b NEDOKONCENA STAVBA COV (§12)
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javornik, v blizkosti okraje zastavéného Gzemi tohoto mésta. v
Arealu finny SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Nedokonéena stavba COV je postavena na pozemku p.&. 532/3, ktery je ve vlastnictvi viastnika
nedokongené stavby COV

Pozemky okolo pozemku nedokonéené stavby COV jsou ve vlastnictvi jiného viastnika — fy SABAS
s.1.0,, Nadrazni 163, 79070, Javoruik, takze piijezd z vefejné komunikace k nedokongené stavbe COV
Jje mozny pouze pies tyto pozemky.

Nedokoncens stavba COV je postavena na celé vyméie pozemku p.¢. 532/3.

Nedokonéen4 stavba COV byla v minulosti postavena Jjako soucast nakfadani se splaskovymi vodami
piilehlého adnunistrativniho objekty, kiery je nyni ve vlasmicivi firmy SABAS s.r.0., Nadrazni 163,
790 70, Javomik,

V soucasné dobe je tento administrativni objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik, takze nedokonéena stavba COV jiz nema VyuZziti.

Nedokonéena stavba COV (edy netvofi piislugenstvi zadné Jing stavby, neni vyuzivana spole¢né

s jinymi stavbami.

Nedokondena stavba COV je jednopodiazni objekt, obdélnikového tvery, zastfeSeny plochou stfechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukci Zelezobetonovych nadri, ve kterych mélo probihat ¢isténi
odpadnich vod.

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je moiny vstupnimi dfevénymi dvoukfidiovyni
oteviravymi dvefmi z nezpevnéné plochy pied touto stavbou.

Nedokonéend stavba COV byla v minulost napojena na rozvody clektro, toto napojeni bylo iz
zruieno.

Zaklady : betonovée zakladové pasy

[zolace : je provedena vodorovnd i svisla izolace proti vodeé.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z plnych palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych Zeiczobetonovych paneli.

Stiecha abjektu je plocha. nosné konstrukce je rvofena konstrukcei zastropeni
Krytina ploché stfechy z asfaltovych izolacnich pasi.

Bleskesvod neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného.

Fasada je tvorena brizolitovou omitkou, sokl je opatien kerainickym obkladem.
Pfipojky © nejsou

Nedokonéend stavba COV byla v minnlosti napojena oa rozvody clektro, toto napojeui bylo jiz
zrudeno.

Destove vody ze sifechy jsou svedeny na terén.

Popis 1. NP COV

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievénymi dvoukiidiovymi
oteviravymi dveimi z nezpevnéné plochy pred touto stavbou.

Svislé nosné konstrukee : zdivo z playch palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych paneli.

Schodisté : v podlaZi ani v objektu neni.

Vnitini dpravy povrchil : omitka vapenna stukova

Vnitini obklady : v podlaZi aui v objektu nejsou.

Dvete : jen vstupni dvoukfidiové dievéné do dievénych zarubni

Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podlahy mistnosti - v mistnosti COV je hetonova mazanina.



Vytapeéni : v podlazi ami v objektu neni
Elekwroinstalace : svételné i zasuvkova, 230/400 V, jiz nefunkéni
Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni

Vuitini kanalizace : v podiadi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podladi ani v objektu nen

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objeku neni

Vybaveni kuchyni : v podla?i ani v objektu neni

Vaittnt hygienicke vybaveni @ v podlazi ani v objektu neni
Vytah 1 v podladi ani v objekiu nend
Miize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni : v podlazi ani v objektu neni

Vytet mistmost podlazi : mistnost COV

Objekt neni dokoncen.
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Stavebni préce jsou provedeny. v objektu ale chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

delka §itka Zastavénd plocha
Cast m m m" -
Hlavni &ast 13.85 6,00 83.10
Zastavéna plocha celkem 83,10
Obestavény prostor

déika sitka vyska Obestavény
prostor

¢ast m m m m'
Hlavni ¢ast — zelezobetonové 13.85 6.00 2.50 207,75
nadrze
Hlavni ¢ast — nadzemni zdena | [3.85 6.00 3.30 27423
Cast
Obestavény prostor celkem 481,98

Pritmérna vy$ka podlazi

Pramérna vySka podlaZzi

Uvazovany objekt je jednopodiazni.
Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licem na§lapnych vrstev podlah nizsiho a vysgiho podlazi.
U nejvyssich podlaZi u staveb s plochou stfechou se vyskou podlazi rozumi svétta vyska podiazi

zvétSend o 0,20 m.

PVP=200+3,00+0,20= 520m

Prumérna zastavéna plocha podlazi

PZP=283,10/1= 83,10 m*
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Zjisténi charakteru objektu

Pro ucely ucedovani se stavba posuzuje podle aéeiu uziti. Pii nesouladu mezi uéelem uziti stavby
uvedeitym v kolaudacnim rozhodnuti a skuteZnym uitim se vychazi pii ocetiovani ze skutedného uziti
stavby. Pfi nesouhlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem plati, ze
stavba je urcena k dCelu. pro ktery je svym stavebné technickym uspofadanim vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nékolika dcelini. ma se 2a to, ze stavba je urcena k ucelu, ke
kterému se uziva bez zavad.

Stavba spliiuje podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
= Jako budova se ocetiuje stavba, kterou nelze zafadit podle acelu jejiho uziti mez stavby
ocenovaneé podie § 13 az 22
Nejedna se o halu.
Stavba nesplauje dalsi podmmku 12 odst. 1) vyhlasky ;
Pokud je budova stavbou, jejiz zastavéna plocha ini nejméné 150 m, o jednom nebo vice podlazich,
ve kterych sovhrn jednotlivych volnych vnitinich prostor vymezenych svislymi konstrukeemi,
podlahou a spodmm licem stropnich nebo nosnych stfegnich konstrukei, o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 m’, &ini vice nez dvé tietiny obestavéného prostoru sxa\ by. je povaZovana za halu.
V objektu nejsou voiné vritini prostory o objemu nejmené 400 m”,
« stavba se tedy oceni se jako budova

Budova je svym stavebné technickym uspofadénimm vybavena jako budova pro vodni hospodatstvi
( COV ). k tomuto ielu byla i postavena.

Bude tedy ocenén jako budova pro vodni hospodatstvi. Typu N,

SKP46.21.13.3.1. CZ-CC 1251}3

s nosnou konstrukei zdénou, ZC =3 247,00 K&m’® OP.

Koeficieaty

Koeficient prepoctu podie dr. konstrukee podle piilohy ¢. 10 vyhlasky &. 424/2021 Sb. K, = 0,939
Koeficient pfepoctu zikladni ceny podie velikosti primérné zast. plochy

L =092 +6.60/83.10 =

Koeficient piep. zakladni ceny podle primémé vysky podlazi
K:=2,10/520+ 030~
Koeficient vybaveni Ky dle vypodhu uvedendho nize
Koeficient polohovy Ks podle prilohy ¢ 20 vyhlisky & 424/2021 Sb.
Koeficient zmeny cen staveb K, podie prilohy & 41 vyhladky & 424/2021 Sb,
Ir - index trhu podle § 4 odst. I ( dle pozemku )= 0,640

[p - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku ) = 0,201

K; =0,99942

Ka=10,70385
&, =0,78100
Ks = 1,000
K;=2,482

Vypotet koeficientu K,

lS = standarmi. N = nadstandartni. P = podstandartni, B = navic ( neuvedené ), C = chvbi

[Koeficient vybavem stavby

P;l Konsirukee a vwhaveni Proveden: Stmnd i{;;",jf]]} % | Polg. | Koel Uprav podil

(1 {2} 3 {4 (5 16 (T (R) (4
1 | Zaklady ONOVE Paasy s 1zoluel S0 udn0 [ oo | 10300 {100 010300
2 | Suisle konsmrukee pdeéne 450 nun S | 023%0 | 100 | N023%0 | 10w 123900
3 | Stropy e zelezobetoninyeh panela 5 013100 [ 100 [ 0. 13100 | o0 (L.E3100
4 | Krov, stiechn plocha strecha S ] 006100 | 100 | DOGIHH | 100 006100
3 {Krvtiny siech VIECVTSIV SVarovuia Sivicna S| 002200 | 100 | 002200 ] 100 1,02200,
& { Klempitske koustrokee zlaby g svedy z pozakovaného plechu S| 000800 | 100 | O0NARGD | 10 0.00600




41

Uprava vour povichu Hyouvesivé vapenic vnutky 5 005300 | 10§ 003300 | T 11,0330
& | Uprova vag). porichin Ltizolitovu vk skrsbaw. obklady S 03200 F I [ DoR200 | 1,00 €103 200
¥ | Voutrmi obklads beram. meuavazu se N[ OO0 | 00 oo |1 oo LU0
1t | Schody )50 C | 0.02300 | 100 | 602300 | 000 01,0000
171 [ Dheie Hrevend do dieseoe zirubne S 003200 | 1K) | 00320 | 1.00 U320
12 | Vraa Ficjsou C | LOO3ID | 1 | U003 | D00 0.00000)
I3 [Chne Inc)sou L (L0200 | 1060 | 004200 1 000 03,0000
|4 | Povrehy podlah CEIRENOVY potér S 0031e0 100 { 003100 | 110 RORITUE
15 | Vvtépéni wz Wtipeni, bez femperovan S | ooooas | oo { aomon | 1 o0 0300000
16 | Flekuomslalace syvélelna o (rifazova S 07100 | 100 ) 007100 | 1,0 L7100
17 | Hleskasvod ens C | 000300 | 100 | 000300 | 000 0.UOU00
IS | Voitimi vedovod eni C Q03300 | 100 | 003300 | 000 0.00000
19 | Vot kanalizace Ineni C 003100 | 100 003100 ] 000 000000
20 | Vouini plynoved neutzule se S 000000 | 100} 000000 | 1 000000,
21 | Ohter vady nens C oo | tan | oaedno | oo 0.00000)
22 { Vyvbaveru kuchyai meuvazR|e s¢ S 000000 | 100 | 0.06000 { 1.00 0,00000
23 | Vnittni hyg. vybaveni et C ] 002700 | 103 | 002700 | (L.0D L0000
24 [ Vitahy meuvazu)i se S} OOMNN | 1K [ oo00dn | 100 (1 OM)0
23 | Ostani e Co 003300 | 100 | D03300 | 0.00 0.OUDU
26 | Instalaéni pret jadra MEUVIZUN S¢ S| DORRIG | 100§ O0U000 | 1.00 o000
27 | Konstridee neuvedend ISR ILOGUO | 100 | D00000 | 1.00 CLERMIOO
Celkem t 00 7R 100
Koeficient vybaveni stavby| ( z vipoftu vyse ) R, - 0.78100
Stari a opoitebeni a dokondeni konstrukei
Objekt byl postaven v roce 1970, jeho stari ke dni ocenéni je tedy 52 let. objekt nebyl dokongen -
v objektu chybi technologie &isténi odpadnich vod.
Od t€ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.
Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, adrzba nebyla velni dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému stéfi je objekt v mimoradné $pamém stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouzita analytickd metoda
Vypaocet opotiebeni analytickou metodou
Vypoéet stupné dokondeni Analyticka metoda vipoétu opotrebeni
Stupen N .. . 2 .
Pol. ¢. | Konstrukee a vyhaveni P:S:L f::ﬁ;;::/o U:};:Ti'z W Plepodlent podil A Sl;n Zp';ﬁ‘z‘i’[ P ;;rlzbv.m X ;(/} <8
(1 2 (§1U] thy (12) (1) (141 {15 (16) 117)
| Zaklady 0,13188 100 (LLIIKE 013188 52 53 DB | 10,55058
2 Suvislé konstrukee 030602 100 (030602 0.30602 52 60 086667 | 2652165
3 Stropy (.16773 100 0.16773 016773 32 60 1,86667 1453648
4 Erov, stiecha 007810 100 007811 007811 32 Hk 0.86667 (,76913
3 Krytiny stiech 0.02817 100 (.02817 002817 52 34 0.962% 271256
6 Nlempitské konstrukee | 000768 100 (100768 0.0076Y8 32 60 (LR6AG? | 116A5RD
7 Uprava vmtt. povrchs 0,067%6 100 0,06786 (LUGTREG 52 61) 0.836607 | SR8137
K Uprava vnél. povichd 4.04097 1% 00097 (004097 32 Al (1.86667 335102
9 Vnitim obklady keram. | 0.00000) 100 00000 0.(XK)00 0 44 00000 | 000000
1) Schody (30K HH) 000000 0.00000 0 50 OO0 | 000000
1} D\ei’ul 004097 100 04697 004097 52 G (LR6GA7 | 2.55u02
12 Vraty O.00600) 100 000006 000000 ) +) (UGN 000080
13 Okna 00000 | oo {L00 QRN n w3 X ST BT
14 Povrchy podluh 0.03969 100 N.03969 V03969 52 54 0,96294 332235
I3 Vytapéai (LDHONKK) 160 PREGSCY .00000) 0 35 O0HNK | 0.00000
16 Clektronsialace 009091 1o 109091 0,090 3 i3} 086667 7.87832
17 Bleskosvod 0.0 10¢} ).00000 U000 { 40 000000 { 000000
18 Vaitfni vodovod 0,00000 106 DGO 0.00000) 0 33 00000 0.00000
19 \Vrutini kanalizace 0,00000 100 1), O 0.00000 i) 43 D000 | 000000
20 Vnitini plynoved 00800 104) (.o0c00 LOQO0O0 : 33 0000606 | u.0uoon
31 Ohbrev vody 0.00000 HES] 00,0000 (.00000 1] A O,00000 1100000
3 Vyhaveni kughvin 000 100 D000 L0000 0 23 A0 | O
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21 Vot vy, v bavent 1) QU080 [0 £ LUK LUK ] 45 O (R0 0 CHI0C0

24 Yylahy Q00010 100 U000 DARHHO 1} 40 00000 ().00000

15 st 0.00000 100 a.00000 00000 0 40 000000 Q00000

20 InstaJadm pret Kidia (,00000 160 RV 000000 ) 40 0,00000 | 0,00000

27 Noostrukee neuvedend 0NN 100 0K 0.00000 i Ju0 0000060 | Q00000

Celkem 1on 1,00(K¥) 1.4 ¥ravw

. g e 100,00 | Opoticdeni 86,44
Stupen dokonceni stavby o, analytickou metodou %

Yypocet ceny

Zakladni cena dle prilohy ¢. 8 vyhlasky :

ZC =3 247.00 K&/m' OP.

Koeficient prepoctu podle dr. konstrukce podle piilohy ¢. 10 vyhlasky &. 424/2021 Sb. K, = 0,939
Koeficient ptepoctu zékladni ceny podle velikosti primémé zast. plochy

K,=092 +6.60/83,10 =

Koeficieat prep. zakladni ceny podle primémé vysky podlazi
K:=2,10/520+030=

Koeficient vybaveni K dle vypoctu uvedeného nize

Koeficient polohovy Ks podle piilohy €. 20 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb.

K, =0,99942

K;=10,70385
K,=10,78100
K< = 1,000

Koeficieni zmé&ny cen staveb K; podle pilohy ¢. 41 vyhlasky & 424/2021 Sh. K;=2,482
It - index trhu podle § 4 odst. { { dle pozemku ) - 0,640

lp - index polohy podle § 4 odst. | ( die pozemku ) = 0,201

ikl ceini upravens ez pp I ZONK v FaNKa vV KL K Kehm' 1IG77
Zakl. cena upravend s pp ZONK) S Ko x KexEUxKer Kivpp | ZCH | Km' 334,82
Rok ocenéni 2022
Rok ponzeni 1970
Stati § ok 52
Zpasob wpottn opotieben I ¢ lineame / analvticky ) amalyticky
Cetkova pfedpoklidani Zivotnost Z roki viz amal, vWpodet
Opoticheni stavby I 0 Yo Re.dd
Vychozi tena stavby bee pp CN K IMNIRET 9
Stupen dokoudeni stavby | D % 0.0
Vichozi con po zoblednéni stupne dokonéent stavby. ez pp CND K¢ 2003 81739
Odpocet na opoticher stavby I 86,44 % o | ke 173209975
Cena stavhy po odpoéty apottebeni. bez pp Ka 271 717.64
Cenaz teelmol. zatizeni. uréujictho udel uzili stavby (§ 30 odst. 1, bez pp Ke 000
Cena stavby veeng technologického vatizeni. bez pp Ke I 7164

Jedni se o stavbu s dolozenvym vi'skytem radonu. se stavebnim poyolenim

vydagym do 28.2,19917

ne

SniZeru ceny 24 Jolozeny vyskyt radonu (§ 21 odst. 4 wwhlisky)

YAV}

Ceng ke dni oceném bz koeficientu pp

271 71764

Vé&cna hodnota stavby

34 953,76




REKAPITULACE VECNE HODNOTY

Pozemek p.¢. 532/3 367275 K&
Stavba COV 34 953,76 K¢
Celkem 38062651 K¢
Zaokrouhleno 38 630,00 K¢

Vécna hodnota newovitosti ¢ini ke dni 15. 7. 2022
38 630,00 K&
Slovy : tricetosmtisicSestsettiicet korun &eskych

OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI
( zavérecna analyza )

Rekapitulace vysledki zjisténych jednotlivymi metodami :

- vécnd hodnota stavby bez ¢p/ce na p.¢. 40075 : 7 370,00 K¢
- srovnateind hodnota kravinu bez &p/Genap.c. 14 : 1246 000,00 K&
- vécnd hodnota stavby bez ¢p/ce na p.¢. 532/7 16 460,00 K¢
- vécna hodnota stavby bez ¢p/Ge na p.¢. 400/2 . 5413000 K¢
- vécna hodnota stavby bez ¢p/&e na p.¢. 532/3 ¢ 38 630,00 Keé

Stavba bez ép/ée na p.&. 400/5

Nemovitost se nachdzi v obci Javornik, uvnitf zastavéného uzemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a obymeého aredlu

Pozemek p.c. 400/5 1 okohii pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve viastnictvi jiného vlastnika. nez je
vlastnik oceitované budovy bez ¢p/ce.

Objekt bez tp/ée netvori pristusenstvi zadné jiné stavby.

Objekt bez &p/Ce na p.¢. 400/5 je vyuzitelny jako maly sklad. dopliiuje tak vyuzivani okolnich
pozemkil

Jednd se o jednopodlazmi, nepodsklepeny zdény objekt zastteseny nizkou pultovou stiechou.
Objekt je obdélnikového tvaru.

Vstup do objektu bez ¢p/Ce na p.€. 400/5 je mozny dievénymi vstupniini dvermi z prostoru
pozemku p.&. 400/3

Pristup ke stavbé bez ¢p/Ce na p.¢. 400/5 z vefejné konumikace je moimy pouze pies pozemek jiného
viastnika.

Objekt neni napojen na zadné pripojky inzenyrskych siti, v objektu neni zadna technologie.

Ohjekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

0d té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace. objekt je v plvodnima stavu, ve velmi
Spatném stavebnétechnickéin stavu. Viechny konstrukce jsou dokonéene.

Keravin bez €p/¢e na p.é. 14

Nemovitost se nachazi ve meésté Javomik. v mistui ¢asti Javornik - ves, na okraji zastavéného izemi
této mistni ¢ast, uyniti mismiho zemédelského arealu.

Budova bez ¢p/ce je postavena na pozemku p.¢. 14, ktery je ve vlasmictvi viastnika budovy bez épice,
Cely pozemek p.C. 14 je zastavén stavboun budovy bez ép/ce.

Pozemky okolo pozemku p.¢. 14 jsou ve vlastictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky
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Spréiva nemovitosti ve vlastnictvi statu * Statni pozemkovy utad Husinecka 1024/1 Ja. Zizkov, 130 00,
Praha 3.

Objektna p.¢. 14 byl v minulost pouzivan jako kravin, pro ustajeni hovézho dobytka

V soucasné dobé je tento objekt jiz diouhodobé nevyuzivan, vaittué vybaveni objektu véeme zabran a
(echnologie pro ustijeni zvitat je demontovano.

Jedna se o jednopodlazni. nepodskiepeny zdény objeke zastfeseny sedlovou sttechou, s plidnim
prostorem. Objekt je obdélnikového tvaru s pfistavky.

Vstup do objektu budovy bez ¢p/ce na p.¢. 14 je mozny dievénymi vstupnitni vraty a dvefmi

z prostoru zemédélského arealu.

Budova bez ¢p/ce je napojena ra rozvody elektro a rozvody vody v ramei okolniho zeméd&iského
aredlu, v soucasné dobé jsou tyto piipojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zidnym vécnym bieinenem am zastavnim pravem.

Celkova plocha pozemku p.¢. 14 &ni 1111.00 m”,

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovézihe dobytka.

V soucasné dobg je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vaitini vybaveni objektu véemné zabran a
technologie pro ustajeni zvirat je demontovano.

tJdrzba objektu nebyta dlouhou dobu provadeéna, takZe je ve Spatném stavebné technickém stayu.
Vzhledem k jeho poloze uvniti zemédelského aredlu a stavebné technickému stavu je objekt
vyuzitelny pouze jako sklad.

Stavba bez tp/Ce na p.¢. 53277

Nemovitost se nachdzi ve mésté lavormik. v blizkosti okraje zastavéného tizemi toboto mésta v
Arealu firmy SABAS s.r.0., Nadrammi 163, 790 70, Javomnik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.¢. 532/7, ktery je ve vlastmictvi vlastnika stavby bazénu na
tomto pozemku.

Pozemnky okolo pozemku stavby bazénu jsou ve vlasmictvi jiného viastnika — fy SABAS s.r.0.,
Nadrazni 163, 79070, Javomik, take pfijezd z vefejné komunikace ke stavbe bazénu je mozny pouge
pies tyto pozemky.

Jedna se o relaxatni bazén, ktery je té2 piistupny z prostoru administrativni budovy &.p. 163, ktery je
nyni ve viastnietvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 790 70, Javomik, relaxaéni bazén tvori
prislulenstvi t€to budovy. byl vyuzivan spoleéné s prostory sauny v piizemi administrativai budovy.
Stavba bazénu s ohraniCujicimi sténami je postavena na celé vymére pozemku p.&. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt, obdélnikového tvaru, bez zastropeni a bez zasticgeni.
Obvodové zdivo objektu je postaveno na betonové zakladové pasy. uvnili objektu se nachazi viastui
betonovy monoliticky bazeén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objekim bazénu je mozuy z prostoru administrativni budovy ¢.p. 163, ktery je ayni ve
vlastnictvi firmy SABAS s.r.o.. Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Objekt bazénu neni napojen na zadné inZzenyrské sité,

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 41 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, ddrzba nebyla velmi dlouhou dobu provédéna.
Vzhledem ke svému stafi je objekt v minmioiadné spamém stavebné technickém stavul,

Stavba bez ¢p/te na p.¢. 400/2

Nemovitost se nachazi v obci Javomik, uvnitf zastavéného uzemi téta abce, v prostoru mistniho
skladového a obymého arealu

Pozemek p.¢. 400/2 i okalni pfistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve viastruetvi jiného viastnika. nez je
vlasmik ocenrované budovy bez ¢p/ce.

Objekt bez Cp/te netvori prisiusenstvi Zadne jiné stavby.

Objekt bez ép/ce na p.¢. 400/2 se sklada ze stavby vyuzivané jako garaz a ze stavby piistiesku.

Jedna se o zdénou nepodsklepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou stfechou, kierd je pristavéna
k bocni sténe sousedniho objektu.
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Plistup ke stavbé bez &p/te na p.&. 40072 z veteiné kounmikace je moZny pouze pres pozeinek Jiného
vlasinika

Objekt neni napajen na zadné piipojky inzenyrskych sitl, v objektu neni zidna technologic

Vstup do objektu je mozny vstupnimi oteviruvym veaty ze zpevaéne plochy pied garaz(

Objekt pardze byl postaven v roce 1975, jeho stal ke dni ocenenl je tedy 47 let,

Konstrukee zastieseni a kiytina objektu je stat 97 let. Viechny konstrakee jsou dokonceng.

Verdi east stavby na p.¢. 400:2 wvoif stary, ptivodni plisticsck.

Jednd se o jednopodtaznt nepodskiepeny objekt s pultovou sttectiou, obdélnikoveho padorysu,

ktery je pfistavén k podéiné sténé sousedniho objektu.

Je pfistupny z prostoru pozemku dvora p.¢. 400/3 a navazuje na objekt garaze.

Pristup ke stavbe bez Sp/Ce na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je mozny pouze pies pozemek jiného
vlastnika.

Objekt neni napojen na zadné pripojky inzenyrskych siti, v objektu neni Zadna technologie.

Objekt pristfesku byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dui ocenéai je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly provadény zidné stavebni prace. objekt je v piivodnim stavu, ve velmi
Spatmem stavebnétechnickém stavu. V$echny konstrukce jsou dokonéené.

Stavba bez ép/€e na p.&. 532/3

Nemovitost se nacliazi ve mésté Javomnik, v blizkosti okraje zastavéného tizemi tohoto mésta, v
Aredlu firmy SABAS s.r.o.. Nadrazni 163, 790 70, Javornik.

Nedokonéena stavba COV je postavena na pozemku p.¢. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlasmika
nedokonéené stavby COV. Pozemky okolo pozemku nedokonéené stavby COV jsou ve vlastnictvi
jincho vlasmika — fy SABAS s.r.0.. Nadrazi 163, 79070, Javornik, takze ptijezd 2 vetené
komunikace k nedokoncené stavbé COV je mozny pouze pies tyto pozemky.

Nedokongena stavba COV je postavena na celé vyinéie pozemku p.¢. 532/3.

Nedokonéens stavba COV byla v minulosti postavena Jako soucast nakladani se splaskovymi vodami
piilehlého administrativniho objekiu, ktery je nyni ve viasmictvi firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163,
790 70, Javornik.

V soucasné dobé je tento administrativai objekt )iz napojen pfimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik, takze nedokonéena stavba COV jiz nema vyuziti.

Nedokonéend stavba COV tedy netvoii piislusenstvi Zadné jiné stavby. nenf vyuzivdna spoletns

s jinymi stavbami.

Nedokonéena stavba COV je jednopodiazni objekt, obdélnikového tvar, zastieseny plochou stfechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukei Zelezobetonovych nadr, ve kterych mélo probihat &isténi
odpadnich vad,

Vstup do objekru nedokenéeneé stavby COV je mozny vstupnimi dievényum dvoukiidlovymi
oteviravymu dvefnm z nezpevaéné plochy pied towto stavbou.

Nedokonéend stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojemni bylo jiz
zrudeno. Objekt byl postaven v roce 1970, jeho staii ke dni ocenéni je tedy 52 let, objekt nebyl
dokoncen - v objektu chybi technologie ¢isténi odpadnich vod.

Od t¢ doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl vehini dlouhou dobu vyuzivan, udrzba nebyla velmi dlouhou dobu provadéna.
Vzhledem ke svému staii je objekt v mimoradné spamém stavebné technickém stavu.

Neize — It cenu obvyklou urcit statistickym vyhodnocenim skute¢né realizovanych prodejii podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trzni hodnota nemovitosti.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa ¢rini hodnota

nemovitosti

v katastralnim dzemi Javornik -mésto, obec Javornik :

@ stavby bez &p/Ce nap. ¢. 400/5. s ptislusenstvim

ve vysi

7 370,00 K¢

Slovy : sedmtisictiistasedmdesat korun Seskych

Tato cena je cena zji3téna jako trzni hodnota ocetiované nemtovitosti



S pouiitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa obvykld cenn
nemovitosti

v katastralnin Gzemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozewku p. &, [4

® stavby bez ép/ée nap. ¢. 14, s prisludenstvim

ve vysi

1 246 000,00 K¢

Slovy : jedenmiliondvéstéftyricetSesttisic korun feskych

Nelze —1i cenu obvyklou wréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodejil podle
definice obvykié ceny, uréuje se trzni hodnota nemovitosti.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjidténa trini hodnota
nemovitosti

v katastralnim izemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozemku p. & 532/7

e stavby bez p/te ~ bazén na p.é. 532/7, s piislusenstvim

ve vy$i:

16 460,00 K¢

Slovy : SestnaettisicétyristaSedesat korun feskych

Tato cena je cena zjiiténa jako trini hodnota ocefiované nemovitosti

Nelze — li cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodejii podie
definice obvyklé ceny, uréuje se trini hodnota nemovitosti.

S pouzitiin uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa tréni hodneta

nemovitosti

v katastraloim Gzemi Javornik -mé&sto, obec Javornik :

® stavby bez ¢p/e na p. €. 400/2, s piislusenstvim

ve vysi |

54 130,00 K¢

Slovy : padesatétyritisicstotficet korun ceskych

Tato cena je cena zjiSténa jako trzni hednota ocefiované nemovitosti

Nelze = li cenu obvyklou wiit statistickym vyhodnocenin skutetne realizovanych prodejd podle
definice obvyklé ceny, urduje se trini hodnota nemovitosti,

S pouzitim uvedenych metod ocendni je ke dni 15. 7, 2022 zjisténa trini hodnota
neinovitosti

v katastrdinim tzemi Javornik - ves, obec Javornik :

® pozemKu p. & 532/3

e stavby COV na p.&. 532/3, s prisludenstvim

ve vysi ;

38 630,00 K¢

Slovy . tricetasmtisicSes{zettiicet korun Ceskych

Tato cena je cena zjifiténa jako trZni hodnota oceliované nemovifost
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D.2 ZJSTENA CENA NEMOVITOSTI

Dle § 1 ¢ vyhlasky MF CR ¢ 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znénf vyhlask
345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve meéni vyhlasky 443/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky
457/12017 Sb.,ve zuéni vyhldsky 188/2019 Sb., ve znéni vyhiagky 488/2020 Sb.

a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,

Spolu s urtenim obvyklé ceny removité véci nebo jeji trini hodnoty se uréi i cena zjisténa.
Pfipadni rozdily v ocenéni je tieba nalezité odiivodnit.

D.2. 1 STAVBA BEZ épl/ée NA p.&. 400/5

Celtkovy popis

Nemovitost se nachazi v obci Javomnik. uvniti zastavéného izemi této obce, v prostoru mistniho
skladového a obytného arealu

Pozemek p.¢. 400/5 i okolni piistupavy pozemek p.¢ 400/3 jsou ve viastnictvi jiného viastnika. nez je
vlasmik ocefiované budovy bez ¢p/ce.

Objekt bez tp/ce netvoii piisludenstvi zidné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/ce na p.¢. 400/5 je vyuzitelny jako maly sklad. dopliuje tak vynzivéni okolnich
pozemki

Jedna se o jednopodlazni, uepodsklepeny zdény objekt zastieseny nizkou pultovou stiechou.

Objekt je obdélnikovéha tvaru.

Vstup do objektus bez ép/ée na p.¢. 400/5 je mozny dievénymi vstupnimi dveifmi z prostoru
pozemnku p.¢. 400/3

Pristup ke stavbé bez cp/ce na p.¢. H)0/5 z veiejné komuutkace je mozny pouze pies pozemnek jiného
vlastaika.

Objekt neni napojen na zadné ptipojky inZenyrskych siti. v objektu neni zidna technologiz.

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od te doby na objektu nebyly provadeny 2adné stavebni préce, objekt je v pivodnim stavu, ve velmi
Spatném stavebnétechnickém stavu.

VSechny konstrukce jsou dokonéené.

Ziklady : betonové zikladové pasy

Izolace : je provedena vodorovna izolace proti vodsé.

Svislé nosné koustrukcee : zdivo z playch cihet . 300 ouim

Stropy : nejscu, objekt je zakiyt konstrukei zastiesent.

Sttecha : pultova stfecha. nosna konstrukce je tvofena Sikmymi dievénymi krokvemi.
Krvtina stfechy z vinitych azbestocementovych desek

Klempiiské konstrukee z pozinkovaného plechu.

Vnéjsi fasddu tvofi vipenacementova stukova omitka a sparované zdiva

Pripojky : nejsou provedeny Zidné pripojky inZzenyrskych siti.

Popis jednotlivych podiazi
Popis 1. NP

Pristup do 1. NP dievénymi oteviravymi dveimi z prostoru pozemku dvora - p.& 400/3
Swvislé nosné konstrukee : zdivo z palenych cihel tl. 300 mm

Stropy - nejsou. objekt je zakryt konstruket zasifeseni.

Schodisté : neni

Vnitnf upravy povrehii : provedena vépenna $tukova omitka

Vnitini obkledy : v podlazi nejsou



Dvefe : dveie do dievénych zérubni.

Okna : ocetova jednoducha okna

Podlahy obyinych mistnost : nejsou

Podlahy ostatnich mistmosti : betonova mazamna
Vytapéni : v objektu neni

Elektrotnstalace : v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni
Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlaZi ani v objektu neni
Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu nem
Vnitini hygienicke vybaveni : v podiaZi ani v objektu neni
Vytah : v podiazi ani v objektu neni

Mifze : v podlaZi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu ngjson

Vyéet ruistnosti podlazi : sklad

Yyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha
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Zastavéna plocha stavby délka Sitka Zastaveéna plocha

st m _|m m

Hlavni ¢ast 9.00 5.00 15.00

Celkem zastavéna plocha stavby 45,00

Chestavény prostor

délka sirka vyska Obestavény

prastor

¢ast m mn m m’

Hlavni ¢ast 9,00 3.00 2.40 108,00

Zasticieni 5.00 3.00 0,90/2=0_45 20.25

Celkem obestavény prostor 128,25

Obestavény prostor celkem = 128,25 m®
Stavba nema vybudovane podkrovi a neni podsklepena
Zjisténi charakteru e¢bjektu

Jedna se o vediej§i stavbu.

Stavba spliuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. 44172013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve
meéni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb.. ve méni vyhlasky 443/2016 Sb.,
ve znéni vyhlaSky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.

a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

* dopliuje uzivani pozemku
« zastavénd plocha stavby nepiesahuje 100 m
» nejednd se o garaz ani zahradkarskou chatu

Z
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* jednd se tedy o vedlejsi stavbu. Svislé konstrukee objektu jsou z palenych cihel, v tl. 300 mm,

konstrukce krovu neurnoziuje ziizeni podkrovi. ( nizka pultova stiecha )

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Podle prilohy €. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve #néui vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb..ve néni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb.,
ve znéni vyhlasky 457/2017 Sh. a ve znéni vyhlétky 188/2019 Sb., ve znéni vyhldsky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb., :

sejednaotyp i B,

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = | 250,00 K&’

Koeficienty

Koeficient vybaveni K, dle vypoctu uvedeneho nize

Koeficient polohovy K5 podle prilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.

K4 = 0,74400
K5 = l,OUO

Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy ¢. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K;=2,459
It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( die vypoctu nize ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypodtu nize ) = 9,338
Vypoéet koeficientu Ky
Ruoelicient vy buvens stavby
g
Pol.¢. Konstrukee a vybaveni Provedem Stand ‘l);ullt.]" % Podd. | Keel | Upmv. pedil
th [ t3) 4 3) ) ¥ (8) {'h
1 ZLaklady betonove pasy s 1zolact S Q07100 | 100 | 007100 | 1,00 on7100
2 Obvodove siény edine, il 3¢ e b 031800 | 100 | 031800 | 100 031800
3 Strapy negsot C O L9800 [ LK 019800 | 000 1.00000
4 Frov Krov ucumoziujici podkrovi 5 0,07300 g 0073160 1.00 407300
5 Knvuua azbestocementove vimic desky 5 Q08100 | 100 | 008100 | 1.00 {LOR 100
6 | Ricmpimeks price ;;“‘?;;J"““dy eporikovicho | o 601900 | 100 | 001700 | 1,00 001700
e
7 | Opriva povicho ‘\i;‘l‘lclf:‘“ 4 vapenocementore S | 008100 | 10| 006100 | 1,00 D4 a0
omitky
R Schodisie aeuvazuje se - [ (KRHK) 1O | 000000 {.00 OO0
9 Drocie dievené o] 0,030(K 100 1 0.03000 .00 .03000
10 Okna ocelovi jednoducha b 0.01100) 00| 0000 1,00 001100
1] Podlahy belonova mazanina bl 008200 | 100 | (LOR200 | 1.00 0.08200
12 Llektroinstulace neni < 0.03R00 | 100 | 003800 | 000 000000
13 Newvedene fien 000000 | 100 | 0.00000 | 1.00 00000
Celkem 10000 0.74400
Koeficient S
z oftu vySe Ky - 0,74400
vybaveni (zvyp vyie) ’
Vypocet indexu ¢rhu - Iy
Znak Kvalitativai pisma
P Niazev znaku Cislo Popis pdsma Hodnota
Situace na gilgim
1 (segmentu} trhu L Poptavks nisd ves mbidke 006
§ nenrovitymi vécmi
2 Viastnické vztahy L Pozeoek s nemosiion stuvbou ¢ rozdilng viastnict pozemba w sty b R
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3 Zmény v okoli IL. ez vy 0,00
Vliv pravnich
4 vztaht na 18 Bes vin 0,00
pradejnost
5 Ostatni neavedené 1L Her dalsich vTivi 0,00
Mezisoufer 1+ P+ Po+ Py+ Py+ Pq 0910
6 Povadiiavé riziko . Zemu se zonedbatelny m neternaim wshatu zaplay 1,00
Hospodaisko i i
7 spriavai vyzoam V.  }Osioni ohe 0.90
obee
8 Poloha obee VII. Voastatmich popadech 0,20
9 Ob&anska 1 Kompletmi subavenost ¢ ahchod. sluzhy. zdravatnicka zarizend. skola. 105
vybavenost obce ) posla. bankovni stuzhv, sportovni a kultumi zaiizeni ) — mésto Javornik ?
Index trhu:
0.688

L=PxPxPxP i+ 3 P

1=l

= 1,007 0,90 ¥ 0,80 * 1,05 *0.910 = 0,65796 = ) 688

Vypocet indexu polohy - Ip

Zuak Kvalitativni pasma
=
== - ,
P, g Popis pasma
~N z
& - &
o = =
4 W @
Drubi v aéed uidti . ;
] , ¢ ' Lo by s st o pednotnam hanbenan celba 043
s by
PrevaZujici
2 | zastavba v ohodi I. | Rezidenciu zastindy: 0,00
pozemlu
Mozunst
napajeni Po; . o -
ozemek 1ze napontng vseahing sité v ot
3 | pozemku na L 1Pl (1,00
inZeny rské site,
kieré ohec ma
Dopravni 5i - .
P'rijezd po nespeynéne komunidkac
4 | dostupnost {L. ,‘l‘_“ A N ! e 0,00
1 Meikovd plucha o triva )
- Parkovaci T \l\ gulﬂl(‘.ﬁra;rl;-:ﬂ.m.:i maznost ¥
5 - ) L. |« na dvore ) +0,03
moznosti
YVyhodnast
polohy pozemku
6 | 7 hiedisia . | Poloha bez viivu na komereni »vuzil 0,00
komercni
vvuzitelnosti
Yhvy smzajici ecnu
1 Pozemky okalo objekiu jsoun ve viastmeiv
7 Viby bytiitmg L tincho viastnika takze p:ii:;.".! 2 vetgne _ 0,30
nemedene kanunnbace k obnekin je mozny pouze pics tto
pozembky)

index potohy: 7, =P, x(1+ ) 1) =0,45*(1,00-0,25)=03375 =0,338




Seari a2 opotiebeni a dokonéeni konstrukci

Objekt byl postaven v roce 1925, jeho stari ke dni ocenéni je tedy 97 let.
Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni price. objekt je v pdvodaim stavu. ve velmi

$patném stavebnétechnickém stav.
Viechny konstrukee jsou dokoncené.
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Stavba je ve velmi $pamém stavebnéiechnickém stavu, proto bude vypocet opotiebeni proveden

analytickou metodou.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Vypoudet stupné dolonceni Anulvticka metoda vypoctu opotrebeni
. Stugerny 5 e 2 " »
Pol. Konstrukee a Prepolt. Dokonéens | Prepotteny | . . Zivomost | Opotiebeni
iR 7| si . 002 A
&, vybaveni pedil sl ‘;?w“ 7 celku podil A R priku( B/ 100-ARTE
o
ih t2) {10y (i (2 {13 (4 {15) (16) t1n
1 ZaKlady 009343 {5 108345 U19343 97 120 1.80833 771390
2 [ Obvadove steény 042742 HEY 042742 0.42742 97 Lo 0.58182 37.69069
Stropy (1.OOO0N 1%} QI0(KK 000000 4] 110 (U000 0.00000
4 Krov 0,09812 160 009812 009812 ¥ 164 01.97000 051747
S Krytina (1, 10887 0 0, 10887 11, 10887 40 45 (1,888879 9.67743
6 | Klempiiskeé privce 002285 100 (1.N2285 0.02285 40 45 0.8RBRY 2.03107
7 | Uprava povrehd NU&§99 i00 0.08199 008199 97 100 0.97000 7,95295
b Schodize [EXELL 0 110 {LIKKNKD () (KN ( S0 0, CO000 0.00000
9 | Dwefe 0,04032 100 004032 0,04032 44 43 (1.8R38Y 358424
149 | Okna 001478 100 0061478 001478 Al 45 1).§8887 131421
11| Podluhy 0,11022 i 011022 011022 % 110 088182 071899
22 | Flektromsaluce D000 100 DMK DLKHHKD 44 43 088489 (.00000
23 | Neuvedenc OO0KHY 1 OKHER) (LURNKHY 0 K] Q00000 0.00004)
Celk. 1,00 1 CRMKK 100
Stupen dokonéeni 100,00 | Opotiebeni analytickou o
& 89.20 %
stavby Yo metodou
Vypolet ceny

Zakladni cena die ptilohy 14 vyhlasky
Koeficienty :

1 250,00 K&/m®

Koeficient vybaveni K, K= 0,74400
Koeficient polohovy Ks podle piilohy & 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks= 1,000
Koeficient zinény cen staveb K podle prifohy €. 41 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K;=2,459
It - index trhu podle § 4 odst. 1 ( die vypoctu nize ) = 0,688

I - mdex polohy pedle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu nize ) = 0,338

Fokeson ZC = KA « K5 #Ki Kefm' 22887
upnivena bez pp

Eakl. cem ZCRKAxXKS «Kixpp | ZCU | Kafm® 33180
upravend s pp

Rok oeeném 2022
Rok porizeni l 1925
Stan b roku 97
7pitsob v podiu opotiehem l « lineame / analviicky 1 analvticky
Celkova predpoklidana svomost 7 roki \iz anol. vypoget
Opotieben [ o % %.20
Vychozi cena CN K¢ 29329108
Stupen dokondeni stasy by l D Yo 100,00
Vychoz cenu po zohlednéni stupné dokondeni stavhy CND Ke 293 29|08




Odpecel nie opoliebent $9.20% 0 Ka 61 61504

Cena pa odpoiu opolichent bes pp Ke 367544

Jedna se o stavbu s dolozenyni vy skyvten radonu. s= stovebnim povolemm

vydanvm do 23.2. 19917 e

Snf2eni eeny za dolozeny y¥skyt rudonu (§ 20 odst. 4 vyhlasky) 0 Y% Ke K0}
Cena ke dni veenén! ber koelicieniu pp O Ke 3167544
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp | cs Ké 7 365,93

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Vedlejsi stavba - stavba bez épiée na p.¢. 400/3 736593 K¢
Celkem 736593 K¢
Zaokrouhleno 7 370,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhi. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve zném
vyhlasky 545/2015 Sb.. ve znéni vyhtasky 53/2016 Sb.. ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb..
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

¢ini kedni 15.7.2022 : 7 370,00 K&

Slovy : sedmfisictFistasedmdesiat korun feskych

D. 2. 2 KRAVIN BEZ ép/ée NA p.&. 14
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javornik, v mistni &asti Javornik - ves, na okraji zastavéného izemi
této mistmi Cash, uvnitt mismiho zemeédélského arealu.

Budova bez &p/Ce je postavena na pozemku p.¢. 14. ktery je ve viasmictvi vlastnika budovy bez &p/ce.
Cely pozemek p.¢. 14 je zastavén stavbou budovy bez ép/ée.

Pozemky okolo pozemku p.¢. 14 jsou ve vlasmictvi téhoz vlastnika - Ceské republiky

Sprava nemovitosti ve vlastictvi statu : Statni pozemkovy Gfad Husinecka 1024/11a, Zizkov. 130 00,
Praha 3.

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivin jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasne dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véemé zabran a
technologie pro ustajeni zvifat je demontovano.

Jedna se o jednopodlazni, nepodsklepeny zdény objekt zastfeSeny sedlovou stiechou, s pidnim
prostorem. Objekt je obdélnikoveého tvaru s pristavky.

Vstup do objekru budovy bez ép/ée na p.¢. 14 je mozmy dievénymi vstupnioi vraty a dveiini

z prostoru zemédélského aredlu.

Budova bez ¢p/¢e je napojena na rozvody elektro a rozvedy vody v ramei okolniho zemédélského
arealu, v soucasné dobé jsou tyto pifpojky nefunkéni.

Pozemek p.¢. 14 neni zatizen zadnym vécnym bfemenem ani zastavnim pravern,

Celkovi plocha pozemku p.&. 14 &ini 1111,060 m?,

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajeni hovéziho dobytka.

V soucasné dobg je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véetné zabran a
technologie pro ustajeni zvirat je demontovano.

Lldrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve Spamém stavebné techmckén stavu




Vi
ol

Vzhledem k jeho poloze uvnitt zemé&déiského arcalu a stavebng technickému stava je objekt
vyuzitelny pouze jako sklad.

Zaklady : betonoveé zikladove pasy

Izolace : je provedena izolace proti vodé. v sou¢asné dobé nefunkéni,

Svislé nosné konstrukee : zdivo z palenych cihel tl. 450 mm

Stropy : dievéné tramove, bez podbiti, drevéné tramy osazenyv na obvodovych zdech a na vnitinich
ocelovyeh pritviacich nesenych ocelovymi sloupy

Stiecha sedlovd, nosnd konstrukee je tvofena dievénym krovem vaznicové soustavy.

Krytina sedlové sttechy z azbestocementovych sablon na bednéni z dfevénych prken.

Bleskosvod je instalovan, svody po fasadé objektu.

Klempiiske konstrukce z pozinkovaného plechu.

Vnéjsi apravy povrchi tvoii vapenocementovi stukovi omitka

Vnitiai apravy povrchii tvoti vapenocementovi stukova omitka.

Vnitini kerammické obklady : nejson provedeny keramické obklady

Dvere : jen vstupni dievéna vrata a dfevéné dvere

Okna : ocelova jednoduché okna.

Podiahy: podlahy mistnosti objekiu tvoii betonova mazanina.

Vytapéni : neni

Elektroinstalace : je provedena 230/400 V

Rozvod vody : v objektu je proveden pouze rozvod studené vody.

Vnitini kanalizace : v objektu neni provedena,

Rozvod plynu : v objektu neni proveden

Zdroj tepi€ vody : v objektu neni

Zarizeni kuchyni ; v objektu neni

Vnitini hygienické vybaveni : v objektu neni

Vytah : v objektu neni

Miize : v objektu nejsou

Okenice : v objektu nejsou

Vycet mistnosti ; mismosti vyuzitelné jako sklady.

Pfipojky : piipojky inZenyrskych siti objektu jsou nefunkéni nebo odpojeny. proto nebudou

ocenovany

Stari, opotiebeni

Staii objekiu je 61 let.

Obyekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin, pro ustajeni hoveziho dobyika.

V soucasné dobg je tento objekt jiz dlouhodobe nevyuzivan, vnitini vybaveni objekin véené zibran a
technologie pro ustajeni zvifat je demontovano.

Udrzba objektu nebyla diouhou dobu provadéna. take Je ve Spamém stavebné technickém stavu.
Ptipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni

Vsechny konstrukce jsou dokoncené.

POZEMEK (§3,§4)

Prehled pozemlai podle vipisu z KN

Cislo | Ozn. parcel |Vyméravim® | Druh pozemku |RPE]J Zpusch acenéni
I 14 1111.00 Zastavéna ! Dled3addodst |
plocha a nadveri




Zakladni cena - ZC(Dle § 3)

ZC, stavebniho pozemnku

Olomoucky kraj, oblast Jesenik

Dle piilohy €. 2, tabulky & 1 je: ZCy = 896,00 K&/m®

Uprava zakladnich cen stavehnich pozembi obcei nevyjmenovanych v tabulce &. 1

54

Oma Nezes =3
O, Velikost obce
- Velikost obce podie poétu obyvatel:
I 2001 =5 000 obyvatel ¢ abec Javoruk ma ke dni oceneni 2 735 obyvatel ) | 0,30
0, Hospodaisko-sprivai vyznam obce
v Cltutni obwe | D50
0, Poluha vboy
Vi V ostutnich phipadech l 1,80
0, Technickd infrastruktura v obei {vodavad, clektiing, plyn, kanatizacs)?
- ¥ obdl je:
I Elekthing, vodovod. kanabizace a p]_mr( ;l*u:;: Javomik ) I L.og
O Dopravni obsluZnost obee (méstska, autobusova a Zelezniéni doprava) ¥
- V abci je:
L Phimestska doprava l 1O
0, Obdunska vybavenost v obci
- Obcanska vybavenaost obee:
L Kunmlmfui vybavenast ( ohchod, sluzby. adisvotnicki zahizeni. skola poits. bunkeni sluzhy. 106
sportavnd a kulturni zatizeat 1 - mésto Juvornik :
ZC=ZCy ¥ O * O 03% 0,¥ 0% QG =
896.00 * 0.80 * 0.60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&/m”
Zikladni cena upravensd - ZCU(Dle § 4 )
Zikladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druha pozemku
zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto ixeln jiz u¥ivanébo a pozemki v jednomém
funkénim celku s nim se uréi podle vzorce : ZCU =ZC * 1,
kde
ZCU = zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K&/m?
ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&m? urdena podle § 3.
1 =index cenového porovnani vypocteny podle vzorce 1 =1y * 1o * Ip
Kde It = index trhu
Kde 1g = index omezujicich vlivii pozemku
Kde Iy = index polohy
Pro vypocet I je tedy tfeba urcit indexy trhu, omezujicich 0tinka a polohy.
Vypocet indexu irhu - It
Zuak Rvalitativni pasma
P; Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodrota

Situace na dilint
1 (segmentu) trhu L Poptivka je nizsi nez nabidka
s nemovitymi vécmi

.06

W

Vlastnické vzeahy V. Poremel, fehoz soucasti je stavha

oG




3 Zminy v okoli il Bez vlinvn Lo
Vliv pravaich
4 vztahi na 1L Bez livu 0,00
prodejnost
Ostatni neuvedensd il Bez dalsich viiv 3,60
Mezisouéet 1+ Pyt Po+ Py+ Py+ Ps 0,940
Povodiiové riziko Iv. e e eonethatelnym nehezpedim vskyra zapla 1,00
Hospndiisko ' N
spravai vizoam Ostalut pripad <enest 1,00
obce 1 L o o o
Poloha ohce Crstaln prpad aceném 1,00
Obtanska S o T
vybavenost obce Ortai pifgad ceném 1.00
Index trhu:
3003 0,940
Iy = Pox P« PP x (14 )P
=]
= 1,00* 1,00 * 1,00 * 1,00 * 0940 = 0,940
Vypocet indexu omezujicich vlivi pozemki - I,
Znak Kvalitativni pasma
P Néizev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
(" ol )
Lreamets K‘l\}" tvar 1{R Pvar bez vhivu na woab 00U
1 pozemku
2 SV“Z'FDSt pozemku a v, SvaZitost teidnu pozembu do 15% yetné: osiati vnentice oM
expozice ) o
a Lllzen'e zikladové I, Nesizene zikladove podminky 0,00
_ ypodminky )} " b B B
1 ()2:“1::;12];:??; 2 L Mamo chranéne vzemi a ochranne pasmo 0,00
ochranna pasmns
g Owmezenf uZivani 1 ez omezeni waivand 0,00
pozerki
6 Ostatni veuvedensd . Bez dnbsich vl (.00
Index ameznjicich vliviy na pozemok: IO =1+ Z /',’ = [,A0+0,00 = 1,00 1,000

Vypodet indexu polohy - 1,

Zunak Kvalitativni pisma
= -
=X -
< L &

P, 3 Popis pasma 2
o =) =]
. = g
z D N
2 o] 716
1 Druh a dde] uziti L} Dok hlavi stavbhy v gednotnern funkéniim cellal 0.30
stavhy
PrevaZujici
Z | zastavha v olkoli | VEL | Stevby pro zemidelsivi 0.01
pozemlu
Moznost
anpojent
3 | poremtcuna L | Pozemek Le napopt on viechnn sne v obes 0,00
inzenyrske sité,
ltere ohee mit e e




(e )
oy}

Dopravoi
4 | dostapnos 1L | Piigezd po 2pernene komunkaci 0,00

5 Parkovact 1 Chneszene parkovact moznost
moinosti '

-0.02

Vihodnost
paolohy porembku
6 |z htediska IL | Poloha bez vlive an komercui vusin .00
komeréni
vyuzitelnosti

Vlivy ostatni

) 1L | Besdalsich vinu 0,00
neuvedené

7

Index polohy: [, =R x(1+) 1) =030*(1,00-001 )=0,207

i=2

Vypocet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m? urSend podle § 3 = 344,00 K&¢/m®
I - index trhu =0,940

L, - index omezujicich vlivi pozemki = 1,000

Ip - index polohy = 0,297

1 - index cenového porovnéni - I =I * Ip * Ip = 0,940 * 1,000 *0,297 = 0,27918
Zakladri cena upraveni — ZCU
ZCU =ZC *1=344,00 * 0,27918 = 96,04 K&/m*

Vypodet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel |Vymsravm® |Jednotkova cena K&/m* Cena pozemku
v K&

l. 14 1 111,00 96.04 106 700,44 K¢

Cena pozemku celkem 106 700,44 K&

2. STAVBA BEZ &p/ée NA p.&. 14 (§12)

Objekt bez ép/Ce na p.¢€. 14 je pronajat. Obdobné stavby se v oblasti bé#né nepronajimaji, neni mozné

ovetit zda sjednané najemné odpovida obvyklému najemnému.
Obvyklé najemné neni mozné objektivaé zjistit.

Nejde o stavbu, nebo jeji prevazujici cast, typu F, H, J. K, R, S, Z podle pilohy ¢. 8 nebo typu C, 1, J

podie piflohy 9 vyhladky. Ocefiovana stavba neni stavba vyse uvedenych typd.

Vzhledem k vySe uvedenému bude stavba ocenéna nékladovym zpisobem dle § 12,
Pripojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni nebo odpojeny, proto nebudou ocefiovany
Vyméry pro ocendni

Zastavéna plocha

Zastavéna plocha stavhy déika sitka Zastavénd plocha
cast m m m"
Hlavni ¢ast 82.80 11.40 945,92

14,90 3,30 49,17

10,00 6,30 63.00




- - 840 610 5128 |
Celkem zastavéna plocha seavby 1107,33
QObestavény prostor
délka Sitka vyska Obestaveny
_prostor
¢ast m m m m’
Hiavni ¢ast véetné nadezdivhy 32.80 11.40 5.80 S474.74
14.90 3.30 5,80 285.19
10.00 6.30 5.80 36540
8.40 6,10 5,80 297.19
Hiavni éast - zastieleni 82,80 11,40 420/2=2.10 | 1 982,23
14,96 3.30 4,20/2=2.10 | 103.26
10,00 6.30 4.20/2=2,10 | 132.30
8,40 0.10 4.20/2=210 107.60
Celkem obestavény prostor 8 747,91

Obestavény prostor celkem =8 747,91 m®
Stavba nema vybudovaré podkrovi a neni podsklepena.
Prameérnd vyska podlazi

Jedna se o jednopodlaini objekt s pidnim prostorem
Praméma vyska podlazi = 3,60 m

Prumérna zastavénd plocha podiazi

PZP = zastavéna plocha = 1 107,33 m’

Zjisténi charakteru objektu

Stavba spliluje podminku § 12 odst. 1) vyhlagky :
* Jako budova se ocenuje stavba. kterou nelze zaiadit podle ucelu jejihe vzl mezi stavby

oceftované podle § 13 az 22
Stavba spliiuje dalsi podminku § 12 odst. 1) Sb:
Pokud je budova stavbou. jejiz zastavéna plocha gini ngjméné 150 m’, o jednom nebo vice podlazich.
ve kterych soulun fednotivycli valnych vastinich prostor vymezenych svislymi konstrukeemi,
podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych stiesnich konstrukei. o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 m’, &ini vice nez dvé tretiny obestavéného prostoru stavby. je povazovana za halu,
« stavba se tedy ocenti se jako hala

Ocenovany objekt slouzi jako hala pro zemédélstvi ( Zivoéisna produkee ), k tomuto iidelu je svym
stavebné technickym uspotadanim vybaven a uzivan bez zivad.

Bude tedy ocenén jako hala pro zemédélstvi ( zivocisna produkce ). Typu L,

SKP 46.21.15.2.2, CZ-CC 12713

s nosnou konstrukei zdénou ZC = 1 930,00 Ké&/m® OP.




Koeficienty

Koeficient prepottu podle dr. konstrukee podle prilohy ¢. 10 vyhidsky & 424/2021 Sb, K, = 1,075
Koeficient piepoctu zakladni ceny podle velikosti primnémé zast. plochy

K;=092+6.60/110733

Koeficient pfep. zakladni ceny podle priumémé vysky podlazi

K;=2.80/35.60+0,30=

Koeficieat vybaveni K, dle vypoctu uvedeného nize
Koefictent polohovy Ks podle piilohy & 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy ¢. 41 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb.

Iy - index thu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse } = 0,940

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 { dle vypoctu vyse ) = 1,297

Vypoiet koeficientu K

K; = 0,92596

K;=1,07778
Ky = 0,93280
Ks= 1,000

K;=2,514

Koeficient vybaveni stavhy L‘h\‘};fi);»c-.'l (S = stundardni provedeni. P = podstandardni. N = nadstandardni. C =

Polé. Konstruke a vybavend Provedeni Stend l::h‘_j‘lll ) % | Pode. | Eoef | Uprev. pocil

L t (&3] (7] (&} ()] i % 14
L Zaklody betonove zakladove pasy S P13 jO0 [olidoo [ 100 0.1 L300
2 Svislé konstrukes cihelne zdivo (1. 45 cm S| 326200 | 100 | 026200 1.00 11.26200
3 Stropy dievent: trimuovt bez podbiti P} O.0BKK) |G | 008900 | 0.46 0.04094
4 Krov, sttecha sedlova sttecha S Q0300 | 100 [ 10300 | 1,00 0,10300
5 Kntiny stfech azhesiocernentové sableny 5[ 0.029G0 | 100 [ 002900 ] 1,00 1J.02900
6 Klapiiske konstrukee 2laby a svody 7 puzinkosaného plechu S| 000700 | I00 [ 06T 100 00700
7 Uprava vnilf. povrchi omitky vipenné dvouststwé S 003%K) | 100 | 005900 | 1.00 0.03900
] Uprava wng). postehi omitka vipenccementava S 003109 | 100 1 0G0 | §AK 0.03100
9 Voutini obklady keram. neuvazuji se¢ S 10.00000 | 100 | 000000 1,00 01.00000
10 Schody betonove ya poudu S 000700 | HOD | 000700 1,00 000700
I Dvefe dievéné S 0.02000 | 100 | 0020001 1.00 .02000
12 Vo dievens otevirava S| 0024K | W00 Q02400 [ 00 UU24(1)
i3 Okna jednoducha (evima S 1004300 | 100 | 004300 | 1.00 0,04 300
14 Povrchy podlah betenovd muzanina S| 0.04700 | 100 | 004700 | 100 004700
i3 Vytapéni bez temperovini 5000000 | 100 | 000000 ] 10 0010000
16 Elektroinstalace svetelnd 4 motorovs N 005900 | 100 | 0.05900 1 154 009086
17 Bleskosvod instalovan S CO400 | 100 ] 00400 [ 100 0.00400
18 Vuutini vodovod bez rozvedu vedy S 001446 | 100 { 001400 | 1.00 001400
19 Vnittni kanalizace bez kanaliznce S5 01300 | 100 | 001300 1,00 0N13010
20 VYmitini plynoved neuviZuje se S 10000 | 100 | D,00000] 1.00 000000
21 Ohiev vody neuvazuje s¢ S 0,005 | 100 000500 | 1.00 0,00500
22 Vybaveni kuchyni neuvazuje se S} 0,00000 ) 100 } 000060 | 1,00 0.00000)
23 Vmitimi hyg. vyhavem neuvazuje se S [ 0,02000 ) 100 | 002000 1.00 0.02000
24 Vytahy neuvazuji se S Q00000 | 100 | 000081 1.00 000000
25 Ostani neni C [ 003100 | 100 | 005100 ] 000 0.0000)
26 Konstnikee neuvedene neni C QOU000 | 100 | 0,00000 [ 1,04 0,00001
Celkem 1.0000 0.93280
vl;g:?:::}nsiavby { z vypoctu vyse ) K, - 0.93280




StiFi a opotfebeni a dokonleni konstrukei

Stafi objektu je 61 let,

Objekt na p.¢. 14 byl v minulosti pouzivan jako kravin. pro ustajeni hovéziho dobythka.
V soucasn€ dobé je tento objekt jiz dlouhodobé nevyuzivan, vnitini vybaveni objektu véemné zabran a
technologie pro ustdjeni zvirat je demontovano.

Piipojky inzenyrskych siti objektu jsou nefunkéni
Udrzba objektu nebyla dlouhou dobu provadéna. takze je ve Spatném stavebné technickém stavu.
Vsechny konstrukcee jsou dokongené.

Pro $pamy stavebné technicky stav bude vypodet opotfebeni proveden analytickou metodou.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

59

Vypocet stupné dolondeni

Analyticka metoda vipodtn opotitbeni

P;_ L Konsmikee a vybaveni Pf:\?ﬂ'l dk?‘:gg;li U‘;ﬂ:‘j P‘r;[;l:l::xy Stati B 2::;:1“2[ O;x;alr/zbem !(I)*é\ B
(I 2) (1t (11 (12) [ E}] (1) U5 (16) n
1 Zéklads 0.12114 100 012114 012114 61 120 0,5(1833 615794
2 Swislé konstrukee (L280R7 100 U.28087 0.28087 6l &0 0.76250 241670
3 Stropy 004389 100 4389 204389 6l KU 0.76250) 3.34637
4 | Krov_ stiecha 01042 100 011042 011042 6l R0 0.76250 R.A1454
5 Kivtiny stiech 0031y 10X} 003109 003109 61 63 93846 20760
6 | Sempike 000750 | 100 | 000750 | 00750 | 6 65 093846 0,70425
7 Uprava vuir. povrchd | 000325 160 016325 0.06323 51 6s Y3346 593380
8 Uprava yij. postchid 103323 160 GO3323 003323 0l 63 093846 318K
9 ):Z,:i:',ni abklndy 0.00000 10 0.00000 Q000 0 a0 0.00000 0.,00000
10| Schods 000750 100 000730 000750 61 80 0.76250 0.57220
H | Drere 00214 1o 00214 U02144 @l 63 (L93846 201213
12 Vrata 0,02373 0 .02573 002573 61 63 095846 241436
13 Dkna U610 140 D610 { 04610 61 is 093846 4,32609
14 | Powvichy podlah 005039 100 t45039 003039 61 80 0.76250 3R4192
15 Viytapeni {.00000 100 () {HERK) (2 OONKK) 0 35 0.00000 0.XHI00
16 Elektrainstalace 009741 100 009741 0.09711 3] 63 1,93846 9.14113
17 Bleskosvoxd U429 i (hINM29 000424 61 63 0.938406 0,40243
%] Vnitim vodoved 0.01501 100 (411501 001501 &1 [N (.93846 1. 40R50
19 | Vmum kanalizace 0.013M 100 101399 DO1394 61 63 1).938406 1,30788
20 | Vnidni phynovod 0.00000 160 Q.00000 0.00000 (4] 35 0.00000 000000
21 Ohiev vady 00336 100 0K1336 QU536 61 63 093846 0,30303
n Vybaveni kuchyni 0.00500 1an 01.00000 D000 0 23 0.00000 00000
22 Vniti hyp. yvbuveni 002144 100 rOZ1H Q02144 (1] 63 093846 201213
24 Vylahy Q0K 100 0000 QOO 30 100N 0.00000
25 Gutalni 0000060 100 000K 000000 0 30 [ e 0.00000
27 | Konstnikee neuvedene | Q.00000 100 QIKNKK) 0,00000 N 30 000000 0.00000

Celk 1,00 1.(KKY0 1.00

Stupei dekondeni stavhy 103;00 Opotiebeni analytickou metodou 79,96 %

Vypolet ceny

Zakladni cena dle pfiloby 9 vyhiasky

1 930.00 K&/m* OP




Koeficienty :
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Koeficient pfepoctu podie dr. konstrukee podle prilohy ¢. 10 vyhlasky & 424/2021 Sb. K, = 1,075

Koeficient prepoctu zakladui ceny podle velikost prumeémé zast. plochy
K2=092+660/110733 =

Koeficient piep. zékladni ceny podie priimémé vyiky podlaZi
K;=2.80/360+030=

Koeficient vybaveni K|

Kz =0,9259%6

K = 1,07778
Ky =10,93280

Koeficient polohovy K podle piilohy & 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. Ks= 1,000
Koeficient zmény cen staveb K, podle piilohy ¢&. 41 vyhlasky ¢ 424/2021 Sb. K;=2,514
Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle vypodtu vyse ) = 0,940
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 { dle vypoctu vyse ) = 0,297
Z4K]. tena Upravend bez pp Exkxhs :j“ xKaxKs Kan' 185359
7iKL. cena upravena s pp ZCxKex ;‘, N tp‘ KaxBe tacu]| Rem? 1 335,58
e Ki s
Rok veenéni 2022
Rok potizem 196}
Stiafi S rok( Gl
 Zpusob vypoctu opatreber [ linearné 7 unalyticky » analyticky
Celkova predpokfadant i otnost z roku viz anal vypodet
Opoticheni stavby i I 3 % 79.96
Vychozi cena stavby CN Ke 42 476 204,32
Stupeir dokonéent stavby I D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéent stavby CND Ke 42476 264,32
Qdpodet ns opotiebens stavhy | 79.96 % U Ke =33 964 02095
Cenu stavby po adpoéiu opotfeben. bez pp K¢ K312 243,37
Cenu technol. zafizeni. uréuyicihe Geel wzitd stavhy (§ 30 odst, 1), bez pp Ke 0.00
Cena sinviwv veing technologického zatizeni, bez pp Ke 8351224337
Jedna se o stavbu s doloZentin vy'skyvlem sadonu. se stavebiim povolenim vydsnym do .
28.2.1991° n
Sni2eni ceny 2a dolozens' vwskvt mdonu (8 21 olst 1 09% Ko 0.0
vyhlasky)
Cena ke dni ocencni bez koeficientu pp (TS K& 831224337
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp cs K 2 376 448,10

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.¢. 14

106 700,44 K¢

Stavba bez ép/e na p.¢. 14

2376 448,10 K¢

Celkem

24383 148,54 K&

Zaokrouhleno

2 483 150,06 K&

Cena nemoyvitosti zjisténa podle vvhi. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni

vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve zndni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve méni vyhlasky 188/2019 Sb.,
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

¢ini kedni 15.7.2022 : 2 483 150,00 K¢

Slovy : dvamiliony¢tyFistacsmdesattritisicstopadesat korun éeskych




D.2.3 STAVBA BEZ ¢p/¢e NA p.¢&. 532/7

D.2. 3a POZEMEK

Prehled pozemkd podie vypisu z KN

61

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravnr® | Drub pozemku Zpusob ocenéni
1. 532/7 31.00 Zastavéna plochaa |Dle §3a 84 odst 1
nadvoti
|

Zikladnicena - ZC(DIe §3)
2Cy stavebniho pozemku
Olomoncky kraj. oblast Jesenik
Die prilohy ¢. 2, tabulky €. 1 je :
ZCy = 896.00 K¢/m®

Uprava zikladnich cen stavebuich pozemki obci nevyjmenovanych v tabulce &. 1

sportovni u kultumi zafizeni ) - mésto Javernik

Oznadeni ve Hodnota
znoku e St koeficientu

0, Velikost obee

- Velikost obce podie pottu obyvatel:
H 2 001 - 5 000 obyvatel ¢ abee Javomik i ke dni ocenéni 2 753 ohvialtel ) 0.8y
0O, Hospoedéiske-spravni viznam obce
v Oslatni obhce .60
0, Poloha obce
Vi V ostatnich pripadech L (180
0y Technickd inlrastrukiura v ebei (vodovod, elektting, plyn. kanalizace)®

- V obci je:
] Flekttna, vodoved, kanadizace o plan ( obee Javomik ) 1o
0. Dopravai obsluZnost obee (méstski. nutabusovi o 2eloznitni doprava) **

- Vobei je:
I Primestska doprava 1.1))
0O, Ob{anski vybavenost v obei

- Ob&anska vybavenost obee:
L Kempletni vybavenost ¢ nhehod. shby, zdravoticka zafizeni, skola, paste, bankovni shizby. Lu0

ZC=ZCy* O 1* G ¥ O3 ¥ 04 * 05 ¥ Oy =
896.00 * 0.80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * 1,00 = 344,06 = 344,00 K&/m’

Zakdadni cena upravena - ZCU (Dle § 4)

Zakladni cena upravend stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitost v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvori nebo pozemku k tomuto tiéelu jiz uzivaného a pozemka v jednoméin

funk¢nim celku s nim se uréi podie vzorce : ZCU=ZC * 1,

kde

ZCU = zdkladni cena upravena stavebniho pozemku v Ké/m?

ZC = zékladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m® uréena podle § 3.
1 = ndex cenoveho porovidni vypadteny padie vzorce [ = It * I, * I




Kde It = index trhu
Kde Iy = index omezujicich vlivit pozemku
Kde I = index polohy
Pro vypocet 1 je tedy tieba urcit indexy trhu, omezujicich iéinka a potohy.

Vypodet indexu trhu - Iy

Znak Kvalitativai pisma
P Nazev zrakn Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dittim
1 {segmentu} irhu Poptaska je mi2ai nez, nabidba 0,00
s nemovitymi véemi
2 Viastnicke vatahy V. Boramek, juitor sondast 1@ stavha 0.0
Zmény v okolf 1L Bz vinae 0,00
Vliv pravnich
4 vziahii na il Ber vlivu 0.00
prodejitost
Vi snizujiei cenu
5 Ostatni neuvedené L Na pozembu stofi stavta Kierd je vynditelnd pouze jako soudast -0.30
prisiusensivi stavhy finehe viasinika
Mezisou¢et 1+ P+ P+ Pyt P+ P 0,640
& Povodiiové riziko 1v. Zawa se zanedhatelnym neherpeding vty zaplay 1,00
Hospodéisko
7 Sp('i\\‘lli vj'zmmz Ostatnd pripad oceneni 1,00
Lobee _ - R _—
8 Poloha ahce datatnt pripad ocencm | 00
7 Obcanska o - o ]
Cis1atng pripsd Geonéni 1
. vybavenost obce T PO eenen e
Index trhu:
¥ 0,640
— } 3 > 3
Iy sPxlP 2 PoxPoxitr )y p
=1
= LOO*100% 1.00*1,00*0640 = 0.640
Vypodet indexn omezujicich vlivii pozemki - g
Znak Kvalitativni pisma
P Nazev znaku Cislo Popis pisma Hodnota
Geometricky tvar i1 Tvar hez vive na viuzit 0.00
1 pozemku =
2 S\‘azu‘osl pozemis & Iv. Swvazitostlerénn pozembu de 15% véetne: ostatnf onenitecs 0,00
expozice
3 Z“zen,e z8kladoveé IIE Mentizene zakladové pecitminka 0,00
odminky R o - o
Chrancn.a U?.(‘lTIl a I Munio chranené wzemi a ochiamne pasino 0.00
4 ochranna pasma
5 Ouniezeni uZiviini 1 Ber omezeni wrivan 0.00
pozemlu
6 Ostatni neuvedené 15 Bez dalsich v 0.00
I
Index omezujicich viivi: na pozemel: /, =14 z)’{ =1,00 +0,00 = 1,00 1,000

i=1




Vypodéet indexu polohy - Ip
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Znak Kvalitativni pasma
5 3 " Bz%
¥ X = . ?
P S % = Popix pasma z
Z g ~ '3
2
b a ucel uziti 7 ] - -
1 Dk ' el vty L1 Db Blavoi stavby v jednoinem fundiéuin celkn 0,65
stavhy
Pievazujiei
zastavia v okol§ N . ’
2 . | L | Rexdeneni zastovba uu8
poeetnku & Zivotni
prustiedi — - R B B -~ n
3 Poloh‘n pozemku AL | Okragove Sasti abee Q.00
¥ ohul B . - S S
Moznost ampuojeni
4 !)O}OH'IRI.I na £ | Pozemek dze napoit na viechny sié v obel 0,00
inZeny rské site, -
kieré ma obee
héanska i 5o o .
Obtansich V okoli rietmovité vitel je dostupna obdanskd
5 | vybavenost L : 0.00
k vybavenost obee
B v okoli pozemlu Hating ) - N o R
Dopravni W R e _A
6 §iostepiiess v, I'-‘nj‘n./_d po epevniné komunikact, spuiné parkovaci .02
moznost
g | ieeussding 1. | Zastavks od 201 do 1600 m 0,03
doprava
Poloh: pozembku
g |? lllcditkf{ I Bez moznosti komeréniho swwuzti stavhy ua 0.00
konteréni puzemku
vyuzitelnosti
9 | Obvvatelstvo 11§ Bezpiohlémove okoli 13,400
Nezaméstna T
T “zamestmanost IL | Primérmi neraméstnanost 0,00
Viny snizujici cena
( Puzemby okolo pozemku stavhy bazénu jsou ve
1 Vlivy ostatni g Y lastiietyvi yincho viastnika — v SABAS s ro. 030

neuvedené

Midrrni 16379070, Jovomib. takee pijezd
z vefegne komumkace ke stavt bazénu je mozny
pouze pies nvio pozeniky )

11
Index poloby: 1, =P, x(I1+ ) 12) =0,65 *( 1,00 0,27 ) = 0,4745 = 0,475

Vypolet ceny
ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m” uréend podle § 3 = 344,00 K&/m?
I7 - index trhu
I - index omezujicich viivii pozemki = 1,000
Ip - index polohy

=0,640

= 0475

[ - index cenového porovnami - 1=17 * I * Ip = 0,640 * 1,000 *0,475 = 0,304

Zikladni cena upravens — ZCU
ZCU =ZC *{=344.00 * 0,304 = 104.58 K&/m>

Vypocet ceny pozemku

Cislo |Ozn. parcel {Vyméravm® |Jednotkovéa cena Ké/m’ Cena pozemku
v K¢
L. 53277 31,00 104,58 3 241,98 K¢

Cena pozemku celkem

3 241,98 K&
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D2.3b STAVBA BAZENU (§16)
Celkovy popis

Nemovitost se nachdzi ve mésté Javornik. v blizkosti okraje zastavéného tzemi tohoto mésta. v
Arealue finny SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 79¢ 70, Javomik.

Stavba bazénu je postavena na pozemku p.&. 532/7. ktery je ve viastnictvi viastnika stavby bazénu na
tomto pozemku.

Pazemky okolo pozemka stavby bazénu jsou ve viastuictvi jiného viastmika — fy SABAS s.r.o.,
Nadrazni 163, 79070, Javornik, takZe pfijezd z vefejné komunikace ke stavbé bazénu je moZny pouze
pres tyto pozemky.

Jednd se o relaxacni bazén, ktery je ¢z ptistupny z prostoru administrativai budovy ¢.p. 163, ktery je
nyni ve vlastnictvi firmy SABAS s.r.0., Nadrami 163, 790 70, Javomik, relaxaéni bazén tvofi
piisludenstvi iéto budovy, byl vyuzivan spoletné s prostory sauny v piizemi administsativai budovy.
Stavba bazénu s ohraniCujicimi sténami je postavena na celé vymére pozemku p.¢. 532/7.

Stavba bazénu je jednopodlazni objekt. obdélnikového tvaru. bez zastropeni a bez zastiesent,
Obvadové zdivo objektu je postaveno na betonové zikladové pasy, uvnitf objektu se nachdzi viastni
betonovy monoliticky bazén s keramickym obkladem stén.

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativai budovy ¢ p. 163, kiery je nyni ve
vlastmictvi finay SABAS s.r.0.. Nadrazni 163, 790 70, Javormnik.

Objekt bazénu neni napojen na zidné inzenyrské sité.

Zaklady : betonové zakiadové pasy

tzolace : je provedena vodorovna i svisla izalace proti vodé.

Svislé nosné konstrukee ; obvodové zdivo z pinych palenych cihel 1 300 mm

Stropy : v objekiu nejsou

Stfecha objektu neni, objekt neni zasttesen.

Bleskosvad neni instalovan

Klempiiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného — oplechovani vichu obvodové stéay
Fasada je tvofena vapenocementovou stukovou omitkou a obkladem z cihelnych paskii.
Pripojky : uejsou

Popis 1. NP

Vstup do objektu bazénu je mozny z prostoru administrativai budovy &.p. 163, ktery je nyui ve
vlastoictvi firmy SABAS s.r.0.. Nadrazni 163. 790 70, Javomik.

Svisté nosné konstrukce : obvodové zdivo z pinych palenych cihel tl. 300 mm
Strapy : v objektu nejsou

Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini iipravy povrchi : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu
Vnitini obklady : keramicky obklad stén obvodovych stén a stén bazénu

Dvefe : v podlazi ani v objektu nejsou.

Okna : v podiazi ani v objektu nejsou,

Podlahy mistmosti : na podlaze bazénu je keramicka dlazba. vedle bazénu je polozena teracové dlazba
Vytapéni : v podlazi ant v objektu neni

Elektroinstalace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj teplé vody : v podlaZi ani v objektu neni

Vybaveni knchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vaitfni hygiemcké vybaveni : v podlazi ani v objektu neni

Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Mrize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou



Ostatni : v podlazi ani v objektu neni

Vycet mistnosti podlaZ : selaxaéni bazén

Vyméry pro ecenéni

Zastavéna plocha

] délka §itka Zastavéna plocha

Cast m m m

Htawni ¢ast 5.75 5.44 31,05

Zastavéna plocha celkem 31,05

Obestavény prostor

déika Sitka vyska Obestavény

prostor

cast m m m m

Hlavni &ast — bazén pod 5.75 2,70 1.40 21,74

terénem _

Hlavid ¢dst - nadzemmi 2déna | 5,75 5.40 2,60 80.73

cast i B

Obestavény prostor celkem 102,47

Obestavény prostor ccikem = 102,47 m’

Stavba nemd vybudované podkrovi a neni podsklepena.

Zjisténi charakéeru objektu

Pro ucely oceiovani se stavba posuzuje podle acelu uziti. Pii nesonladu mezi icelem vzt stavby
uvedenym v kolauda¢nim rozhodnuti a skuteénym uzitim se vychézi pfi ocefiovani ze skute¢ného uziti
stavby. Pii nesouhlasu mezi stavem uvedenym v katasiru nemovitosti a skuteénym stavem plati, ze
stavba je uréena k a€elu, pro ktery je svym stavebné technickym uspotddanim vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédcuje nékolika ucelim. ma se za to, ze stavba je uréena k ucelu, ke

kterému se uziva bez zavad.

Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba spliiuje podminky § 16 odst. 1) vyhlasky :

* je uzivana spolecné se stavbou hlavai ( administrativni budova )
* zastavéna plocha stavby nepiesahuje 100 m~
* nejednd se o garaz ani zahradkaiskou chatu

« Jedna se tedy o vedlejsi stavbu. Svisié konstrukee objektu jsou z palenych cihel, v 1l. 300 mum,
konstrukce krovu neumoziuje ziizeni podkrovi. Stavba nema vybudované podkrovi a neni

podsklepena.

Podle piiloby ¢. 14 vyhlasky e jedndo typ I B .

SKP 46.21.19.9, CZ - CC 1274, ZC = 1 250,00 K&/m®
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hoeficienty
Koeficient vybaven! Ky die vypoctu uvedendho nize By = 0,66012
Koeficient polohovy Ks podle prilohy &. 20 vyhlasky ¢. 424/202} Sb. Ks = 1,000
Koeficient zinény cen staveb K; podle piitohy ¢. 41 vyhlasky &. 424/2021 Sb. K;=2459
by - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypostu vyse ) = 0,640
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 { dle vypoétu vyde )= 0,475
Vypodet koeficientu K
Keramicke
Podklady pro pHpodt konstrukee neuvedene obklady
viulittich stén
Poftzovaci cena konstrulice v Ease a nust® odhadu (zjidiene znaleem) CK 33 35 000,00
Padil ceny konstrukee neuvederne = CKAZC OP-K5-Ka; PK - iz
Keeticien( vybaveni stavby
Pol.2 Kunstrukee o v bavent Provedum Stiend (::;'“,hll, S| DPade [ Kowt' | Uprav. podil
H th h h ._m 19 (T (&3] UJ]
I [ Zakindy :fﬁ::l‘,“‘ abladevs s~ g Gomeo [ we | oanee | oo 04N 110
% Cnvodove stém 2dlue. 1. Wem N (UKD EXULI T  IEOES H(TE I A ) WIS
3 Stropy nejsot € OLL9R0) | 100 [ o.tuR0n | 000 000!
1 | Koy nemi C 007300 | 100 ] 0,07300 | 000 0,00000
5 | Kntine neui ¢ 008100 | 100 | 00810 | 000 1).00000
e FT e oplechovani vachu
6 Klempiiské price obvodoviich stén S 0,01700 | 100/ | 0,00700 | 1,00 101700
7 Uprava povcln viipenné §tukové omitky S 006100 | 100 | Q06100 | 164 006100
5 Schodiste neusauje se S 000000 | 100 | 000600 | 10D (.00000
¢ | Dve nejsou C 0.03000 | ] 00300 | 000 (.00010
10 Okna nejsou C 0.01100 100 00110 | 000 000
1| Podlaly sz 2 pniind s | 008200 | 0| 008200 | 100 0.08201)
dlazba
12 Elektromnstalave neni C 003800 | o | 003800 | 0.00 0,(HI00
13 | Neuvedens keramické obklady B | onmz [ioof otz | 100 RITE
vnitinich stén
CelJkem LIz 0.660)2
Koeficient vybaveni | ( z vvpofiu vyse) | K, - 9,66012

Stafi a opo

Objekt byl postaven v roce 1981, jeho staft

trebeni a dokonéeni konstrukei

T

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.

Objekt nebyl velmi dlouhou dobu vyuzivan, édrzba nebyla velmi dloubou dobu provadéna.

ke dnt ocenéni je tedy 41 let.

Vzhledem ke svému stafi je objekt v mimoradné 3patném stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouZita analyticka metoda.
Vsechny konstrukee jsou dokoncene.

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Vypodet stupnt dokondeni

Analytickd metela vipoétu opotiebeni

& - Stupen S o s - ;

eol k‘i;;::’;f ? ﬁgm”’.‘]‘" dok‘zg\;m &;;::?;:u m‘f{‘v" St B ﬁ"\’i“:‘g‘ Omgfé’e“’ 100+ A%B / C
() (2) (10} (h (12) (i3 (14 (13) (16 (17

1 ZaKludy Q.10756 [3:4] 010756 (1, 10756 11 O 0.08333 7.34964

2 Obvodove siény 048173 [{3,9] 038173 04RI73 51 31 0.80392 872729

3 | Stropy 0,00000 100 0.00000) 0.00000 0 51 0.000) 0,00000

4 | Krov 0.00000 LK) 0.00400 0.00000 0 3l 0.00000 11.00000

5 Kryvton 0.00000 100 0 (KM (LOMHRRY n al 000000 000000
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& Klempitské prace 02575 100 1.02575 0.02575 41 51 0,80392 2,07033
7 | Uprava povrcht 009241 Ji n0924] 009241 & 31 N.RO3G2 7 428R2
3 | Schodiste 0,00000 100 00000 1.00000 0 50 000N} 0.00000
Y | Dwere QRHKN) 100 000000 000000 0 46 00000 Q.00000)
12 | Okna 000050 100 QMMM 00000 1 10 1,00000 (LoUn00
11 | Podialy 012422 1K) 012422 012422 41 31 030392 998628
22 | Flektroinstulace OO 1040 O,00006 OARANRY i 40 0.000n0 0,000
23 | Newedens 0,16%33 100 0,16833 0.1GR33 4] il 180392 13,33263
Celk. 1.t 1 X¥HI 1.00
Stupen dokonéeni 100,00 | Opotiebeni analytickou o
. 79,09 %
stavby Yo metodou
Vypocet ceny

Zakladni cena dle prilohy 14 vyhlasky
Koeficienty :

Koeficient vybaveni K

1 250,00 K&/m?

K;=0,66012

Koeficient polohovy K5 podle prilohy & 20 vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. Ks = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle pfilohy &. 41 vyhlasky €. 345/2015 Sh. K;=2,088
It - index trhu podie § 4 odst. 1 ( dle vypodtu vyse )= 0,640

Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle vypoctu vyse )= 0,475

Zakl cena npravena bez pp 70 » K4 » KSR Ké&/m 202004
Zakl cena upravend s pp ZCXEIxKS »Ki - pp 1) K&/m’ 616,83
Rok ocendni 2022
Rok polizeni [ 1981
Stari S okl 41
Zpisob vy postu opeticheni ] ¢ fincamé / analvticky ) analyticky
Celkovi predpokladani Zivotnost Z ok Vizanal vipodet
Opaticbeni | 0 Y% 79.09
Vy-chari cma CN K¢ 20791573
Stupen dokanceni stavby [ D Ya 1{R1LO0
Vychozi cena po zohlediiéni stupné dokondeni stavhy CND Ke W7 91573
Odpotet na opoticbeni 79.09 % (8] Ke -164 44053
Cena po odpottu opoticbeni. bez pp Ke 4347518
tednd se o stavbu s dolozenym ¥ skytem radonu. se stavebnim povolenim e
vdanym do 28.2.19917

Sni2ent ceny za dolozeny viskat radonu (§ 20 adst. 4 vyhlasky) 0% K& 000
Cena ke dmi ocenéni bez koeticientu pp C¥y Ke 4347518
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp | cs| Ke 13 216,45

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.¢. 532/7

Stavba bazénu




68

Celkem 16 458 43 K¢

Zaokrouhleno 16 460,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve znéni
vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.,
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhiasky 424/202] Sb.,-

¢ini ke dni 15, 7. 2022 -

16 460.00 K¢

Slovy : SestmicttisicétyFistaiedesit korun éeskych

D.2. 4 STAVBA BEZ ¢p/ée NA p.¢. 400/2
Celkovy popis

Nemovitost se nachazi v obci Javomik, uviutt zastavéného azemi této obee, v prostoru mistnih
skladového a obymého aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 i okolni ptistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve vlastmictvi jiného vlastika, nez je
viasmik ocefované budovy bez ¢p/ce.

Objekt bez ¢p/ce netvori piislusenstvi zadné jiné stavby.

Objekt bez ¢p/te na p.&. 400/2 se sklada ze stavby vyuzivané jako pardz a ze stavhy pristresku.

Oba tyto objekty budou ocenény zvIast.

D.2. 4a GARAZ
Celkovy popis parize

Jedna se o zd€nou nepodsklepenou jednopodiazni garaz s nizkou pultovou stiechou, kterz je pristavéna
k botni sténé sousedniho objektu.

Piistup ke stavbé bez ¢p/ée na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je momy pouze pies pozemek Jjmého
vlastmika.

Obyjekt neni napojen na Zadné piipojky inzenyrskych siti, v objektu neni zidna technologie

Vstup do objektu je moZny vstupnimi oteviravymi vraty ze zpevnéné plochy pied garazi,

Zaklady : monolitické zékladové pasy

Izolace : je provedena vodorovna izolace proti vadé.

Svislé nosné konstrukce : zdivo z pénosilikatovych tvaraic tl. 400 mm
Stropy : montované z cihelnych stropnich desek do ocelovych nosnikit.
Stiecha nizka sedlova, nosna konstrukce je tvofena Sikmymi dievénymi krokvemi.
Krytina z azbestocementovych sablon na bednéni z dievénych prken.
Bleskosvod neni instalovan.

Klempitské konstrukce nejsou

Vnéjsi upravy povrchil tvoii neomitouté zdivo

Vnitini Gpravy povrchi tvofi vipenocementova $tukova omitka
Vnitini keramické obklady : nejsou provedeny

Dveie : nejsou

Vrata : osazena plechova dvoukiidlovi otevirava vrata

Okna : ocelové jednoduché okno.

Podlahy: podlahu gardze tvofi monolincka betonova mazamina
Vytapéni : neni

Elektroinstalace : v objektu neni.

Rozvod vody : neni proveden
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Vnitini kanalizace : neni provedena

Rozvad plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : neni

Vmtini hygienické vybavem : neni

Vytah : v objektu neni

Mrize ; v objektu nejsou

Okenice : v objektu nejsou

Vyéet mistnosti : garaz

Pripojky : nejsou provedeny piipojky inzenyrskych sit.

Vyméry pro oncenéni

Zastavéna plocha

6,80 * 3,50 = 23,80 m*

Zastavéna plocha celkem : 23,80 m’
Obestavény prostor

6,80 * 3,50 * 4,10 = 97,58 m’
Obestaveny prostor celkem : 97,58 m®
Zjisténi charakteru objekiu

Pro ucely ocefiovani se stavba posuzuje podle aéeln uziti. Pii nesouladu mezi iicelem uziti stavby
uvedenym v kolaudacnim rozhodnuti a skute¢nym vZitim se vychazi pii oceitovani ze skutecného ziti
stavby. Pii nesouhlasu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem plati, 7e
stavba je uréena k acelu, pro kterV je svym stavebné technickym uspofidanim vybavena.

Jedna se o zdénou nepodskiepenou jednopodlazni garaz s nizkou pultovou stiechou,ktera je svym
stavebné dispozicnim uspofadanim vyuZiteina jako garaz ke garazovani osobniho automobilu a je i

k tomuto G&elu uZivana

Zastavéna plocha stavby nerozdélena ptickami neptesabuje 100 m®.
Objekt neni vyuzivan spole¢né s jinymi stavbami.

* Jedna se tedy o nepodsklepenou garaz typu B, SKP 46.21.19.9, CZ-CC 1274
» poloha objektu — Olomoucky kraj, obec 2 001 - 10 000 obyvatel { mésto Javomik )
* viechny konstrukee jsou dokonéené

Cena porovnavactm zplisobem se uréi u dokonéené, samostatmé nebo fadové, jednopodiaimi nebo
dvoupodlazni garaze, ktera neni spolecné uzivana s jinymi stavbami. kromé staveb oceiiovanych podle
§35a§36

§ S

Cena gardZe , se zjisti porovndvacin zplsobem podle vzorce ;

CSp=0P*ZCU*I; ¥ I

kde

CSp ... cena stavby ur¢ena porovnavacim zpisobem v K&,
OPii: 5. Obestavény prostor v m’,

ZCU .. zdkladni cena upravena v K¢ za | m”,

Frooo.... index Uhu, ktery se wréi podle § 4 odst. 1,
Ip...... index polohy pozemku na kterém se nachazi stavba podle § 4 odst. 1.



Zéakladni cena upravena se uréi podle vzorce : ZCU =ZC * Iy

Kde

ZCU...zdkladni cena upravena v K& za m® obestavéného prostoru garaze
ZC .... zékladni cena v K& zam® uvedena v tabulce v piiloze ¢. 26 k vyhlasce

Iy ... index konstrukce a vybaveni

StaFi a opotiebeni a dokonéeni konstrukei

Objekt garéze byl postaven v roce 1975, jeho stéti ke dni ocenénj je tedy 47 let.

Vsechny konstrukce jsou dokondené.

Zakladni cena - ZC

Olomoucky kraj, 2 001 — 10 000 obyvatel ( mésto Javornik )
Die ptilohy ¢. 26, tabulky €. 1 je :
ZC = 1 548,00 K&/m®

Vypoéet indexu konstrukece 2 vybaveni - Iy
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Znak Kvaiitativii pasma
Cislo Nazev znaku Cislo Popis pisma Hm’:wta
0 |Typ sviie ] SA»"lsle'kon§uukc'e zdéné se stiechou neumoznujici B
- ziizeni podkrovi
1 | Druh stavby Il. | Samostané stojici 0
7 | Konstruiee L. Obvod. zdive nebo stény tl. nad 30 cm 0.10
3 | Yechukeks L |Bex vybavesi 0,05
vybaveni
4 PI‘ISIUS'QIIS“’I - Il | Bez phisiudenst -0.01
venk. dpravy
5 [&n(’enum’ prle fil. | Bez viivu na cenu 0
neuvedené
Mezisoucet : f;. = [ 1+ Z i J 1,04
$=1
6 Stave.b ne IL. | Stavba v dobrém stavu s pravidelnou idrzbou ) 1,00
technicky stav
V; = 1,00%0.765 = 0,765
{ stari stavby je 47 fei, s = 1 — 6,005%47 = 0,765 )
s
Index konstrukee a vybaveni : I, =1+ ZV, : I, = 1.04 *0.765 = 0,7956 = 0,796 0,796




Vypodet indexu trhu - It
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Zunak Kvalitativai pisma

P; Nazev znaku Cislo Papis pasma Hadnota
Situace na diféhm

1 (segmentu) trhu L Poptavka nizsi ter nabidkos 0,06
S memovitymi vécnti

2 Vlastnické vziahy I. Pozemek s nemoniiou stavbou  rezdibn viasimer pozemiba a sizby b 103

3 Zmény v okoli 1L Bz vlivy 0,00
Viiv pravaich

4 vztahmi na 1i. Bez vinm 0.00
prodejnost

5 Ostatni neuvedené IL Bez dalsich viiva 04N

Mezisoucet I+ P["‘ Pz + P3+ P_r" P= 0,910

6 Povodiiové riziko . Zaina we 2anedbeiclndm aebespedim viskatu zapls 100
Hospadéisko ]

7 spravni vyznam V. | Ostamiobee 0.90
obce

8 Poloha obce VII. V ustatnich pripadech 080

" Obé&anski L Kompleim vwhavenost { ohchod. sluzby, zdrvomnicka zatizeni. shola, o .
vybavenost obce pesta, bankewni slozhv, sportonni a kulwmi zatizeni ¥ — meéste Lnomik o

Index trhu:
6,688

I, =PxPxPxPx(l+Y P

1=

= 1.00*0,90 *0.80* 1,050,910 =0.68796 = 0,658

Yypocet indexu polohy - Iy

Znak Kyalitativei pAsma
=
P E Popis pa
i 2 OpIs pasma
M o
>~ w™
7 [=] =
g Z z
z A 6]
1 3;‘{;‘“ el L ] Drub bikans stavhy o jednotnem fonkénim celku 080
Prevazujici
2 | zastavba v akeli L | Rezuiencm zasevha 0.04
puremku
Moznose
3 ;:r::,cu:r';ﬁix na L Posemek e napojit pa vsechny sté v bl 0,00
mZenyrskeé sitd,
kreré vbee ma
4 3:::; ;:‘n:l\ ; I Prijerd po nezpesniénd konunikocs 0.05
prto: © |0 Sterkova plocha a friva ) ’
Parkovaci [ Vsbomé parkower mormoss | B o i
A E1iN ¥
s = : T oo dsoie ) H 02
argznostl
Vyhodnost
polohy pozemku
6 |}z hlediska IL | Polobg bez vitvu na Komerem wvuzat ¢00n
komeréni
vvuzitelnosti




Slivy smugiel cenu

i okolo abjekiu jsou ve viastaety
7 Viivy ostaeni N 1mého viastaika, ke phijesd ¢ vefeine €030
neuvedenc | kemunikace k ohjekiu je momy poize pres o -
paembiy)

7
Index polohy: £, = Fx {1+ 1) =080 *(1,00-0,29)=04725 =0,568

Yypocet ceny

Zakladni cena dle prilohy . 26 vyhlasky ZC = 154800 K¥/w®
Iy - index konstrukce a vybaveni = 0,796

Zakladui cena upravens - ZCU

ZCU =ZC * k= 154800 * 0,796 = 1 232,21 K&/m"

Cens stavby stanovend porovnavacim zpiisobem - CSp

It - index triw podie § 4 odst. 1 = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. | = 0,568

CSp=0OP*ZCU *I; *Ip =97.58 m’ * 1 232,21 * 0,688 * 0,568 = 46 987.50 K¢&
Cena gardZze ke dni ocenéni CSp = 46 987,50 K¢

D.2. 4b PRISTRESEK

Celkovy popis pFistreshu

Nemovitost se nachazi v obct Javomik. uvniti zasravéneho uzemi teto obce, v prostoru mismiho
skladového a obytmého aredlu

Pozemek p.¢. 400/2 1 okolni piistupovy pozemek p.¢. 400/3 jsou ve viastnictvi jiného viastika, nez je
vlasmik ocefiovane budovy bez cp/ce.

Vétsi Cast stavby na p.¢. 400/2 tvoH stary, puvodni pristiesek.

Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s pultovou stiechou, obdéinikového piidorysu,

ktery je piistavén k podélné sténé souseduniho objekm.

Je plistupny z prostoru pozemku dvora p.&. 400/3 a navazuje na objekt gardze.

Pristup ke stavbé bez ¢p/Ee na p.¢. 400/2 z vefejné komunikace je moiny pouze pies pozemek jiného
vlastnika.

Objekt neni napojen na Zidné pripojky inzenyrskych siti, v objektu neni z3dna technologie.

Objekt ptistieSku byl postaven v roce 1923, jeho stafi ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od té doby na objektu nebyly providény zadné stavebni price, objekt je v plivodnim stavu ve velmi
Spatném stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokonéené.

Zaklady : betonové zakladové patky

lzolace : neni provedena vodorovnad izolace proti vodé.

Svislé nosné konstrukce : sloupky a pritviaky z dievénych tramkit
Stropy : zasiropeni je tvofeno konstrukei zastfe3eni,

Stiecha : pultové stfecha tvofena Sikinymi dievénymi krokvemi.



Kryfina stfechy z azbestocementovych Sablon na bednéni z dievénych prken.

Bleskosvod neni instalovan.

Klempiiske konstrukce nejsou

Vnéjsi fasada je opatiena natérem nosné konstrukee.

Pripojky : nejsou provedeny zddué pripojky mzenyrskych siti.

Popis 1. NP

Ptistup do 1. NP z prostoru pozemku dvora — p.¢. 400/3
Svislé nosné konstrukce : sloupky a prisviaky z dfevénych tramk,
Stropy : zastropeni je tvofeno konstrukci zastieseni .
Schodisté : v podlazi neni,

Vnitini dpravy povrchi : natér nosné konstrukee.
Vnitini obklady : v podlazi nejsou

Dvefe : v podlazi ani v objektu nejsou

Okma : v podlazi ani v objekiu nejsou

Podlahy mistrosti : v podlazi ani v objektu nejsou
Vytapéni : v podlazi am v objektu neni

Elektroinstalace : v podlaz ani v objektu neni

Rozvod vody : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni
Rozvod plynu : v podlazi ani v objektu neni

Zdroj tepié vody : v podlazi ani v objektu neni
Vybaveni kuchyni : v pediazi ani v objektu neni

Vaitinf hygienické vybaveni : v podlazi ani v objektu neni
Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Mrize : v podlaZi am v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Vycet mistnosti podlazi : pfistiesek

Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha
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Zastavéna plocha stavby délka sitka Zastavéna plocha

cast ) m m m* |

Hlavni ¢ast 10,60 3.50 37,10

Cellem zastavéna plocha stavby 37,10

Obestavény prostor

délka Sitka vyska Obestavény

prostor

éast m m m m’

Hlavni ¢ast 10.60 3,50 3.20 118.72

Zastreseni 10,60 3,50 1.80/2=0.90 33.39

Celkem obestavény prostor 152,11

Obestavény prostor cetkem = 152,11 m’

Stavba nema vybudované podkrovi a neni podsklepena.
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Zjisténi charakteru objekru
Jedna se o vedlejsi stavbu.

Stavba spifuje podininky § 16 odst. 1) vyhlasky ¢. 4412013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., ve
znéni vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vvhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb,,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb., ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znénf vyhiasky 424/2021 Sb._:

« dopliiuje uzivani pozemku a tvoii prislusenstvi stavby hiavni ( garaz )

» zastavénd plocha stavby nepresahuje 100 m”

* nejedna se o garaz ani zahradkarskou cham

» jedna se tedy o vedlejsi stavbu.
Svislé konstmikce abjekiu jsou z pilivki,
konstrukece krovu neumoziuje ziizeni podkrovi. Stavba nemé vybudované podkrovi 2 neni
podsklepena.

Podle piilohy ¢. 14 vyhlasky & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve znéni vyhlasky
345/2015 Sb.,ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb. a ve znéni vyhlasky 188/2019 Sb.. ve méni vyhlasky 488/2020 Sb.
a ve znéni vyhlasky 424/202[ Sb.. :

sejedniotypl G.

SKP 46.21.19.9. CZ - CC 1274. 2C = 750,00 K&¥m'

Koeficienty
Koeficient vybaveni K, dle vypostu uvedendho nize Ky =0,95800
Koeficient polohovy Ks podle ptitohy &. 20 vyhlasky & 424/2021 Sb. Ks=1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy ¢. 41 vyhladky ¢. 424/2021 Sb. K; = 2,459
Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypoétu vyse ) = 0,688
Ip - index polohy podie § 4 odst. 1 ( dle vypoltu vy3e ) = 0,568
Vypotet koeficientn Ky
Koelicient vwhaveni stavby
2,
Pal.2 Konstrukee a vybaveni Provedent Stand. (:)‘;‘:‘:\ % Pod¢. | Keef | Uprav. podil
(1) (2} 1% ) {3 (6} 7 () (9
I Z4klady zikladove pathy N 11,12200 100 | 10.12200) LU0 012200
2 | Obvodové siény drevene slouphs S D300 ) 105 | 031060 | 1.00 031000
3 | Stropy nenvaZuji se b 000000 {100 | G000 | 100 N.00000
4 | Krov pultova stfecha S 033500 1 400 | 033300 | 1,00 0,33500
= e azbestocementove Sablony na )
: v ] S ) } LU IS b 0.12800
5 Kryting bedneni 2 dfcveagoh prken S 01280 IR | (12800 1,00 1280
6 | Klempilske prace ﬁ“‘:i‘w“"d-" & posiieramii c [ o200 |wo| npa2eo | a0 o000
O
7 Uprava povreha nater dievene nosne konstrukee 5 D600 | 100 | 006300 | 1.00 10,0630
& | Schodiste newvauje se S 000000} 100 | 000000 | 100 1L00000
9 Dvere neuviAgi se S Q00000 100 | 000000 1.0a 1000010
¢t | Okna feuvazul se S 000600 ) 100 | D000 | 100 1.00000
11 Podlahy NCIVAZYI st L 0).00¢%30) a0 | 00 1.0u 1.00000
12 | Elektromstaiace TICUNRIUI St & GOMKK | 160 | 000000 ) 1.00 00000
13 | Neavedene neni 000K | 100 | oSN | Lon 0,00000
Celkem 1 00 0,93804)
Koeficient .y ry
. z oftu vyie K| = 0,95800
vyhaveni (zvip vyse) ’




Stavi a opotiebeni a dokonéeni konstrukei

Objekt piistiesku byl postaven v roce 1925 jeho staii ke dni ocenéni je tedy 97 let.

Od ¢ doby na objektu nebyly provadény zddné stavebni prace. objekt je v piivadnim stavu, ve velni
Spamém stavebnétechnickém stavu.

Vsechny konstrukce jsou dokongene.

Stavba je ve velmi $patuém stavebnétechnickem stavu. proto bude vypocet opatiebeni proveden
anatytickou metodou.

Vypocet opotFebeni analytickou metodou

Vypocet stapné dokonceni Analyticka mesoda s ypodtu opaticheni
. ” Stpeiy A 5 -
1ok Konstrukee u Pirepaltt. oo | 1okoncens | Prepocteny Zivoest | Opotiebens 5
<. svhaveni podil JUkt:?LLm 7eelhu podil A S ke C R«C W B¢
(l (2 (RU)] (th 1) (13} (14) 113 (16} 17
l Laklody (12733 10n 0.12733 012733 ¢ 12 0 .ROR33 [0 29397
2| Ohvodové sicény (2.32339 10 L3235 .32359 v Uk YT 31.3885)
3| Stropy RAGH 100 (LIKMRHY CLURKNYD a7 1ty N.97000 1N.0000
4 Iren 0.3490% 100 1,33904 [AMRE LI a7 Hi 037000 3301962
3 | Kryuna 13361 100 013361 .1336] I 100 197000 1296134
6| Klempniske prace 0.00000 100 L UEHN) (eELHVATH 97 100 VTN O,00000
il Uiprava povrehi 006570 100 (LOG370 VIKGST6 w7 100 (1,970 (37891
8 | Schodiste RCE) 10 PIELLER QRCEVT i 30 (LODOVY QU000
G There ti LKy 1w QO0GD0 XL (Y] 12 Sr) QA D000
¢ | Okna OAXRAN 10 [IX19 0] LLXKHR) 3] 63 UKKXK) VX0 $13(7]
11 | Podlahy 0NN (Y] (LOKX0 Q000 B 63 00N (L0000
22 | Elehvomstalice 0.00000 100 0. (KK 000000 3 145 1RO (LEOO0G
23 | Neuvedeud LLONXHA) iRy X000 (LINKHH) a I (XLIRY) DO
Celk 10w [KLCLV) 1 ua
Stupeii dokonéeni 100,00 | Opoticbeni analytickou o
. 94,94 %
stavby Yo metodon
Vypotet ceny
Zakladni cena de ptilohy 14 vyhlasky 750,00 K&/m'
Koeficienty :
Koeficient vybaveni K K, =0,95800
Koeficient polohovy K podle prilohy ¢. 20 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K< = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle prilohy €. 41 vyhlasky & 424/2021 Sb. K; = 2,459
Iy - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle vypottu vyse ) = 0,688
Ip - index polohy podle § 4 odst. 1 ( die vypoctu vyie ) = 0,568
Zakl. cen: e . T hep 3 2
<Al o 76 - K4 < K5 Ki K&/m 1 766,79
upravend bhez pp
el ey JOSKESKS  Kropp | 2CU | Kem® FORE
HNFAVCNG 5 pp
Rok ovenéni mnn
Rob pofizens | 1025
Sutt N roki 97
Zplisab wWpodie vpoticbem I ( hnvame » analvtieky ) analytieky
Celkovit predpollidand Fvotnost /£ roki viz anal vvpocer
Opolicicai ] 0 “n 94.94
Vxehozi cena CN K¢ 208 740,43
Stupen dokuncen stavby J D " lggnn




~1
(5]

Vi ehwizg ecirt par coddedneni stupiie sokonGeni sty CND N R AT
Undprocet no epatieter P ) K AR R
Cenu po wdpectu opetrebueni, bez pp NG 13 39%.57
Jedna se o stavbu s dolozens t vy'sk kem radonu, se stavcbuim povolemny

wdznym do 2K.2, (9917 ne
Snizeni ceny za dolozeny viskyt radonu (§ 20 odst. 4 vvhlasks ) %0 ke 00
Cunu ke dni ocenéni ez Koelicientu pp Sy K& 13 3YR8.57
Cena ke dni ocenéni s koeficientem pp | s K¢ 5314,10

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Garaz 46 987.50 K¢
Pristiesek 531410 K¢
Celkem 52 301,60 K¢
Zaokrouhleno 52 300,00 K¢

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. & 441/2013 Sb.. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. ve mméni

vyhlasky 345/2015 Sb.. ve znéni vyhladky S3/2016 Sb., ve znéni vyhlagky 443/2016 Sb.,

ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.. ve méni vyhlasky 188/2019 Sh.,
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb..:

émi kedni 15.7. 2022
52 300,00 K¢

Slovy : padesatdvatisictfista korun €eskych

D.2.5 STAVBA BEZ ¢p/¢e NA p.¢. 532/3

D.2. 5a POZEMEK

Pfehled pozemku podle vypisu z KN

Cislo | Ozn. parcel | Vyméravm® | Druh pozemku

Zpusob ocenéni

1. 532/5 85.00

Zastaveéna piocha a
nadvott

Die § 3a§4odst ]

Zakladni cena - ZC (Dle § 3)

ZCy stavebniho pozemku
Olomoucky kraj, oblast Jesenik

Dle ptitohy &, 2. tabutky & 1 je: ZCy = 896,00 Ké/m®

('pra\'a zakladnich cen stavebnich pozemkii obei nevyjmenovanych v tabulce &. |

Oznadeni : Hodnota
NAzey mek .
znaku INABEY s koeficientu
0, I Velikost obce
- Velikost obce podle poétu obyvatel:
I ] 2001 — 5 4 abyvate] ¢ obee Javomik me ke dun oceném 2 755 obyvatel ) IR
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0O, Hospodarsko-spravni vyznam obce

v Ostatni ohee

0,00

G5 Poloha obce

Vi V ostatnich phpadech

[TRNY]

g, Technicka infrastruktura v obe (vodovod. elekting, plyn. kanalizace)*

— ¥ obdi je:

{ Flektfina. vodoved. kanalizace a plan  obee Javornik )

Lt

0O; Dopravni obsluznost obee (mésiski. autobusova a zelerméni doprava) **

- ¥ obhci je:

I Priméstska doprasa

.00

0O, Obéanska vybavenost v obel

- Obé&anska vybavenost obce:

L

sportovni o kullumi zahzens ) - mésto Javomik

Kompletni vybavenost { obehod, sluwzby, zdravotnicka zafizeni. skola. posta. bunkovnr stuzby,

1.00

ZC=ZCy * O1* 0¥ O0:* Oy * O5% Q, =

896.00 * 0,80 * 0,60 * 0,80 * 1,00 * 1,00 * [ 00 = 344,06 = 344,00 K&/m®

Zikladni cena upravend - ZCU (Dle § 4 )

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku

zastavénd plocha a nddvol nebo pozemku k tomuto i¢elu jiz uzivaného a pozemki v jednotném

funkénim celiu s wim se urdi podle vzoree : ZCU ~ZC * 1,

kde

ZCU = zakladni cena upravens stavebniho pozemku v K&/m?

ZC = zékladni cena stavebniho pozemku obce v K&/m® vréena podle § 3.
I =index cenového porovnani vyposteny podle vzorce [ =17 * In * Iy
Kde It = index tthu

Kde I = index omezujicich vlivit pozemku

Kde Ip = index polohy

Pro vypocet | je tedy tfeba urdit indexy trhu, omezujicich adinkd a polohy.

Vypocet indexu trhu - Iy

Znak Kvalitativni pasma

P Nizev znaku Cislo Popis pasma

Hodnota

Situace na dil&im
1 (segmentu) trho E Poptiaska je Rizsi nez nobidks
s nemovitymi véemi

0,06

2 Viastnicke vztahy V. Pozemek jeho? sunedst je siavha

0,00

3 Zm&ay v okoli 1. Bee viv

0,00

Viiv pravaich
4 | vztahd na i | Ber dive
prodejnost

0.00

y : Vhvy smzugicn cenu
5 | Ostatni neuvedené L THIZIE |

M pozemku stoji neyyaztelns nedokoncens stavba COV

0,30

Mezisouet 1+ Py+ Po+ P+ P+ Ps

6 Pnvodnové nziko v, Zvma se aedbatelnym oeherpecim woekviu ziplas

]

0,640

Hospodarisko
7 | spravei vyznam Ostaini piped coznen;
ohce

1.00




[ 8 Paloha obee Oaata piipad oo 100
9 Obcanska hatiaim prgad pesisem BLY
vybavenost obee
Indesx trhu:
3 0,640
Iy =P P x PP (43P
=4
= ]00*1.00% 1.00%1,00*0,640 = 0,640
Vypocet indexu omezujicich viivii pozemki - 1o
Znak Kyalitativai pasma
P; Nizev znaku Cisto Papis pisma Hodnota
1 g:z‘::s\t:d“ e iL Tyvar bez vlivu na vunu 0.00
2 S:;;:lg:t pazesak & v, Svazitess ferénn pozanku Jo 13% weing. ostalni orieniace 0.00
3 ;;gfcr::f dz(ik]nduve JiL Neztizene zakladove podiminks 0.00
Chl'ﬂnmlf’t u_zeml & I Moo chranénd dzemi o ochrannd pasmo 000
4 ochranna pasma ’
) l?':n:f:l? tuzivan 1 Bz vmezem wzivini 000
zemku
6 Ostatni neuvedené iL Bez datsich viivu 0,00
0
Index omezujicich vlivii na pozemek: I, =1+ Y /) =1.00+0,00 = 1.00 1.000

i=l

Vypotet indexu polohy - Ip

Znak

igma

Kvalitativai

=
b
wn

Popis pdasma

Nfizey znaku

Cislo

Zeméd@lstyi
{ budova typu N
Z pFiloby 2.8)

Druh a el uFiti
stavhy

-

Drruly hlasmi stavby v jednotném funkénim ceiku 0,30

PFevazujic
zastavha v okoli L
pozemku

~

Rezdeneni zastavba

0,01

MoZnost
napojeni
3 | pozemku na L
inZenyrské site,
kier¢ obec mia

Pozemeh 17e napogit na vigehne sits + ol 0.00

Dopravai

4 | dostupnost iL | Paijesd po zpenéné komunkaes

Parkovaci Oimezend parkovsel moznosi

nioInosti

0,00

1,02

Vyhednost
polehy pazemla
6 | z hlediska It
lamerens
vyuzitelnosii

Polalia ber viivu ng komersoni v

0,00




79

VIny soizujici cenu

( Pozemby okole pozembu aodohoncene stavby
COV jsou e viastniend ik astnika - n
DABAS sro. Madrazni 162 TyN74. Javomik, s
takee phjezd 7 verejne komunikace

K nedokonéent stavhe COV e amy powre
pies vt pozemby )

Viivy ossami t
ncuvedené ‘

7
Index polohy: /,. = /7 x (i +ZH) =030%¢1,00-033 )=0,201

Vypocéet ceny

ZC = zakladni cena stavebniho pozemku obce v Ké&/m® uccena podle § 3 = 344.00 K&/m®

1, - index trhu = 0,640
li, - index omezuyjicich vlivii pozemkd = 1,000
Ip - index polohy = 0475

[ - index cenového porovnani - 1 = [y * 1, * I = 0,640 * 1,000 *(0.201 = 0,12864
Zalkladni ecena upravena - ZCU
ZCU =ZC * 1 =344.00 * 0,12864= 4425 K¢&/m®

Vypocet ceny pozemku

Cislo | OQzn. parcel |Vvméravm™ |Jednotkova cena K&/m? Cena pozemku
v K¢

1. 532/3 83.00 4425 3672,75 K¢

Cena pozemku celkem 3 672,75 K¢

D 2. 5b NEDOKONCENA STAVBA €OV (§12)
Celkovy popis

Nemwovitost se nachazi ve meéste Juvonmk, v blizkosti okraje zastavéného uzemi tohoto mésta. v
Aredlu firmy SABAS s.r.o., Nadrazni 163, 790 70, Javomik.

Nedokongena stavba COV je postavena na pozemke p.¢. 532/3, ktery je ve vlastnictvi vlastnika
nedokonéené stavby COV.

Pozemky okolo pozemku nedokonéeng stavby COV’ jsou ve viastnictvi jiného viasmika — fy SABAS
s.r.0., Nadrazni 163. 79070. Javomik, takze piijezd z vetejné kormunikace k nedokondené stavbe COV
je mozny pouze pies tyto pozemky.

Nedokoncens stavba COV je postavena na celé vyméfe pozemku p.&. 532/3.

Nedokon¢ena stavba COV byla v minulosti postavena jako soudast nakladani se splaskovyini vodami
piilehlého adininistrativiho objektu, ktery je nyni ve vlastnictvi firmy SABAS s.r.o.. Nadrazni 163,
750 70, Javornik.

V' soucasné dobé je tento administrativoi objekt jiz napojen piimo na splaskovou kanalizaci mésta
Javornik, takze nedokoncena stavba COV JiZ nema vyuzt.

Nedokontena stavba COV tedy netvofi piislusenstvi zidné jiné stavby. neni vyuzivina spolecné

s jinymi stavbarmi.

Nedokoncena stavba COV je jednopodiazni objekt. obdéinikového tvaru, zastieseny plochou stfechou.
Zdivo objektu je postaveno na konstrukcei zelezobetonovych nadrzi. ve kterych mélo probihat ¢isténi
odpadnich vod.

Vstup do objektu nedokonéené stavby COV je mozny vstupnimi dievénymi dvoukfidlovymi
oteviravymi dvetmi z nezpevnéné plochy pied touto stavbou.
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Nedokonéend stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zZruseno.

Ziklady : betonove zakladové pasy

fzolace : je provedena vodorovna i svisla izolace proti vods.

Svisl€ nosné konstrukce : zdivo z ploych palenvch cihel tl. 430 mm

Stropy : montované z prefabrikovanych zelezobetonovych panelii

Strecha objektu je plochd. nosna konstrukcee je tvorena konstrukei zastropeni
Krytina ploché stiechy z asfaltovych izolatnich pasu.

Bleskosvod neni instalovan

Klempfiské konstrukce z ocelového plechu pozinkovaného.

Fasada je tvofena btizolitovon omitkou, sok! je opatien keramickym obkladem.
Piipojky : mnejsou

Nedokontena stavba COV byla v minulosti napojena na rozvody elektro, toto napojeni bylo jiz
zruieno.

Destové vody ze stiechy jsou svedeny na terén.

Popis 1. NP COV

Vstup do objektu nedokoncené stavby COV je moiny vstupnimni dievénymi dvoukiidlovyni
oteviravymi dvefmi z nezpevaéné plochy pied touto stavbou,
Svislé nosné konstrukee : zdivo z plnych palenych cihel tl. 450 mum
Stropy : montovane z prefabrikovanych zelezobetonovych panelii.
Schodisté : v podlazi ani v objektu neni.

Vnitini dpravy povrchi : amitka vapenna §tukova

Vnittni obklady : v podlazi ani v objektu nejsou.

Dvefe : jen vstupni dvoukridlové dievéné do dievénych zarubni
Okna : v podlazi ani v objektu nejsou.

Podiahy mistnosti : v mistnosti COV je betonova mazanina.
Vytapéni : v podlazi ami v objektu neni

Elektrainstalace : svételna i zdsuvkovd, 230/400 V, jiz nefunkéni
Rozvod vody : v podlaZi ani v objektu neni

Vnitini kanalizace : v podlazi ani v objektu neni

Rozvod plynu : v podlai ani v objektu neni

Zdroj teplé vody : v podlazi ani v objekm neni

Vybaveni kuchyni : v podlazi ani v objektu neni

Vnitini hygienicke vybaveni : v podlazi ani v objekiu peni

Vytah : v podlazi ani v objektu neni

Mrize : v podlazi ani v objektu nejsou

Okenice : v podlazi ani v objektu nejsou

Ostatni : v podlazi ani v objektu neni

Vy&et mistnosti podlazi : mistmost COV

Objekt neni dokongcen.

Stavebni price jsou provedeny. v objektu ale chybi techuologie ¢idténi odpadnich vad.

Vynéry pro ocenéni

Zastavénd plocha

délka sitka Zastavéna plocha
o §
[ Cast m o m m
Hiavni cast 13,83 6.00 83.10

Zastavéna plocha celliem 83,70




iy )

Obestavény prostor

délka Sitka vyska Obestavény

prostor

¢ast m m m m’

[Hlavni ¢ast — zelezobetonove 13.85 (.00 2,50 207.75

nadreze

[Havni &ast — nadzemni zdéna | 13.85 6,00 3.30 27423

¢ast

Obestavény prostor cethem 481,98

Pramérna vy$ka podlazi
Prumérna vy$ka podlazi

Uvazovany abjekt je jedropodiazai.

Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlab nizstho a vy3siho podlazi.
U nejvyssich podlazi u staveb s plochou siechou se vyskou podlazi rozumi svétla vyska podiazi
zvétdend o .20 m.

PVP=200+300+0,20= 520m
Primérna zastavéna plocha podlazi
PZP=83,10/1= 83,10 m’

Zjisténi charakteru objektu

Pro 1i¢ely ocefiovani se stavba posuzuje podle icelu uziti. Pii nesouladu mezi Géelem uziti stavhy
wvedenym v kolaudacnim rozhodnuti a skutecnym uzitim se vychazi pti ocenovani ze skuteéného uziti
stavby. Pt nesouhlasu mezi stavem uvedenym v kalastru nemovitosti a skuteénym stavem plati, ze
stavba je urcena k ucelu. pro ktery je svym stavebné technickym uspotadanim vybavena.

Jestlize vybaveni stavby nasvédCuje nékelika iceliim, ma se za to, 2c stavba je uréena k ucelu, ke
kterému se uziva bez zivad.

Stavba splniuje podminku § 12 odst. 1) vyhlasky :
» Jako budova se ocefiuje stavba, kterou nelze zaradit podle 1i¢elu jejiho uziti mezi stavby
ocetované podle § 13 az 22
Nejedna se o hahu,
Stavba nespliivje dalsi podminku § 12 odst. 1) vyhlagky :
Pokud je budova stavbou. jejiz zastavéna plocha &ini nejméné 150 m”. o jednom nebo vice podlazich.
ve kterych souhm jednotlivych volnych vnitfnich prostorii vymezenych svislvmi konstrukcemi,
podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych stiesnich konstrukci, o velikost kazdého prostoru
nejméné 400 nr'. &ini vice nez dvé tetiny obestavéného prostoru stavby, je povazovana za halu.
V objektu nejsou voiné vnitini prostory o objemu nejméné 400 m*,
- stavba se tedy oceni se jako budova

Budova je svyin stavebné technickym usporddanim vybavena jako budova pro vodni hospodéafstvi
( COV ), k tomuto téelu byla i postavena.

Bude tedy ocenén jake budova pro vodni hospodatstvi. Typu N,

SKP46.21.13.3.1. CZ-CC 125113

s nosnou konstrukci zdénouw. ZC =3 247,00 K&/m' OP.




Koeficienty

Koeficient prepoctu podie dr. konstrukce podle piiiohy ¢ 10 vvhlasky ¢. 424/2021 Sb. k; = 0.939
Koeficient piepoctu zakladni ceny podle velikosti pramérné zast. plochy

K>=0.92+6,60/83.10 =
Koeficient prep. zakladni ceny podle primeérné vysky podlazi
K;=2.10/3520+030—

Koefictent vybaveni K, die vypocétu uvedeného nize
Koefictent polohovy K5 podle piilohy ¢. 20 vyhlashy €. 424/2021 Sh.

Koeficient zmeny cen staveb K;podle piilohy & 41 vyhiagky & 424/2021 Sb.

I - index trhu podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku )= 0,640
[ - index polohy podte § 4 odst. 1 { dle pozemku } = 0,201

Vypocet koeficientu K

K, =0,99942

K;=10,70385
K,=10,78100
Ks =1.000
K; = 2,482

IS = standarmi, N = nadstandarini, P = podstandarmi. B = navic { aeuvedeng ). C = chybi

Kovticient Whaseni stavla

Pol Konstrukee o vy haven) Proveden Stand P,“gl‘ Y Pl } Koel Hpray il
. g (pr.21} '
th Il 3y 14 59 (3] 17 %) (%
U |Zakindy retemng e sy 5 7ok S} O30 | 1o | O 030K | P 0, 10300
2 | Svisle Konstrukee Fdene (1,450 5 23HK | 100 1 0,23900 | 1K) 0.23900
3 | Suup e zelebelunosych panelu SO O3 [ 100 | 030 | oo A3 O
4 | Krov_ stiechu plochd sitecha N QL0610 | 1R | QU0 | TN 0.06I0O0
3 [ Kntiny strech vicevestyie svatovam Zividnid N[ 002200 | 10K {02200 | 100 022004
f | Klemmiske konsinikee vlaby a svady 7 pozinkovancho plechu S| QSO0 1 I | 0006 | L0 (e
7 | Ulprave vonli. povzchi homnasiy ¢ vopeime cmitky S ] 0053 | IO | Q0N300 | 1k NRENTD
£ | Uprava wgj. poveehd fotizolitora omitka Sknibana. obklady S B03200 {100 | 003200 | 1.00 003200
9 | Vnitini obklady kerun neusasi se s QU000 | 1600 | 000060 | 1,00 TN
L0 { Schowdy jsoll [N DOZI00 | 0w | 0.02300 | 60D Q.00
11 | Dvere Fes dne do drevene zarubne S OO0 ( B O GR200 | ] o0 €,03 240
12| Vruta Kujsou C ) OO03IK) | L g 003k | QU0 OO0
13 | Ok cjsou C OS2 | 1 | 004200 | 000 000000
14 [ Povichy podlsh cementow polér S| 0n3100 | 10 | 003100 | 1o ()3 TUNN
13 | Vviiapeni ez vitapem, bez wmperovim 3 QUONG | LR { 00000 | 1w 1 MO0
16 | Elektromstalace pyveelna a lifdava S QU700 | 100 | 007108 | 100 U704
17 [ Bleskosvod oeni « Q00300 | 100 | 000K | 0.00 DO
14 [ Vit vodovad Inen) C Q03300 | X ] 003300 ] Q00 DAY
19 | Viulini kanalizace eni C 003100 | IO OO3LND | 000 0.N00u)
20 | Viztii plynevod neuvazuje s SO 000000 | 100 | 000000 | |00 ARLGICS
21 [Ohfey vody eI Co 00400 | 1K) | OG0 | O UNOOU0,
22 | Vybaveni kuchyni nenune s¢ S UQ0KKY | 100 | 000000 | 100 0,00010
13 | Vnitind hyy svbaveni neni C ] 002700 { 100 | 002700 | .00 0.00000)
24 | Vytalv euvadug se S| 000000 | 1k § oo | 100 QLU0
25 | Ostatni 1CTL C 003300 | 1N | 005300 | (UK VONDU0
26 | Instalacni pret jadra preuva2ug; se K GOOMAL | kKK 1,00 00N
27 | Konstrukee neuvedene mejsou 00000 | L) 1.0 [ERTNIENY)
Celkem 10000 U781y
KoeRfcient vybaveni stavby { z vypoétu vyse ) K, - 0,78100

Stari a opotfebeni a dokonéeni konstrukei

Objekt byl postaven v roce 1970. jeho stai ke dii ocenénl je tedy 52 let. objekt nebyl dokonden -
v objektu chybi technologie &isténi odpadnich vod.

Od té doby na objektu nebyly provadény zadné stavebni prace.



Objeki neby! s clmi dlouhou dobu vyuzivdn, adrzba nebyla \elmi diouhon dobu provadéna
Vzhleden Ke svému stafi je objekt v mimoradné $pamém stavebné technickém stavu.
Pro vystizny vypocet dokonceni a opotiebeni stavby bude pouzita analyticka metoda

Vypodet opotiebeni analytickou metodou

V¥podcet stupné dokonéeni Analyticki metoda v¥podtu oputicheni
.| Swpen . o |3 o )
Pal.¢ | Kopstrukee s vy buvem Prp"(i}t :1:;}{;2\ D‘:":':T;m Prepotieny podil 'Sl;;h /11]1‘1(::? e ﬂlﬂwm llm,'.tl_.\' b
i 12 Ny ih 112 I3 [RES) (1351 {1y 7
I Zaklady U 12188 100 [CSRTR TS O.1318K 32 G5 (L8N | 1) 35038
2 Suisle konsirukee 1,306102 119 031602 4.30602 a2 L) 0,86067 | 20.52163
3 Stropy 1016773 JEH) (LIATTA 0.16773 32 60 086407 | 14.536Y%
4 Krov, stiecha 007810 ) 07811 07811 32 00 Q0.86667 6.76913
3 Kevtiny sticch 002817 190 N2R17 02817 32 34 296 | 271256
o Nlempirskié honstrakee | 000768 1111 10768 UAKITAR 32 o1 0.8G667 | 166382
7 prava vulf. porvichu 0.0678A 100 OIGT% 0436786 32 G} 1.86667 | 3.8KI137
® Uprava vagj. povrchit 0.040%7 114} U097 (L0407 52 G0 086667 | 335102
9 Vmifni obklady keramn. | 000000 100 LLODKN) (LOMKR) { 40 QLGN ] (L0000
1§ Schodv DAXNAK) LY DINKKN] LA { 3 D060 | D00
11 Dhete 004097 HJib (1.040497 004097 52 A 11.86G667 335102
12 Vrala 0,00001 1] UMK . hWXN) 4 A O.U000K | 0,00U00
13 { ina U0 KKH) 1w} LLARHNK) U0 i 03 QU | o
14 Povrehs podlah 0.039G6Y 10 0,03%69 0.0396¢ 22 34 0.96296 382225
15 Vytipem 000K 10K 0 V00 1) 000HX) 0 35 0.00000 | 0,00000
16 Jilektrainstalace 0.09091 1) 0.09H1 1.09091 32 &() (0.86GGT | 7.878K2
17 Bleskosvod 00001 104 (LI 0.0 1 RD) O.MK0000 | 0.0000m)
13 Vnitini vodovid (3,0000K) 10 AN000 000000 U a5 0,00000 1,00000
19 Vnitini kunulizace 000000 1K) (LENKXND (1,000 0 45 Q.00G00 000000
20 Vit plynoved 0,000 L% [ L] QD000 Q 35 0O, 00000 ¢.0na0n
14 Ohtey vody 0,00000 100 0 (KX XD 00RO 0 30 0.00000 | 010000
22 Vybaveni kuchvm Q000K 100 U PRLGENG 0 25 00000 | 0.00000
23 Vmtini hyg. vwbaven 000000 1(K} 0.00000 (LN 0 15 QOO | 0.00000
Al Vitahy 0,00000 10 0,00 00NN 0 40 000000 D,00000
25 Clstatnt 000000 (O3] 0 IKKHA) 0, GOD0U 0 A0 Q00000 0,000
26 Instalucni prel jidoa UL 00000 11 0,00000 0.0 i 40 000000 | 000000
Ry Konstruhee nenvedené | 0,00001) 100 1LONOK) 0,000 0 40 00000 | v 000U
Celkem 100 100000 100 e
o . . 100,60 | Opotrebeni 86,44
Stupei dokondeni stavby o, saalyéickon metedol %

Vypocet ceny

Zakladni cena die pritohy ¢. 8 vyhlasky :

ZC — 3 247,00 K&An'® OP.

Koeficient pfepoctu podle dr. konstrukce podle piitohy ¢. 10 vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. K, = 0,939
Koeficient ptepactu zékladni ceny podle velikosti priimémé zast. plochy
Ka=0,92 +6,60 /83,10 =
Koeficient ptep. zakladni ceny podle priunémé vysky podlazi

K; = 0,99942

Ks;=2.10/520 + 030 = K;=0,70385
Koefcient vybaveni K, dle vypottu uvedeného nize K, =0,78100
Koeficient polohovy K5 podle pilohy & 20 vyhlagky & 424/2021 Sb. K = 1,000
Koeficient zmény cen staveb K; podle piilohy ¢. 41 vyhlagky ¢ $24/202] Sb. K;=2,482

ly - index trhu podle § 4 odst. 1 { dle pozemku ) = 0,640

Iy - index polohy podle § 4 odst. 1 ( dle pozemku ) = 0,201

73k). cena upravend hez pp 1 ZOx Ky N Kax Kan KoK+ Ki Ke/m'® 415747
7akl. cena upravend 5 pp ZCSK xKavKaxKoxKes Ki-pp | 2CU | Kem' 53R
'Rok neencni 222
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Rok poivem 70
Stati S okl 32
7ol 43 olla opualn Lei [ bnewme sabiicks analviicky
Celkova predpokladinig zivoiost 2 ek viz anal. 1y podet
Upattebeni stavby ] 0 " 86,44
Vichoa cena stavhy ber pp CN Ke 2003 817.39
Stupen dokonéeni stavhy D % IRERAN
Vychtozi wena po zohlednéni stupné Jukonceni stavby, bz pp CND Ke 200381739
Udpodet na opolreben: s1asbs 56,44 % () Ke -1 73209973
Cenacstay by o odpotte opotichend. hez pp Ke Rk vk RGN
Cena techoo] zafizeni. wéngrthe ucel writi stavby (§ 30 odst 1) bez pp Ke .00
Cena slavby vieing techaologiehého zafizens bee pp ke 27171704
Jednd sc o stunbu s dolo2enyim vyskytem tadonu, se stavebnim povelenun y

Veimym do 28,2, (U919 ™
Snizeni ceny za dolorenv vy sk mdang (3 21 odst 1 v hladky) 0oy Re non
Cemir Ke d ocendnt bes huetivienin pp (BN Ko TN Lad
Cena ke dni ocenéni 3 koeficientem pp S| R 34 953,76

REKAPITULACE CENY DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemek p.&. 532/3

367275 K¢

Stavba COV 34 953.76 K¢
Celkem 38 626,51 K¢é
Zaokrouhleno 38 630,00 K&

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.. vc znéni
vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve znéni vyhladky 457/2017 Sb.. ve znéni vyhlasky 457/2017 Sb.. ve znéni vyhlatky 188/2019 Sb..
ve znéni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/2021 Sb.,:

¢ini ke dni t5.7.2022 ;

38 630,00 K¢

Slovy : tficetosmtisicSestsettficet korun Ceskych

E. ODUVODNENI

Na zaklade vyse uvedenych podkladii a dat v nich obsazenych byl proveden sbér dat nutnych pro
vypracovani ocenéni,

Ukolem znalce je vypracovani znaleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
v katastralnim dzemi Javornik ~mésto, ohec Javornik :

e stavby bez &piGe na p. €. 400/S, s piislusenstvim

e stavby bez ¢p/Ge nap. ¢. 400/2, s piistusenstvim

v katastralnim dzemi Javornik -ves, obec Javornik :

e pozemku p. ¢. 14

® stavby bez &p/Ce nap. ¢. 14, s piisluSenstvim

e pozemku p. € 532/7

e stavby bez ¢p/te — bazén na p.¢. 532/7. s prislusenstvim



o pozemhu p. & S32/3
e stavby COV nap.é 5323, s pfislusenstvim

Ocenéni slouzi pro potiebu prodeje majetku. {icenéns je provedeno ke dni 15, 7. 2022,
Poutzité predpisy. titeratura a dalsi

Obvykla cena je cena. kterd by byla dosazena pf prodejich stejného. popiipadé obdobnéha majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku v muzemsku ke dni
oceneni. Phitom se zvazuji vSechny okolnosu. které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okoluosti thu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho. ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi tthu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ditsledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkove. rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviasmi oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim.ze sjednanych cen.

{ zakon o occiiovani majetku & 151/1997 Sbh. )

Nelze — Ii cenu obvyklou urcit statistickym vyltodnocenim skute¢né realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny, uréuje se trzni hodnota neiovitosti.

TRZNi HODNOTA - odhadnuta &stka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé vice zpisobi ocenovani
a to zejména porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.

Pi ureni trzmi hodnoty predmétu ocenéni se zohlediuji trzmi rizika a predpokladany vyvoj na diléim
& mistniin tthy, na kterém by byl obehodovan.

Pro stanoveni trzni hodnoty je hodnoceni provadéno tremi zdkladnimt metodarmi, které jsou pouzivany
v riznych modifikacich.

Metoda stanoveni vécné hodnoty

Jedna se v podstaté o stanoveni nikladi na pofizeni v soncasnych cenach a uréeni opotiebeng
priméiencho staii a skutecnému stavu.

Naklady na pofizeni v souc¢asnych cenach jsou potom snizeay o opotiebeni.

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizend o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vy$§i nakladd. které by byla nutno v dobé ocenéai vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatetné nové
veécl.

U pozemki se vychazi z vymér podle vypisu katastru nemovitostt nebo geometického planu, z drihu
pozemku ( zastavéna plocha. ornd piida, atd. ). Uvazi se take umisténi pozemku v dané obet a u
nezastavénych pozemki udaje z izemné planovaci dokuinentace. ,

Porovnanim s prodeji pozemka v dané lokalité se zjisti vécnd hodnoia za 1 m”™ pozemku,

U pozemkii je preferovana mctoda porovaadvaci { sSrovnavaci ).

Metoda vynosova

Vynosova hodnota je uvazovana jistina, kterou je nutao pii stanovené vrokove mite ulozit, aby vynos
z urokit z této jistimy byl stejny jako Cisty vymos z nemositosy.

Je uvazovan pouze vynos z pemovitosti formou dosazitelného najemmuého, které je obvyklé v daném
misté a case.

Zakdadem pro budonci tok piijmit pfi pouziti vynosové metody je vymos z najemniho vztahu snizeny o
rocni naklady na provoz.

Metoeds porovnavaci ( srovodvaci )

V principu se jednéa o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nebo pravé nabizenych na whu
porovnatelnych nemovitosti.

Porovnavaci ( srovnavaci ) metoda dava nejpiesngjsi obraz o skute¢né realizovatelnych cenach.
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Trzni hodnotu je mozno stanovit pouze na ziklade aphikace znalosti mustniho irhu s nemovitostini na
konkrétni acefiovanou nemovitost.

Podklademn pro stanoveni tvzni hodnoty jsou hodnoty stanovené viemi tremi vy3e uvedenymi
metodaimi.

Ptipadny rozdil ve vy3i obvykle ceny a ceny zjisténé je zpiisoben odlisnym zpisobem vypoétu

F. ZAVER
Odborna otizka zadani zadavatelem znaleckého posudku

Vypracovani znaleckého posudku - zjisténi obvyklé ceny nemovitost
v katastralnim Gzemi Javernik -mésto, obec Javornik ;

® stavby bez ép/ée nap. ¢ 400/5. s piislu§enstvim

® stavby hez ép/Ce nap. ¢. 400/2, s piisludenstvim

v katastralnim zemi Javormik -ves, obec Javornik :
pozemku p. €. 14

stavby bez ¢p/Ce na p. ¢. 14, s ptislusenstvim

pozemku p. ¢. 532/7

stavby bez ¢p/Ce — bazen na p.é. 532/7. s piislugenstvim
pozemku p. ¢. 532/3

stavby COV na p.¢. $32/3, s pfisluenstvim

® ¢ & o @ o

Ocenéni siouzi pro potfebu prodeje majetku. Ocenéni je provedeno ke dni 15. 7. 2022,

REKAPITULACE VYSLEDKU OCENENI

Obvvkla cena nemovitosti

Nelze — li cenu obvyklou urcit statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych prodeji podle
definice obvykié ceny, urCuje se trZmni hodnota nemovitost.

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa (rzni hodnoma

nemovitosti

v Katastralnim azemi Javornik -mésto, obee Javornmik :

e stavby bez ¢p/Ce na p. ¢. 400/3) s prislnSenstvim

ve vysi:

7 370,00 K¢é

Slovy : sedmftisict¥istasedmdesit korun ¢eskych

Tato cena je cena zji§téna jako (rzni hodnota ocefiované nemovitosti

S pouzitim uvedenych metod ocenéni je ke dwi 15. 7. 2022 zjiSténad ohvykli cena
nemovitosti

v katastralnim auzemi Javornik - ves, obec Javornik :

e pozemku p. ¢. i4

o stavby bez ¢p/ce na p. €. 14, s piisluSenstvim

ve vysi:

1 246 000,00 K&

Slovy : jedenmiliond véstdcty Ficetiesttisic korun deskych

Nelze 1 cenu obvyklou ardit statistickym vihodnocenin skutedné realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny. wonje se trénf hodnota uemon itosn.
S pouzitim uvedenych metod ocendni je ke dni 15, 7, 2022 zjisténa trini hodnota
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v katastralnim dzemi Javornik - ves, obec Javornik ;
® pozemhu p. ¢ 5327
® stavby beez &p/Ce - bazén na p.¢. 5337 s prisludenstviin
ve vysi:
r
16 460,00 K¢

Slovy : Sestodcttisicétyfistaledesit korun feskych
Tato cena je cena zjilténd jako trini hodnota ocefované nemavitosti

Nelze - li cenu obvykfou wrcit statistickym vyhodnocenim skutegneé realizovanych prodeji podle
definice obvyklé ceny. wrcuje se trzni hodnota nemovitost.

S pouztim uvedenych metod ocenéni je ke dni 15. 7. 2022 zjisténa trzni hodnota

NEMOoVIitosti

v katastralnim Gzemi Javarnik -mésto, obec Javomik :

e stavby bez ¢p/ce nap. & 400/2, s prstusenstvim

ve vysi :

54 130,00 K¢

Slovy : padesatétyfitisicstotiicet korun eskych

Tato cena je cena zjiSténa jako trEni hodnota ecefiované nemovitost

Nelze 1 cenut obvyklou urtit statistichy i v vhadnocenim skutedné realizovanych prodeju podle
definice obvyklé ceny. weuje se trini hodnota nemoy itosti.

S pouitui uy edenych metod oceneni je ke dni 157 2022 zpsténa trdni bodnem
nemon itosti

v katastralnim wzemi Javornik - ves, obec Juvornsh :

® pozemku p. ¢. 532/3

e stavby COV nap.¢. 532/3, s prislusenstvim

ve vysi ¢

38 630,00 K¢

Slovy @ tFicetosmtisiciestsettricet korum &eskych

Tato cena je cena zjisténa jako trini hodnot ocefiované nemovitosti

Cena dle cenového predpisu

Cena nemovitosti zjisténa podle vyhl. ¢. 441/2013 Sh., ve zuéni vyhlasky 199/2014 Sh.. ve zndm
vyhlasky 345/2015 Sb., ve znéni vyhlasky 53/2016 Sb., ve znéni vyhlasky 443/2016 Sb..

ve zneni vyhlasky 457:2017 Sb., ve znéni vyhlasky 457;2017 Sh.. ve znéni vyhtasky 188/2019 Sb..

ve méni vyhlasky 488/2020 Sb. a ve znéni vyhlasky 424/202( Sb.

v katastrdlnim vzemi Javornik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez ¢p/ée nap. ¢ 400/5. s piistuienstvim

cini ke dm 15.7.2022 ;

10 310,00K¢

Stovy : desettisictfistadeset korun ¢eskych

v katastrilnim azemi Javornik - ves, obec Javornik :
e pozemku p. ¢. 14
e stavby bez ¢p/te nap. ¢ 4. ¢ pfisiusenstvim
¢ini kedat 15.7 2022 :
2 483 150,00 K¢
Slovy : dvamilionyttyFistaosmdesittritisicstopadesat korun éeskych

X7



v katastrilnim vwzemi Javornik - ves, obec Javornik ;

® pozemku p. & 532/7

@ stavby bez ép/Ce - bazén nap.g. 532/7, s prislusenstvim
¢int ke dni [5.7. 2022 :
16 460,00 K¢
Slovy : SesmacttisicétyfistaSedesdt korun éeskych

v katastralnim dzemi Javornik -mésto, obec Javornik :
e stavby bez €p/Ce na p. & 400/2, s piisluenstvim

Cini ke dni 15.7.2022

52 300,00 K&

Slovy : padesdtdvatisictiista korun &eskych

v katastriilnim tizemi Javornik - ves, obec Javornik :
e pozemku p. & 53273
e stavby COV na p.c. 532/3, s piisludenstvim

¢ini kedni 15.7.2022 :

38 630,00 K¢

Slovy : tricetosmiisic3estsettricet korum Ceskych

Datum ; 22.7.2022
Vypracoval : ing. Milan Indra
Gemerska 496
Litovel
784 0!

Podpis :
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G.1  Objednavka znaleckého posudku
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.Gzemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 483

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fads

A Viastaik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo

Siradka Karel, Pifichystalova 528/6, Tufany, 62000 Bxno 730615/5780 1/2

Sirtéka Maridn, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779 1/2

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zpdsob vyu¥iti Zpisob ochrany
400/5 45 zastavénd plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ge, zam,stav, LV 10002

Bl V&cna préava slouiici ve prosp&ch nemovitosti v Gasti E  ~ Bex zapisu

C Vécna prdva zatfZujici nemovitosti v gasti B véetnd souvisejicich udaj& - Bez zdpisu

D Poznamky a dal3i obdebné tidaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapilsu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Usneseni socudu ve véci projednini dédictvi D 107/1999 ze dne 11.10.1999, privni moc dne
7.12.1999.

POLVZ:140/1999 Z-22300140/1999-811
Pro: Sirniéka Karel, Pfichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno RE/1&0: 730615/5780
Sirdcka Maridn, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779

F Vztah bonitovangch pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez wapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravi katastru nemovitosti CR:
Katastralni #fad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kod: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:34:28
Cesky fad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitka: Bizeni PU: ......... e .-

Nemovitosti jsouv v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastrv pemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ulomoucky kraj, Kavastralni pracovisté Jesenik, kod: 811.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu (03.05.2022 14:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
at.dzemi: 657921 Javornik-mésto List vlastnictvi: 4B3
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rads

« Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Sirtéka Karel, Pfichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno 730615/5780 1/2
Siriddka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779 1/2

CASTECNY VYPIS

{ Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zpisob ochrany
400/2 6l zastav&ni plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez Ep/&e, zem.stav, LV 10002

il Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v dasti B - Bak zApisu

! Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B vdetné souvisejicich udajdl ~ Bez zdpisu

* Pozndmky a dalsi obdobné tidaje - Bez zdpisu

’lomby a upozornéni - Bez xzapisu

: Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Jistina

© Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 107/1999 ze dne 11.10.1999, pravni moc dne
7.12.1998.

POLVZ :140/1999 Z-22300140/1999-811
Pro: Siruéka Karel, PPichystalova 528/6, Tufany, 62000 Brno RC/IC0O: 730615/5780
Sirticka Marian, Miru 367, 79070 Javornik 750724/5779

' Vztah bonitovanych piidné ekoiogickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemevitosti CR:
atastrdlni UFfad pro Qlomoucky kraj, Katastrdlni pracovidté Jesenik, kod: 811,

yhotovil: Vyhotoveno: 03.05.2022 14:28:02
esky idfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
yhotoveno dalkovym pfistupem

odpis, razitko: Rizeni PO: .....coveuvnn.. .o

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve Xterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemavirasti CR
Katastrdlni dGfad pro Qlomoucky kraj, Katastrialni pracovistd Jesenik, kéd: 811.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2022 14:35:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.vzemi: 657956 Javornik-ves List vlastanictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné Fada

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlascnické prdvo
Ceskd republika 00000001-001

PrisluSnost hospodarit s majetkem Stidtu

Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
14 1111 zastavé&na plocha a
nadvofi

Soulddsti je stavba: bez &p/ée, zem.stav

Stavba stoji na pozemku p.&.: 14
Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v dasti B - Beg gdpisu
C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v Zasti B véetn& souvisejicich adaji - Bex zapisu
D Poznamky a dalii obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez =zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zAdpisu

Listina
o Ohldaseni pfisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/20128b.) Statniho
pozemkového dfadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-365/2013-811

Pro: Statni pozemkovy dfad, Husinecka 1024/1la, Zifkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickgch jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Qlomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Jesenik, kéd: 811,

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.05.2022 14:37:58
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym priistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: _........ e

Nemovitosti jsou v vwzemnim obvadu, ve kterém vykendvd scdbni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Olomoucky kraj, Xatastralni pracovistd Jesenik, kod: 811,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:15:02

Okres: CzZC0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.dzemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor

Podil

Vliastnické prdvo
Ceskid republika 00000001-001

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela

Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZitd Zpiiscb echrany

532/7 31 zastavénid plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez ¢p/ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 532/7

Bl Vécna prava slouZici ve prospdch nemovitosti v Sisti B - Bez zdpisu

C Vécnad prava zat&Zujici nemovitosti v Sasti B v&etné souvisejicich Gda3l - Bez =zapisu

D Poznamky a dals5i obdobné tdaje - Bez zdpisu

Plomby a upozornéni - Bex zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o OhlasSeni pfislusnosti hospodafit s majet. stiatu{§4 zak.&.503/2012sb.) Statniho

pozemkového Gfadu sp.zn:SPU:010229/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.

Z2-365/2013-811
Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11la, Zifkov, 13000 Praha RC/IC0O: 01312774

3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickgch jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvadu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Ratastradlni drad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisité Jesenik, kéd: 811,

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:23:25

Cesky (fad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhaotoveno ddlkovym prfistupem

bPodpis, razitko: Rizeni 8U: ..... .

Nemovitosti jsou v dremnim obvodu, ve kterém vykondvd statafl spravu katastruo nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Olomoucky kraj, Karastrilni pracovisté Jesenik, kéd: B11.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI ,
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2022 14:35:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536148 Javornik
Kat.azemi: 657956 Javornik-ves List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fada
L Vlastnik, jinyg oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

brisluSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS

B Nemovitostil

Pozemky
Parcela Vymé&ra[m2] Druh pozremku Zpdsob vyuZiti Zpisob ochrany
532/3 83 zastavéna plocha a

nadvori
Soucddsti je stavba: rozestav.
Stavba stoji na pozemku p,é&.: 532/3

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢isti B - Be=z zapisu

C Vécn& prava zatéZujici nemovitosti v 4sti B véetnd souvisejicich Gdaj& - Bez zépisu

D Poznémky a dalsi obdobné Gdaje - Bez zipisn

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlaSeni prisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/20128b.) Statniho
pozemkového Ufadu sp.zn:SP0:010229/2013/0MV/1 ze dne D2.61.2013.
zZ-365/2013-811
Pro: Stdtni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RG/ICO; 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitasti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kod: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2022 14:43:44

Cesky ifad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ....ovevuenn... e

Hemovitesti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvn katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi3té Jesenik, kéd: 811.
strana 1
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informace o pozemku

Parcelni gislo: 173

Obec: Javarnik [536148|F
Katastralni Gzemi: Javornik-ves [657956]

Cislo L\ 337

Vyméra im?}: 515

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urcenf vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Drub pozemku: zastavéna plocha a nadvort

Soucasti je stavba

e e —— SERp— == = ~

‘Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho: zemédélska stavba

Stavba staji na pozemku: p.c1

Viastnici, jini opravnéni

Bl sl erAny
1)

 Tretinovéa Katefina, 9. kvétna 350, 79070 Javornik

Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni viastnického prava
g
Zakaz zcizeni a zatiZeni
, Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Zavazek neumoznit zapis navého zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodngjiim pofadi novy diuh

o . H \a LR - - 2 > - - $-s5
EozErt, AR KT Ca MEMOGYID R 20xa e vy ad g

V-1853/2021-811 30.07.2021

Vice informad k cenovym (daj naleznete v k aplikaci.
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stéatni spravu katastru nemovitosti CR vykonavs Katastraini urad pra Olomoucky kraj,
Katastralni pracavisté Jesenik G




. A/

informace o pozemku

Parcelni £isio: 24/2G
: Obec: Javornik [5351481CF
Katastralni Gzemi: Javornik-ves [657956]
Cislo LV: 591
Vyrnéra [m?]: 1220
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list;
Urceni vyméry: Ze souFadnic v S-§TSK
: Orub pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Javornik {414646}07; €. p. 589; zemedélskd stavba

Stavba stoji na pozemku: p. €. 2472
Stavebnf objekt; £ p. 589G
Ulice: ‘ Partyzansks s

Adresni mista: Partyzansks ¢. p 589

Vlastnici, jini opravnéni

B

AGROPELL MORAVA s.r.0., Partyzanska 589, 79070 javomik

Zphsob ochrany nemovitcsti

Nejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Zastavni prévo smluvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy. '
Fioe My RV oy 0o L3 o
V-341/2014-811

Vice informaci k cenovym 4idajli naleznete v k aplikaci.

08.04.2014

Nemovitost je v (zemnim obvadu, kde statnf spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrdini Gfad pro Olomoucky kraj,
Katastraini pracovisté Jesenik™




Informace o pozemku

PO - e

Parcelni ¢isto: 48403

Obec: Javornilk {53614819

Katastralni azemi: Javornik-ves [657956)

Cislo LV; 847

Vymeéra [m?}: 513

Typ parcely: Parcela katastru nemovitasti
Mapovy list;

Uréeni vyméry: Ze saufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Viastnici, jini opravnéni
3t wReE pranvo

Valasek Petr, Dobrotice 55, 76901 Holegav

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovaneé BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zidna omezeni.

liné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné z3pisy.
£ g

V-1051/2022-811  ,

V-1371/2022-811 {_-

Vice informacdi k cenovym Gdajii naleznete v k aplilaci.

zemedélska stavba

p. & 484

10.06.2022
F‘_‘h__

Nemovitost je v Gzemnim obvoduy, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Uiad pro Qlomoucky kraj,

Katastraini pracoviité Jesenik @

Zobrazené &daje majf informativnf charakter. Platnost dat k 13.07.2022 13:00.

-

© 2004 - 2022 Cesky dfad zemaméficky a kalastralnic?
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FOTODOKUMENTACE NEMOVITOSTI ZE DNE  15. 7. 2022

Obijekt na p.¢. 400/5 k.4. Javornik - mésto

Pohled venkevni predni 1

/

S

e

Pohled venkovni predni 2

"y



Pohled venkovni bedni 1

Pohled venkovni hofni 2




Zemédélskd stavba na p.& 14 k.G. Javornik - ves

Pohled venkovni bofni 1

o

Pohled venkovni predni

/!



A4,

b4

boéni

i

Pohled venkovn

Pohled venkovni zadni




Pohled venkovni boéni 3




Vnitini prostor budoevy 2




Vnitroi prostor budevy 4

Venkovni bazén na p.¢. 532/7 k.i. Javernik - ves

Pohled venkovni bofni 1




Pohled venkovni bocni 2

Y,

Nlo



Pohled vnitini 2

Objekt na p.¢. 400/2 k.u. Javornik - mésto

-

Pohled venkovni predni 1




/]

Fedni 2

p

-

Pohled venkowvn

Pohled venkovni predni




Vjezd do garize

v



asi

p-€. 532/3 k.u. Javornik - ves

Objekt COV na

Fedmi 1

Pohled venkovni p

Pohled venkovni predni 2
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Pohled venkovni zadni

Pohled vnitini 1

2



1

Pohled venkovni vnit¥ri 2




H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec proflauje, ze st je védom ndsledkit védome nepravdivého znaleckého posudku podic
ustanoveni § 127a) zakona ¢. 39/1963 Sh., obéansky souduai fad. v platném znéni.

Znalecky pusudek jses podal jako zmalec zapsany do scznaniu znalcd vedeného u ministerseva
spravedlnostt pro obor ekonomika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor stavebnicrvi.
odvérvi stavby obytné a stavby priimyslové,

Znalecky posudek je zapsim pod €. 5587 — 60 / 27 znaleckébo deniku.
Znaleéué uétuji podle pitpojené likvidace na zaklade dokladun €. PO 3587 - 60 /22

V Litovlt dne 22.7 2022 mg. Milan Indra T
MNUAN fa7,

Gemerska 496 rd
784 01 Litovel p

Znalec nepiibral konzultanta k pesouzeni zvlastich dileich otazek

Byvia sjednana smluvni odména za vypracovani znalechého posudhu

PROHLASENI O NEPODJATOSTI

Ja, nize podepsany/a timto prohlasuy, ze:

Ngjsern ve vztahu k piedmémému ocenéni podjaty/a;

V soucasné dobé ani v budoucnost nebudu mit 4¢ast nebo prospéch z podnikani. kiere je

piediuétem zpracovaného ocenémi.

S zidnym viastnickym subjcktem, jeho? se tolo ocenéni tykd mé mespojuje osobni ani jin¢ obdobny
pOIm&r.

PHi ocenovani budu postzpovat objektivng a nestanné.

Pokud v priibéhu iného plisobeni pfi oceftovani vanikne ditvod k mé podjatosti ve vziahu k predménié
zakazce, neprodiend tuto skuteénost oznamim zadavatehi.

Dale prohlasuji. ze budu zachovavat mi€enlivost o viech skute¢nostech. o nichZ se dozvim

v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku,

V Litovli dne 22.7. 2022 ing. Milan Indra
Gemerska 496
784 01 Litovel




- //0/’,

Ceské republika — Statni pozemkovy iad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 .
zastoupeny Ing. Janem Tomeckem, vedoucim Pobocky Sumperk

adresa: Nemocniéni 53, Sumperk_. PSC 787 01

ICO: 01312774
DIC: CZ01312774
bankovni spojeni:
¢islo udtu:

(ddle jen ..pronajimatel®)
- na strané jedné --
a

Statek IHahnberg s.r.o.

sidlo: Bily Potok 223, Javornik, PSC 790 70

1CO: 28595874

DIC: CZ28595874

Zapsan v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 44111
osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu : Alan Cerevka, jednatel

(déle jen "néjemce")
- na strané d:uhé -

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zékona & 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni

pozdgjsich predpist, tuto

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 26N13/78

CL 1
Pronajimatel je ve smyslu zakona ¢. 503/2012 Sb., o Stitnim pozemkovém ufadu
aozméné nékterych souvisejicich zakont, piislusny hospodafit s témito nemovitostmi
ve viastnictvi statu vedenymi u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralniho

pracovisté Jesenik

obec kat.0zemi druh | parc. €. | vyméra druh vyuZiti, resp. specifikace
L . evidence | pozemku | _stavby ¢i budovy
Javornik | Javornik-ves KN 13 264 m?| ostatni pl. pozemek
Javornik | Javornik-ves | KN 14 1111 m?| zast. pl. kravin SK 102, inv.¢. 69
Javornik | Javornik-ves | KN 24/3 529 m?| ostatni pl. | pozemek
| Javornik | Javornik-ves | KN 24/4 1534 m?| ostatni pl. pozemek 3
Javornik | Javornik-ves KN 24/9 9 m?| ostatni pl. pozemek
Javornik | Javorik-ves KN 24/15 8 m?| ostatni pl. pozemek




: ]

— 102 -

CLII
Pronajimatel prenechdva ndjemci nemovitosti uvedené v ¢&l.
provozovéni zemédélské vyroby.

I do uzZivani za uéelem:

CL.
Pronajimatel je povinen predat njemci pfedmét ndjmu ke dni 31.12.2013 a to ve stavu
v jakém se pfedmét najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Protokol o prevzeti piedmétu
ndjmu, véetné jeho stavebné-technického stavu, stavu elektroméru, plynoméru atd. bude

podepsdn pronajimatelem a ndjemcenm.

Néjemce se seznamil se stavem piedmétu ndgjmu a v tomto stavu jej prebira.

CLIV
Pronajimatel nebo jim povétena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu
spolu s ndjemcem nebo Jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v bé&znych provoznich
hodinach néjemece, a to zejména za Giéelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy. jakoz

1 provadeéni udrzby, nutnych oprav.

Ve sporném pfipadé se ma za to, ze provozni hodinou ndjemce je doba od 8.00 hod. do
15.00 hod., jako% i kterakoliv jind doba, po kterou je najemce v pfedmétu najmu pritomen.

Soucasné je pronajimatel nebo Jim povéfend osoba opravnén vstoupit do predmétu
najmu ve vyjime&nych ptipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povéiené osoby, jestlize to vyzaduje néhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteénost.
O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu
do predmétu najmu, jestlize nebylo moZné najemce informovat piedem.

CLV
Ndjemce je povinen:

a) uzival ptedmét ngjmu jako fadny hospodaf v rozsahu a k adelu dle {éto smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu,

b) hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy,

¢) hradit naklady spojené s obvyklym udrZovénim a provozem predmeétu ndjmu,

d) ozndmit bez zbyteného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly va na
predmé&tu najmu, a to jak zapti€inénim njemce, tak i bez jeho vlivu a vile a soutasns je
povinen bez zbyteéného odkladu oznimit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoliv Jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich
a ndjemnich prav v nemovitostech, v nich# se nachdzi pfedmét njmu,

f)  zajistit v pfedmétu najmu na své naklady béZny uklid,
g) plnit vSechny povinnosti vlastnika predmétu najmu vyplyvajici pro oblast poZarni
ochrany ze zédkona o pozarni ochrané a pfedpisi na n&j navazujicich, pro oblast
bezpegnosti a ochrany zdravi P préci ze zakoniku prace a predpisti na né navazujicich;
naklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim prostredkii pro uvedené
oblasu v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, udrzby a odstrafiovani
zévad véetn& obmeény téchto prostredki, hradi najemce,

h) na svij naklad pojistit pfedmét ndjmu ve prospsch pronajimatele a do 3 mésici
od podpisu této smlouvy dolozit pronajimateli splnéni této povinnosti.



ClL. VI
1) Tato smlouva se uzavira od 01.01.2014 na dobu neurcitou
2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukon¢it dohodou nebo pisemnou vypovédi.
3) Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a zacind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni stran€. Trimésicni vypovédni lhiita se
vztahuje i na pozemky patfici do zemédélského ptidniho fondu.
4) Pronajimatel miize od této smlouvy odstoupit z diivodu opakovaného porusen]

ustanoveni této smlouvy, a to ke dni doru¢eni odstoupeni.

CL vII
1) Ngjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné.
2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1.10. b&Zného roku.
3) Roc¢ni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 3.883,00 K& (slovy:

tritisiceosmsetosmdesattii korun ¢eskych).
4) Néjemné bude hrazeno pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u
, ¢islo uctu , variabilnf symbol
Zaplacenim se rozumi piipsani placené ¢astky na Géet pronajimatele.
5) Nedodrzi-li ndgjemce 1hiitu pro vhradu ndgjemného, je povinen podle ust. § 517 zékona
&. 40/1964 Sh.. obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich ptedpisti. zaplatit pronajimateli trok
z prodleni, a to na G&et pronajimalele vedeny u , Cislo uctu

6) Prodleni najemce s thradou ndjemného delsi nez 60 dnii se povaZuje za porusen
smlouvy, které zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

ClL. VITI
Néjemné za obdobi od wginnosti smlouvy do 30.09.2014 véetné &ini 2.904,00 K¢
(slovy: dvatisicedevétsetStyfi korun &eskych) a bude uhrazeno k 01.10.2014 na ucet
pronajimatele vedeny u i , Cislo uctu variabilni
symbol

Zaplacenim se rozumi piipsani placené ¢astky na Gi¢et pronajimatele.

Cl IX
Najemce je opravnén provadét v a na pfedmétu najmu jakékoliv stavebni €i jin¢ pravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje

lupravy.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skoneni ndjemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni

bézného opotiebeni.
CLX
Néjemce je opravnén prenechat pronajaté nemovitosti, jeji €ast, nékteré z nich nebo
jejich &asti do podnéjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

ClL XI
Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovitosti, které jsou predmétem
najmu dle této smlouvy, mize(mohou) byt pronajimatelem pfevedeny na treti osoby v souladu
s jeho dispozi¢nim opravnénim.



s =Ty~

CL. X1I
Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou moZné

pouze pisemnou formou na zékladé dohody smluvnich stran.

C1. X111
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdy maé platnost

origindlu. Jeden stejnopis prebird néjemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

CL X1V
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

ClL XV
Smluvni strany po pieéteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze
tato smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné viile, a na diikaz toho pfipojuji

své podpisy.

V Sumperku dne 31.12.2013

Statek Hahnberg s.r.o.
Alar Cerevka, jednatel
najemce

Statni pozemkovy ufad .

Ing. Jan Tomecek

vedouci Pobocky Sumperk
pronajimatel

Za spravnost: Katefina Dostalova



ﬂmf STATNi POZEMKOVY URAD

SgiEMKOVY Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
B Krajsky pozemkovy urad pro Olomoucky kraj, Blanicka 383/1, 779 00 Olomouc

Vas dopis zn.:

Ze dne;

Nase znagka: SPU 233537/2024/121/Kon Statek Hahnberg s.r.o.

Spisova znacka: Bily Potok 223

UID: spuess920b9083 790 70 Javornik

Vyfizuje.: Pavlina Konvickova

Tel.: 727 957 274

ID DS: z49per3

E-mail: p.konvickova@spucr.cz

Datum: 12. 6. 2024

Véc: Informace o pfipravé privatizace pfedmétu najemni smlouvy a nasledné moznosti zaniku
najemni smlouvy ¢. 26N13/78

Dne 31. 12. 2013 jste uzavieli jako najemci s SPU jako pronajimatelem najemni smlouvu
€. 26N13/78, jejimz pfedmétem je najem dale uvedené nemovité véci:
Kravin SK 102 inv. ¢islo 69 na p.¢. 14 v k.U Javornik-ves, obec Javornik.

Nemovity majetek, ktery je pfedmétem uzaviené najemni smlouvy je v sou¢asné dobé pfipravovan
k privatizaci dle zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve
zneni pozdé&jSich predpisl v rezimu verejna soutéz.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoz zakona dojde dnem vynéti &asti majetku, resp. pfechodu
vlastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového vlastnika, k zaniku
vySe uvedené najemni smlouvy a jejich dodatki.

O datu zaniku najemnich a pachtovnich smluv budete informovani.
Z titulu zaniku n&jmu ze z&kona nelze vigi SPU, resp. Ceské republice uplatiiovat zadné finan&ni

naroky véetné nahrady skod.

S pozdravem

JUDr. Roman Brn¢al, LL.M.

reditel Krajského pozemkového uradu
pro Olomoucky kraj

Statni pozemkovy Grad

Na védomi: oddéleni spravy majetku statu pfislusného KPU

Statni pozemkovy Grad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO. 01312774 | DIC. CZ201312774 | spucr.cz
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Cj. SPU 027072/2025/Bar, UID: spuess97fe547e

Ceska republika — Statni pozemkovy Gfad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

ICO: 0131
DIC: CZ 0

za kterou pravné jedna Ing. Katefina Neumanova, vedouci poboéky Sumperk

2774
1312774

adresa: Nemocni¢ni 1852/53, Sumperk, PSC 787 01
na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkoveho
uradu ucinného ke dni pravniho jednani
bankovni spojeni:

Cislo uctu:

ID DS: z49per3

(dale jen ,pronajimatel”)

— na stran

a

€ jedné —

Stavby a reality STAR spol. s r. o.
sidlo: Janosikova 155, Javornik, PSC 790 70
adresa pro dorucovani:
ICO: 47977850

DIC: CZ47977850
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 5377
osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu Ing. Pavel Janda, jednatel
bankovni spojeni:

Cislo uctu:

(dale jen ,najemce")

— na stran

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona

€ druhé —

ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z"), tuto

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 10N25/78

Gl 1

€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,

Pronajimatel je ve smyslu zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Gfadu a o zméné
nekterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpist, pfislugny hospodarit
s pozemkem, jehoz soucasti je stavba (dale jen ,nemovita véc") ve vlastnictvi statu vedenym
u Katastralniho urfadu pro Olomoucky kraj, Katastralniho pracovisté Jesenik

obec | kat.Uzemi druh parc. ¢. éésteényj‘ vymeéra druh vyuziti, resp.
evidence pronajem | pozemku specifikace
- ANO/NE | stavby
Javornik | Javornik- KN 14 NE 1111 m? | zastavéna pozemek
ves plocha stavba bez C.p.

!
|
|
|
|
|
i

kravin SK 102,
¢. nem. 69, inv.cC.
11723
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{Javornik%davornik——i KN 24/1 | ANO [ 778m? | ostatni | pozemek

ves | | ‘ plocha

CL
Pronajimatel pfenechava najemci nemovitou véc uvedenou v &l. | do uzivani za uéelem:
- skladovani stavebniho materialu
- predmét najmu slouzi k podnikani

Cl 1
1) Najemce mél moznost prohlédnout si pfed uzavienim smlouvy pfedmét najmu a této
moznosti vyuzil. Najemce prejima pfedmét ndjmu se véemi souéastmi a pfislusenstvim do
uZivani ve stavu zpusobilém ke smiluvenému Ucelu uzivani a prohladuje, Ze je mu jeho stav z
podrobné prohlidky dobfe znam. Z tohoto duvodu neuplatiuje vU&i pronajimateli zadné
naroky. Naroky nelze uplatnit ani v pfipadé. kdy moZnosti prohlédnout si pfedmét najmu pred
uzavienim smlouvy najemce nevyuzil, a¢ vyuzit mohl.

2) Pronajimatel je povinen predat najemci pfedmét najmu ke dni 31.01.2025.

3) Pronajimatel neni povinen vyckat na pfichod ndjemce vice nez tficet minut po uréeném
Case predani predmétu najmu. Neposkytne-li nadjemce pronajimateli potfebnou souéinnost
k predani pfedmeétu najmu, mé se za to, Zze pfedmét najmu byl pfedan toho dne, kdy mélo
k pfedani dojit, a ndjemce ma povinnost platit najemné, prestoze piedmét najmu neprevzal.

4) Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu podepsany obéma smluvnimi stranami
bude obsahovat veskeré relevantni Udaje tykajici se pfedmétu najmu jako napf. jeho stav,
stav elektroméru, stav plynoméru, vybaveni a jeho stav.

CL IV
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v bé&zZnych provoznich
hodinach najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav apod.

Ve sporném pripadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 8.00 hod. do
15.00 hod., jakoz i kterékoliv jina doba, po kterou je najemce v pfedmétu najmu pritomen.

Soucasné je pronajimatel nebo jim povéfenad osoba opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
ve vyjimecnych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povereneé osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav &i jina podobna skuteénost.
O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu
do predmétu najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

CL Vv

Najemce je povinen:

a) uzivat predmeét najmu jako fadny hospodar v rozsahu a k Géelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najmu,

b) hradit ngjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy,

c) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem pfedmétu najmu,

d) oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly uvniti a vné
pfedmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a souéasné je
povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich
prav v nemovité veci, v niz se nachazi predmét najmu,

f) zajistit v pfedmétu najmu na své naklady bézny uklid,
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g) plnit vS8echny povinnosti vlastnika predmétu najmu vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany
ze zakona o poZérni ochrané a pfedpisu na néj navazujicich, pro oblast bezpeénosti
a ochrany zdravi pfi praci ze zakoniku prace a pfedpisu na né navazujicich; naklady
spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim prostiedku pro uvedené oblasti
v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, Gdrzby a odstrafovani zavad
vCetn& obmény téchto prostfedku, hradi najemce,

h) platit v souladu se zékonnou Upravou dan z nemovitych véci za nemovitou véc, jez je
predmétem najmu,

i) na svuj naklad pojistit pfedmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicu
od podpisu této smlouvy dolozit pronajimateli spinéni této povinnosti.

ClL Vi

1) Tato smlouva se uzavira od 01.02.2025 na dobu neurcitou.
2) Pravni vztah zaloZzeny touto smiouvou lze ukonéit vzajemnou pisemnou dohodou
smluvnich stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.
3) Najem lze v souladu s ustanovenim § 2231 OZ vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé,
ktera zaCina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.
4) Pronajimatel muze v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a to ke dni
doruceni vypovédi najemci. Neuziva-li najemce predmét néjmu v souladu se smlouvou nebo
nedodrzuje-li nebo porusuje-li nadjemce ustanoveni této smlouvy, jedné se pro uUcely této
smlouvy o poruseni povinnosti zvlast zavaznym zpusobem.
5) Smluvni strany vyluCuji obnoveni najmu, pokracuje-li najemce v uzivani predmétu najmu
po skonfeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce kvyklizeni a predani
predmétu najmu.
6) V pripadé, ze najemce nevyklidi predmét najmu a nepieda predmét najmu pronajimateli
do desatého dne po skonceni najmu, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy
den prodleni se splnénim téchto povinnosti pocinaje jedenactym dnem ode dne skonceni
najmu. Smluvni pokutu najemce uhradi na Ucet pronajimatele vedeny u o

Cislo uctu pod variabilnim symbolem, ktery mu pronzajimatel
pisemné sdéli.

Pravo na nahradu Skody zustava timto ujednanim nedotceno.

Ci. vii
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2) Najemne se plati roéné dopredu vzdy k 1. 10. bézného roku.
3) Ro¢ni najemné se stanovuje dohodou ve vysi 67 460 K&  (slovy:
SedesatsedmtisicCtyfistasedesat korun ceskych). i
4) Najemné bude hrazeno prevodem na ucet pronajimatele vedeny u
Cislo uctu o , variabilni symbol
Zaplacenim se rozumi pripsani placené ¢astky na ucet pronajimatele.
5) Nedodrzi-li najemce datum splatnosti uhrady najemného, je povinen podle ustanoveni
§ 1970 OZ zaplatit pronajimateli urok z prodleni, a to na ucet pronajimatele vedeny u

- Cislo uctu

6) Prodleni najemce s Uhradou ngjemného delsi nez 60 dnu se povazuje za poruseni
smlouvy zvlast zavaznym zpusobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovedét
bez vypovédni doby (ustanoveni § 2232 OZ).
7) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opréavnén vzdy k 1. 10. bézného roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadrenou pfirustkem prumérného rocniho
indexu spotfebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem za predchazejici bézny
rok.
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Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznéamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji
do 1. 9. bézného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou
vys$i najemného platit s U€innosti od nejblizsi platby najemneho.

Zakladem pro vypocet zvyseného najemného bude najemné sjednané pred timto zvysenim.

V pfipadé, Ze meziro¢ni mira inflace prestane byt z jakehokoli davodu nadale publikovéna,
nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky udaj vyhlasovany prislusnym
organem, ktery pronzjimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

8) Pro pripad predéasného ukonceni najmu bude =zaplacené najemné vyporadano
a odpovidajici ¢ast bude najemci pronajimatelem vracena.

CL vii
1) Néjemné za obdobi od ucinnosti smlouvy do 30.09.2025 véetné Cini 44 727 K (slovy:
Ctyricetétyfitisicsedmsetdvacetsedm korun Eeskych) a bude uhrazeno do 30 dntl ode dne
aéinnosti_této smlouvy na Géet pronajimatele vedeny u ) Cislo uctu
© 7 variabilni symbol

2) Zaplacenim se rozumi pripsani placené Castky na ucet pronajimatele.

Cl. IX
1) Najemce je opravnén provadét uvnitf a vné predmétu najmu jakékoliv stavebni Ci jine
Upravy trvalého charakteru jen s vysiovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem
- pronajimatele. Soucéasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych
pronajimatel povoluje upravy.

2) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni najmu odevzdat
predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohlednéni bézného opotrebeni.

Cl. X
Najemce je opravnén prenechat pronajatou nemovitou véc nebo jeji Cast do podnajmu jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL Xi

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze na nemovité véci, ktera je pfedmetem
najmu dle této smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény informacni a
reklamni zafizeni, stavby pro reklamu, koncové body sité pro mobilni telefony nebo jina
komunikacni zafizeni ve vlastnictvi tfetich osob a neni tim dotCena povinnost najemce platit
najemné v dohodnuté vysi. Najemce dale bere na védomi a je srozumén s tim, ze bez
naroku na jakékoliv plnéni v nezbytné nutném rozsahu umozni pfistup k zafizenim
specifikovanym vyse tak, aby mohla byt vyuzivana ke svemu ucelu.

CL. XN
Najemce bere na védomi a je srozumeén s tim, ze nemovita véc, ktera je predmétem najmu
dle této smlouvy, muze byt pronajimatelem prevedena na tfeti osoby v souladu sjeho
dispozi¢nim opravnénim. V pripadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.

CL Xl
Pronajimatel jako spravce osobnich udaju dle zakona ¢ 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udaju, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé
uvedeny subjekt osobnich udaju, Zze jeho udaje uvedené v této smlouveé zpracovava pro
Ucely realizace, vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich udaju
si je védom svého préva pfistupu ke svym osobnim udajum, prava na opravu osobnich
udaju, jakoz i dalSich prav vyplyvajicich z vySe uvedene legislativy. Smluvni strany se
zavazuji, Ze pfi spravé a zpracovani osobnich udaju budou dale postupovat v souladu
s aktualni platnou a ucinnou legislativou. Postupy a opatfeni se pronajimatel zavazuje
dodrzovat po celou dobu trvani skartacni Ihuty ve smyslu § 2 pism. s) zakona ¢. 499/2004
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Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

CL. XIv
1) Smiuvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozZné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li
touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné udaju tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdeéji do 30 dnd ode dne
zmeny.

Cl. XV
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira najemce a jeden je urcen pro pronajimatele.

CL XVi
o Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvedenym v Cl. VI této smilouvy, nejdfive véak dnem uvefejnéni v registru smiuv dle
ustanoveni § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisu.
Uverejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti pronajimatel.

CL xvil
Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vule, a na dukaz toho pripojuji své

podpisy.

V Sumperku dne -4 V Javorniku dne 25161 VLQQ-S
o

Ing. Katefina Neumanova Stavby a reality STAR spol. s r.o.

vedouci pobocky Sumperk Ing. Pavel Janda

pronajimatel najemce

Za spravnost: Katefina Barvinkova

............... \/7.
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Tato smiouva byla uvefejnéna v registru smiluv dle zakons &. 340/2015 Sb., o zviastnich

podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uverejiovani téchto s

o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

ID smlouvy ... .2%93%3¢o
ID verze ........ sI9ra2 e

miuv a o registru smluv (zékon
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Vypocet najmu k dodatku €. najemni smlouvy €. 10N25/78

Datum tisku: 27.01.2025 Spocitano k datu splatky: 1. 10. 2025
Vydané parcely:
Poznamka Parcela / Dil Skup. Vymeéra Datum Datum Pocet Najem
[m?] zahdjeni ukonceni dni [KE]
najmu najmu
Celkem vydané parcely
Stavajici parcely:
Poznamka Parcela / Dil Skup. Vymeéra Datum Datum Pocet Najem
[m?] zahajeni ukonceni dni [K¢]
najmu najmu
Katastr: Javornik-ves
14 2 1111,00 01.02.2025 242 34 410,41 K&
cast 24 1 2 778,00 01.02.2025 242 10 316,49 K¢
Celkem za katastr 1 889,00 44 726,90 K&
Celkem stavajici parcely 1 889,00 44 726,90 K¢
Celkem 44 727




C.j. SPU 034350/2025/Bar, UID: spuess97fe7117

Ceska republika — Statni pozemkovy Gfad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery prévné jedné Ing. Katefina Neumanova, vedouci poboéky Sumperk
adresa: Nemocniéni 53, Sumperk, PSC 787 01

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového Gradu
ucinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

ID DS: z49per3

(dale jen ,Statni pozemkovy urad")
— na strané jedné —
a

Stavby a reality STAR spol. s r. o.

sidlo: Janosikova 155, Javornik, PSC 790 70

adresa pro dorucovani:

ICO: 47977850

DIC: CZ47977850

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 5377
osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu Ing. Pavel Janda, jednatel

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

(dale jen ,uzivatel”)
- na strané druhé -

uzaviraji tuto

dohodu o zaplaceni Ghrady za uzivani nemovité véci
€. 10N25/78

CL1
Uzivatel nemovitych véci ve vlastnictvi statu, se kterymi je pfislusny hospodafit Statni
pozemkovy ufad, zapsanych u Katastrélniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralniho
pracovisté Jesenik

obec | kat.Gzemi druh parc. €. | CasteCny | vyméra druh vyuziti, resp.
evidence pronajem pozemku specifikace
ANO/NE stavby

1/3
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| Javornik | Javornik- KN 14 NE 1111 m? | zastavéna pozemek
ves plocha stavba bez ¢.p.
kravin SK 102,
€. nem. 69, inv.¢.
11723
Javornik | Javornik- KN 24/1 ANO 778 m? ostatni pozemek
ves plocha

se zavazuje za jejich uzivani od 31.12.2024 do 31.01.2025 zaplatit Statnimu pozemkovému
Uradu Ghradu za uzivani nemovité véci (dale jen ,2ahrada").

CLu
Rocni dhrada za uZivani nemovitych véci specifikovanych v ¢l | této dohody je stanovena
dohodou a €ini 67 460 K¢ (slovy: Sedesatsedmtisicctyfistasedesat korun éeskych).

Celkova dhrada za obdobi od 31.12.2024 do 31.01.2025 &ni 5 914,- K¢ (slovy:
péttisicdevétsetétrnact korun ceskych).
od 31.12.2024 do 31.01.2025 = 67 460,- K& : 365 x 32 = 5 914,- K&

CL i
UZivatel se zavazuje celkovou thradu specifikovanou v &l. Il této dohody, kterou timto uznava
co do divodu a vyse, zaplatit na ucet Statniho pozemkového Gradu vedeny u
Cislo uctu variabilni symbol do 30 dnd ode dne Géinnosti
této dohody.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené Castky na Ucet Statniho pozemkového Gradu.

Nedodrzi-li uzivatel Ihiatu stanovenou v tomto &lanku pro uhradu za uZivani véetné& nahrady za

zaplacenou dan z nemovitych véci, je povinen podle ustanoveni § 1970 OZ zaplatit Statnimu

pozemkovému Gfadu urok z prodleni na jeho uget vedeny u , Cislo uétu
' variabilni symbol

Cl. IV
Dalsi uzivaci vztahy k nemovitym vécem specifikovanym v €l |. této dohody budou feseny
v najemni smlouvé ¢. 10N25/78, ktera bude uzaviena po podpisu této dohody.

CLV

Statni pozemkovy Urad jako spravce osobnich udaju dle zakona &. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udajt, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje v dohodé uvedeny
subjekt osobnich Gdajl, Ze jeho Udaje uvedené v této dohodé zpracovava pro Gcely realizace,
vykonu prav a povinnosti dle této dohody. Uvedeny subjekt osobnich Gdaju si je védom svého
prava pristupu ke svym osobnim udajim, prava na opravu osobnich udaju, jakoz i dalSich prav
vyplyvajicich z vySe uvedené legislativy. U&astnici této dohody se zavazuji, Ze pfi spravé a
zpracovani osobnich Gdaji budou dale postupovat v souladu s aktualni platnou a Géinnou
legislativou. Postupy a opatfeni se Statni pozemkovy ufad zavazuje dodrzovat po celou dobu
trvani skartacni lhaty ve smyslu § 2 pism. s) zakona ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové
sluzbé a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Cl. vi
Tato dohoda je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden
stejnopis prebira uzivatel a jeden je uréen pro Statni pozemkovy urad.
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CL vl
Tato dohoda nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

CL v
Smluvni strany po preteni této dohody prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
dohoda je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dliikaz toho pfipojuji své
podpisy.

V Sumperku dne 31.01.2025

iag-;..‘ké.tefin-a- Neumanova o Stavby a reality STAR spol. s r.o.
vedouci pobocky Sumperk Ing. Pavel Janda
Statni pozemkovy Grad uzivatel

Za spravnost: Katefina Barvinkova

¢ <

[ I AP
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EATN; STATNi POZEMKOVY URAD

SgigMKOW Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, IC0: 01312774, DIC: CZ 01312774
| Krajsky pozemkovy trad pro Olomoucky kraj, Krajské pracovisté Olomouc, Blanicka 383/1, 772 00
Olomouc
Vas dopis zn.:
ze dne:
Nase zn.: Stavby a reality STAR spol. s r.o.

Spisova zn.: SPU 419463/2025/121/Kon

UID: spuess98042ed4 Janosikova 155

790 70 Javornik
Vyfizuje: Pavlina Konvickova

Telefon:

ID DS:z49per3

E-mail: pavlina.konvickova@spu.gov.cz

Datum; 9.10.2025

Informace o pfipravé privatizace predmétu najemni smlouvy a nasledné moznosti
zaniku najemni smlouvy ¢. 10N25/78.

Dne 31.1.2025 jste uzavieli jako najemci s SPU jako pronajimatelem najemni smlouvu
C. 45N23/78 jejimz pfedmétem je najem dale uvedené nemovité véci: pozemek p.&. KN 14 véetné
zemédélské stavby, Kravin SK 102 v k.0. Javornik-ves, obec Javornik.

Nemovity majetek, ktery je pfedmétem uzaviené najemni smlouvy, je v sou¢asné dobé pfipravovan
k privatizaci dle zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoz zakona dojde dnem vynéti &asti majetku, resp. pfechodu
vlastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového vlastnika, k zaniku
vySe uvedené najemni smlouvy.

O datu zaniku najemni smlouvy budete informovani.

Z titulu zaniku najmu ze zékona nelze vigi SPU, resp. Ceské republice uplatiiovat 2adné finanéni
naroky véetné nahrady skod.

S pozdravem

selektronicky podpis*”

JUDr. Ronjan Brncal, LLM.
reditel KPU pro Olomoucky kraj
Statni pozemkovy urad

Na védomi:  oddéleni spravy majetku
statu prislusného KPU
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