MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Prahal

INFORMACNI MEMORANDUM
K vefejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je ptisluSny hospodafit

Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni Cislo 01312774,

kterou tvori

pozemek p.C. st. 80/1, jehoZ soucasti je jina stavba bez ¢p/cCe,
a zemeédélska stavba bez ¢p/ce na pozemku p.¢. st. 80/8,
Kktery je ve vlastnictvi 3. osoby, vie v k.. Zelezna u Libofic,
obec Liborice, okres Louny.

PP ¢. 87261/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

verena soutéz
na prodej majetku organizacni sloZky statu

1. Vymezeni privalizované jednotky: MINIETERSTVD FINANCI £R

- _ =] .7 H:zﬁ?ﬁ?;ﬁ /P2y 7
Privatizovany subjekt . PiD: MFCREXGCUG =02
Nazev: Stétni pozemkovy fad E,!“:.: Dot FLE.08
Adresa: Husineckd 1024/11a, Zi#kov — Praha 3 wetans  Drub; PRILOHA

ldentifikadni Sislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19, 12, 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87261/2001 - Pozemek p.é.st. 801 vielné stavby bez &pfte a stavba na pozemku
p.G.st. 80/8 (bez pozemku), k.. Zeleznd u Libofic, obec Libofice, okres Louny

Adresa: Zelezna, 43801, Libofice
Zakladni pfedmét Cinnosti: viz znalecky posudek — sklenik a chilvky

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vijkaz zisku a ztréty)

- Triby za prodané zbodi; 0 Ke
- Vysledek hospodafeni pfed zdanénim: 0 K&
- Pocet pracovnikl (pfepodteny stav): 0
= Frumérna mésiéni mzda: 0 KE
= Export: 0O Keg
- Dotace: 0 Ke
- Mira odepsanosti zakladnich prostredki: 0%

3. Hodnota privatizevaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
14. 3. 2025 (Udaje v KE s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A, Aktiva: 155 170,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 155 170,00 K&
Z toho:

Dlouhodoby hmotry majetelk: 155 170,00 Ké
Z oho:

Pozemky: 28 220,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 126 950,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci; 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K&

Z toho:

Diouhodobé zavazky: 0,00 K&

(Seznam bude uveden v pifiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankowvni Gvéry a pljcky: 0,00 K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Uetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje). 185 170,00 K&

D. Snizeni nebo zvyseni Géetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0,00 K&

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 155 170,00 KE

4. Ostatni akliva, kterd nejsou vedena v Géetnictvi

{mimo nehmotnych): 0,00 K&

5. Pfedpokladana zirdta spojend s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepoutitelného
pro podnikatelské ugely (v souladu s privatizaénim projektem):
neni

6. Mehmolnd aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi:
negjsou

7. Pfehled vécnych a préavnich Ukond, které je tfeba uéinit k zajigténi pledpokladanych
podnikatelskych aktivit:

10.

11.

12,

nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci.
neni pojisténo, nepojistitelny majetek

Naklady vynaloZené z titulu cdpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vzlahujicich se K privatizovanému
majetku:
nejsou

Ekologické zavady:;

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceske inspekce Zivotniho prostfedi potvrzenym
Ministarstvem Zivotniho prostfedi a Gestnym prohlasenim o ekologickych zavazecich
uvedenych v pfiloze tohoto projekiu. Z téchto dokumenil nevyplyva, Ze majetek feSeny
timto projektem je zatiZen ekologickou zatéi zplisobenou Einnosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjekt:

Privatizovany majetek je zatizen pfedkupnim pravem vyplyvajicim z ustanoveni § 3056
zakona ¢. BE/2012 Sb., obtansky zdkonik, ve prospéch viastnika pozemku p.C.st. 80/8
v k.0, Zelezna u Libofic. Kupni smlouva bude s vitézem vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi
nabidku uzaviena s odloZenou Géinnosti a rozvazovaci podminkou.



13. Hlavni rizikowvé fakiory
Stavby jsou ve Spatném stavebné technickém stavu, jsou nepronajatelné.
K privatizovanému majetku neni zajiStény pfistup, pfistup je moZny pouze pfes pozemek
p.&. 149/3 v k.0. Zelezna u Libofic ve viastnictvi fyzické osoby.

14. Prohlageni, #e majetek statu nabizeny ve vefgjné soutéZi neni pfedmétem restituénich
narokl:
Prohlageni je soucasti privatiza&niho projektu.

15. Dalsi doplfujici Gdaje:
Povinnost zpracovani prikazu energetické narofnosti budovy (PENB) se na privatizované
nemovite véci nevztahuje podle § 7 odst. 5 pism. e) zakona & 406/2000 Sb. ve znéni
pozdgjSich predpisd (u primyslovych a wyrobnich provozl, dilenskych provozoven
a zemeédéiskych budov se spotfebou energie do 700 GJ za rok).

16. Kontakini jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfivjicich informaci o privatizované
jednotee:
Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Ofad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02
Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 26. 3. 2025

FEMEOY Y URAL
srikowy ifad pa Listsciy kg

tha 107172 i
2 Tepidboo L

zéstupce feditele Krajského pozemkového Gfadu pro Ustecky kraj

Frilohy:

- rozvaha (bilance) ke dni 14. 3. 2025

- seznam nemovitych véel (pozemkl, budov, hal a staveb),

- vypis z katastru nemovitost] a kople katastralni mapy,

- &estné prohladeni o ekologickych zédvazcich, stanovisko CIZP a MZP,
- znalecky posudek & 0260432024
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Rozvaha " PID: MFCRFXGCUG = ﬂ
Epumwémvwﬂuuw : E:h E;::f‘am Eﬂlﬂ.ﬂﬁ
{2 410/2009 S0, ve 2néni pozdétich pledpisi sedseina Dyl PRILOHA

Stitni pozemkovy Ofad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice
sestavena k: 14.3.2025

iv KE, s pfesnosti na dvé desetinnd mista)

|Cislo PF; 87261/SPJ 2001 Nazev PP Pozemek p.&st 80/1 vietné stavby bez Cp/te a stavba na pozemku
p.&.st. 80/8 (bez pazemku), k0. Zelezna u Libofic, obec Libofice, okres Louny

N . T 1 5 T
e UCETNI OBDOBI
poladiy Nazoy polodhy ’:f: BEFNE p
BRUTTO KOREKCE NETTO! .
AKTIVA CELKEM
. 155 170,40 0,08) 135 170,00
A Stalh aktiva 155 170,00 0,00 155 170,00]
L Diouhodoby nahmolng majpbik
1. |[Rehmaoind vyslediy viskumu a syvole oz
. |Software 013
3. |Ocerieind priva D14
4. |Povolenky na emise a preferencnd kmity 05
5. |Drabng diaubodaby nehmotny majetek 018
6. |Ostaini diguhodoby nehmedny majelek 018
7. ‘Hﬂduhuﬂﬂmt diouhodoby nehmobny majelek 41
8. |Poskytrubé zalohy na diouhodoby nehmotng majebek 051
9. |Dlauhodoby nehmobny majetek urteny k prode) 035
i, Dicuhodoby hmotny majetek 155 170.00| B,00] 158 170,00
1, [Paramby 031
2. |Kukurni pledméty 03z
3. [Stavby 021
4. [Samostainé hmodné movité vkl a soubory hmotngch movitych viei] 022
5. [Péstiielske celky ivalych porgstd 28
6. |Orobny diouhodoby hmotny majetek [T
7. |Osiaini diouhodoby hmoing majebek ]
8. |Medokonteny diouhodoby hmotny majpetek 042
8. |Poskytriuté zalohy na diouhodoby heotng majetek 052
10. | Dlouhodoby hmetng majetek wieny k prodaji [0 155 170,00 0,00] 155 170,00
. Dlouhodoly finanéni majotek
1. [Majetkave G2asti v csabach 5 razhadujicim vinem 061
2. |Majetkove Otasti v csobdch s podstatrym viem 062
3, |Diuhowd cennd papiry drdend o splatnost 063
4, |Dlouhodobé 067
8. |Terminované vilady dicuhodobé 068
8. |Osiaini dicuhcdoby finandni mapelei [T
7. |Pofizovany dloubodaby finantni majebek 43
8. |Poskytnuté zlahy na diduhoadoby fnanéni majetek 03
W,  |Dlsukodobb pohlediviy
1. |Poskytruté nivratné finantni vipomoci diouhodobe 452
2. | Diouhodobs pohlsddviey 2 postoupanych dvérl 464
3. | Diouhodobé poskytnuti zalohy 465
4. |Dlaubodobd pohleddvoy 2 rudeni 455
&, |Ostaini diouhodobé pohleddvky 464
E. |Mouhodabs poskytrutd zilohy na transfeny 4N
7. | Dioubodobé zpeostiedkovani transfend 475
B. Obéina aktiva
I Zasoby
1. |Pafizen materiale 11
2. |Material na skladsé 11
3. [Materdl na cesé 118
4, |Medekonéena vyroba 121
5, |Palatovary viastnl wiroby 122
8. |Wirobky 123
7. |Ponzeni zbosi 131
8 |Fhodl ng shigdd I 132




j s | Satar G N Ay

[Rratkadots pohiediviy

1. |Odbiratel

2. |Smiiaky K inkasy ERF]
3. |Pohlediviy za eskonbovana cenné papiny 113
4. |Fratoodobé poskytnuld I_ilﬂh'_l' 314
5. |Jné pohleddvicy = hlavni Sinnosti ERE]
B |Posiodnuié nduraing finantnd vipomoc! kratoodobd 3l
T. |Kratogdobi pohledavky Z postouperych dvérd 3T
9. |Pohledivky za raméstnanei 335
10, |[Seciaini zabezpetani 336
11. |Zdravetni pejigtini 337
12. |Dichadon spofen =T
13, [Dad 2 plijmd 341
14, IEI-I_H'II'H dank. poplatky & jnd obdotnd pendlits pnnl 42
15, |Daf z phdant hodnoty 143
16, |Pohledivky za osobami mimo wyhrand widni inslibuee Jad
17. |[Potiledévky Ea vybianyima aslfednimi visdnimi instiucami 46
18, |Pohledivky za vybrampmd mistnim| wadnimi instissem 348
19, [Poniedaviy 7 sprévy dani a52
20, |Zaktovani 2 plerczailovant dani 355
., |Pohledivky z exekuce a oslatnibao nakliddni & czim majatioam pil)
22. [Ostain pohlediviy ze sprévy dani 356
23, |Kratcodobé pohleddvicy z rueni 361
24, |Pevné lerminavh cperace 8 opce 363
25. | Pahledavky z nevkontenych finantnich operaci 368
76, |Pohledivky z fnantniho zajisiéai 365
Z7. | Pohledavky £ wypdanyeh diubdpsu 36T
8. | Krasocobs poskyinuté zalohy na transfery 373
. |Kritigodabd zprosbledioowini ranslen TS
30. |Naklady plislich cbdobi ET]
31, | Piijmy plistich cbdobi 365
32, | Dohadrd &ty aitivai ELC)
3. [Ostaini krdthodobs pohledivky AT
m. Kratkodoby finanéni majetek
1, |Majetkavi canri papiry k abehadavanl 251
2. | Diuhové cenné papiry k obchodovan 253
3, |dJiné cenné papiry ]
4, [Termincvané vilady kratkodobé 2a4
5, |Jiné bé&Ené Gty 245
6. |y stalmich fmandnich akbv 247
T. |ty fizani lkvidity aldini pokisdny 8 statniho diuhy 248
B. [ty pro sddeni dand 8 pro cblenow sprivg 249
9, |Bédny Gdet 241
10. |Bédny idal FKSF 2_1-3
14, |Bedné Gtty fondl organizatnich siolek stilu 235
15, [Ceniny 263
16. |Penize na cesié 262
17. |Pouladna 261
Eislo Byt 1 | 2
BEFNE MINULE
PASIVA CELKEM 155 170,00|
. Wiastnl kapital 1855 170,00]
I, Jméni déstnl jednotky a upravujici polozky 155 170,00]
4, [Jmekni Gifaini jednotioy 401 5 BA0,24)
2. |Fond privabizace 402
4. |Kurzowd rozdily A0S
8. [Deatwvad razdily pi preatnim poudill medody 406
6. |Jiné ocefiowac rozdily 407 14f 288 6|
7. |Cpravy phedenizesisich Gbatnich obdobi 404
il [Fondy Gkatni jodnothy
2, |Fand kulburnich a socidinich potfat a1z
3, |Rezareni fond tvofeny ze ziepleného visledu hospodafan 413
4, [Rezarmi fond 2 oslainich buld 414
. Lﬁ-m hosgaodaten|
1. [Vysledek hospodaten bédneho ubetniho cbdabi
2. |Vysledek haspodatend ve schvalovsGim lzani 431
3, [Vyshedek hospodalend precchizejicich GEetnich obdobi 432

[

Pliimaosy a vidalowy (el rarootiovihe hospodafeni




i LV VEoVY Uied | )
3. |Uéet hospodafen] stitniba r 227
y 4. |Agregované phijmy a vydaje pledchazejicich Gtetnich cbxcbl 404
b. |Cizi zdraje
I |Razary
| | 1. |Rezensy 44
. Dlouhodobs zivazky
1, |Disubipdobs Ceiry 451
2. |Pfijaté ndvratné finanéni wypomoa diouhodobé 452
3. [Dioubodobe zavarky z vydanych duhopish 453
4, | Diouhadatbe phjale zalahy 455
5. |Dicuhodobe zavazky  ruéeni 456
€. |Dicuhadabé sménky k hradé 457
'r |statni dlouhodobe zavazky 450
B. |Dicuhodabe pfijats Zalchy na tanshery 472
8. |Dlouhodobé zprostiedkovani transderl 475
. |Kritkodobd mavazky
1. |Krathodoba Gvery 261
2 |Eskoniované kritkodobé diuhopisy (sminky) FT7]
3 |Frtkodobé zavazky z vydanych diuhopisd 783
4. [Jiné kratkodobs pljtky 288
5. |Dodavateld N
. |Sménky k dhradé 322
T. |Kratkodobe phijaté zdlahy 324
& z chlnd spravy 325
8. |Pfjaté ndvratnd fnantni vypomod kratkodobd 326
0, |Zamésinanci 31
11, [diné zévazky vii zamésinancim 333
12, | Scoidin za ni e
13. |Zdraveani pejidtini a7
14, [Dichodovh spefani 338
15, |Dah = phijmi 341
16. |m1unrdm poplatiy @ pnd obeobnd pendlild plrdn 34z
17. [Da z pfidané hodnoty 343
18. |Ziévazky k oscbdm mimo vybrand wiildnl instituce 345
10. [Zawvazky k vyorangm dstednim adnim instilugim 347
20. [Zavazky k vybrangm mistnin viddnim nstitucim 349
21. |Pijaté z&lahy dani 351
22_|Péeplatiey na danich 383
23, | Edvazicy z vratek napfimych dani 354
24. |Zidtovani z plarozdBlovini dani 355
25, |Zavarky 2 exekuce a ostalniho nakladéni s cizim majetkemn 357
26, |Ostatnl zivaziy ze sprivy danl 258
27, [Kratkodobé zdvarky z rudeni 362
28, |Permit nrmincied operace & opce 363
28, |Zdvazky z neukontenych finantnich operaci 54
30, (Fdvazky z finanéniho zajigbéni 1656
31, |Z4vazky 2 upsanych nesplacerych cenmyeh paping @ podiln 50
32. |[Kratkodobé pfais zalchy na ransfery 374
33. |Krdtkodobié zprosifedkovdni transfarl 375
34_|Zavarky 2 fizeni ikvidity stitni pokladry a statniha diohu 248
35. |Vydaje pdidtich obdobi 383
36. |wynosy pfistich obdabi 384
37. |Dohadng Oéty pashni 380
38. | Ostaini kritodobé zavaziy ar

Sestavent dne: 14.3. 2025

g
B
R
S

Sestavil: Be. Jana Mepilova

CATNI POZEMEKOVY URBAD
rurapky ponemibey ifad peo Uslecky o
Husiitskd 10712

415 02 Teplice @

Cdpevidnd aioba za KPU: Ing. Jifi Pavid, DIS., zdstupce feditele KPU

Heditelka odboru ekonomickéha SPL: Ing. Lenks Tamowd
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. » PlD: MFCRFKGGUG =
Dorutena: 28.03 2006
=13 Lishe: 1
Potvrzeni Fodelalea Druh: PRILOHA

o ovéfeni Ocetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 14. 3. 2025

Rozvaha majetku privatizacniho projektu & 87261, privatizovand jednotky SPJ 2001,
Pozemek p.ést. B0 wéetné stavby bez ép/ée a stavba na porzemku p.&st. BO/8
(bez pozemku), k.0. Zelezna u Libofic, obec Libofice, okres Louny zobrazuje Géetni stav
privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované rozvaze Gini
155 170,00 KE.

ZAaver:

Uéetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemek p.&.st. B0/ vietné
stavby bez &p/te a stavba na pozemku p.c.st. 80V8 (bez pozemku), k0. Zelezna u Libofic, obec
Libofice, okres Louny, ke dni 14, 3. 2025 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle
privatizaéniho projektu & 87261.

VPrazedne 45 i) 5

L

S e mn-.r.ﬂ.
fﬁdi‘tellm ru ekanomickeho SPU

“
')

Vypracovala: Be. Jana Hepilova 'i?.&ﬁ‘;(
Telefon: 727956871
Schvalil: Ing. Jifi Pavii§, DiS. 72? /"

STATNI POZEMEOVY URAD
Krajuy pooemay iifad pro Lsecky omj
Husitskd 10712

41502 Te=plice ]




Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Zatec

Obec: Libofice
Katastraini Gzemi: Zelezna u Libofic . RS———
List viastnictvi: 10002 E E bj.: fafrdat) Feper -2

PID: MFCRFXGCUG <05

E Dorudena: 28,00, 2025
Y Listu: 3
Stavby: podaiciea Druh: PRILOHA
Obec Katastralni Stavba Druh Ma pozemku ]
tzemi tp./oez cp stavby parc. & maj.
Libofice Zelezna u Libofic baz &p Sklanik PKN - sl. B0/ 171635
Libofice Zeleznd u Libafic baz &p Chiliviy PKN - sl, BVB 171735
Pozemky:
Obec Katasiralni azemi Pozemek Druh In]
parc. & pozemku maj.
Katastr nemawvitost - siavebni
Libofice Zalarnd u Libofic BOM zastavlind plocha a nadwodi 10E4553

Prohlasuji, 2e soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjekil a e na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakond & 40311990 Sb., & 87/1991 Sh., & 1721891 Sb.,
€. 229/1891 3b. a & 2122000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odhaty cirkvim,
fadlim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci fedeny (zékon & 428/2012 Sb.).

STATHN] POZEMEOVY URAD
Krajsky porembkony s pro Usteci kray
Husilska 10712 )
415 02 Teplice Y

_difi Pavig DIS.
upce feditele Krajského pozemkového Ofadu pro Ustecky kraj

Ffiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV & 10002

Za spravnost:

o

Be. Jana Hepilova



VIPIS 2 EKATASTRU MEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 26,03,.2025 08:15:02

Viyhatoveno bezdplaing défovim pflsfupem pro ofel mmmmw &)+ 5Z SPU 5020862023 pro Statn! poeemiovy

Okres: CEZ0434 Louny Obec: 566381 Libofice
Kat.dzemi: 683248 feleznd u Libofic Liast vlastnictvi: 10002

V kat. uzemi jaou poemky vedeny ve dvou Eisalnyeh Emdiach (Bt., = stavebni parcela)
R Viastnik, jiny opravnény __ Tdentifikdtor Podil
. Viaztnické prdvo

taska republika a0000001-001

PFislufnost hospodafit 5 majetkem stdtw
Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Riskow, 13000 01312774

Praha 3
CASTECNY V¥PIS
B Nemovitosti .
Pozemky
~ Parcels Vimdra[m?] Droh pozemku Zpiisob vyufiti  Zplsob ochrany
8t. 80/l 74 zastavéna plocha a

nadvail
Souddzed je stavhs: baz Epfia, jind st.
Stavba atojll na porzemku p.&.: B8k, 8041

Bl Vécné préva sloufici wve prospéch nemovitostl v f4stl B - Bex zapisu

o

C Vicné-;riun zat&fujlici nemovitosti v fastil B vietnd scuviselicich Gdajd - Bez sdpisa

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bex zépisu

e —— _—

Plomby & upozornénil - Bee rapisu

E Nabyvacl tffu!r a jiné podklady zdpisu

Listina

o Chladeni pfisluinosti hospodafit s majet. stétue($4 =ak.&.503/20128b.) 009622/2013 ze dne
02.01.201%,
E=381/2013=533

Pro: Stétni pozemkowy Ofad, Husinecka 1024/1la, Eifkovw, 13000 Praha AC/ICO: 01312774
3

T Uztah bonitovanjch pland ekolegickych jednotek (BFEJ) k parcelam - Bex zapisu

Memovitosti jsou v dremnim obvodu, ve kterém vykondvd scdtni sprévu katastru nemoviteosti CR:
Katastrilni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidtéd Zatec, kdd: 533,

Vihotovil: Vyhotoveno: 26.03.2023F 08:37:12
Cesky dFfad zem@méFicky a katastrdlni - SCD

Poufeni: Odaje katastru lze ufit pouze k Gfellm uvedenym v % 1 odst. 2 katastrdlniho zdkona.
Oscbni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovivat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochran® osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://fcuzk.gev.cz/.

Femavicestl Js0u v deennins obvods, wve kterdm vykondvd stdénl lp-l.'-"l:'l; Fatastro pemcvitoat! O

Eatastralni dfad pro Ostecky kraj, Katastrélni pracewiiitd favas, bhd: 533.
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V¥PIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
ptnkltujlui stav evidovany k dato 26.03.2025 09:15:02

Vihofoveno bezdeliaing difeowym pfisfupem pro (el mm#mu &4 52 5PU S020062023 pro SHnT pozambpy

Dkres: CEZ0424 Louny Obes: 566381 Libofice
Kat.dzemi: 683248 Zelezna u Libofic List wlastnictvi: 21%
YV kat. Gzesmi jesou pozeaky vedeny we dvoid disalnyoch radach (5t. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdwvndny ITdeneifikdtar Podil
Vilastnicke prdve
Harsky Jan Ing. arch., Hludidkewa 973/13, Stodilky, BS0323/0197
15500 Praha 5
CASTECNY VYPIS
B Nemovitestl o
Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpdeab vyulicl Zpldeab achrany
8k, 8o g 50 zastavénd plocha a

nadvofi
Ma pozemkuy stojf stavba: bez &p/ée, zem.stav, LV 10002

oo EE

Bl W&cnd préva sloufici ve prosplch nemovitosti v &4sti B - Ber za&pisu

C Vécnd préva zatdéfujici nemovitostl v f43tl B véstn® souviseiiclch ddajld - Bar zdpisu

O Poznédmky & dalii obdobné Gdaje - Ber zdpisu

Flomby a upozornéni - Beaz zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
& Smlouva kupnli =za dne 24.06.2023. Préavnl Géinky =zhpisy k ckamfika 10.07.2023 09:07:54.
Zapis proveden dnae OL.08.2023.
V=1902Ff2023=533

Pro: Horsky Jan Ing. arch., Hluidkowa 973/13, Stodilky, 15500 RESIED: AS0323/0197
FPraha 5

F  Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek [(BPFEJ) k parcelim - Bex zapisu

——— ————

Nemowitosel json v dremnim obvedu, ve kterdém vykondvd sedeni sprdvu karaseru nemovitosel OF:
Eatastrdlni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovided Zatec, kdd: 533,

Vyhotowil: Vyhotoveno: £6.03.2025 03:41:06
Cesky (Ffad zemémdFficky a katastrdlni = 5CD

Pouleni: Odaje katastru lze ufit poure %k GEeldm uvedenym v § 1 odat., 2 katastrdlniho zékona.
Ogobni ddaje ziskand z katastru lre zpracovévat pouze pfi splnéni podminek obecnéhs nafizeni
o cchrangd ocsobnich ddajd. Pedrobnosti wiz https:/feuzk.gov.cz/f.

Nepovitosel jacu v dzeanim obvode, v Ebterdm vykondvd sedepl sprévye Fatastrl meanovictostl &k
Eatastrilnil ufad pro Ostecky kraj, EKatastrdlnl pracovilté Barvec, kod: 533.
strana 1
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TEE R Druh: PRILOHA

Cestné prohlageni o ekologickych zavazcich
Identifikace majetky, ke kierému se prohlageni vziahuje:

Pozemek p.C.st. 80M1, jehol Eﬁl.l'l.'.lﬂlitf;; jina stavba bez Cp/Ce, 8 zemédéiska stavba
bez ipite na pozemku p.t.st. BOVE v k0. LZelezna u Libofic, obec Libofice, okres Louny.

Sftrutna charakleristika majatku:
Pozemek p.&.st. 80M v k.. Zeleznd u Libofic je cely zastavény jinou stavbou bez épite.

WELEI Cast této stavby tvofl sklenik, mensi &ast stavby [sou byvalé chlivky, Ma pozembu
p.&.st. 80/8 ve vlastnictvi tfeli osoby se nachazi stavba byvalych chlivikd.

MNa zakladé dohody mezi Stiinim  pozemkowym Ofadem, Ministersivem  fnanci
a Ministerstvem Zivotniho prostfedi, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, se sidlem
Husitska 1071/2, Teplice, PSC 415 02, éestné prohladuje, Ze

- vySe uvedeny majetek svym charakterem spifiuje podminku dohody,
- tento majetek neni zatizen ekologickou zaté?i z hlediska ochrany Zvotniho prostfedi,
tzn. z hlediska ochrany plddy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto &estné prohlademi twofit pfllohu privatizaéniho projektu,
zpracovangého Statnim pozemkovym Ofadem na privatizaci viSe uvedeného majetku.

Daturm: 7. 2. 2024

lekironicky podepséno®
g PavelPojer, el Krajského pozemkového 0radu po stecky

[ I 1 1

razitko a podpis odpovédné osoby M2P
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CESKA INSPEKCE
2IVOTNIHO PROSTREDI

Oblasinl inspektorst Ost nad Labem

Wistupni 5084, 400 0F Ustl ned Labem
tel.; +420 475 248 011, iC: 41 6932 05
e=-mail: public_WhEcEp cz, waww.cizp.cz

Sp.zn ZNCLEP/44T 222024 Wlizujeinka: Misio a datun:
CLCIEPIMAI 20 E21 Diga SlahorovaldTs 248 044 Uheti . L., 8. 2.2024

Vyjadreni CIZP k Zidosti o stanovisko k ekologickym zdvazkim na majetek ,,Pozemek p.&.st,
B0/1, jehoZ soudasti je jind stavba bez Ep/ée, a zemédélsks stavba bez Ep/ée na pozemku p.L.st.
80/8 v k.i. Zelezni u LiboFic, obec LiboFice, okres Louny™

Dne 7.2.2024 byla na CIZP Ol Usti nad Labem doruéena Zidost o stanovisko k ekologickym
zivazk(im na majetek urleny k privatizaci, se kterym ma piisluinost hospodafit Statni pozemkovy
dfad. Jednd se o pozemek p.&.st. 8071, jehod souddsti je jind stavba bez ép/ée, a zemEdElska stavba
bez Ep/le na pozemku p.&.st. BO/B v k.i. Zeleznd u Libofic, obec Libofice, okres Louny.

Pozemek p.&.st. 80/1 v k.i. Zeleznd u Libofic je cely zastavény jinou stavbou bez Ep/te. Vetdi &ist
této stavby tvofi sklenik, mensi tist stavby jsou byvalé chlivky. Na pozemku p.&.st. B0/8 ve
vlastnictvi tfeti osoby se nachdzi stavba byvalych chlivki. Souéisti Eidosti je Cestné prohlideni
Krajského pozemkového Ofadu pro Ustecky kraj, e pfedmétny pozemek neni zatifen z hlediska
ochrany Zivotniho prostfedi ekologickou zdté#i,

Rovnéz CIZP O Usti nad Labem neni zndmo, e by se na vyde uvedené lokalité nachazely
ckelogické zivazky veniklé pled privatizaci a k privatizaci vy3e uvedeného pozemku nemd Zidné

pripominky.

ing. Lubsr Bacnid

inapeace
ﬁnml
O
C4.02. 2584 10:47
Ing. Lubor Bednar
vedouel oddéleni ochrany vod

Rozdélovnik:
Stitni pozemkovy Ofad, Krajsky pozemkovy ofad pro Ustecky kraj, Husitskd 1071/2, 415 02
Teplice

Strana 1



S— Odbor vykonu statni spravy IT

Ministerstvo Zivotniho prostiedi Bélehradskd 1338/15
400 01 Usti nad Labem

Usti nad Labern dne 13. dnora 2024 STATNI POZEMKOVY URAD

C. §.: MZP/2024/221/294 Krajsky pozemkovy Gfad pro Ostecky kraj
Sp. zn.; ZN/MZP/2024/221/25 Husitskd 1071/2

Vade £ §.:SPU 053667/2024/508100/Hep 415 02 Teplice

Wyfzuje: Martina Noskowd
Tel.: 267 123 420

E-mail: Martina. Moskovadimzp. £z

Potvrzeni stanoviska CIZP

K vasi fadosti £.j. SPU 053667/2024/508100/Hep ze dne 12.2.2024, dolofené vyjadfenim Ceské
inspekce fivotniho prostfedi .. CIZP/44/2024/1521 ze dne 8.2.2024, Ministerstvo Fvotniho
prostredi sdéluje, fe

potvrzuje

(v souladu s & Ga zdkona & 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku stitu na jiné osoby,
v platném znéni) stanovisko CIZP v rozsahu, tykajicim se pfipadného porufeni zdkonnych
predpisl na ochranu Zivotniho prostfedi a pfipadné existence staré ekologické zdtéde,

S pozdravem
Ing. Jaroslav Vacek
feditel odboru vykonu statni spravy 11
podepséano elektronicky
irdowichl 1443065, 100 10 m 10 mm
Mrkiierates Evoiritn prosted
[+430) DETA2-1111 VSR 15
pasinEmIpo
I50%; Boamaud

ARG L
11




STATAT pozemsovy urad
boruceno: 15.04. 2024

1dmny. & iy,

SPU 14B0TOrIN24

ZNALECKY POSUDEK ......0i00001s
. 026043 / 2024

Oznateni posudku: 45/ V /2024

Predmét posudku Ocenéni nemovitych véci vedenych na LV & 10002:

- pozemek p.¢. st. B0/1 - zastaviénd plocha a nddvofi vi. stavby
skleniku bez €.p.

- stavba bez é.p. (objekt pro chov driibeZe) na pozemku p.&. st
80/8 v obci Libofice, k0. Zelezna u Libofic, okres Louny, ﬂstmkﬁf

kraj
Obor a odvétvi Ekonomika — Ceny a odhady
Zadavatel Ceski republika-Stitni pozemkovy fad, Krajsky

pozemkovy tifad pro Ustecky kraj, Husitské 1071/12
415 02 Teplice, ICO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele | SPU 097059/2024/508100/Hep ze dne 12.3.2024

Potet stran Posudek obsahuje 42 stran vietn® titulniho listu a pfiloh.

Cislo a pofet vyhotoveni |Cislo vyhotoveni 2. Posudek je pfedin zadavateli ve 2
vyhotovenich, z nich? ka’dé md platnost origindlu, Jedno

vyhotoveni 2istadvd v archivu znalce.
Zpracovatel Ing. Viadimir LEER, K. Tdjka 1503/B, 250 01 Brandys

nad Labem-Stari Boleslay, tel. 326904075, 1CO: 10221310
Datum zpracovini 11.4.2024 ,4"“71-_._
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I/ ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

wJakd je obvykla cena a cena zjifténd nemovitych véci vedenych na LV 10002, a to
pozemku p.&. st. 80/1 — zastavénd plocha a nadvofi, jehok soudisti je stavba skleniku a kolny
bez &.p. a stavby bez &.p. (objekt pro chov driibeke) stojici na pozemku p.£. st. 80/8 v obei
Libofice, k.0. Zelezné u Libofic, okres Louny, Ustecky kraj, a to uren zpiisobem podle zikona &.
151/1997 5b., a vyhlidky & 441/2013 Sb., v platném znéni?™

12 NALECKEHO POSUDK
Prevod majetku podle zdkona ¢ 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjiich pFedpisd. Prevod bude
realizovan formou pfimého prodeje majethku pfedem urenému nabyvateli.

1.3 SKUTECN SDELENE ZADAVATE MAJICIE VLIV NA PRE
FAVERU POSUDKU

Znalecky posudek je provadén za Géelem pfevodu majetku podle zdkona & 92/1991 Sb. ve
znéni pozdéjdich pfedpisi.

Prevod bude realizovan formou pfimého prodeje majetku pfedem uréenému nabyvateli Ing.
arch. Janu Horskému, Zadatel je vlastnikem souvisejiciho majetku (LV 219), pevodem dojde
k uceleni vlastnictvi a bude sjednoceno vlastnictvi ke stavbé a pozemku pod stavbou, pfistup
k privatizovanému majetku je modny jen pfes pozemek p. & 149/3 ve vlastnictvi Zadatele.

V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba
tréni hodnotou, pokud zvlatni privni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvatuji viechny okolnosti,
které maji na trini hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trini hodnoty se uri i cena zji¥ténd.

2/ VYCET PODKLADU
2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybriny z vefejnych
zdrojih, z dostupnych informadnich databded, z listin, z podkladt a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni, které se uskuteénilo dne 13.3.2024.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Podklady od zadavatele
- Objedndvka znaleckého posudku & SPU 097059/2024/508100/Hep ze dne 12.3.2024
(viz pfiloha &. 7.1)
- Vypis zkatastru memovitosti LV & 10002 pro k.. Zeleznd u Libofic, vyhotoveny
dilkovym pfistupem dne 11.3.2024 (viz ptiloha &. 7.2)
- Vypis z katastru nemovitosti LV & 219 pro k.0. Zeleznd u Libofic, vyhotoveny ddlkovym
pistupem dne 11.3.2024 (viz pfiloha & 7.2)

112 Kopie katastrilni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahliZzenim do KN dne 2.4.2024 (viz pfiloha & 7.3)

2.2.3 Povodiovy plin Ceské Republiky
Povedfiovi mapa, stakena z internetu dne 2.4.2024 (viz ptiloha &, 7.4)
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2.2.4 Internetové zdroje:

= https://znalci. justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.ca’ - vefejnd &dst katastru nemovitosti

- https:/'www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti

- https://www.cenovamapa.cz/ - databdze zrealizovanych prodejli nemovitych véci

- hitps:/fwww sreality.cz/ - realitni inzerce

- hitpsz//smlouvy.gov.cz/ - registr smluy

- hitps:/iwww.czso.cz/ - Cesky statisticky tfad

= https:fwww.risy.czes/ - Regiondlni informatni servis

- https//www.dpper.cz/ - povodiiovy plin Ceské republiky

= https:/fwww.mfer.ca/assets/cs/media2022-05-12_Stanovisko-k-problematice-trzni-
hodnoty-po-1-lednu-2021.pdf - Stanovisko k problematice tréni hodnoty po 1. lednu
2021 — Stanoviske Odboru cenovi politika €. 04/2022

- htpps://mapy.cz/-situafni schéma (viz piiloha &. 7.6)

= hitps:/f'www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravytid=TZ 240221
informace o CSOB Indexu (viz pfiloha & 7.7)

= https://www.mesto-zatec. cz/radnice/odbory-uradw/stavebni-a-vyvlastnovaci-urad-
zivotni-prostredi/urad-uzemniho-planovani/liborice/uzemni-plan-obce-liborice-
vecasti-zelezna-467cs.html - Gzemni plin obee Libofice

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skuteéném stavu byla ocefiovand nemovitd véc, data o ni jsem zjiffoval
osobné phi mistnim Setfend, coZ zaméuje vérohodnost.

Vérohodnost (ostatnich) zdroji dat (zejména data z katastru nemovitosti, informace o
povodiiovich zéndch a data z dzemnich plani) nemohu ovéfit, protoZe jsem se na tvorbé dat

z techto zdrojit nepodilel.

3/ NALEZ
3.1 POPIS POSTUPU PRI SEERLI ﬂ TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

Zadinim znaleckého posudku je odbornd otizka zadavatele: ,Jaki je obvykld cena a cena
zjidténd nemovitych véci vedenjch na LV 10002, a to pozemku p.&. st. 80/1 — zastavénid plocha
a nédvofi, jehoZ soudisti je stavba skleniku a kolny bez €.p. a stavby bez &.p. (objekt pro chov
driibeke) stojici na pozemku p.&. st. 80/8 v obei Libofice, k.. Zeleznd u Libofic, okres Louny,
Ustecky kraj, a to uréend zpiisobem podle zikona &. 151/1997 Sb., a vyhlagky & 441/2013 Sb.,
v platném znén{?

Pro urfeni obvyklé ceny nemovitich véci budou sebrina a tvofena data, kterd budou
analyzovina a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodnd.
Scbrana a tvofena budou data z vefejnych 2droji, z dostupnych informaénich databdzi, z listin, 2
podkladi a informaci od zadavatele a z informaci #iskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjifténa
poloha nemovitych véei, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych vée,
budou zjiftény identifikatni Gdaje, omezeni vlastnického priva, bude vypracovin popis polohy a
stavu nemovitych véci.

Na zikladé sebranych a wvytvofenych dat o nemovitosti budou vyhlediny prodeje
obdobnych nemovitych véci a dile bude sestavena mnoZina vzorkd srovnatelnych nemovitych
véci.




3.1.2 Data ziskand o ocefiované nemovité vici

Situovini nemovité viei:

Ocefiovand nemovitd véc se nachazi v obei Libofice, k.. Zeleznd u Libofic. Obec Libofice
se nachézi v okrese Louny v Usteckém kraji. Zije v ni 332 obyvatel. Obec le# pfi mistni
komunikaci, kterd spojuje mésto Bléany s méstem Zatec. V obci je situovina minimdlni obfanskd
vybavenost (OU, obchod potravin, hostinec, zémek), doprava v obei — bus. Kompletni obfanskd
wbavm{:stjewmhlﬁiam, ve vadalenosti cca 7,00 km.

Ocefiované nemovité vici jsou situoviny v mistni &dsti 5 ndzvem Zeleznd, ceca 0,50 km od
centra obee. V okoli ocefiované nemovité véci se nachdzi plochy pro bydleni,

Uzemni plin:
Dle platného tzemniho plinu obee jsou piedmétné ocefiované véci zafazeny v plode: BV
— plochy pro vesnické bydleni*

Bydleni venkovské




Identifikace ocefiované nemovité viéci:

Dle Vypisu z katastru nemovitosti LV & 10002 pro k.ii. Zeleznd u Libofic:
Viasinické prive:

Podil | Jméno Adresa

1/1 |Ceski republika

Prisluinost hospodaFit s majetkem stdiu:

Podil | Iméno Adresa
1/1 |Statni pozemkovy ifad Husineckd 1024/11a, ZiFkov, 13000 Praha 3
Nemovitd véc:
Parcelni €islo: | Druh pozemku — zpasob vyuZiti Vyméra
st. 80/1 zastavénd plocha a nddvofi T4 m?

soucasti fe stavba: bez &p/le, jind st.
stavba stoff na pozemku p.&.; St. 80/

Zpitsob ochrany nemovitosti:
- bez zdpisu

Owmezend viastnického prava:
- bez zipisu

Jiné zdpisy:
- " bez zipisu

Dle Vypisu z katastru nemovitosti LV & 219 pro k.. Zeleznd u Libofie:
Vlasinické pravo:

Podil | Jméno Adresa

1/1 |Horsky Jan Ing. arch. Hlufickova 973/13, Stodilky, 15500 Praha 5

Nemovitd voe:

Parcelni Eislo: Druh pozemku - zpiisob vyu#iti Vyméra

na pozemku stofi stavba: bez Ep/te, zem. stav, LV 10002

st, B0/8 zastavénd plocha a nddvof 50 m*

Zplisob ochrany nemovitosti:
- bez zipisu

Omezend viasinického prava:
= bez zipisu

Jiné zdpisy:
- bez zipisu



Popis ocefiované nemovité véci:

Pozemek p.£. st. 80/1
Jedna se o pozemek p.£. 80/1, evidovany v KN v drubu pozemku zastavénd plocha a

nédvofi. Pozemek je o viméfe 74 m”. Pozemek je rovinny, obdélnikového tvaru. Soutdsti pozembku
je jind stavba bez Ep/ée (sklenik) a pozemek je touto stavbou cely zastaviény,

Jins stavba bez &p/fe na mku p.¢. st. BO/1 - ik

Jedna se o vedlejsi stavbu, kterd je soufisti pozemku p.&. st. 80/1 a navazuje na stavbu
kolny na témZe pozemku, Zikladové pasy jsou provedeny z prostého betonu. Objekt mé jedno
nadzemni podlaZi a zastfefeni. Obvodové stény objektu jsou zdéné v tl. 25 cm. Na obvodové sténg
Je osazeno zaskleni s ocelovou konstruked. Dvefe do skleniku jsou dievéné.

Podlazi

1.NP

Vidka 1,65 m
Zastavénd plocha | 14,10x3,50 = 49,35 m*
Obestaviény prostor OF

1.NP 1,65 = (14,10=3 507 = Bl 43 m
Zastfedeni 1,35/2 = (14,10%3,50) E 331 m’
Obestavény prostor — celkem = 114,74 m*

Jing stavba bez &p/fe na pozemku p.&. st. 80/1 -

Jedna se o vedlejdi stavbu, kierd je soudisti pozembu p.é. st. 80/1. Kolna z jedné strany
navazuje na stavbu skleniku na témie pozemku a z druhé strany na stavbu chliviu na pozemku p.&.
st. B0/8. Objekt ma jedno nadzemni podla®i a zastiedeni, Zikladové pasy jsou provedeny z prostého
betonu. Obvodové stény objekiu jsou zdéné v il. 25 ecm. Objekt je zastfefen pultovou stfechou.
Stfedni krytina je z vinitého etemitu. Dvefe jsou dfeviEné svlakové. Okna jsou provedena dfevénd
Jjednoduchd. Vnitfni omitky jsou vapenné, vn#jii omitky pfeviiné schézi.

Podla#i
1.NP
Viika | 2.80 m
Zastavéna plocha | 8,25%3.50 | = 2888 m' |
Obestaviény prostor OP
1.NP 2,80 x (8,25%3,50) = 80,85 m°
Zastfeleni 1,25/2 = (8,25%3,50) = 18,05 m’
Obestavény prostor — celkem = 98,90 m’
Zemédélska stavba bez ép/te na pozembku p.&. st. 80/8 — Objekt pro chov dribeZe - chlivek

Jedna se o vedlejsi stavbu, kterd stoji na pozemku p.£. st. 80/8. Chlivek navazuje na stavbu
kolny na pozemku p.&. st. 80/1. Objekt mé jedno nadzemni podlaZi a zastfedeni. Zikladové pasy
jsou provedeny z prostého betonu. Obvodové stény objektu jsou zdéné vil. 25 cm. Objekt je
zastfeSen pultovou stfechou. Stfedni krytina je z vinitého eternitu. Dvefe jsou dievéné sviakové.
Okna jsou provedena dfevénd jednoduchd. Vnitini a vn&j3i omitky jsou vépenné. Klempiiské
konstrukee jsou z pozinkovaného plechu.



PodlaZi

1.NP

Vika 280m
Zastavénd plocha | 10,35%3,50 = 36,23 m*
Obestaviny prostor OF

1.NP 2,80 x (10,35x3,50) = 101,43 m*
Zastfeleni 1,25/2 = (10,35=3,50) = 2264 m’
Obestaviény prostor — celkem = 124,07 m?

Rizika ocefiované nemovité viei:
1) Ocefované nemovité véci spadaji do zény se zanedbatelnfm rizikem povodné,
2) Pristup k ocefiovanym nemovitym vécem je zajidtén pfes pozemek:
- p.t. 1493 (ostatni plocha — manipulaéni plocha), viastnické pravo: Horsky Jan Ing.
arch., Hlufi¢kova 973/13, Stodilky, 15500 Praha 5,
3) Predmétné nemovité vici jsou Fadné zapsiny v KN,

3.1.3 Stanoveni kritérii vibéru
Na zikladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria vibéru srovnatelnich nemovitych
véci z mnoZiny posuzovanych srovnatelnych nemovityeh véei:

Kritérium Popis
Casové hledisko 2021-2024, iprava koeficientem Gpravy ceny
Lokalita Libofice a okoli
Poloha v obei zastavéné Nizemi obce
Vyuitelnost zastavény pozemek, zahrady
Uzemni plén plochy pro bydleni
Velikost 74 m?

Casové hledisko: Pro zohlednéni éasového odstupu srovnatelnich uzavienych prodejii a terminu
ocenéni bude pouzit CSOB Index. CSOB Index je bé#nou znaleckou praxi vyuFivin pro pfepocet
ceny z jednoho obdobi na jiné obdobi. HB index pfedstavila Hypotefni banka jako index vivoje
cen nemovitosti v Ceské republice v dubnu roku 2011, Tento ukazatel je zaloFen na redlngch
odhadech trinich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypoteéniho Gvéru pofidili klienti
Hypoteéni banky/CSOB banky, CSOB/HB index je zkonstruovin s vyuZitim hédonického modelu,
ktery sleduje aZ 30 riznych parametri nemovitosti. Do modelu vstupuji daje ziskané z odhadi
cen nemovitosti, které jsou pfedmétem hypotednich tvéri od Hypoteéni banky, ¢lena skupiny
CSOB. Samotny CSOB index je sledovin za celou Ceskou republiku, a to u tH typl nemovitosti
— bytil, rodinnych domi a pozemki.




3.1.4 Vyéet posuzovanych srovnatelnych nemovitych vici

Mnokina posuzovanych srovnatelnych nemovityeh véci:
Dle tidaji = KN byly za obdobi let 2021-2024 v blizké lokalité ocefiované nemovité vici
uskutelnény prodeje téchto obdobnych pozemki:

datum Cena
L k. pi Prevod. | Nabyv. & Fizeni privaich | Cens (KE) | jednothkovi
alinkd (Kim?)
1 | Dobéitany 1039 FO FO VITTI02-83 | 2nar2022 | 17055 450
3 Edmumt:" 938/ obee FO V-10072023-53 | 17042023 | 44 T00 300
3|  Libekie o8 s FO V-349572022.533 | 24102022 | 83680 350
i |- Bobbckiabyy u 1em2 | erspo | Fo V-24677021-533 | 22072021 | 206400 344
F'Ddbdm
5 ””“’E fupy u 92113 FO FO V7042022533 | 28022022 | 25100 182
6 ”“""z"""‘?’“ u | 560 CRSPU | PO V-30R32022-533 | 09122002 | 1329170 527
HH‘IF;]L“'H CR-
7 5 38573 o V-31952021-533 | 15092021 | 41480 99
g| M 270/55 FO FO V-11342023-533 | 26042023 | 60000 59
9| Mikteves 1514 FO FO V6452021-533 | 01.032021 | 550000 559
0|  Bitany 18323 FO FO V-I3122020-533 | 28042021 | 34000 119
1 Letov 13 FO FO VARUR022-53) | 09.022022 | 248400 600
12 Letov 686 CR-5PU FO Vod40021-533 | 22.12.2021 &7 780 330
13| Dobhizany 1028 FO FO V-2500/2021.533 | 30.7.2021 5 000 59
14| Doblitany 1029 obec FO V-11102022-533 | 3032022 | 8640 52

Pozn.: zkratky: FO = fyzicki osoba, PO = privnickd osoba, CR-SPU = Ceskd republika — Stitni pozemkovy Grad, CR-
UZSVM = Ceski republika — Ubad pro zastupovini stitu ve vécech majetkovich

Vybér nejvhodnéjdich vzorkd pro stanoveni porovndvaci hodnmoty byl proveden po
prostudovini podkladi jednotlivych zrealizovanych prodeji a zohlednéni stanovenych kritérii
vybéru a po zohlednéni Standardd zpracovani znaleckych posudkil pro Stitni pozemkovy Gfad.
Kvili nedostateénému mnoZstvi zrealizovanych prodeji v blizkém okoli ocefiovanych nemovitych
vitci v odpovidajicim obdobi byly vybriny zrealizované prodeje, jejichZ Geastnikem byla obec. U
téchto vzorkd byly prostudoviny kupni smlouvy a ndsledn# vyloufeny mimofadné ckolnosti
prodeje. Ve zrealizovanych cen odpovidd obvyklé cené a na rozdil od jinych veorkd jsou nejménd
variabilni a konzistentni. Pro porovnivaci metodu byly vybriny 3 zrealizované prodeje, oznatené
v mnoZiné posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci tuénym pismem (€. 1, 2 a 3).

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT
Bude zpracovdn a vytvofen souhm dat a uvedena vefkerd zjiSténi z podkladi, dat a z

mistniho 3etfeni, na zdkladé kterych znalec dospél k visledklm. Zjifténa a zpracovina budou data
z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovina data z mistnfho Setfeni, bude provedena
analyza trhu s nemovitymi véemi dle zrealizovanych prodeji obdobnych nemovitich vitei a budou
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Zjistény, vybriny a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych nemovitych viéei uvefejnénych
na cuzk.cz a z vlastni databéze.

Ze zdrojovych dat bude stanovena mnoZina vzorkil, ze které budou nasledné vybrany pro
porovndvaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji
ocefiované nemovité véci svym charakterem, dfelem uiti, vyuFitelnosti, zafazenim v Gzemnim
planu a lokalitou. U vybranych srovnatelnych nemovitosti bude proveden popis souvisejicich
tdaji.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

Pro stanoveni porovndvaci hodnoty byly z mno#iny veorki vybrany tedy tyto nemovité vici:
Pozemek p.&. st. 80/1, k.. ni u Libofic

1) Srovnatelnd nemovi :

Pozemek o celkové plofe 239 m?, obec a k.. LiboFice.

Jednd se o zrealizovany prodej ;

- p.&. 98 (zahrada), k.00 Libofice — 239 m?,

Kupni smlouva podina na katastr nemovitosti dne 24.10.2022, &j. V-3495/2022-533. Pievodce:
obec. Nabyvatel: fyzickd osoba. V platném tzemnim pldnu obee je pozemek veden v plode BV —
plochy pro vesnické bydlenf”.

Cena: 83 650,- Kg, tj. 350,- K&/m®, Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.

- il -
-

Popis vybranych kriténi u srovnatelné nemovité véci ve vetahu k ocefiované nemovité viei:

Kritérium Ocefiovani nem. vie Srovnatelnd nem. viée
Lokalita Libotice, k.ii. Zelezna u Libofic Libofice, k.0 Libofice
Poloha v obai zastavéné Gzemi obee, okraj zastavéné tzemi obce
VyuZitelnost zastavény pozemek, zahrada nezastavény pozemek, zahrada
Uzemni plin BV - plochy pro vesnické bydleni | BV - plochy pro vesnické bydleni
Velikost 74 m? vEtsi 0 165 m®

2) Srovnatelnid nemovitd vie:
Pozemek o celkové plose 149 m?, obec LiboFice, k.i. Zelezna u Libofic.

Jednd se o zrealizovany prodej pozembku:

- p.&. 938/1 (zahrada), k.0.: Zelezna u Libofic — 149 m®,

Kupni smlouva podina na katastr nemovitosti dne 17.4.2023, &j. V-1037/2023-533. Pevodee:
obec., Nabyvatel: fyzickd osoba. V platném dzemnim plinu obce je pozemek veden v plode BV —
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plochy pro vesnické bydleni®,
Cena: 44 T00,- K&, tj. 300,-

Popis vybranvch kritérii u srovnatelné nemovité véci ve vztahu k ocefiované nemovité viei:

Kritérium Ocefiovand nem. vic Srovaatelnd nem. vie
Lokalita Libofice, k.i. Zeleznd u Libofic shodnd
Poloha v obci zastavéné dzemi obee, okraj zastaviné (zemi obce, okraj
VyuZitelnost zastavény pozemek, zahrada nezastavény pozemek, zahrada
Uzemni plin BV - plochy pro vesnické bydleni | BV - plochy pro vesnické bydleni
Velikost 74 m? vitdi o0 75 m*

3) Srovnatelnd nemovitd vic:
Pozremek o celkové plode m?, obee Libéice, k. Dob#i¢any.

Jednd se o zrealizovany prodej pozemku:

- p.&. 1039 (ostatni plochy), k.i.: Dobfitany - 379 m?.

Kupni smlouva podina na katastr nemovitosti dne 21.11.2022, &j. V-3772/2022-533. Plevodce:
fyzickd osoba. Nabyvatel: fyzickd osoba. V platném Gzemnim plinu obce je pozemek veden
v plode ,,BS-bydleni smifené”.

Cena: 170 550,- K&, t. 450, K&/m?, Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.

Popis vwhranych kritérii u srovnatelné nemovité véei ve vetahu k ocefiované nemovité véei:

Kritérium Ocefiovand nem. vie Srovanatelnd nem. véc
Lokalita Libotice, k.1i. Zeleznd u Libofic k.i. Dobfitany-lepsi
Poloha v obei zastavéné izemi obee, okraj zastavéné tizemi obce, okraj
VyuZitelnost zastavény pozemek, zahrada nezastavény pozemek, obdobny
Uzemni plén BV - plochy pro vesnické bydleni BS-bydleni smiené
Velikost 74 m’® vEtd o 305 m?
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYVZE DAT
Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona & 151/1997 Sb., ve méni pozdéjsich pfedpisi, se

obvyklou cenou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi peskytovdni stejné nebo obdobné slufby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvauji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
Jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofédnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodévajictho nebo
kupujiciho ani vliv zviitni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodivajicim a
kupujicim. Zvliitni oblibou se rozumi zvli$tni hodnota pfiklddand majetku nebo sluZbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo slufby a uréi se
porovndnim ze sjednanych cen.

Analyza dat bude provedena dle zikona & 151/1997 Sb., 0 ocefiovini majetku, §2, tj. uréeni
ceny obvyklé a dle vyhlasky & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlitky & 434/2023 Sb. §lc, tj. uréeni
zjifténé ceny.

Analyza dat bude provedena porovninim jako statistické vyhodnoceni nejéastéfi se
vyskytujiciho prvku v dané mnoZiné skutetné realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku
nebo phi poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vylouwéenim mimofidnych okolnosti trhu, Pfi vibéru vzorkl je respektovina pliméfend
homogenita pro srovndni, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. PHpadné rozdily jsou zohlednény pomoci pouZitych
korekénich koeficientl, které jsou v rozmezi 0,80 - 1,20. Je vychizeno z odbomné doporateného
rozmezi (Skoleni, semindfe, metodiky apod.), z dlouhodobého sledovani a tvorby vlastni databdze
inzertnich a realizovanych cen v zévislosti na jednotlivich faktorech a vyhodnoceni vlivii na
realizované ceny. Pfi analyze transakei se srovnatelnfmi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkd
vyjidieny jako cena za 1m? plochy jednotky.
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4.2 CENA DLE VYHLASKY & 434/2023 Sh.

Ocenéni nemovitych vici je provedeno podle vyhladky Ministerstva financi Ceské republiky
&. 434/2023 Sb. o ocefiovini majetku.

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka £. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1| Situace na dil&im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptivee 0,00
trhu s nemovitymi véemi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehok souldsti je stavba (stejny viastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand Gzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahil na I. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napi. prode;
podilu, prondjem, privo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy | [ Bez dalfich vlivi 0,00
investitni zimér, energetickd
uspomost, vysokd
ekonomickd ndvratnost)
6 | Povodiiové nziko 1V. Zona se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7| Vyznam obce IV. Ostatni obee 0,90
8 | Poloha obee V1. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00
obyvatel a obec, jejiZ katastrilni Gzemi
sousedi s nevyjmenovanou obei velikosti
nad 5000 obyvatel
9| Ob¢anskd vybavenost obce I1I. Minimélni vybavenost (obchod nebo 0,90
sluZby — zikladni sortiment) nebo Zidnd
5
Index trhu [T=P53P7‘P31Pi“{l-li-=zﬁ_] = 0,810
Index polohy (pfiloha &. 3, tabulka &. 3, Rezidenéni stavby)
Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 | Druh a dfel u#iti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim | 1,01
celku
2 | Pievadujici zéstavba v okoli L. Rezidenéni zdstavba 0,03
pozembu a #Hvotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obei I11. Okrajové &isti obce 1-0,01
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4 | Molnost napojeni pozemku na II. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité | <0,10
inZenyrské sité, které jsou v v obei
obei
5 | Obdanskd vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je Cdstefné -0,02
pozemku dostupnid obZanska vybavenost obee
6 | Dopravni dostupnost k VL. Pfijezd po zpevnéné komunikaei, dobré | 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7 | Osobni hromadnd doprava II. Zastivka od 201 do 1000, MHD — Spatnd |-0,01
dostupnost centra obce
8 | Poloha pozemku nebo stavby z | 11 Bez monosti komeréniho vyuiti stavby [0,00
hlediska komertni na pozermku
vyuZitelnosti
9 | Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost III. NiZsi ne? je primér v kraji 0,02
11| Vlivy ostatni neuvedend 1l. Bez dalfich vlivii 0,00
i
Index polohy Ip =Py » (1:12 Pi) =0,919
1. Oddil 1 - Pozemek p.E. st. 80/1
Index trhu (pfiloha &. 3, tabulka &. 1)
Popis znaku Hodnocend znaku P
1| Situace na diléim (segmentu) IL. Nabidka odpovida poptévee 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
Jjeho# souddsti je stavba (stejny viastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluviastmickym podilem na
poremku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand tzemi 0,00
prodejnost nem, véci
4| Vliv prdvnich vztahil na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf, prodej
podilu, prondjem, privo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy | 11 Bez dalZich vlivii 0,00
investiéni zimér, energeticka
uspornost, vysokd
ekonomickd ndvratnost)
6 | Povodfiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
viyskytu ziplav
7| V¥znam obce znak se neposuzuje 1,00
8§ [ Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obtanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
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Index trhu

5
It =Pg % Py x Py % Py x (1 f:,EjP-] 1,000

1.1 Pozemky —§ 4

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Libofice
Nazev okresu Louny
Zikladni cena vichoi ZCy Fl 2129- Keim?
Uprava vichozi zikladni ceny (p¥loha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku O
1 | Velikost obee V. Do 500 obyvatel 0,50
2 | Hospodafsko-spravni vyznam | IV, Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce V. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000/ 1,00
obyvatel a obec, jejiZ katastrdlni fizemi
sousedi s nevyjmenovanou obel velikosti
nad 5000 obyvatel
4 | Technicka infrastrukiura v obei | II. Elekifina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 | Dopravni obslufnost obee II. Zelezniéni zastivka, nebo autobusovi 0,90
zasthvka
| Obéanska vybavenost v obei V. Minimalni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluZby - zikladni sortiment)
Zikladni cena pozemku [ZC=ZCvx Oy x O3 x O3 x My x 05 x Q5 415~ K&m?
(Zdkladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Indexy pro dpravu zikladni ceny stavebnich pozemki
| Index trhuo |Ir |= 1,000
Index omezujicich viivil (pfiloha &. 3, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Py
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlive na vyuditi 0,00
velikost pozemku
2 | SvaZitost pozemku a expozice | [V. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00
ostatni orientace
3 | Ztizené zdkladové podminky I1I. NeztiZené zikladové podminky 0,00
4 | Chrénéna dzemi a ochrannd I. Mimo chrangné tzemi a ochranné pasmo | 0,00
pasma
5| Omezeni uFHvani pozemku 1. Bez omezeni u#ivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez daldich vlivia 0,00
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&
Index omezujicich vlivii  [lo=1+ =B = 1,000
Index polohy Ip 4 0919
Index cenového porovndni |I=Ir=xloxIp = 0,919
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoFi
| Zikladni cena upravend  |ZCU = ZC x [ = 381,3850 K&é/m®
Parc. &. Nazev Viyméra [m* Cena [K£&]
st. 80/1 zastavénd plocha a nddvofi T 28 222 49
Pozemky - zjifténd cena 28 122,49 K&
1.2 Kolna-§ 16
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba typ I-B
Svisld nosnd konstrukce zdénd tl. nad 15 cm
Podsklepeni nepodsklepens nebo podsklepens do poloviny 1. NP
Podkrovi nemé podkrovi
Krov neumaoZiiujici zfizeni podkrovi
Koeficient vybaveni stavby K4 0,300
Polohovy koeficient Ks 0,800
Kéd klasifikace CZ-CC 1274 Budovy nebytové ostatni
Kdd SKP 46.21.19.9 objekty ostatn{ jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 2975
Podlazi
1.NP
Vitka 280 m
Zastavénd plocha  |8,25%3,50 = 28,88 m*
Obestavény prostor OP
L.NP 2,80 = 8,25x3,50 = 80,85 m’
zastiedeni 1,25/2x(8,25=3,50) = 18,05 m’
Obestavény prostor — celkem = 98,90 m?
Vybaveni
Nizev, popis | Obj. podill Hodnoceni
1. | Ziklady — z prostého betonu 7,10 %4 Standardni
2. | Obvodové stény — zdéné, tl. 25cm 31,80 % Standardni
3. | Stropy 19,80 %4 Nevyskytuje se
4. | Krov 7,30 % Standardni
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Nizev, popis | Obj. podil Hodnocend

5. | Krytina — vinity eternit 8,10 % Podstandardni
6. | Klempifské price 1,70 %5 Nevyskytuje se
7. | Uprava povrehii 6,10 % Nevyskymje se
8. | Schodidté 0,00 % Neuvakuje se
9, | Dvefe — svlakové 3,00 % Standardni

10. | Okna — jednoduchi 1,10 % Standardni

11. | Podlahy — betonové 8,20 % Standardni

12. | Elektroinstalace 5,80 %4 Nevyskytuje se

Vipoéet koeficientu vybaveni stavhy Ky

| Zékladni koeficient Ka | 1,0000
Uprava koeficientu Kq
3. | Stropy -0,54 = 1 852 = 19,80 % — | 019808
5, | Krytina —0,54 = 8,10 % — | 0,0437
6. | Klempifské price —0,54 x 1,852 x 1,70 % — | 0,0170
7. | Uprava povrehi 0,54 = 1,852 = 6,10 % - | 10,0610
12. | Elektroinstalace 0,54 = 1 852 = 5,80 % — | 10,0580
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ks = | 00,6223
Koeficient Ka je menii neZ 0,8, Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
| Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka | 0,8000)
Ocenéni
Zikladni cena ZC 1250~ K&m®
Koeficient vybaveni stavby K4 « | 0,8000
Polohovy koeficient Ks = | 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; x| 2,9750
Zikladni cena upravend ZCy =| 2380~ K&m®

Cena stavby OP x ZCy

- 235382 - K&

Vipotet opotfebeni linedrni metodou

Sta

S =94 roki

Predpoklidana dali Zivotnost

D = 0 roki

Opoticheni 5/(5+D) = 100 % = 100,000 %

Maximaélni moiné opoticheni podle pfilohy €. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni 1235 382,— K& = £5,000 % - 200 074,70 K&
Cena objektu po odeéteni opotfcheni = 35 307,30 K&
Vypodet ceny stavby (§ 10)

Index trhu Ir = 1,000

Index polohy Ip = 0,919

Cena stavby urend nikladovym zplsobem CSy = 3530730 K&
Koeficient lipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It = Ip x| 0,919

Cena stavhy CS8=CSu = pp = 32 44741 KE
Kolna - zjiSténa cena 32 44741 K&é
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1.3 Sklenik - § 18

ZatFidéni pro potieby ocenéni
19.3. Skleniky zahradnické velkoploZné, obvodové stény cihelné

Zikladni jednotkova cena ZIC 2570~ K&'m*ZP

Mnodstvi M 3,26%14,10 = 4597 m* ZP

Polohovy koeficient Ks 0,800

Kdd klasifikace CZ-CC 127113 Skleniky pro péstovini rostlin

Kad SKP 46.39.99 Stavebni dila jinde neuvedena

Koeficient zmény cen staveb K; 3,023

Ocenéni
| Z&kladni cena M = ZIC | 118 142,90 K& |
Korekce zikladni ceny

Polohovy koeficient Ks = 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; b 3,0230

Cena stavby = 285 716,79 K&
Vypolet opotfebeni linedrni metodou

Stafi 5 =| 94 roki

Predpokladang dalii Zivotnost | D = 0 roki

Predpokladana #votnost ZmS+D =| 60 roki

Opotfebeni O=8/Z = 100% = 100,000 %

Maximalni mo¥né opotiebeni podle pfilohy & 21 je 85,000 %

Odpoéet opotfebeni | 285 716,79 K& = 85,000 % 242 859,27 K&

Cena objektu po odelteni opotfebeni = 42 B57 52 K&
Vipodet ceny stavby (§ 10)

Index trhu Ir = 1,000

Index polohy Ip =0,919

Cena stavhy uréend nikladovim zplsobem CSx = 42 857,52 K&
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp=Ir = Ip = 0919

Cena stavhy CS=C8u = pp = 39 386,06 K&

Sklenik — zjiSténa cena 39 386,06 K&
2. Oddil 2 - Stavba na pozemku p.¢.st. 80/8

Index trhu (pfiloha & 3, tabulka & 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku Py
1 | Situace na diléim (segmentu) [I. Nabidka odpovida poptavee 0,00

trhu s nemovitymi véemi
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2 [ Vlastnické vztahy I. Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni | =0,03
vlastnici pozemku a stavby)
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez viivu nebo stabilizovand Gzemi 0,00
prodejnost nem. vici
4| Vliv pravnich vztahii na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej
podilu, prondjem, privo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy | 11. Bez dalich viivl 0,00
investifni zdmér, energetickd
ispornost, vysoki
ekonomicka navratnost)
6 | Povodiové nziko IV. Zbna se zanedbatelndm nebezpelim 1,00
viskytu zaplav
7| Viznam obee IV. Ostatni obce 1,00
8 | Poloha obce V1. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000) 1,00
obyvatel a obec, jejiZ katastrilni izemi
sousedi § nevyjmenovanou obei velikost
nad 5000 obyvatel
0 | Ob&anska vybavenost obce III. Minimalni vybavenost (obchod nebo 1,00
sluZby — zikladni sortiment) nebo Zadni
s
Index tthu  |Ir=Pg* Pyx Py % Py x (1 J_r:):PI} = 0,786
=
Index polohy (pfiloha ¢. 3, tabulka &. 3, RezidenZni stavby)
Popis mmaku Hodnoceni znaku P
1 | Druh a Gfel w¥iti stavby I. Druh hlavni stavby v jednomém funk&nim | 1,01
celku
2 | Prevaiujici zastavba v okoli I. Rezidenni zdstavba 0,03
pozemku a Hvotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci I, Okrajové &isti obce ~0,01
4| MoZnost napojeni pozemkuna | II. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité |-0,10
inFenyrské sité, které jsou v v obci
obci
5 | Oblanskd vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je Ehstetné -0,02
pozemku dostupnd obanskd vybavenost obee
& | Dopravni dostupnost k V1. PHjezd po zpevnéné komunikaci, dobré | 0,00
pozemku parkovaci moZnosti
7| Osobni hromadnd doprava II. Zastivka od 201 do 1000, MHD - Zpatnd |-0,01
dostupnost centra obce
8| Poloha pozemku nebo stavby z | I Bez moZnosti komeréniho vyuZiti stavby | 0,00
hlediska komeréni na pozemku
vyuZitelnosti
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9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I11. NiZsi ne? je primér v kraji 0,02
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez daldich viivii 0,00

1
Index polohy le=Pyx(1+2F) = 0,919

2.1 Ob ro ch rubeZe na pozemku p.¢. st. 80/8 — § 16

ZatFidéni pro potFeby ocenéni

Vedlejii stavba typ 1-B
Swvisld nosna konstrukce zdénd tl. nad 15 em
Podsklepen nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1, NP
Podkrovi nemé podkrovi
Krov neumodiujici zfizeni podkrovi
Koeficient vybaveni stavby K4 0,881
Polohovy koeficient Ks 0,800
K.6d klasifikace CZ-CC 1274 Budovy nebytové ostatni
Kod SKP 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedendé
Koeficient zmény cen staveb K, 2,975
Podlaki
1.MP
Viika 280 m
Zastaviénd plocha [ 10,35%3,50 = 36,23 m*
Obestavény prostor OP
1.NP 2,80 = 10,35%3,50 = 101,43 m*
zastfedeni 1,25/2%(10,35%3,50) = 22,64 m’
Obestavény prostor — celkem =] 12407m’
Vybaveni
Nazev, popis | Obj. podill Hodnoceni
1. | Ziklady — z prostého betonu 7,10 % Standardni
2. | Obvodové stény — zdéné, tl. 25 cm 31,80 % Standardni
3. | Stropy — rovné 19,80 %4 Standardni
4| Krov 7.30 % Standardni
5. | Krytina — vinity etemit 8,10 %4 Podstandardni
6. | Klempitské price — chybi 1,70 % Nevyskytuje se
7.| Uprava povrchii — vépenné omitky 6,10 % Standardni
8. | Schodisté 0,00 %4 Neuvaduje se
9. | Dvefe — svlakové 3,00 % Standardni
10. | Okna — jednoducha 1,10 % Standardni
11. [ Podlahy — betonové 8,20 % Standardni
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Nizev, popis

| Obj. podil Hodnoceni

12. | Elektroinstalace — chybi

| 5 80 % Nevyskytuje se

Vipodet koeficientu vvbaveni stavby Kq

| Zikladni koeficient Ka

| 1,0000

Uprava koeficientu Kq

3. | Krytina ~{,54 x 8,10 %

— | 0,0437

6. | Klempifské prace 0,54 = 1,852 = 1,70 %

- | 0,0170

12. | Elektroinstalace —0,54 * 1,852 * 5,80 %

- | 0,0530

Hodnota kecficientu vybaveni stavby K4

= | 0,8813

Ocenéni

Zikladn{ cena ZC 1 250~ Ké&/m®

Koeficient vybaveni stavby K4 0,8813

Polohovy koeficient Ks 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; 29750

I | x|

Zikladni cena upravend ZCy 2 621,87 K&/m®

Cena stavby OP * ZCy

325 29541 K&

Vypoéet opotFebeni linedrni metodou

Stafi S = 04 rokd

Predpokladand dal® #ivotnost |D = 0 rokh

Opoticbeni S/(S+D) = 100 % = 100,000 %

Maximilni mo#né opotfebeni podle pFlohy €. 21 je 85,000 %

Odpotet opotiebeni |325 205,41 K& = 85,000 %

276 501,10 K&

Cena objektu po odefteni opotfebeni

48 794,31 K&

Vypotet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It 0,786

0,919

Index polohy Ip

Cena stavby uréena nakladovym zpiisobem CSy

48 79431 K

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trthu a polohy pp=Ir = Ip

0,722

Cena stavby C5=CSx = pp

= |n

35 229,49 K&

Objekt pro chov dribeZe na pozemku p.£. st. B0/8 -
zjifténd cena

35 229 49 Ki
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Rekapitulace

1. Oddil 1 - Pozemek p.¢. st. B0/

Vysledna cena

1. Pozemky 28 222 49 K&
2. Kolna 32 44741 K&
3. Sklenik 39 386,06 K&
Vyslednd cena éini celkem 100 055,96 K&
Cena po zaokrouhleni podle § 50 100 060~ Ké

2. Oddil 2 - Stavba na pozemku p.¢.st. 80/8

Vysledna cena

1. Objekt pro chov dribeke na poremku p.&. st. 50/8 3522949 K&
Vysledns cena &ini celkem 3522949 K&
Cena po zaockrouhleni podle § 50 35230~ K&

Zjisténa cena: 135 290,— K&
lovy: jednostotFicetpéttisicdviéstédevadesit K&

4.3 CENA OBVYKLA

Z mnofiny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci byly vybriny pro porovndvaci
metodu 3 rrealizované prodeje obdobnich nemovitych véci v &irfim okoli. Jednd se o pozemky
zahrad. Na ocefiovaném pozemku p.¢, st 80/] je umisténa vedlejsi stavba skleniku a kolny. Z tohoto
ditvodu bude urlena porovnivaci hodnota ocefiovaného pozemku bez zohlednéni stavby skleniku
a kolny. Hodnota skleniku a kelny bude urtena nikladovou metodou a pfiétena k porovndvaci
hodnoté pozemku. Pfedmétem ocenéni je dile stavba objektu pro chov driibefe, stojici na pozemku
p.¢. st. BV, ktery je ve vlastnictvi kupujiciho arch. Jana Horského. Hodnota této vedlejii stavby
bude urlena nikladovou metodou. Vzhledem k v¥3e uvedenému bude urfena vyslednd trini
hodnota pozemku p.&. st. 80/1 a stavby na pozemku p.é. st. B0/,
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4.3.1 Metoda porovndvaci

Yy i porovoavacim

ek p.¢. st. 80/1, bez staveb a pFislufenstyi

Oreenénl pozemku indexovou porovidvael metodow

a) srovedvaci pozemek 1 2 3
Poloha pozemk : Libofice #elemnd u Libofic Dihitany
Vyméra pozemku (m’): 235 149 im

| Cena pozemku (K£) : &3 650 44 700 170 550
Jednotkova cena pozembu (K&/m®); 330 300 450
CEOR index: 1,31 1,01 1,07
Jednotkovi cena upraveni (K&/m?) - 450 303 482
Viha 1 1 1
Prim&mi cena pozemkd (K&/m®) 413

Koeficienty pro vipolfet indexu
1 | Lokalita 1,02 1,00 1,10
2 | Poloba v obei 1,00 1.00 1,05
3 | Vyukitelnost 1,00 1,00 1,00
4 | Uzemni plin 1,00 1,00 1,00
5 | Velikost 1,08 1,00 1,03
6 | nézor znalce I,00 1,00 1,00
Celkovy index srovnivaciho pozemku 1,07 1,00 1,21
Primérny cel index srovodvacich ki 1,095

b} ocefiovany pozemek

Poloha ocefiovaného pozemku: obec Libofice, ki. Zeleznd u Libofic

Popis ccefiovaného pozembo: p.t. BV (zasiaviind plocha a nddvol])
Viméra ocefiovaného pozembku (m”) : T4

| Koeficienty pro vipodet indexu
1 | Lokalita 1,00

3 | Poloha v obei 1,00
3 | Viyuditelnost 1,00

4 | Uzemni plin 1,00

5 | Velikost 1,00

& |ndzor malee 1,00

Celkovy index ocefiovaného pozemkn 1,000

Pomér indexd 0,914

Jednotkové porovndvacl hodeota

(K&m): 3Te

Porovndvaci hodnota (K I8 D6

Porovadvaci hodnota (KE) -

zaokronhleno 28 050
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4.3.2 Metoda nikladovi

Ocenéni vedlejiich staveb je provedeno nikladovou metodou. Nikladovy zpiisob ocendni
véci vychdzi z vyjadieni nakladi, které by byly zapotfebi k pofizeni obdobné (srovnatelné) véci
v daném misté a éase.

Pro zjisténi vychozi hodnoty staveb bude vyuZito zjifténé vychozi ceny staveb nékladovim
zplisobem podle ocefiovaci vyhldsky, bez pouziti koeficientu prodejnosti (respektive koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp). Vychozi cena staveb byla urfena v oddile 4.2 tohoto
maleckého posudku.

Pozemek p.c. st. 80/1:

Sklenik — ndkladovai hodnota-zaokrouhleno 42 860 K¢
Kolna — ndkladovid hodnota-zaokrouhleno 35 300 K¢
Vedlejii stavby celkem - zaokrouhleno 78 160 K&

Vedlejdi stavba na poremku p.¢. st. 80/8:

Objekt pro chov driibeke — nikladova hodnota 48 794,31 K¢
Objekt pro chov driabeie - zaokrouhleno 48 790 K§
4.3.3 Trini hodnota

Trini hodnota poremku p.g. st. 80/1 bez staveb je uréena ve vi¥i porovnivaci hodnoty
(v oddile 4.3.1 tohoto znaleckého posudku). Hodnota skleniku a kolny je uréena nékladovou
metodou (v oddile 4.3.2 tohoto znaleckého posudku).

Trini hodnota pozemku p.. st. 301 je urlena jako soulet porovndvaci a nikladové
hodnoty.

Trini hodnota objektu pro chov dribefe na pozemku p.é. st. 80/8 je uréena ve v
nakladové hodnoty (v oddile 4.3.2 tohoto znaleckého posudku).

Pozemek p.¢. st. 80/1:

Porovnivaci hodnota - pozemek 28 050 K&
Nikladovi hodnota — sklenik a kolna T8 160 K&
Trini hodnota - pozemek se stavbami 106 210 K¢
Objekt pro chov dribeke na pozembku p.¢. st. B0/8:

Nikladova hodnota 48 790 K¢
Tréni hodnota 48 790 K&

4.3.4 Rekapitulace zjiSténv¥ch hodnot

Trini hodnota - pozemek p.¢. st. 80/1 106 210 K&
Trini hodnota - Objekt pro chov drithee na pozemku p.&. st. 80/8 48 790 K&
Trini hodnota cellkkem 155 000 K¢
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4.4 VYSLEDKY ANALYZY DAT

Byla uréena zjisténa cena dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013
Sb., ve znéni vyhlasky £. 434/2023 Sb. o ocefiovini majetku.

Ve srovnavaci analyze byly porovndny vzorky realizovanych cen a byla stanovena
porovndvaci hodnota. Trini hodnota byla uréena souftem porovndvaci hodnoty (pozemku) a
nikladové hodnoty (staveb).

ZjiSténa cena dle vyhLiSky &. 434/2023 Sb. pozemku p.£. st. B0/1, 100 060 Ké
k.ii. Zeleznd u Libofic
Trini hodnota pozemku p.&, st. 80/1, k.. Zeleznd u Libofic 106 210 K&
Zjiiténd cena objekiu pro chov driibefe na pozemku p.¢. st. 80/8, 35230 K¢
ki, Zelezni u LiboFic
Trini hodnota objektu pro chov dribefe na pozemku p.&. st. 80/8, 48 790 K¢
k.ii. Zelezni u Libofic

5/ ODUVODNEN|

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Byla provedena srovnavaci analyza, urfeny zékladni jednotky pro porovnini a parametry s
vyznamnym podilem na vyii ceny. Pro ureni tr¥ni hodnoty je vychézeno ze sjednanych cen
uskuteénénych prodejlt obdobnych nemovitych wvéci vdané lokalité, které se v nékterych
charakteristikéch mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.
Provedenim analyzy diléich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivii plisobicich na trini
hodnotu a po zvifeni viech okolnosti byla souasnd trini hodnota urfena na drovni hodnoty
porovndvaci.

Pro ocenéni staveb neexistuje dostateény poéet vhodnych srovnatelnych nemovitfich véei a
tak byla pro ocenéni zvolena metoda nékladova. Pro zjidténi vychozi hodnoty staveb bylo vyuito
zjisténé vychozi ceny staveb nikladovim zplisobem podle ocefiovaci vyhlasky, bez pouZit
koeficientu prodejnosti (respektive koeficientu Gpravy ceny pro stavbu dle polohy a trhm pp).
Vychozi cena staveb byla uréena v oddile 4.2 tohoto znaleckého posudku.

5.2 KONTROLA POSTUPU

Zdrojova data byla zvolena z ocefiované nemovité véci a informaci ziskanych pfi mistnim
Setfeni a dale ze zrealizovanych cen obdobnych nemovitych véci v dané lokalité a blizkém okoli.
Byla stanovena mnoZina vzorkid, ze které byly nédslednd vybriny pro porovndvaci metodu
nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véei, a to takové, které nejvice odpovidaji ocefiované nemovité
vici svym charakterem, Géelem uditi, vyuZitelnosti, zafazenim v Gzemnim plinu a lokalitou.
Vrimeci vypoétu porovnivaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance,
Visledkem je obvykla cena.

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteénosti, které by mohly sniZovat presnost
zavéru, nebyly zjiStény.
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&/ ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

~Jakd je obvykld cena a cena zjiSténd nemovitych v&ci vedenych na LV 10002, a to
pozemku p.&. st. B0/1 — zastavénd plocha a niadvofi, jehoZ soudisti je stavba skleniku a kolny
bez £.p. a stavby bez &p. (objekt pro chov dribee) stojici na pozemku p.€. st. 80/8 v obci
Libofice, k.ii. Zelezna u Libofic, okres Louny, Ustecky kraj, a to uréend zplisobem podle zékona &.
151/1997 Sb., a vyhlasky &. 441/2013 Sh., v platném znéniT"

6.2 ODPOVED

Ke dni 13.3.2024 byla urfena obvykld cena a zjiSténd cena pozemku p.&. st. 80/1 —
zastavéns plocha a nadvofi, jehoZ soudisti je stavba skleniku a kolny bez &.p. a stavby bez
&.p. (objekt pro chov driibefe) stojici na pozemku p.&. st. 80/8 v obei Libofice, k.. Zeleznd u

Libofic, okres Louny, Ustecky kraj, a to v ndsledujici vy3i:

Zjisténd cena dle vyhlafky & 434/2023 Sb. pozemku p.& st. 80/1, 100 060 Ké
k.ii. Zeleznd u Libofie

Trini hodnota pozembku p.& st. 80/1, k.i. Zeleznd u Libofic 106 210 K&
ZjiSténd cena objektu pro chov dribeke na pozemku p.¢. st. 80/, 35230 K¢
k.. Zelezni u LiboFie o

Trini hodnota objektu pro chov dribefe na pozemku p.&. st. 80/8, 48 790 K¢
k.ii. Zeleznd u LiboFie

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU

Uvedeny zidvér plati za podminky, #e ddaje sebrané z katastru nemovitosti 0 prodejich
nemovitych véci, jsou spravné a Gplné. Porovndvaci zplsob je zaloZen na dsudku a eredici znalce.
Obvykla cena se pohybuje kolem urené Castky. Dal3i podminky &i skuteCnosti snifujici pfesnost
ziviru nebyly stanoveny.

6.4 REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVI

2 Trini hodnota/
Pozemek p.é. Ljifténd cena Nikladova bodnota
st. 80/1 28 220 K& 28 050 K&
Kolna 32 450 K& 35 300 Ké
Sklenik 39 390 K& 42 860 K&
Stavhba, pFisluSenstvi Zjifténi cena Nikladovi hodnota
Objekt pro chov dribeke na
pozemku p.d. st. 80/8 35 230 K¢ 48 790 K¢
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Pedpisy a literatura:
- Zikon . 151/1997 Sh,, o ocefiovini majetku a o zméné nékterych zikonh (zikon o
ocefiovini majetku), ve znéni pozdéjsich pfedpisl. In: Shirka zdkond. 01.01.1998,
ISEN 1211 - 1244,

- Wyhliska &. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlagka), ve znéni pozdé&jiich pfedpisi

- Ufedni ocefiovini majetku 2024. Bmo: Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 978
B0-7623-119-1.

- Teorie a praxe ocefiovdni nemovitych weel, 11, doplnéné vydani 2021, Prof. Ing. Albert
Bradi€, DrSc. a kol. ISBN 978-80-7623-0668-8.
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Konzultant — neby] pfibrin

Odména #nalce — byla sjednana smluvni odména

ProhliSeni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku
Prohla$uji, Ze jsem si jako znalec vEdom ndsledki poddni vEdomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zikona &. 99/1963 Sh., obfanského soudniho fédu / § 110a zdkona
¢. 141/1961 8h., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad).

Cestné prohléZeni o nepodjatosti
Cestné prohladuji, Je nemam Z4dng pomér k vitei, (¢astnikovi fzeni nebo jeho zdstupei,
zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi Hzeni nebo pfi jiném

postupu sprivniho orgdnu, kde ma byt znalecky posudek pouit,
Dile Sesiné prohladuji, Ze budu zachovivat miZenlivost o viech skutenostech, o nichi

jsem se dozvédél v souvislosti se svoun éinnosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako @nalec =zapsany v sezmamu znalel vedeném
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady,

specializaci nemovitosti.
Znalecky tkon je zapsdn v evidenci posudkil pod pofadovym &islem 026043/2024.

Otisk znalecké peCeti Podms znalce

V Brandyse nad Labem 11.4.2024
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7.1 OBJEDNAVEKA

STATNI POZEMKOVY URAD

Sidlee Husirmckd 10240 1a. 130 00 Prmha 3 - Aieow, 180 01312774, oS- C201312774
Frajaley popamigyy fad pro Dslacky kry

aritirs pro dondadinl: Husilekd 0712, 415 02 Tepiicn

Wil dops m
B dinat

Naske zn SPU 0BTOSWIS08100MHep —
" Leal Viadimir, Ing.

Splpowi i 87 SPLI BO20MAENE b - g

UID: spurpFaiiitdnfa ) Sda Feaiidioiidazed Faria Tajks 1500

Brandys nid Labem-Slark Bolesiay
Vyfinge:Bc. Jana Haplovd 250 04

Tolafon: 727956871

D D5 pédprd

E-mal: | hepslovaiapusr oz

Dabare 13, 3, 2024

Objedndvka znaleckého posudku

Objednatel:
Ceski republika-Stitnl pozembkovy Gfad
Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj
IC0: 01312774

Kontakini czoba za SPU: Be, Jana Hepios

Zhotovitel:
Mizev: Leab Viadimir, ng.

160: 10221310

Sidio: Karta Tajka 1503, Brandys nad Labermn-Stard Boleslav, PSC 250 01

Videny pane Leaba,

podle Rimeovd smilowy £ SPU 4297900202 WS 2078 uzaviens dne 2. 11. 2023 (déle jan
Smiouva”) mez chjednatelen & thotovitelemn objedndvime u Vis Znalechy posudek™;

Uéel znaleckého posudk:

Ptavod megetku podie zakona £, B2M 801 Sb. ve z2ndni pozdsjich predpes,

Ptavod bude reallzovan foemou plimdho prodeje majetku pledem urtendmu nabywaleli bng.
arch, Janu Horskému, Zpdated j@ viasinikam souvisajicihe majelku (LY 210), phevedem dojde
k ucelani viastnichvi a bude sjednocent viasinictvi ke slavbd a pozemicu pod stavbou, pisiup
k privatizovangmu majetku ja modny jan ples pozamel p. & 14073 ve viastnicty fadatels,

Poadované ceny:

Obvykll cona urfend zpdschem podie zakona & 15111997 Sb. a vyhlashy & 441/2013 Sb.
v plainém znénl. V odivodnimich pfipadech, kdy nelze obvykiou cenu urtil, ccefuje e
majelek a shuiba trini hodnolou, pokud ndaginl priwni pfedpis nestanov jinak. Pfitom sa
evadu)l vieschy oholnosh, kiané maji na irinl hodnodu Wiv. Ddvody pra neurfani obvyklé cany
musejl byt v ocendni uvedery, Spolu & urdenim obyyklé ceny nemovilé wici nebo jejl trkni
hitnaly s uhti i cena Hifisnd

Cibdobi platnoatl ceny 56 nesianovuje.
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Soudlnnost ohjednatele a zhotovitele:

Objednavated poskyine zholoviteli:

komentil MF k obwykld cand,

wyklad BMF k ocanéni,

vipis I katastru namaovitosii,

ortofodo mapa,

kopin Hidosti s konlakinimi Udaji na fadatele-cprivnéndho z pfedkupniho préva,
doklady ke stavbdrm,

Soupis ocefovanych viel nemavitpeh
Wi nemouitd v dastseted Sidiu vedend na LY 10002

Pladmatem plevodu jsou poremiy vialng staveb, obajl we viasbnichd stifu;

Db atasteily Gbisni Pozeenek  Dwuh Jehal souldsll e
e, £ T slavba bp
baz dpite

Ealasi neroriiost - stawebn|
Libaificiy Jetazni u Libolie BV Eialmaed plocha i nidveli Felanik baz &p.

Pledmétam pfevodu [sou pouze stevby, pozemek md jindho viastnika:

O Fgagirilni Stinda Gy Ipdach M pozesmicu
mami todoerfp stwhy bt parc. &
Lichtn 2aleend u Libofic baz Ep. Cbjokt pra chov dribado  Chitvky PHM = st BO/E

zapsané na kstu viasinictv & 10002 u Katastrdinibe fadu pro Ustecky kraj, Kalasirdini
pracovistd Zatac
{ddlia pan nemovibd whol®),

Pfipadné nalezy staveb, zpevnénych povrchi, phpadné jinjch objektl, kieréd nefsou
v objedndvce se zavamnd ocefujl. Vyjmuli majetku z ocendni je modné poure na zékladsé
Zévazného stanoviska KPU, kberd musi byt socutastl posudhu.

Spacifické poiadavky objednatele:
Cenu urlit pro jednotlivé soutdsti ocefiovanéhs majetku, &, pro kaddou memovilou vl
(pozemek; stavbu; pozemek, jehol souldst je stavba) a pro kabdou movitou wie, samostalng
wielnd zackrouhlanl. Samostalng wydislenl ceny jednofivich soucdsti md dived pouze
avidentné Ofeini. Pro Ofely volby zplsobd ccendni se pleviding majetek pofizuie logice
plevooy jako soubory poeemiod & abekid,

GCena siukab

Objednatel se zavazuje zaplalt zholovilel canu za dile stanovenou na Ziskladé jednoiiowd
cafy ivedend ve _Smiaued”.

Celkovd cana za snalecky posudek dinl 16.000 K& bez DPH

{2 x zemidiskaiostaini stavba & B.00D KE)

Smluvni poZadavky na zpracovini a pfeveeti ZP:

Znabecky posudek musi spifioval velkerd ndleditosli ujednand v plishudnd Smiowad”, Zejména

je mutné zpracowini podie uzaviens smilouvy ve Shodi:

= 58 Standandy zpracovani znaleckych poswdiod pro Stéinl pozemkosy Afad™.

= Cona zjisiéna uniana mpldsobam podie rEkona & 15171897 Sb. a whiddhy & 44172013 Sh.
v plainém zndnd buds wniena sirking die vwhiadky & 2412013 Sb. v platndm znéni,

= ¥ plipadech oddwvodnéndho pouditl ocendn staveb kombinacl nakladového & winosowiho
Zplisohy die § 31 a § 32 OV odst 2, poloud je najemnd ni2Ei naZ obwykid, urdf se najemnd
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ve vidi obvyklé ceny podie zikona & 15111957 Sb. v platném zndni. Vide obvyklého
najermneho musl by dolodena. To pfi respekiowvdni komentale MF v praxd znamend
dolodeni obvykléha ndjemného realizovangmi ndjemnimi smbouvami (nikollv nabidkami die
realitni inzerce). V pfipadech, kdy ndjemndé v najemnich smiouvich nenl zjewnd obvykdé
& medre prokazatednd urdit abvyklou cenu ndiemného, postupuie se u ocendn| specifickych
plipadl zemédéskich aredld pro pleved majotku podie zikona & 921901 Sb. podie
vikladu Ministerstva financi &.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23. 3. 2020 (viz pfioha).

Podle pHaludmpeh smluv® jo mimo jind souasti ZP;

# JZnaleckd dolodke podle zékona & 25402010 Sb. o mnalcich, zaaleckych kancelafich
@ znaleckych Ostavech a podle vyhiddky & S0A/2020 Sb., o vikenu znalecké Sinnost
v platndm znénl,

o Dololka die & 127 &) zékona £ 9871963 5b., cbiansky soudnd Fad.

=  Prohidiani o nepod]aiost.

# Objedndvia objednatele ZP.

Paodle piislusnd smlsuvy objednavatel poZaduje;

Termin pfedéni: Zholovitel se zavazuje, fe dilo objednateli pfedd do 30 kalendaéfnich dnl ode
dne pleveeti cbjedndviy.

Farma odevedani: 2 x Estinng podoba naleckdhd posedku die zakona &, 25412018 Sb. Dale
jo poladovin sken odevzdandého lisinného ongindlu ve formaty POF, u klendhos nejsou
paladenhny naleditosti elakironicke podoby die Hkona &, 2542019 Sb. Elekironickd podoba
posudiu [sken) ve farmily soubsns POF s6 mass| shodovat s odevazdanym Ustnnym orlgindiem
maleckého poaudky wiatnd vEech philoh, podpisy znalce a ofisku pedtati

Misto a zpisob dorudeni: podatelna KPU pro Ustecky kraj,

Fakturaéni Gdaje jobligatorni nleditosti fakiury):

Zhotovitel: Ing. Viadmir Leab

Cena bez DPH, rozpis &dsthy DPH podie sarby: 16.000 K& « DPH 21 % 3380 K& = 19.380 K2
Cislo (&tu Zhotovitele: 2105533620600

Adresa pro zasliani faktury: KPU pro Usiecky kraj, Husitskd 107172, Teglice, P25 41502

Objednatel jo povinen uhradil zhotovileli cenu za diks jen pa jeho Fadndém pledanl objednatel,
a to na zakladd dafoveho dokladu vystavendho mhotovitelem (dale jen Faktura®), Piilohou
fakbury musi byt objednatelem potvrzemy pledévaci profokol o provedent shulby, Bez fohoto
pabwizentho protololu nesmi byt fakiura vystavena,

Smiluvvnd strany berou na widomi, e v této objedndves nebyly sjedniny podstaing
zmény podminek stancvanych , Smilouvou®.

S pozdranvem

Lelakironiciy podepsdno”

Ing. Pavel Pojer

feditel Krajského pozemkoviho (fadu
pro Ustecky kraj

Stdiniho pozemkowiho dfadu

Piilaky:
Wyklad Ministerstva financi; &), MF-800B8202001803-2 za dne 23, 3. 200,
D peedovandho majetku
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7.2 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VEPIS I KATASTRU REMOVITOSTI
prokazujici stav evidovanf k datw I11.08.207d OF:15:07

ﬂmmﬂmm”mmﬁlﬂmu:ﬂwmmmw

Okres: CEO424 Lowmy Obec: 566381 Libofice
Eat.@zeni: 683248 Eeleznd u Libodic List vlastnictvis 10002
YV kat., dzemi jecu porsmaky vedeny ve dvou diselnpoh fadich (5t. = stavebnl parcela)
N Viastnlk, jiny opraveény = Fidane i Eikator Fadil
Viastnickd prdvo
Loska republika G0000001L-001

Prisiudnost hospodafit s majeckes stdto
Bratni poremkovy Gfad, Busimockd 1024711, £igkew, 13000 013L2TTH

Praha 3
CASTECNY VY¥PIS
B Nemovitosti . - . =
Forenky
Parcela Viméra [m?| Drub porasky Epligck vywlitl  Epdsob ochrany
Se. 801 T4 zastavdiai plocha &
nidvo#i

Sopffscd jo scavba: boez Spfee, jink at.
Seavha sroji na poresko p.&. 0 e, BOSL

l]._ﬂT:nﬁ-pr-l-uh aiad-j-:.r'.r-u_p_m-;:pécl'.l nemoviEasel v éj.;r.l B = -Ill_.li;l..tl;

C Véond prava i:u.l:&iT;!.cL nemovitoscdi v fdsti H-_'H'Clmﬂ_lﬂl..!-ll'ii_IEEIEb_ 'ni:lEﬁ'_-' Bot LT

D Pornimiky a dalfl obdobné ddaje - Bex sApisu

E  Mabjvacl tituly a jind podklady zdpisu

Liscina

& ﬁls-:l;:‘g!illlhﬂlﬂ- hospodafit 8 majet. sthbe(f4 =dk. 2. 503/20128k.) 009E22/2013 ze dne
I-381/2013-533

Fro; :‘hﬁtﬂi porankovy Ufsd, Husinecka 1024/11s, Zigkew, 13000 Peahs AC/I00: 01312774

F VZCah bonitowanych pidmd ekologickpeh jednotek (BPEJ) K parceldm - Bk Tepien

Memovitostd jsou v dzemnim obvodu, we kierdm vykondvd stdend sprdve kscastru memowitoaci OF:
Katastrdlnd ikfad pre Ortecky kraj, Eatastrdlni pracowided Bateo, kéd: 533,

Vekotawil: Fyrhotowenn: 11,03, 2024 OF:35:17
Cegky dfad zemémdficky a kacascedind - SCD
Poateni: Odaje kstastru lze u?it pouxe k Gfeldm awadenim v § 1 odet. ¥ katastrélniho z&kona,

Daobni Gdaje zlakand = katasise lze zpcacovavat pouse pfi splndnl podminek obecondhe nafizeml
o ochrand ozobnich ddaid. Podrobnostl wiz RECpa: S /fwew, cuzk.gzf.

Memoviioerd Jrow v UoemALE cEyndy, Ve KTelem Vyeamdvl STAEN] EpTAv KILABLIU NeeeviTORL] 0N
Extaacrhind &fed pro Owcecky braj, Hatescrilind pracovilcd Bscec, ki 333,
STraRE §
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V¥PIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidevany k datu [J, 00,7024 0fridraz

Vphtovan beaipland Ao pAshupem o et Spcdva maali, ¢.: SZ SPU 020882023 pro Stitnd pozevekay

Dkraa: CEO4Z4 Loweiyy Obsc: 5663091 Libafizs
Eat.Greml: 683248 Falarmd u Libofie Ligk wlsstnictwlii 219
) 'EH‘:-._ dzemi jsou poremky wedeny ve dvou fdselmjol fadich (8t. = stsvelbsal parcala)
J'r 'l-"th_n .I-'r-.- _.‘Jr}‘ n:.l-rq'vm-nj." Tdoni LEERALOE TFodi |
Viaztnickd privo
Roraky Jan Ing., arch., Hludifkowa #71/13, Stodilky BS0323/0197
15500 Praha 5 ' ' ’
CASTECNY VIPIS
B -Ht':-uardtﬁsri
Poienty
_fercela ¥imdrafm?| Drub paresiu Spisol wyuliri  gpdsob ochrany
L T 11 ] 50 mastawind plocha =

nkdvail
Na poreomko arejl spavie: bae Spfds, zem.ptav, LYV 10002

i1 '-‘ﬁ-;_ﬁﬁ- ;;ri;'!-';l I.l-]I:;lI?HFI g pr-:u:pé-:.h 1Il|.‘l'ﬂ:'|'|||:-.'.|d.1.| w Bhstl B = Baz shpisw
€ Vécnk priva zatéfuiici nemovitosti v 2asci B véernd souvisedicich Odadid - Bax edplse

I Focndnky & dalli obdobnéd Gda'e - Ber zéplaw

Flomby a ppororadnl - Bar zapisu

E Nabyvactk Edtuly a jine podklady zdpisu

Liacina
o Emloava kupni =z dne 234.086.2023. Pravnl d@inky zapisue k okasiiku 10.07.2023 09:07:54.
Zapis proveden dne 01.08.2023.
WelB02/2033=533
fro: lnﬂl:l'!ﬂ'ln Ing. aszch,, Hludilkews IT3/13, Steddélky, 15500 ml/rdor BFSO3EA fO157

F vztah bonicovanych pddné ekologickjeh jednocek (PEJl k parceiim - Baz sipisu

Memovitestd jaow v doeanin cbvode, ve kierds vykondvd stdend saprave kscastruy nempovitostcl (M
Ratastrilni dfad pro Ustecky kraj, Katastriini pracovided Baes, kéd: 533,

VylerLarll: Vyhotowenor 11.03,.202¢ O8:36:34
Ceaky dfad zemdndfdoky 4 kacascrdind - SCD

Poadenl: Odaje katastru lze siit povrs k- Ofeldm gwadendm v & 1 odst. 7 kacast=dbinibo =Aksna.
Dnobnl Gdaje elakanse 2 REaLasizu lse zpradovdval gouze pRl apladnl udadminek dbeomého naflzend
o ochrand coobnich ddajd. Podrobnostd wiz hbbpas//wew, cuzk.ces .

W Bora b jaul v dWewsnim obvofn, e ktecsem opkonarl obdéni sprdwu kazartro pemericoss o
Earabifdlal ubad pro Oadecky kral, Fafastralsl prasovided Rakas, LA47 S98.
atodca 1
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7.3 KOPIE KATASTRALNI MAPY A ORTOFOTOMAPA
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7.4 POVODNOVA MAPA
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7.5 FOTODOKUMENTACE
POHLEDY NA NEMOVITOU VEC ze dne 13.3.2024
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7.6 SITUACNI SCHEMA
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7.7 CSOB INDEX

POZEMKY !
Ceny pozemkuu vytrvale stoupaiji, €soB "

tempo rustu ale zpomaluje

50
Euin .............................................. Rl §
Wity cen podemki
Etvrtleti miezitwirtleni zména (%) Index (31 2010 = 100) meziroénd zména (%)
Qar2022 +4.5 7e8
OV2023 +3.8 2604
02/2023 +20 2052 2%
03/2023 1.1 298.5
Q42023 0,1 2985
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