MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Prahal

INFORMACNi MEMORANDUM
k vetejné soutézi
_ o nejvhodngjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceskeé republiky, se kterou je ptisluSny hospodafit Statni pozemkovy uiad,

se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
1dentifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemKky p.C.st. 98 véetné stavby. p.C.st. 99 na kterém se nachazi stavba
3. osoby a p.¢. 147/1, vSe v k.u. Hnojnice, obec LibCeves, okres Louny

PP ¢. 87283/2001

Praha
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MINISTERSTVO FINANCI eswas Dok PRILOMA
Letenska 15, 118 10 Fraha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

veTsna soutéd
na proce) majethu crganizaén; slozky statu

1 Vymezeni privatizovana |ednotky

Privatizovany subpeks

Mazev. Stami Pozemkovy Uiad

Adresa: Husinacka 1024/11a, Ziskay — Prata 3

Menlifikadr tislo 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na Zakladé zakona ¢ 5022012 Sb ze dne 18 12 2012

Privatizovana lednalka

Mazev. 8728302001 - Pozemak pLet 98 vieing slavby a pozemky pést 89ap e 1471 k¢
Hrgjnice. obec Libéeves okres Louny

Adresa: Hnopwee, 44001 Libdeves

Lakiadni pfedmét Snnost viz znalecky posudok — byvaly zemedaisky areal Zvodiine wyroby

2  Ekonomicks charaklerisiia privatizovand 1ednolky (za uplynuie 3 rovky )
{Vy¥kaz zisku a Zlraty)

- Treby za prodang zhosi DKS
- Vysledek hospodaien; Pled zdanénirm O Ke
. pracovniky (pfepotieny stav) 1]
- Pruméma mésiéni mzda 0K
» Export: 0K
- Dotace 0K
- Mira odepsanost zakiagnich prostiediy 0%

4. Hodnota prvatizovanéhn mapetku podie privatizacnihag projektu a rozvahy (bilance | ke dni
13 8 2025 (Gdape v Ki 5 ofesnosti na 2 desetinns migla}

A Akliva 1 325 000,00 Ke
I icho

Slala akliva 1 395 000 .00 Ké
Z loho:

Disubhodeby hmatny majetek 1 395 000,00 Ké
& loho:

Pozemky 1 375 470 .00 Ke
{Seznam bude uveden v piloze)

Stavky: 19 530 00 K¢
[Seznam bude uveden v plitaze)

Samostaing movite vaci A 2oubory mavdyeh véac 0.00 Ke

{ Seznam by k cispozc pf prohiiges Mivalizovant ednotky)



B. Cizi zdraje 0.00 K¢
Z loho:

Dlovhodaobe ZAvazky 0.00 K
{Seznam bude uveden v pfilaze)

Krathodabe zavazky: 0.00 K¢
\Seznam bude uveden v prilgze|

Bankovni (véry a pujtky 0.00 K¢
iSeznam bude uveden v priloze)

C. Majelek zahmisy v Geetnictvi (Akbiva minus Ci zdrope) 1.335 000,00 Kt
Dt Snizeni nebo zepsent péetn: hodnoty ve vazhé

na privalzaéni projek 0,00 K
E Majetek privalizovans Ednotky celkem: 1 305 000,00 Ke
4. Dslaini aktiva, kiers NEJSoU vedena v Leetnictyl

{mimo rehmolngch ) 0.00 K¢
5. Pfedpokladana rirata SPOjena & pradepem nebo fyzickou Mvidaci majetku nepoutiteiného

10

1%

MNehmatng aktiva, kierg NeEou vedana v idetnicny
nejsou

Pehied vecnych a pravnich Ukenu klere |o ireba uémil Kk zapsténi predpokladanych
podnikalalskych aktnl
M S0

Slav pojsténi majetku a prava a Zavazky z loho plynouci:
neni pojigléna

Naklady vynalozené z titulu DAROVEINOSt za vady (2a uplynule 3 roky)
nejsoy

Frava a powvinnost) vyiyvajici z uzavfenych smiwy vZlahujicich se k prvalizovanémy
migjeihy
Najemni smiowva & 10N23/35 ve zréni dodatku & 1
* pledmeét ndjmy pozemky pLst 99 apd 147/1 v k. Hnernice

ImMéno a adresa ndjemce. Mgr Jan Malina, Charvatce 0. Libdeves, PSC 44001

doba najmu: od 1 3 2023 na doby nauréiton,

vySe fofniho najemneha 3 011 Ké
Najemni smiouva skongi dnem Privalizace mapetky tzn deem prévedeni na noveha
viasinika

Ekologicke Zavady

Ekologicky audt se nabrazen stanoviskem Ceske inspekce kivetniho prostred Polvrzanym
Menisiarstvenm fvolniho prosiiedi a tesinym prohigéenim o sdologickych zévazrcich
uvedenych v pliloze 1ohog Propekiu. 2 téchio dokumeniu yva Ie majatek fegamny
timte projektam je zatizen =kologickou zaléZi zpusobenou Ennosti stdginiho podniku



12. Omezeni ze strany pnych subekiy:
Privatizovany mapetek e zatizen phedsupnim pravem viplyvajicim 2 ustanoven £ 1058
Zakona & BE20M2? Sh obéansky zakonik ve prospéch viasinika remeéddisue siaviw
bezdpilev. na pozemiu pést 99 v ki Hnognice Kupni smicuva bude s vitézem
vefené souléie o nejvhodndyéi nabidku uzaviena & odio?enay ubinnosli a rozvarovaci
podminkais
V katasiru nemovilosti jsou fapsane jake zpusol achrany nemovitosti chranéng krajirng
oblast a chranéna lodiskova uzemi

1. Hiavni nzikove lakiony:
Slavba na pozemiu p & 5t 98 jave zhorteném stavebné technickem stavy

14, Prohldgani e majelek slatu napizeny ve vafging soutéh neni pfedmétam reshituénich
naraku
Prohlageni & soutdst prvatizatniho projektu

15. Daldi dophiujici adaje
Povinnos! zpracovani prikazy energelicke narotnosti budovy (PENB) $é na privalizovana
Nemovite véci nevziahuje podie & 7 odst 5 pism. a) zakona & 406/2000 Sb. ve znéni
pozdéjgich predpisu (budovy s celkovou énergeticky vztanou plochou mengi nas 50 m*)

16 Kontaktni jméno adresa a telafon pro ziskani depddujicich informaci o privateovane
IEdnatee:
Statni pozemkovy (fad Krajsky pozemkowy digd pro Ustecky kraj Husitska 10712,
Tepilice, PSC 415 02
Be. Jana Hepilova, tel 727 956 87+

V Tephicich dne 21 & 2025

Mor Jarosiava Kosejkova
fedielka Krajgkého pozremkového wradu pro Ustecky kraj

Piilahy .

3> tom L/

fozvaha (bdance) ke dni 17 B 2025,

SeZnam nemavilych véei (pozemka budov hal 3 staveh),

VIPis 2 katastne nemovitosti a kopie katasisding Mgy,

2x Cestne prohlaseni o ekologckych zavazeich 2x slanoviske CIZP. 2x stanowisko M2P
Inalecky posudek ¢ 034057/2024.

kapie NS 10N23/35 a dodatky & 1
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MINISTERSTVO FINANC|  smws  Druh: PRILONA
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA

vefejna soutéz na prodej majetkis organizacni slozky statu
Visobecne nformace
Privatizovany sLepekl
Nazev: Stalm pozemkovy afad
Adresa: Husinecka 1024/11a Zitkav — Praha 3
ldentifikacni dislo 01312774
Pravni forma Subgekt zfizen na rakladé zakona & 5032012 S5b ze dne 18 12 2012

Privatizovana jednatka

Nazev Pozemek pé st 98 véelné slavDy a pozemky pEst 99 apé 1471 ko Hnopnice

obec Libéeves. okres Laurny

Adresa Hnomnice. 44001, Libtaves

Organzadni sttuklura tzemni rozodleni »

Zakladni pfedmét Sinnostr vz Znalecky posudek - byvaly Zemedéisky areal Zivotidne vyroby

Rozloha pozemku 1978 mé

Ekologicky audit
Ekologicky audit j& nahrazen sianoviskem Ceské inspekce Zwvotniho  prostfedi
potvrzénym Ministarstvem fivotniha prosifedi a cestnym prohiadenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v priloze loholo projekiu Z téchto dokumenin nevyplyva ie
majelek fateny timio projektem B zalien ekologickol zatépi Epusobenou Einnosti
statntho podmiky

Onentacni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky | nejsou
Vykaz risku a ziraly - druhowe clengém X
Visiedek hospodateni pred zdanénim ®
Patal pracovniki (prepoadieny stav) PEE oL
-HE - -'.'_
3 Fope Fomans

Udaje ke dm 12 B 2025 podie uéetni zavérky
Rozvaha (bilance)

Akliva T 395 000 00 K
Cizl zdroje 0,00 K
Magetek zahrnuly v ubestricivi (Akiiva minus Ciz zdroga) i 3895 00000 Keé
Luydend nebo snifeni oéetni hodnoty 0,00 K&
Mapaiek prvalizovana jecnatiy colkem 1 395 000 00 K¢

“



V Teplicich dne 13. 5. 2025

Mgf ..Iamala. : \ra K-U'-c.ﬁl!jkﬂ'u'il
fediteika Krajskeho pozemkoveho ufadu pro Usiecky kray
Statniho pozamkového Ufady

Za Stalni Pozemkovy Ofad beru na védomi udaje uvadend ve siruéne charakienstice
mapaiku

lrlg Peir I':'.-Ia-nﬁ :
feditel Odbory spravy majetky stity SPU

Ptiloha
stanovisko Ministersiva #ivetniha prestiedi (kopiei
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Ligtu: 1
Pﬁh'mnnl pod reing {Pruh: PRILEHA
@ ovéfeni ucetni rozvahy privatizevandho miajetky
ve viastnictvi Ceské republiky

ke dri: 13, 8 20925

Rozvaha mapetky privalizainiho projekiy &, 87283 privatizovang jednotky SPJ 2001,
Fozemek p.ést 98 wiatné stavhy a pozemby pé sl 99 a P.€ 14711 ki Hnoinice. obec
Libteves okras Louny robrazue Géatni stay Privalizovane jednatky Hodnola privalzevansg
jednatky v ovéfovand rozvaze &Sni 1 385 000,00 K

Zaver:

Uéetni razvaha samosiatng prvatizovana jednictky SPJ 2001 Pozemek p&st 58 viaind
Slavby a pozemky pEst 99 a p.é 14711 & U Hngjnice. obec Libdeves okres Lowny, ke dni
13 8. 2025 zachycuje pravdive majelek uréeny k privatizac die privatizacnihg projekiu
& 87283

V Praze dne

|

Feditelka Odboru ekonomickéha SPU

Viypracovala. Be. Jana Hapilova -~ '
Telefon 727056871 o '
Schvdlila;  Mgr. Jaroslava Kosejkova. feditelka KPU pro Ustecky kraj



Seznam nemevitych véci - pouze pileha k informaénimu memaorandi

Katastrdini Gfad pro Ustecky kraj. Katasiraini pracovislé Louny

: Lib
CObec: Libteves IS TS 99 1IN
Katastraini uzemi: Hnojnice E’]#E G
b FID: MFCRFXTHWT -85

Lis! viastnctvi- 10002 = Derutana: 27082005

Listiz; 1
Fedasina Degh: PRILOHA
Stavby.
Ohe Hatasirding Diruth Ma poremEy o]
Uzemi tp/bez ép  slavby parg, & EFET)
Lrdeves Hnnjneco Zdiny sklad Hnsiuce PEN - =1 1R H5815
Pozemky
Obec Katasirhini Gzemi Foremas  Druh i
oare. ¢ PoZemku )
Kislasts nemoviast - Blavedim
Libdanns Hnognig: o8 asidating plocha o nadvol Ll e
Kalasir nemaviog - shavibni
Libémpes Hrgnice o Tang plotha a nadvad 1I0STEE
Kalast nemayilosy . s sy
Libtgwes Hrefnice TaFy LaE LT T TR 10756258

Prohladu). ze soups nemovitych véci (pozemka a budov) uvedeny v tomto seznamy j=
upiny, neobsahuje fadny majelek nestatnich subpekiu a Ze na tento majetek nebyly
a nemchou byt uplatnény naroky ifetich osob (die zakong ¢ 403M990 Sb, & 87/1901 Sh._
€ 17211991 Sb., & 229/1991 Sb aé 21212000 5b) Tento soupis necbsahuje ani majetek
edialy cirkvim  fadum apod., kleré nejsou v rozhodnuli o privatizac reseny (zdkon
€. 428/2012 Sb 3,

V Teplicich dne 21 8 20328

g

Mgr. Jarosiava Ko _
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ZNALECKY Posutl il il

Eislo polozky: 034057/20; *#=++saswsars
Znalecky posudek je podan v oboru obor Ekonomika, odvitvi Ocefioviini nemovitych vici,

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Pozemek st.p.&.98, jeho# soutdsij je zem. stavba bex &pled, pozemek st.p.& 99 g pL147/1 s trvalymi
porosty v k.i. Hnojnice

Znalec: Ing. Petr Bicenc
Koldiim 58]
436 01 Litvinov
telefon: 603748486
e-mal: phicenci@volny.cx
IC: 44517858

Zadavatel:  CR . Stitni pozemkovy fad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, 1C:;
01312774
Husitskd 1071/2
415 02 Teplice

[ TRZNI HODNOTA 1 395 000 K&
Podet stran: 19 a 19 siran priloh Podet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo:

Podie stavu ke dni; 17.4.2024 Vyhotoveno: V Litvinové 26.4.2024



1. ZADANI

L.1. Znalecky iikol, odbornd otizka zadavatele

Zjisténd cena a obvykld cena - pozemku st.p.& 98, jeho? souddsti je zem. stavba bez tplet, pozemek
SLpE 9% ap.e 147/ s irvalymi porosty v k.g. Hnojnice

1.2. Uéel znaleckého posudku
Prodej nemovitosti

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zivéry
znaleckého posudku
nebyly sdélené skutetnosti zadavatelem, kieré maji vliv na pfesnost zdvém,

1.4. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamafenim byla provedena dne | 7.4.2024,

2. VYCET PODKLADT

- Informace zjigténé( piedlodené) zadavatelem( projektova dokumentace, ndjemni smlouvy,
Pachtovni smlouvy, pledkupni prava, Beometricky plin, stargj znalecky posudek nebo odhad, starg
fotograficka dokumentace, evidenéni list bytu...)

- informace zjisting z dostupnych vefeingch 2drojif katastr nemovitosti, gzemni ¢ reguladni plan,
mistng pfisluiny obecni ufad, databdze nemovitost, inzerini nabidky realiinich kanceldf,. )

- informace ziskang pit mistnim Setfeni{ méteni a fotodokumentace)

2.2. Vyéet vybra nych zdrojii dat a jejich popis
- ¥¥pis z katastry nemovitosti

- Kopie katasirilng mapy

- Informace z dzemniho planu Obce Libéeves

- Nabyvaci tituly

- Objednivka maleckého posudku

- Néjemni smlouva

- Informace ziskané od viastnika nemovitosti

- Zji%t&ni na misté samém

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data poskytnute zadavatelem jsou dle mého ndzor vérohodna
Data potfebnd k v¥pracovani posudku byla ziskina z ovetenych zdrojii jsou vérohodna



V¥jima nsinkomzntuﬂfrch desek), které mohoy v Pripade jejich pFitomnost; nepfiznivé ovlivnig
hodnotu majeiky, Stejné tak nebyly Provedeny #idng pldni rozbary, geologické ani
hydrogeologicks studie nebo studie vljvy M Zivolni prostied;.

Znalecky posudek respekiuje pravn; Pledpisy v oblastj cen, financovéni 4 Ucemictvi a danj platné v
dobé zpracovini resp. k datu ocenénj.
Znalecky posudek Bemovitych véci je Zpracovin podle podminek trhu k datu ocengni,

Zpracovate] si v¥hrazuje pravo na vyhotoveni dodatky k fomuto posudi, pokud dodatesns vyjdou
najevo skuteénosti, majici vliv na ocenan; a které zpracovate nemohl v dobd ocengn; Zjistil. To se
i¥ki predeviim plipadd, kdy nebyla znalei umonsng prohlidka a zaméfen; nemovitych vief,

Na téchs zisadach je VYPr3Covino tolo ocendni Uréena obvykld cena, trZni hodnota a cena zjigiEng
podle cenovéhg Piedpisu jsoy platné k daty ocensni Uvedeném na titulnj strang,

Uvedeng ceny jsou vidy cenam; Rnnbﬁnj'mi, U. vietné piisiutne DPH podle dafovych predpiz(]
plaingch k dagy ocenéni,

2.4. Zikladnj Pojmy a metody ocendnj

Ocenéni podie cenového predpisy

Cena zjigiéng (administrativng cena) podle cenového pledpisy vyhlidky MF & 441,201 3 Sh. v
aktudlnim Znéni, kteroy se Provadeii nékters ustanoveni zakona &, 151/1997 8b., o Ocefiovani
mapetku.

Dle zikona &, 15171997 8b., o oceniovini majetky - ge pro Ulely tohoto zdkona ToZumi cena, kterd
by byla dosazena Pl prodejich stemncho, popfipads obdobného majetky neh pii poskytovdni stejné
nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styky v Wzemsku ke dni ocengnj Pfitom se zvakyji
viechny okolnosti, kieré maji na ceny vliv, aviak do Jeil vike e Bepromitajf vivy mimofidnych
okolnosti trhy, osobnich poméng prodavajiciho nebg kupujicibo ani viiv zvigsm; obliby.
Mimofadnym okolnostmi ge rozuméji napfiklad siay tsné prodavajicihg nebo kupujiciho,
disledky pfirodnieh ¢i jinych kalamir Osobnimi POmETY se rozumeéji Z&ména vziahy majetkove,
rodinné nebo jing 0s0bni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim, Zvlgzgmn; oblibou se rozumi
“vldni hodnota plikladang majetku nebo sluzhs vyplyvajici z osobniho vatahu k nim. Obvykl4
cena vyjadiuje hodnomy vég; 5 urti se porovndnim.

Trini bodnoia
Ve smyslu §52 odst. 4 £dkona & 151/1997 Sb. o oceflovini majetky v aktudlnim #ngnj ke dnj
ocendni , pro utely tohoto zdkona rozumi odhadovang » & Kterou by mély byt mg lelek nebo



zvlang vEdjemny vetah a jednaji vzdjemns nezdvisle, *

Definice trinj hodnoty podie Komunitdrnihe préva (priva Evropské unie) uvidi 2e- » I'rini hodnota
mi vyjadiovar cenu, za kierou by pozemky a budovy (stavby) mohly by prodany na zdklads
soukromého smivvniho aky mezi ochotnym prodévajicim a nestrannym kupujicim v den oceninj
#a pledpoklady, e majetek je vefejné Vystaven na irhu, e wrénj podminky dovoluji fadny prodej a
e obvykli lhig, zohledfiujici povahy majetku, je dosaZitelng pii jednanich o prodeji.

Metoda pnrumhuf{knmpami'wﬂ, srovndvacy)
Metoda je zaloZena M4 porovnani piedmétné nemovité viej g obdobnymi, jejichs cenry byly v

nedaviné minulosti na trhu realizoviiny, jsou mdmé a ze zskané informace Je moino vyhodnotit jak

3. NALEZ

3.1. Popis Postupu pfi sbéru & tvorbs dat

Data byla predina zadavatelem, nebo ziskina z vefejng plistupnych informacnich zdrojli & pii
mistnim Setfeni.

Obvykle kazdoy proddvanou komplexni nemovitost tvofi diléi nemovitosti riznych druhii ¢ napf,
budovy & stavebni parcely), Cena administrativni celé komplexni MEMOVIIOSH je tedy soudtem

urcitého drhy nemovitosti v oblasti VYmezend stanovenymi Parametry (napf. region, velikost,
Opotiebeni atd.). Za tim (éelem se najdou viechny realizované prodeje komplexnich nemovitosti v
této oblasti obsahujici diléi nemovitost zkoumaného druhy,

Vymezeni nemovitosti Pro stanoveni priméme jednotkove kupni ceny uritého druhy
EMOVitost se provede v nékolika krocich, Nejprve se vyberou jen ty komplexni nemovitosi,
Jejich? popisné informace 2 realiinj databdze je mogné spdroval s cenovimi tdaji v katastry

3.2. Popis Postupu pFi zpracovini dat
ShromdZdéng data byla zpracovana v soulady cenovymi pledpisy a metodikami MF a standardy pro
ocefoving,

3.3. Vydet sebranych nebo Vytvofenych dat

Katastrdlni vidaje ; kraj Ustecky, okres Louny, obec Libieves, k.ii Hnojnice
Adresa nemaovité vici: Hnojnice, 439 26 Libéeves

Vlastnické a evidenéni ddaje

Cesks republika, LV 10002, podil 1 /|
SEtni pozemkovy (ifad, 1¢ 1312774, Husinecks 102471 1a, 130 00 Praha 3, LV: 1000z,

-l -



podil 1 /1

Nemovitosti — pozemek sip.&.98, jehos soutdsti je stavba bex <p'ed( zem. stavba), sLp.L99
p-L.14771 v k., Hnojnice, obec Libéeves jsou vedené v listé viastnictvi & 10002 pro Katastrélng
Ufad pro Ustecky kraj, Katastrlni Pracovidté Louny,

Omezeni viastnického préva:
neni uvedeno na LV a nebylo ani zjisizno

Dokumentace a skutefnosi

nestovnalosti. K nemovitosti predlozil viastal nékteré vyzidané doklady( kolaudatni rozhodnui,
vipovid” svidki), Nebyl viak prediogen projekt, a proto nemohlo byt porovnano skutedné

ocenéni a barevng VyZnaceny na kopii katastrilni mapy. Podle vypisu z katastry nemaovitosti nejsou
pro ocefiovanéd pozemky uvedend Plomby, nebo jing ustanoveni, jako napf. nedofelend privni stavy.

Ocefiovand stavba zem, stavba na pozemku st P-£.98 a ocenované pozemky se nachdzi v jizni
okrajové zastavitelné &hsti obce. Stavba je samostatns stojici a slouzila jako zem, stavha - sklad

Hnojnice je malg vesnice, st obee Lib&eves v okrese Louny. Nachdzi se asi 2,5 km na
vichod od Libeevsi. Vesnici prochizi silnice 11/249. Okolo sousedny vesnice Zidovice prochdzi
Zelezniéni trar, je zde i Zelezniéni zastavia nazvani Hnojnice, ale trat’ je zatim bez pravidelné
osabni dopravy. V obei neni #4dnd obtanskd vybavenost. Minimalni obéanskd vybavenast
{obchod, feslaurace, podta,Skolka..) se nachdz v sousednf Libéevsi. Veskera obéanska vyhavenost

Situace
Typ pozemku: @ zast, plocha O ostatni plocha O omna pida
O trvalé travni porosty O zahrada Jjing
Vyuliti pozemké: DO Rp O byty [ rekr.objekt O gardze & jiné
Okali: 0 bytovd z6na O primyslovi zéna O nikupni 2éna
& ostatni
Pripojky: O/Ovoda 0/ 0 kanalizace 0O/0 plyn
vef. /vl B /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pégky): O MHD O Zeleznice @ autobus
Daopravni dostupnost (do 10 minu autem): O dilnice/silnice I, i B silnice 1111t
Poloha v obei: okrajova &dst - ostatni

Pfistup k pozemku [ pevnéna kommikace [@ nezpevnénd komunikace



PFistup pres pozemky
656/] Obec Libéeves

Celkovy Popis nemovité v

Ocefiovand stavba £em. stavba na pozemky gt PE.98 a ocefiovane Pozemky se nachgzi ¥ Jidmi
okrajove zastavitelng Casti obee. Stavba je samostans stojici a slouzila jako zem stavba - sklad
desinfekeef dje informagi z Cestného prohlideni). Stavha Je deldf doby Opusiéng a neni vyuZivand ke
svému plvednimy Utelu. Jedni se klasickou zdénoy stavbu s bez klasicks stiechy( jen volne
poloZené desky), Na stavbeé neni providina Zadna ddrdbg a objekt je ve velmi Spatném technickém

NE Pristup k nemovig VEci je zajistén phimao » vefeiné komunikace

Ostaini riziks:
ANO MNijemnj smlouvy uzaviens na dobu neuréitoy z5 trénich podminel;

ANO Stavby s virazng zhorsenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhoy dobu newFvané

Komengaf: Pozemky stp.&.99 5 PL.147/1 json Pronajimany od viastnika pozemki( CR)

Ostatni rizika nebyla Zjijténa

3.4. Obsak

Obsah ocenénj providéného podie cenového predpisy
l. Zem. stavbg bez Cpled na pozembky ELp.& 98
2. Pozemek 51, P-L98, s1.p.99 p.E. 1471
3. Trvalé porosty na pozemku p.&, 147/}

Obsah ocenéni ng trinich principech
L. Porovanivacj hodnota
L.1. Pozemek SLP.E.98, jeho? soutdsii ie zem. stavba bez ep'ed, a pozemck 5..p.E.99 5
P-&.147/1 v k.. Hnojnice



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis Postupu pi analyze dag

Ocenéni je provedeno v soulady g Pledpisy a metodikam; platnych k daty ocenéni{ se standardy
OCEROVAN) nemovitost steného & podobnéhg charaktery,

Obvyvkia CENd je urteng PoTovRanim realizovanyeh coq stenych, popfipads obdobnych nemovirnsj
v obvyklém obchodnim styku. Na ziklads realizovangé ceny a dalgich arri butd, jako je napf

osobnich pomér prodivajiciho a kupujiciho anj vlivu zvligm; obliby. Do soubary PO porovndng s
pledmétem ocentnj byly v soulady 5 ocefiovaci vwhldgkon vybriny minimalng 3, v tomito pfipads s,
obdobné nemovitnsy Sjednané ceny jsou UpTaveny v navaznosti na odlifnost obdobnych predmag

4.2. Ocenénj

Ocenéni provadéné podje cenového predpisy

Nizev piedmém ocendnj: Pozemek s, P-€.98, jehoZ soucast Je zem. stavba bez Eplet, pozemek
SLpL W ape 147/ 5 rval¥mi porosty v ki, Hnojnice

Adresa predmary ocenéng: Hnojnice

439 26 Libéeves
LV: 10002
Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec: Libéeves
Katastralni tzem;: Hnojnice
et obyvate): 962
Zikladni ceng stavebniho pozemiy obce okresy 20y = 2 129,00 Kivm?
Koeficienty obee
Nizev koeficieniy [ P
Ol. Velikost obce- 301 - 1000 obyvate| v 0,65
02, Hl:rspﬂdal‘skn-splﬁvnI vyznam obge: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha ohee: v ostatnich pfipadech VI 0,80
O4. Technicks infrastruktura v ghej. v obei je elekttina, vodovod a II 0,85
kanalizace, peho kanalizace A piyn, nebo vodovod 4 plvn
03, Dopravnj obslufnost ohee: v obeci je Zeleznicni Zastivka a ] 0,95
aulobusovi zastivia
O6. Obtanski Vybavenost v ohej: Minimlng vybavenost {obchod mebo W 0,85

sluzby — 2kladn; sortiment)

Eik.fﬂdnic:nasla\rt:bm'hnpnmmku ZC=ZCv*r 0 %y » 01704 04 * 0, = 456,00 Ki/m?
Oeefovaci pi'edpis

12172000 Sb., & 2372004 8b., &. 2572004 Sb_ 2, 296/2007 Sb., &, 1887201 | Sb., & 3502012 sp..
€ 30372013 Sb,, & 34012013 Sb., & 34412013 Sp,_ & 22812014 8b., ¢. 22572017 Sb. a & 23772020
Sb. 8 vyhladky MF R & 44172013 Sh, ve zngy vyhldsky & 19972074 Sb., & 3452015 5b_ ¢
3372016 Sb., & 4432016 8b., £ 457/2017 b, & [88/2019 Sb., & 4882020 8b., & 424/2021 sp_ ¢
337/2022 8b. a &. 43472023 Sb., kterou se provadeii nékiers ustanoveni zikona ¢, 151/1997 sp,

=T



Index trhu s Nemovitymi vicmi
Nazev rnaky & P;
I. Situace ng diléim trhy 5 NEMOVItYmi véem: Nabidka odpovids Popiavee n 0,00
2. Vlastnické vZiahy; Nezastaveny pozemek, nebo pozemek, jeho? soutderi je v 0,00
stavba (stejny viasinik), nebo stavhg stejného viastnika, nebo Jednotka se
spoluvl. podilem ng pozemky

3. Zmény v okoli s vlivem ng prodejnost: Bez vljyvy nebo stabilizovans lzemi n 0,00
4. Vliv prdvnich vziahg na prodejnost: Bez vijvy Il 0,00
5. Ostarni neuvedend: Bez dalsich vliviy 1 0,00
6. Povodiiové rizike: £ona se Zanedbatelnym nebezpedim v¥skytu ziplav v 1,00
7. Hnspnddfsl;u-sprﬁvm V¥znam obce: Obee 5 poltem obyvatel nad 5 tisic a i1} 1,00

viechny obee v okr. Prahg v¥ehod, Praha - zipad a katasiréing lizemi
lazeniskych mist t¥pu D) nebo oblibend turisticke lokality

8. Poloha obce: Nevyimenovans obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jeifz v 1,00
katastrilni izem; sousedi s nevyjmenovanay obei velikosti nad 5000 obyvate]

9. Obéansks vybavenost obee- Zakladn v¥bavenost (obchod 4 ambulantni zafizen; | 100

V plipadech ocenéni nemovitych vagj v¥imenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkoy & 1 pilohy
ky:

Index polohy
Typ staveb na pozemiy Pro stanoveni indesy polohy: Zemedelstyi

ey mﬂku i, PI
1. Druh a Géel ugig stavby: Druh higyvni stavhy v jednotném funkénim celly [ 0,30
2. Prevadujici zistavba v okolj pozemku: Stavby pro 2emed@lstvi 3 ostatni v 0,01

3. MoZnost napojeni pozemky ng inZenyrske sit obce: Pozemck 1ze napajit pouze || 0,00
na nékierd sité v ohej . elektfing

4. Dopravni dostupnost: Bez moZnosti piijezdu nebg Piijezd po nezpevngng l -0,01
komunikaci

3. Parkovaci moinosti: Omezpné parkovaci mo2nostj I 0,02

6.V Pozemku nebo stavby » hlediska komerag; vyuéitelnosti: Poloha bez I 0,00
viivu ng komeréni vyugtiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich viivil - Bez viivu na cenu ) 0,00

Koeficient pp = fy + Ir = 0,294

V ostatnich pHpadech ocendni nemovityeh véci je mnak 7 a2 9 roven 1.0
-



Koeficient pp = Jy » Ir = 0,294

L Zem. stavba bes Epled na pozemiky sL.p.¢.98
Jedna se @ Samostaing stojici 2déngy stavbu, kters slougils Jjako zem. stavbg . sklad desinfekee dle

Zattidini pro peifeby ocendni
Vedlejdi stavia § 16 typ B
Svisld nosng konstrukge: 2dénd . nad 15 em
Podsklepeni: nepodsklepens neho podsklepens do poloviny
Lnadz. podlaz
Podkrovi: nemid podiravi
Krov: neimoiujict zFizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich d&f Cz.co 1274
Nemovitd vic 1€ s0uEdst] pozemky
Lastavéné plachy g visky podiazi
Nizey Zasiavénd plocha [m?]  vyika
1.MP 3.50%3 20 = 11,20 Elﬂ! m
11,20 m?

ﬂbesm'r!nfr prostor
(PP = podzempj podlazi, NP = nadzemn; podlati, Z = zastieseny)

Typ Nizev Obestavény prosior [m?]

NP |.NP (3,50°3,20)*(2,50) = 28,00
Obestavény prastor - celkem: 28,00 m*
Popis o hodnocenj konstrukei 5 vybavenj
(S = standard, N = nadstandard, p = podstandard, ¢ = nevyskyiuje se,
A = pfidanga konstrukee, X = nehodnotf se)
Konstrukee Provedeni ﬁﬁmj ‘Fﬁt
1. Ziklady Zikladové pasy 8 100
2. Obvodove slény zdéné tl. 15 - 30 om b 100
3. Stropy chyhi C 100
4. Krov chybj C 100
5. Krytina chybi C 100
6. Klempifskeé price chybi c 100
7. Uprava povrehi chyhi { 100
8. Schodigs X 100
9. Dvefe chyhi C 100
10, Okna chybi C 100



11. Podiahy betonovd 5 100

12, Elektroinstalace chybi C 100
Vypolet koeficienty K,

. L Cast Upraveny
Konsirukee, vybaveni Obj. podil [%] (g Koef Bledl
1. Zaklady S 7.10 | O 1,00 710
2. Obvodové stény 8 31,80 [ 00 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 .00
4, Krov C 7,30 100 0,00 0,00
5. Krytina C 8,10 100 0,00 0,00
6. Klempilské price C 1,70 100 00 0,00
7. Uprava povrehi C 6,10 100 0,00 .00
8. Schodise X 0,00 100 1,00 0.00
9. Dvefe C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
1. Podlahy S 8,20 100 1,00 820
12. Elekiroinstalace C 3,80 100 (00 0,00
Soutet upravenych objemovych podily 47,10
Koeficient vybaven; Ky 04710
Ocenéni
Zikladni cena (dle PHL £ 14): [K&m') = 1250
Koeficient vybavenj stavby K (dle v¥podiu): s 0.4710
Polohovy koeficien Ks (pHl. & 20 - dle vyznamu obee): » 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. & 4] - dla SKP): * 2.9750
Zikladni ceng upravensi [Ké/m?| = 1401,23
Plnd cena: 28,00 m* * | 401,23 Ky = 39 234,44 K&
Vipodet opoiiebeni linedrnj mictodoy
SUAF (S): 40 roka
Predpokladana dalj 3; vomost (PDZ): 20 rok;
Predpokiddana celkovi Jivotnost (PCZ): 60 rokd
Opotfebeni: 100 % * § / po¥ « 100 % * 40 / 60 = 66,7 0
Koeficient opotreben;: (1- 66,7 % / 1061 " 0.333
Nikladov ceng stavby CSx = 13 065,07 K¢
Koelicient pp . 0,294
Cena stavby C5 = 3 841,13 K&
ZLem, stavba bez Epieé na pozemky sLp.L.98 - zjikténg cong = 3 841,13 K&

2. Pozemek SLP.E.98, st.p.99 5 p.&14771

Pozemky se nachiz v JiEni okrajoveé zastavitelné tdsti ohee, Pozemnky jsou rovinage, Pistup k
Pozemkiim je po nezpevngng komunikaci. Na pozemkuy p.&.147/] 150U voiné rozptylend niletové
rostliny, kterd vanikly pfirozenym spiisoben, K pozemkil nevedou 2idns inZenyrske sits, vyjma
JiZni &gy pozemku p.&.147/] ke kterému je privedeno nadzemni elektrické vedeni Vi, Pozemky
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Ocenéni

Koeficient redukee R-
Vyméra viech pozembd ve funkeénim celku vp = 1 646,00 g2
R=(200+0p8 *Evp}fzvp
R={200+0,8* ] 646,00 / | 646,00 = 0,922

Index irhu 5 nemovitostmi Ir = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,294

Index omerujicich viivii pozemkn

Néizev znaku 2, Py

I. Geometricky tvar g velikost pozembku: Tvar bez viivu na vyuFiti n 0,00

4. Svafitost pozemky 5 expozice: Svatitost terény Pozemku do 15 % viems - v 0.00
ostatni orientace

3. ZtiZené zikladove podminky: Neztizené zakladové podminky i} 0,00

4. Chranénd tzemi a ochrannd pisma: Mima chrinéné tzemi a ochranné pésmo I 0,00

5. Omezeni uXvinj pozemku: Bez omezeni ukiving I 0,00

6. Ostaini neuvedend: Bez dalich viivi i1 0,00

&
Index omezujicich vijv lo=1+F P =1,000

Celkovy index | = Ir*lo*Ip=1,000" 1,000 * 0,294 = 0,294

Piehled Wuﬁtﬁﬂhjbdmtknv}'fch cen stavebnich pozembkn

Zikl. cena Upr. cena
§ 4 odst. 1 - stavebn] Pozemek - zastavéni plocha g nidvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 456,- 0,294 134,06
Parcelni V¥méra  Jedn. cena Cena
Tp R Gslo  [mY  [Ke/m) [Ke]
§ 4 odst_ | zastavéna plocha g 510§ 1 134,06 1 474,66
nidvofi
§ 4 odst, | Zastavénd plocha a 5199 321 134,06 43 033,26
nadvaf
§4 odst, | ostatnf plocha 14711 | 646 134,06
Redukéni koeficient B = 0,922 123,60 203 445 60
Stavebni pozemky - celkem 1978 247 953,52
Pozemek SLp.€.98, s1.p.99 a p.&147/] - zjisténd cena celkem = 247 953,52 K¢

3. Trvaié POTOStY na pozemku p.&.147/1

Na pozemku se nachdz volné rozpiylené trvale prosty( okrasné rostliny), Porosty vanikly

Pitrozenym “pisobem( niletem, odpadem semen...). Porosty jsou neudrzované bez vitsiho

hospoddfského Viznamu, v Edstetném & plném zépoji, Neéperspektivni a péstebné nedostatedng Z
=11 -



druhového slogeni pievlidaji tepoly, jasany a smrky,
Neilesni porosty: §44
IS - jasan Zepily (S - jasan Zdepily) na pozembuy p.c.; 1471

st S = 30 roki
relativmi vikovi bonita: 3 srovndvaed bonita: 5

jednotkovd cena nelesniho PoTostu (pfil. & 34) 1 646 m? * 16,23 Kéfm? = 26 714,58
soudinite] srovidvac bonity » 0,90
podil skupiny dfevin v nelesnim porosty . 35,00 %
Koeficient sadovnickéhg v¥znamu Ksy: . 2,50
Koeficient typu zelens K;z: . 0,25
Koeficient vegetadni pokryvnosti Kyp " 0,80

J5 - jasan #tepily celkem - 4 07,55 K¢
TPC - topal cemy (TPC - lopol ferny) na pozemky pé.: 14741

14 8 = 30 rokg

relativni vi#kovd bonita: 3 stovnévaci bonita: 3

jednotkovi cena nelesniho parosty (Pfil. &. 34) 1 646 my? = 16,63 Ké/m* = 2737298
soucinitel srovnivaci bonity . 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porosty ¢ 35,00 %
Koeficient sadovnickéha vyenamu Key: . 2,50
Koeficient typu zejens Kz: " 0,25
Koeficient vegelacni pokryvnosti Kyp . 0,80
TPC - topol éerny celkem = 8 656,71 Ke
SM - smrk ztepily (SM - smrk ztepily) na pozemku p.é.: 147/]

stafi 8 = 30 rokg

relativaf viikova bonita: 3 sTovnavaci bonita: 3

Jednotkovi cena nelesnihg POFOStU (pHl. &.34) 1 646 m® * 16,98 Ko/m? = 27 949 08
soucinite] srovndvaci bop; ty » 100
podil skupiny dievip v nelesnim porosty m 10,00 %5
Koeficient sadovnického v¥znamu Ksy: . 2,50
Koeficient typu zeleng K- . 0,25
Koeficient vegetatni pokryvnosti Kyp d 0,80
SM - smirk ztepily celkem = 1 397 46 K¢
Celkem - nejesni porosty dle § 44 - 14 261,72 K¢
Trvalé porosty na pozemiay P-&.147/1 - zjilténd cena celkem = 14 261,72 K¢

Trini ocenéni ma jethu

1. Porovngvaci hodnois

L.1. Pozemek SLP.L.98, jeho souddsti je zem, stavba bez ép/eé, a pozemek st.p.£.99 a p.&.147/1

]

¥ ki Hoojnice
Sy et

Ocefiovana stavba zem, stavba ra pozemky st P-£.98 a ocefiované pozemky se nachdzi v jizn
okrajové zastavitelng Casti obce. Jednd se o samostarm stojici zdénou stavbu, kierd slouily Jjako
fem. stavba - sklad desinfekee( dle informac z &estného probléSeni). Stavba je del® doby opusténa
A neni vyuHvand ke svémy pivednimu déelu, Jedng se klasickou zdénou stavby nefunkénim
ZastieSenim. Na stavbé nenj Proviadéna Zidnd gdribg 5 objekt je ve velmi 3painém technickém

- 12 -



zastaviteln 26n¢ Z65 plochy smiSené obytne . bydleni vesnické individudlng

| Plocha pozembcn: | 978,00 m? _

Ldivodnini a popis poufitych koeficienti Pro porovndni:

Pro stovadni jsou pougite koeficienty, kiers sp vatahuji k porovndni srovnatelnych nemovitosti.
Nejpodstatngjsimi faktory, kieré ovliviiuji cenu je poloha nemovitosti, technicky stav a vybaven;,
moEnost phstupy k Pozemku, modnost napojeni na infenyrské s (€, viméra pozemki a vijy
vediejsich staveb.

Srovnatelné BEmMOvité viécs:

i

Nagzey: Stavebni pozemek

Lokalita: ChoZov 135, Louny

Popis: Stavebni pozemek o rozloze 1234m2, vhodny pro bydleni umistény pfima v srdej maleband
Chofov, Tento exkluzival kousek Femé se nachizi v lokaline, kterd je jako stvolend pra viechny,

hledaji klidne bydleni s mofnost pohodindhe dasahy visch ﬂhﬁlmk_'rch 'l":ﬂ'nnnqml ﬂ-::u.n_u- i

¢ nachin stodg

Pozemek: 1 234,00 m®
UZitna plocha: 1 234,00 m?
Pougité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny - databdze Valug 0.95
K2 Lokalita - srovnatelng 1,00
K3 Velikost - meng; 0,90
K4 Tvar pozemkn - srovnatelny 1,00 i
K6 Viiv vedlejsich staveb - stodola 1,00 T
kS Indenyreke sijz e 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K7 Uvaba zpracovatele - neuvaiyje se 1,00

Cena [K¢] V¥méra pozemky Jedn. cena Celkovy koef, Upr. jedn. cena

k 24.3.2024 [m?] [K&/m?) Kc

1 500 000 1 234 1216 0.86
f},;m: Stavebni pozemek

Lokalita: Dlazkovice, Litoméfice

Popis: Stavebni pozemek 2 §49 ma Katastralnim dzemi: Disthovice Pogom

plinem zakazen mezr zastavitelné plochy, flochy smifens obyving, Ma
; : : :

- 13-



Pozemek: 2 549,00 m?
UZitni plocha: 2 849,00 m?
Poukité koeficienty:
Ktkﬂdukncpramcmmny-dﬂath%“alun 1,00
K2 Lokalita - srovnatelng 1,00
K3 Velikost - vz 1,20
K4 Tvarmaemku-pudDMf 1,00 T ] ;i
K6 Vliv vedlejsich staveb - pe 0,90 Zdroj: Valuo.cz
K3 InZenyrske sité - sdsteins 15 0,90
K7 Uvaha zpracovatele - neuvaiuje se 1.00
Cena [K&) Viméra pozemky Jedn. ceng Celkovy koef, Upr. jedn. cena
k28.1.2024 [m?) [K&im¥) Ke [Kéfm?)
1 840 454 2 849 66 .97 627,00
Nikzev: Stavebni pozemek
Lokalita:  Mukoy ¥, Hrobéice
Popis: Stavebni poremek + obei Hrobice - Mukev o velikosti 1490 m2, v plipad? zdjmu, je ji

¥¥pracovany stavebei projekt na vystaviy rodinného domu. Elekiting je nové zavedena ng pozem
napapenl na vody Je moiné na hranici pozemky a kanalizace zde neni. Tato lokalita je vyhiedi:
Pro svilj klid a krasnou phiradu, pfesto se nachizi v blizkosti mast - Mot 9%, Teplice 22km, Dstf

Labem 3 1km
Pozemek: 1 490,00 m?
UZitnd plocha: 1 490,00 m?
Poufité koeficienty;

K1 Redukce pramene ceny - datahdze valug

K2 Lokalita - mena vyhodng

K3 Velikosi - mimg mensi

K4 Tvar pozemky - podaobny

K6 Vliv vediejiich stavel - ne

K5 InZenyrské sigs - castecnd IS

K7 Uvaha zpracovatele . neuvaluje se
Cena [K¢&] V¥méra pozemkn
k 3.8.2023 [m?]

1 099 00 1430

E . Stavebni pozemel

Lokalita: Kodtice 73, Louny

Popis: Pozemek k bydieni, 503 ml, Kodtice. Stavehn| pozemek je rovinaty, pro vistavby naprosto idedini
ISP k nému je zajitisn po abecni zpevning komunikaci. Uzemaim planem je uréeny jako ploe
Amitend i i j

nebo iaké podte, autabys viak a mnobo daBiho, Dojezdovi vedalenost dn mésta Louny je cen |0
Pozemek: BO3,00 m?
UZitnd plocha: 803,00 m?
Poudité koeficienty:
K1 Redukce Pramene ceny - databdze Valug 0,95 i
K2 Lokalita - vyhodnéjsi 0,90 A+
K3 Velikost - mens 0,80 . :
K4 Tvar pozemku - podobny 100 Zdroj: Valuo.cz



K6 Vliv vedlejzich staveb - pe 0,90
K35 Indenyrske siga - v okoli 0,90
K7 Uvaha Zpracovatele - neuvaZyje se 1,00
Cena [K¢] Viméra pozemky Jedn. ceng Celkovy koer, Upr. jedn. eeng
k 28.7.2023 [m?] [Ké/m?) Kc [K&/m?)
1 200 000 803 1 494 0,55 82200
[;im*: Stavebnj pozemek —[
Lokalita: 28, Bélugice ¢ Mostu, B#lugice
Popis: Stavebni parcely v klidng tasti o celkové vimage |20 m2, Na poxemku se nachizi ptipojks voudy,
Podél pazemicy kanalizace, Jedng so o velice klidné mistn, Violné ihned
Pozemek: I 203,00 m?
UZitnd plocha: I 203,00 m?
Pougite Hﬂcﬂnit‘m}':
K1 Redukee pramene ceny - databdze Vajug 0,95
K2 Lokalitg - stovnatelng 1,00
K3 Velikost - mensi 0,90
K4 Tvar pozempy - podobny 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K6 Viiv vedlejiich stavep - ne 0,90
K5 Infenyrske sifa - Castedné IS 0,90
K7 Uvaha Zpracovatele - neuvaduje se 1,00
Cena [Ki] Viméra pozemky Jedn. ceng Celkovy koef, Upr. jedn. cena
k29.7.2023 [m?] [K&/m?) Ke [K&/m?]
L 1 299 90 1203 1 081 0,69 746,00

Priblizng 79; v¥méry pozemky P-€.147/1 se nachdz] v zéna K26 - veanické zahrady. Tato
skuteénost hude zohlednéna v &dsr nUprava ceny™,

Miniméini jednothovg Porovndvaci cena 590 K&im?
Jednotkovi porovngvaci cena 766 K&im?
Maximaiinj fednotkova porovagvaci cena 1 046 Keim?
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Stanovend porovnivaci hodnotg 1 500 000 K¢
Jednotkové cena 758 K&m?
Porovndvaci hodnota pred korelkei ceny I 500 006,00
cast pozemku p.&.147/] Je v lokalité K26 - vesnické * 0,93
= 1 395 000,00
Vyslednd porovagvaci hodnota 1 395 000 K&
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenénj provadéného podle cenového predpisu;
1. Zem. stavha htzﬂp"ﬂmpﬂzcmkuu:t.p.ﬁ.!?ﬂ 3 B41,10 Ke
2. Pozemek st.p.¢.98, st.p.99 a p.&.147/) 247 953,50 K
3. Trvalé porosty na pozemku pL£. 1471 14 261,70 K2
Zji%téns cena - celkem: 266 056,30 K#
Zjisténd cena po zaokrouhleni die § 50; 266 060,- K¢

slovy: dvié st Sedesit Sest tisic Sedesdt K¢

Cena zji¥tén4 dle cenového predpisu 266 060 K¢
vieiné DPH
slovy: dve sié Sedesst Zest tisic Sedesan K¢

Rekapitulace ocenénj na trinich principech

Pomér je zjistény kvalifikovanym odhadem

L. Zem. stavba bez Cpied na pozemku st.p.&.98 19 530,00 K&
2. Pozemek st.p.¢.98, sL.p.99 a p.&. 147/] | 297 350,00 K&
3. Trvalé porosty na pozemku p.&. 14771 T8 120,00 K&
Porovaivaci hodnota - celkem: 1 395 000,00 K&
Trini hodnota 1395 000 K¢
véetiné DPH
slovy: jeden milion tfi sta devadesdt pét tisic K¢
Silné stranky
= klidnd lokalita
Slabé stranky

- OMEzEnid modnost napojeni na 1S

= Spatny technicky stav byvalého skladu desinfekce bez Eplel na pozembku st.p.2.93
- 11 pozemmku si.p.&.99 stoji zem. stavba bez ¢p/ef jiného viastnika( LV 191)

- PEStUp po nezpevnéné komunikaei
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- niletové neudrZované trvalé porosty
- #dnd obéanska vybavenost v obei

Komentai ke stanoveni vysledné ceny

Protode nejsou k dispozici Zidné jiné zrealizované pievody srovnatelnyeh nemovilosti a nebyly
dohledany ani smlouvy v katastru nemovitosti, je cena nemovitosti stanovena na informaci z
databize Valuo. Z tohoto dirvodu nelze stanovit obvyklou cenu ale jen tréni hodnotu. Visledek
irini hodnoty vistiZndji zobrazuje aktudini stav na realitnim trhu v daném segmentu nemovité véci,
v daném misté a &ase,

Odhadnutd obvykla cena ( tr2ni hodnota) odpovida realité, poloze, trhu, a i pres celkovou situaci
(rozuméj ekonomickou a politickou) a slabé stranky, zistivd a prodeini ceny se pohybuji ve
zisténych mezich. Je jedté tieba upozomit, Ze uvedend obvykld cena, resp. trini hodnotal definice

ienom nékolika mésich 1z [ | Mo azal stabiljtu ¢
ditsledku je tieba pipustit, 2¢ kaZda obchodni transakee, a tedy i nakup & prodej nemovitého
majetku je dohodou stran a cenu prodeje je nutno vyjednat, odhad obvyklé ceny je potom
jednoenalaé trendovou hodnotou, kierou strany vyjadi v nasem plipadé v korundch, PF
vyjednévini prodejni ceny, neni tato vézdna Zsdnou homi ani dolni hranici.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Porovndvaci metoda piedstavuje v soudasné dobé nejlepsi dostupnou metodiku pro zjidténi ceny
obvykle. Metodika a zasady spravného postupu pouliti iéto metody jsou dnes jiZ podrobné
zpracoviny, definoviny a standardizoviny. V souvislosti s porovndvaci metodikou vyvstavd
problém se stanovenim podiu a typu porovadvanych nemovitosti a tomu odpovidajici statistické
vyhodnoceni. Kdy je nutné piihlédnout k metodice ocefiovaci vyhlagky, kiera stanovuje statisticky
soubor, ktery &ita minimalné 3 obdobné nemovitosti. Vybér obdobnych nemovitosti pfedstavuje
rozsihlou analyzu realizovanych obchodi s nemovitostmi. Vybrané obdobné nemovitosti, kieré
Jsou zafazené do statistického souboru, jsou posouzeny a odlisnosti zohlednény korekei pomoci
kocficientd vEetné jejich zdiivodnéni. Nésledné je provedena kontrola odlehlosti statistického
souboru upravenych jednotkovich cen, Vyslednd jednotkovd cena je stanovena jako aritmeticky
prumér upravenych sjednanych jednotkovych cen. Vysledna jednotkovi cena je dale powdita pro
vypodet obvyklé ceny piedmémé nemovitosti,

Ma ziklad¥ vide uvedené analyzy dat lze udinit ziver e vislednd
Zji5téna cena &ini 266 D60,- K&
Slovy: dvé seé Sedesdt Sest tisic Sedesat K&

Trini hodnota ini 1 395 000,-K¢&
Slovy: jeden milion tfi sta devadesat pEt tisic K&
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6. ZAVER

Zjisténi trznd hodnoty a zjistené ceny - pozernky st.p.L.98, jehod soudisti je zem. stavba bez Eplet,
pozemek st.p.£.99 a p.¢,147/] véetné trvalich porostii v k.0, Hnojnice

[ Cena zjistena dle cenového predpisn 266 060 K&
vietné DPH
slovy: dvé st Sedesit Sest fisic Sedesdr K¢

Trini hodnota 1395 000 K¢

viemné DPH
slovy: jeden milion tf sta devadesél pét tisic kg

6.2. Podminky Spravnosti zdvéry, PFipadné skutetnosti snizy jici jeho

pFesnost

Cena je stavena k 17.4.2024 dam, kdy mistni £etfeni probéhlo 17.4.2024, znalec tak pii ocendn{

vychizi z predpoldaduy, %e na Predmémnych nemovitostech nedodlo ke zméns majici vliv na ocengni,
V rdmci ocenénj je predpokliding, 7e vedkeré informace, kieré Zpracovatel posudky obdrzel

SEZNAM PRILOH
podet stran Ad v piiloze:

V¥pis 2 katastru nemovitosy 3
Snimek z katastraln mapy a ortofoio mapa 1
Mapa oblasti !
Fetodokumentace i
Informace z Gzemniho planu I
Najemni smlouva 5
4

3

Cestné prohlgzeni
Objedndvka

Odména, ndhrada nakladi
Odména byla sjedndna smluvné pied Zapodetim vykonu,

Znaletné uétji dokladem &, F40/2024.
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Prohld3eni znalce
Prohladuji, Ze jako znalec jsem si védom nasledk védomé nepravdivého maleckého posudku,
podie ustanoveni § 127 a) zakona &, 99/ 963 Sb., obéanského soudniho fady,

Ja, nie podepsany, timto prohlasuiji, 2e g nejsem védom Zdného stretu zdimi, v ném# bych se
mohl nachdzet ve vztahy k subjektiim, kieré vypracovani znaleckého posudiu zadaly &, které json
vlastniky & ndjemci ocefiovanych nemovitosti, Potvrzuji, Ze pokud v pribéhu vypracovini
znaleckého posudku Zjistim nebo vyjde najevo, #¢ exisiuje &i nastal stfer zdjmi, neprodlené tuia

i e M

::I:’f'u Z“”

Ing. Petr Bicenc ..‘-"
Koldim 1581

436 01 Litvinoy

Zpracoving programesm NEMExpress AC, verze: 3.14.5.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 034057/2024

poéet stran Ad v piiloze:

VY¥pis 2 katastru nemovitosy 3
Snimek z katastrain mapy a ortofoto mapa I
Mapa oblasti I
Fotodokumenjace !
Informace z tizemniho plény |
Najemni smlouva 3
Cestné prohlssen; 4
Objednavig 3
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Naemce & povinen
a) wtival pledmér najmu v soulpdy 5 dbeiem nagmu,

Bl v plinadé ukoncan Napmu uvést pledmél nagmy de Slavu, ve kierém se nachazel ke de
“ahdien adjemniho vrtahy, pakud se § pronajimatalem redcrodne inak.

Cl it wéena bfemena, reso. sludebnosti SPojEnd s poremhy. jef jsou pledmatem ndjen,
d) platt v souladu se zékonno dpeavou dan z remowlpch whe' za pozemay, jef puou
pledmdiem napmy,

Gtelem wonlroiy, zda j#0u pozemky ubivany vsoulady s loulo smilouwou  den by
pronajimaiel hodld prowvas| kondrolu, bude néjeme eXnaman pisemné alespoh 7 dni pledem
v pripadé nuing potfeby je Fronajimatal opravnén kangrok, provést « 2a jeho nepfitamnost
E1. v

1} Tato sminuva se wravira od 1. 3. 2023 na dobu neurddoy.
21 Pravni wilah zafoieny 1outo smlouvay l2e ukenil dobodow nebo Pisemnou vepoved
3) N lze v soulady s usiatovenim § 2231 NOZ vynovlddit v indsléni vipovian dobs,
®lerd zading béiet prvnim drem hkalendafning mésice ndsledyjiciho po deruéern Vi powid:
drubd smiluvii sirang
4} Pronajimatel mise v soulady s ustanovenim § 2232 NOZ VYPOvedé! najem bez wypovidni
doby, jesike flialemo: parukupe Fviad Lavadnym spisobem Ve povinnosl. a %o ke dni
dotutent vipovédi ndjemai
5} Tato smicuva zaniks drem L ngpemoe

Ly

1) Najemce je povinen pati pronalimatel naemng

2) Ndjemné se plai toéné pozagu vidy k © 10 sé3ndho roku
3] Rodni najemné se stanowsia cohodou ve vis: 2.369 K& (siovy. dva bsiee t sty dedesa:
devial korun faskych) ¥

4) Najemng za oboobi od Udinnosis Smiduvy do 30 © 2023 whetnd &ni 1.389 KE isiovy:
1eden fisic th sta osmdesat agwdl korun geskych) a bude uhrazeno 1 100 2023

5} Najemng bade heazenso Pevodern na Qs ronagimateie vadeny u Ceoks narodni banky.
Sislo 08y 6001 1-3723004/0710, varatin symbol 1012335
Zanlazanim se rozumi pivpsan’ placong Easthy na Géei prongjimaisks.

8] Mednddi-u najerice Ihuly ore dhradu ndjemndng IB povinen podie ustanoveni § 1970
NOZ raplatt pronagimatel ok Erodieni, a to na Ofe wonapmalele vedeny u Coske
sarodni banky. fislo Gy T80013-3723001/07 10, vanatuin| gymbed 1012335

7] Prodieni ndjemce s divadou najemnéno dedl ned B0 dnh se Dovaiue za porudeni
SIMEouVY vl ravaingm zpisobem. kierd Zaklaoa prave pranajimatede AdlErn vypovidit
BT vypovidnt doby (ustanaver § 2228 ods: & NOZ)

B} Smiuvni sirany se dohod’y o pranajimatel I% opravrén vidy &k 1 10 badnehs roku
jednastrannd  rujssd najemy o miry sflace widddenoy piristhem pramdsngho roénihg




mdexu spolfebielskych cen vyt asenon Ceskym statistohm fadem za pledehs rejici békny
rok

Zvyient néEmne bude uplalnéng PISEMAym oznamenim ze sirany Bronaimalele nepordé
do 1 § bédného roku b lo el nUnosl uravirsl dodatex a ndjemee bude povinen novey

nahraci ji jing podddny indes nabo Sfovnatedny siatisticky Gda wyhladovany pfshsngm
organem, kiery pronajimatel die svoho rozumndho uvdZen zvgii

9) Smiluvmi strany sednavaji edidng od § 2337 NOZ 1o, 2o MEiemoe nema prave na slevy
Z rdjemného nebo proaming naEmnens ve vashé ng 0, e k pozembiam boaré 150U
pfedmétem nagme dis 140 smituvy. nenl zajiftdn piistip

&L wi

Naemeo @ oprévnén prénechal pronajaté Pozemky, nabo jeich Axst to podnajmu jen
5 pledchozim pisemnym souhipsem pronajimatels

CL VI

1} Majemce bere ~a végom) a |2 Srozrumén g tim, fe pozemky, kiers |sou pladmétem ngimu
die o smlouvy. mohau byl pronayimatalem Pevodeny na gt vsoby v soulsdu s ijich
Aisponénim oprivnénim v Pfipadé Znény viastnictvl phati Ustanovend § 2221 a § 2222 NOZ

2} Naemce bere na widom 4 |& srozumeén 8 tim. 32 k pozemkim klere jsou piodmétem
néimu die [dia smiouvy nemd zafsién plistup a e smisuvy ukavird = lim. o si iafistup
zajisll bez 1oho, aby mohl potadovaf PO Brenapmatel jakékoli pindnd

Gl vin

Fronajimatel jako sprives osobrich Udad die rdkona & VICR018 Sb., ¢ rpracowdni
osabnich Udal. a platnéhg nafizem (EU) 2016/670 (GDFPR). timio informuge ve smicuve
uvedeny submwkl psabinich udail fe jeho Udaje uvedend v 180 smiouvd zpracovava pro
Ucely realizace, wkony orév a povinnost die 1&a smiouvy Uvedeny subgekl osabnich Lictaii
Si & védom svého prava pristupy ke svym osobnim O3fm, grdava na opravu osohnich
Udajo. jaked | dalbich prav vyplywajicich z vide uvedans legrslatnvy. SEmiuvni strany se
Iavazuil Ze ph spravé & roracovan os0bnich Udal budoy dals Posiupoval v soulady
S akluaini platnou a GEmnoy legslativou Postupy a opalieni se pronajimatel ZEVETUpE
dodrioval po celou coby trvdn skatatni ihity ve Smyslu § 2 pism s} zdkona & 40873004
Sb.. o archivmcivi a spisove shilbé 5 o zming néklerych zdkond, we zrdni pozdéjdich
pledpisd
w

& ix

1) Smibuvni strany ss Cohodly, ie pakékaoliv zmbny a dopifiky télo smiouvy |50 moZng pouze
plsamnou fommou todatku k s smisuvé. & 1o na 2aklag® dohody smiuvnicn Siran, rmeni-¢
Touto smicuvaw Blanovens jinak

2} Smivvni strary jsou BCVENY 58 vZaemd miormoval o jakekoh zmend udagl tykajicicn se
eich spocifikace jako smigyni Siany leto smicyvy, a to nejpozdd)i do 30 dni ode dne
Imény

CL X

Tato smiouva je wyholovens ve dviu sleynopisech. z michz kpddy mi platngst onginaly
Jeder sioiroms piabira TRAEMCE A jeden j@ wcen pro pronajimatels
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G401 74 Hnojniss 10002
W kat. ozes: JRck pozasky vedeny ve dvgp shef-nych éadash  (Sp - atavebny parcela)

Caska republiks

SLitny pozemkowvy ufad, Husinooia

GOGRODDY 001

024 1 0a, Zaskow, 432000 601313774
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CASTECNY VYFIS
1 - b 1V zmstavena plochs a chrandnsd krajinna
Badvari oblase, chranana
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Il.=-IY.zonn,
aficandna kKeajainna
ohilamse - Ju EAnE,
chranens lostiskova
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=: bee &piée, Zem staw
i 14 a8
gz 9 32] mastavéns ploshs a chrasens keajinne
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Erajinna oblast =
i1.-1V. zona,
shranérd krajinna
eblast - IV zéna,
chiandna lofiskows
Uran
: Te s bes épfée. zom.sbav, LA LR
14751 1648 ostatni plocka Jina plochs chranans ksadinna

o ImSfa vymor oBROVEY operaty
CC-2/2008

Farcwla: S pg. Fafowla: $r G

eblast, chrapéns
krajinna shlaae -
IT.-IV.zona.
chrandéns krajinna
sblast = IV, =ana,
chrandns lafiskova
asami
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Q0= 2006
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3
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Katastraim: oead pre facecky

krat. Kaeascralni PEacovided Louny, kod- 507













