MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodafit
Statni pozemkovy urad, se sidlem Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni Cislo 01312774,

kterou tvori

pozemKky p.¢. 454/4 a p.¢.st. 514 se stavbou pozarni nadrze,
k.u. a obec Zitenice, okres Litomérice

PP ¢. 87313/2001

Praha - 2026



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNiI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy uUrad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢&. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87313/2001 - Pozemky p.€. 454/4 a p.¢.st. 514 se stavbou poZarni nadrze, k.U. a obec
Zitenice, okres Litoméfice

Adresa: Litoméficka 326, 41141, Zitenice

Zakladni pfedmét Cinnosti: viz znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K&
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 Ké
- Pocet pracovniku (pfepoéteny stav): 0
- Primérna mésiéni mzda: 0 Ké
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostiedku: 0 %

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizacniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
7. 1. 2026 (udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 835 000,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 835 000,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 835 000,00 K¢
z toho:

Pozemky: 322 000,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 513 000,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



0,00 K¢

B. Cizi zdroje:
z toho:
Dlouhodobé zavazky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)
0,00 K&

Kratkodobé zavazky:

(Seznam bude uveden v pfiloze)
Bankovni uvéry a pUjcky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v éetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 835 000,00 K¢
D. Snizeni nebo zvyseni uéetni hodnoty ve vazbe

na privatizacni projekt: 0,00 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 835 000,00 Ké
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi

(mimo nehmotnych):

B

10.

0,00 K&

Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské Ucely (v souladu s privatizacnim projektem):
neni

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Gcetnictvi:
nejsou

Prehled vécnych a pravnich ukon, které je treba udinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
pojisténo najemcem

Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému

majetku:
e Najemni smlouva ¢. 41N24/38:
- pfedmét najmu: stavba pozarni nadrze na pozemku p.¢.st. 514 v k.U, Zitenice,
- nazev a adresa najemce: R-LTM s.r.o., TyrSovo namésti 67/3, Litoméfice, PSC 412
01,
- doba najmu: od 1. 4. 2024 na dobu neurcitou,
- vyse roéniho najemného: 1.000 KE.
Najemni smlouva skonci dnem privatizace majetku, tzn. dnem pfevedeni na nového
vlastnika.

e Najemni smlouva ¢. 43N25/38:

- pfedmét najmu: pozemky p.¢. 454/4 a st. 514 v k.0. Zitenice,

. nazev a adresa najemce: R-LTM s.r.o., Tyrsovo namésti 67/3, Litoméfice, PSC 412

01,

- doba najmu: od 1. 5. 2025 na dobu neurditou,

- vyse roéniho najemného: 7.416 KC.
Najemni smlouva skonéi dnem privatizace majetku, tzn. dnem pfevedeni na nového
vlastnika.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce Zivotniho prostfedi potvrzenym
Ministerstvem Zivotniho prostfedi a cestnym prohlasenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, Ze majetek freSeny
timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zptsobenou ¢innosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjekt(:
V KN zapsan zpUsob ochrany nemovitosti "chranéna krajinna oblast".

Hlavni rizikové faktory
Stavba nadrze je ve Spatném stavebné technickém stavu a je nefunkéni, protozZe voda se
z nadrze ztraci. Oba pozemky se nachazeji uvnitf oploceného uzivaného arealu.

Prohlaseni, Zze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézZi neni predmétem restituénich
naroku:
Prohlaseni je soucasti privatizaéniho projektu.

Dalsi dopliujici udaje:

Povinnost zpracovani prikazu energetické narocnosti budovy (PENB) se na privatizované
nemovité véci nevztahuje podle § 7 odst. 5 pism. e) zakona ¢. 406/2000 Sb. ve znéni
pozdé&jSich predpist (u primyslovych a vyrobnich provozli, dilenskych provozoven
a zemeédeélskych budov se spotiebou energie do 195 MWh za rok).

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce:

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02

Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 16. 1. 2026

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tifad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice ©)

//74

Mgr. Jaroslava Kosejkova ]
feditelka Krajského pozemkového uradu pro Ustecky kraj

Prilohy:

rozvaha (bilance) ke dni 7. 1. 2026,

seznam nemovitych véci (pozemku, budov, hal a staveb),

vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,

estné prohlaseni o ekologickych zavazcich, stanovisko CIZP, stanovisko MZP,
znalecky posudek €. 050510/2024,

kopie NS ¢&. 41N24/38,

kopie NS €. 43N25/38.



Pfiloha €. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice
sestavena k: 7.1.2026

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87313/SPJ 2001 Nazev PP: Pozemky p.¢. 454/4 a p.¢.st. 514 se stavbou pozarni nadrze, k.u. a
obec Zitenice, okres Litoméfice

] . 1 | 2 ] 3 4
Cislo N UCETNI OBDOBI
- ; . ynt. -
polozky Nazev polozky et BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
835 000,00 0,00 835 000,00
A. Stala aktiva 835 000,00 0,00 835 000,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 835 000,00 0,00 835 000,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porost 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 835 000,00 0,00 835 000,00
111. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Porizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych avérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. [Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. [Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138




[ T10.]Ostatni zasoby 139
I. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni &innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvérh 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socidlni zabezpec&eni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spofeni 338
13. |Daii z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z piidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zué&tovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ru€eni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25, |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finan¢niho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisil 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostiedkovani transferil 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné Géty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 37T
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. [Ugty statnich finan&nich aktiv 247
7. |Ugty Fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
8. |U¢ty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&zny Gcet 241
10. |BéZny ucet FKSP 243
14. |Bézné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nazov polodk Synt. ! - - - 2
polozky polozky aéet UCETNi OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 835 000,00
C. Viastni kapital 835000,00}
I Jméni uéetni jednotky a upravujici polozky 835 000,00
1. |Jmeéni ucetni jednotky 401 11 551,01
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefiovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocerovaci rozdily 407 823 448,99
7. |Opravy predchazejicich tG¢etnich obdobi 408
11, Fondy Géetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
11, Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodaieni predchazejicich ucetnich obdobi 432
V. PFijmovy a vydajovy et rozpoétového hospodareni
) ] 1. [Prijmovy ti&et organizagnich slozek statu 222




2. |Zvlastni vydajovy ucet 223

3. |Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227

4. |Agregované piijmy a vydaje piedchazejicich Gcetnich obdobi 404

D. Cizi zdroje
I Rezervy

| ] 1. [Rezervy 441
1. Dlouhodobé zavazky

1. |Dlouhodobé uvéry 451

2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452

3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453

4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455

5. |Dlouhodobé zavazky z ru¢eni 456

6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457

7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459

8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472

9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
. Kratkodobé zavazky

1. |Kratkodobé uvéry 281

2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282

3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisu 283

4. |Jiné kratkodobé pujcky 289

5. |Dodavatelé 321

6. |Sménky k uhradé 322

7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324

8. |Zavazky z délené spravy 325

9. |Prijaté navratné financni vypomoci kratkodobé 326

10. |Zaméstnanci 331

‘| 11. |Jiné zavazky viéi zaméstnancim 333

12. |Socialni zabezpeéeni 336

13. | Zdravotni pojisténi 337

14. |Dichodové sporeni 338

15. |Dan z piijmi 341

16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342

17. |Dan z pridané hodnoty 343

18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345

19. |Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347

20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349

21. | Prijaté zalohy dani 351

22. |Preplatky na danich 353

23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354

24. | Zuétovani z prerozdélovani dani 355

25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357

26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359

27. |Kratkodobé zavazky z ru¢eni 362

28. |Pevné terminové operace a opce 363

29, |Zavazky z neukon€enych finanénich operaci 364

30. |Zavazky z financniho zajisténi 366

31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirll a podill 368

32. |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374

33. |Kratkodobé zprostredkovani transfert 375

34. |Zavazky z rizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248

35. |Vydaje pristich obdobi 383

36. |Vynosy pristich obdobi 384

37. |Dohadné ucty pasivni 389

38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 7.1.2026

Sestavil: Bc. Jana Hepilova Podpis: (Q‘)f%é

STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy tifad pro Ustecky kraj

) ) ) Husitska 1071/2
Odpovédnd osoba za KPU: Mgr. Jaroslava Kosejkova, feditelka KPU Podpis: /‘37 415 02 Teplice ®

0 3000 Praha 3
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tdmova Podpis: %h Vﬁ
wm il 2 / 1 7 -n1. MR »/}v/
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Potvrzeni
o ovéreni Ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 7. 1. 2026

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 87313, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemky p.¢. 454/4 a p.&.st. 514 se stavbou pozarni nadrze, k.U. a obec Zitenice, okres
Litoméfice zobrazuje UCetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky

v ovéfované rozvaze ¢ini 835 000,00 K¢&.

Zaver:
Uéetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemky p.&. 454/4 a p.&.st.

514 se stavbou pozarni nadrze, k.U. a obec Zitenice, okres Litoméfice, ke dni 7. 1. 2026

zachycuje pravdivé majetek urceny k privatizaci dle privatiza¢niho projektu ¢. 87313.

V Praze dne

12 -01- 076

..... LenkaTmova
ditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova cgj,/,q//
Telefon: 727956871 : o / &
Schvalila:  Mgr. Jaroslava Kosejkova, feditelka KPU pro Ustecky kraj %

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy iifad pro Ustecky kraj
Husitskd 1071/2

415 02 Teplice ©)

[
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice
Obec: Zitenice

Katastralni Gzemi: Zitenice

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Cp./bez &p stavby parc. &. ma;j.
Zitenice Zitenice bez ¢p Pozarni nadrz PKN - st. 514 84038
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc. C. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - pozemkove
Zitenice Zitenice 454/4 ostatni plocha 1117019

Katastr nemovitosti - stavebni
Zitenice Zitenice 514 zastavéna plocha a nadvori 1117020

Prohla8uji, Ze soupis nemovitych véci (pozemki a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gpiny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektd a ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky trfetich osob (dle zakonu ¢&. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb., €. 172/1991 Sb.,
¢. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
fadam apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon ¢. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 16. 1. 2026
STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tifad pro Ustecky kraj

Husitskd 1071/2

/éa/ / 415 02 Teplice ®
7

Mgr. Jaroslava Kosejkova )
reditelka Krajského pozemkového uradu pro Ustecky kraj

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:

Bc. Jana Hepilova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2026 10:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro (cel: Sprava majetku, &.j.: SZ SPU 105860/2024 pro Statni pozemkovy

urad
Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 565962 Zitenice
Kat.lzemi: 797197 Zitenice List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 514 197 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast, chranéna
krajinna oblast -
IV. zdna

Soucddsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 514
454/4 112 ostatni plocha ostatni chranéna krajinna
komunikace oblast, chranéna
krajinnad oblast -
IV. zdéna

Bl Vécné préva slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v CG&sti B vCetné souvisejicich Gdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dals$i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Vznik prava ze zdkona zakon &. 229/1991 Zadost ze dne 29.9.1998.
POLVZ:609/1998 Z-24900609/1998-506

Pro: Ceska republika, RC/1C0: 00000001-001

o OhlasSeni pfisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) Statni pozemkovy
ufad ¢3j.-010166/2013 OMV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-1589/2013-506

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/1la, Ziskov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v ilzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Litomé&fice, koéd: 506.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2026 10:15:02

Okres: C20423 Litoméfice Obec: 565962 Zitenice
Kat.uzemi: 797197 Zitenice List vlastnictvi: 10002
V kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrilni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, kdéd: 506.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 16.01.2026 10:26:41
Cesky urad zemémé&ricky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém 'i/'v}'/‘jcona'nlrfér";tétni 'éﬁ-r'.a'”vu katastru nemovitosti CR T
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidte Litomérice, koéd: 506.
strana 2
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 050510 /72024

Oznaceni posudku: 90 / V / 2024

Predmét posudku Ocenéni pozemkii p.é. st. 514, jehoZ souédsti je stavba
technického vybaveni (poZ4rni nidrz) a p.¢. 454/4, v obci a
k.0 Zitenice, okres Litoméfice, I'Jsteck}’r kraj

Obor a odvétvi Ekonomika — Ceny a odhady

Zadavatel Ceska republika-Statni pozemkovy ti¥ad,

Krajsky pozemkovy ii¥ad pro Ustecky kraj,

Husitsk4 1071/2, 415 02 Teplice,

ICO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele |SPU 23 0857/2024/508100/Hep

Pocet stran Posudek obsahuje 44 stran véetns titulniho listu a piiloh.

Cislo a po&et vyhotoveni | Cislo vyhotoveni 2. Posudek je pteddn zadavateli ve 2
vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost origindlu. Jedno
vyhotoveni zlistdv4 v archivu znalce.

Zpracovatel Ing. Vladimir LEEB, Brandys n. Labem,
K. Téjka 1503/B, tel. 326 904 075, ICO: 10221310 /\ \
Datum 26.06.2024 iy, wiaaidir [ sl
UU':‘,‘”‘.;'”,-"': <f>l\}:1fn'0\]ﬁo.- i
b TAJKA 1503/%

q80 0 |

A

Statni pozemkovy urad
Doruceno: 11.07.2024
SPU 274203/2024

i
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1/ ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

»Jakd je obvykld cena urend zpisobem podle zékona & 151/1997 Sb., a vyhlasky
C. 441/2013 Sb., v platném zn&ni? Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se ur¢f i cena zji§ténd. Soupis ocefiovanych véci nemovitych: pozemky zapsané na
LV &. 10002 v obci a k.4. Zitenice — p.€. st. 514, jehoZ soutsti je stavba technického vybaveni
(pozérni nadrz) a p.&. 454/4.«

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Pfevod majetku podle zékona &. 92/1991 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisi. Pfevod bude
realizovan formou pfimého prodeje majetku pfedem uréenému nabyvateli — spoleénosti R-LTM
s.r.o. Zadatel je vlastnikem souvisejictho majetku na LV 750 a pfevodem dojde k uceleni
vlastnictvi.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvl4stni pravni ptedpis nestanovi jinak. Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. P¥padné nélezy staveb, zpevnénych povrchi, pfipadné jinych
objekti, které nejsou v objednavce se zdvazné ocetiuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze
na zéklad& zdvazného stanoviska KPU, které musi byt soucasti posudku.

2/ VYCET PODKILADU
2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vetejnych
zdrojl, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladti a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych p#i mistnim Setfent, které se uskutetnilo dne 24.6.2024.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Podklady od zadavatele

- Objednavka znaleckého posudku & SPU 230857/2024/508100/Hep ze dne 11.6.2024,
phijata dne 14.6.2024 (viz ptiloha &. 7.1)

- Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002 pro k.0. Zitenice vyhotoveny délkovym
pristupem dne 10.6.2024 (viz ptiloha &. 7.2)

- Néijemni smlouva &. 41N24/38 ze dne 26.3.2024

- Nijemni smlouva ¢. 49N15/38 ze dne 13.3.2015 a Dodatek & 3 k nijemni smlouvé ¢.
49N15/38 ze dne 23.9.2022

- Zadost ndjemce o p¥imy prodej majetku podle zédkona &. 92/1991 Sb. ze dne 15.3.2024

- Sdéleni stavebniho uradu vydané MEU Litoméfice, Stavebnim wradem,
¢.j.: MULTM/0038069/23/SU/PKY, dne 9.5.2023

- Stavebni povoleni vydané MENV v Litométicich, Odborem vystavby, zn.: 693/25-90-20,
dne 27.6.1990

- Kolaudaé¢ni rozhodnuti vydané M&U Litoméfice, stavebnim utadem, &.j. 1933/2118/92-
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1-332 dne 20.1.1993
- Doklady ke stavbé pozirni nddrZe: techmickd zprava, pozarni zpréva, situace,
pudorys a fez

2.2.2  Kopie katastrdlni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahliZenim do KN (viz ptiloha &. 7.3 a p¥loha &. 7.4)

2.2.3 Povodiiovy plin Ceské Republiky
Povodiiova mapa, staZena z internetu dne 14.6.2024 (viz priloha &. 7.5)

2.2.4 Internetové zdroje:

https://znalci.justice.cz/ - portél pro znalce

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejné &ast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pistup do katastru nemovitosti pro registrované
uZivatele

https://www.cenovamapa.cz/ - databéze zrealizovanych prodejii nemovitych véci
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionélni informaéni servis

http://www.dpper.cz/ - povodtiovy plan Ceské republiky, zpracovatel Ministerstvo
Zivotniho prostfedi CR

https://smlouvy.gov.cz/ - Registr smluv

https://www.obeczitenice.cz/ - izemni pldn obce Zitenice

https://www.mfcr. cz/assets/cs/media/2022-05-12_Stanovisko-k-problematice-trzni-
hodnoty-po-1-lednu-2021.pdf - Stanovisko k problematice trni hodnoty po 1. lednu
2021 - Stanovisko Odboru cenov4 politika &. 04/2022

https://mapy.cz/ - situaéni schéma (viz p¥iloha &. 7.7)
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZZ40521 —informace
o CSOB Indexu bydlent (viz ptiloha &. 7.8)

2.3 VEROHODNOST ZDROJE, DAT

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byla ocefiovana nemovita véc, data o ni jsem zjistoval
osobné pii mistnim Setfeni, coZ zaruéuje vérohodnost.

Ve&rohodnost (ostatnich) zdroji dat (zejména data z katastru nemovitosti, cenové udaje o
zrealizovanych prodejich, informace o povodiiovych zénéch a data z tizemnich plantl) nemohu
ovétit, protoZe jsem se na tvorbg dat z t&chto zdrojii nepodilel.



3/ NALEZ,
3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

Zadanim znaleckého posudku je odbornd otézka zadavatele: , Jak4 je obvykla cena uréena
zplisobem podle zdkona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky &. 441/2013 Sb., v platném znéni? Spolu
s urCenim obvyklé ceny nemovité v&ci nebo jeji trzni hodnoty se urdi i cena zjisténd. Soupis
ocefiovanych véci nemovitych: pozemky zapsané na LV & 10002 vobci a k.. Zitenice —
p-C. st. 514, jehoZ soucasti je stavba technického vybaveni (poZarni nadrZ) a p.¢. 454/4.*

Pro urleni ceny zjidténé bude postupovéno podle vyhlasky &. 441/2013 Sb., ve znéni
vyhléasky ¢. 434/2023 Sb.

Pro ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, ktera budou
analyzovéna a kter4 jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna.
Sebréna a tvofena budou data z vetejnych zdroji, z dostupnych informaénich databézi, z listin, z
podkladii a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim $etfeni. Bude zji§téna
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocetfiovanych nemovitych véci,
budou zjiStény identifikadni idaje, omezeni vlastnického préava, bude vypracovén popis polohy a
stavu nemovitych véci.

Na zdklad€ sebranych a vytvofenych dat o ocefiovanych nemovitych vécech budou
vyhleddny prodeje obdobnych nemovitych véci a dale bude sestavena mnoina vzorkd
srovnatelnych nemovitych véci. Z této mnoZiny budou na ziklads pfedem stanovenych kritérii
vybéru zvoleny vhodné vzorky pro porovnavaci metodu.

Jedna se o specificky typ nemovité véci (pozemky s pozami nadrZi v uzavieném arealu),
ktery nenf na trhu b&7n& obchodovén. Vzhledem k charakteru ocefiované nemovité véci, se pro
porovnavaci metodu nepodafilo zajistit dostateény podet obdobnych zrealizovanych nemovitych
véci. Ocenéni bude tedy provedeno kombinaci porovnévaci metody (pozemky) a nékladové
metody (stavba). Vysledkem ocen&ni bude trzni hodnota pfedmétné ocetiované nemovité véci.

3.1.2 Data ziskan4 o ocetiované nemovité véci

a) Situovdni nemovité véci:

Ocefiovand nemovitd v&c se nachdzi vobci a katastralnim tzemi Zitenice, v okrese
Litoméfice, v Usteckém kraji. Obec lezi 3 km severovychodng od mésta Litomé¥ice. V obci je
miniméalni ob&anskd vybavenost (obecni tifad, posta, prodejny potravin a smiSeného zboZi,
hospoda, matefska Skola, fotbalové h¥igté, knihovna). Hromadn4 doprava v obci — bus. Kompletni
ob&anské vybavenost je ve m&st& Litoméfice. Ocefiovani nemovitd véc se nachazi na okraji obce,
v ramci uzavieného areélu, ve vzdalenosti cca 400 m od centra obce.



b) Uzemni plan:
Dle platného tizemniho plénu obce se pfedmétné ocetiované pozemky nachézeji v plochach
» VL —Plochy vyroby a skladovéni — lehky primys]*.

VL Plochy vyraby a skladovéni - iehky pramys!

¢) Identifikace ocefiované nemovité véci:
Dle Vypisu z katastru nemovitosti - LV & 10002 pro k.d. Zitenice:

Viastnické prdvo:

Podil |Jméno Adresa
1/1 |Ceské republika

PrisluSnost hospodariit s majetkem stdtu:

Podil |Jméno Adresa
1/1 | Stétni pozemkovy ufad Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha 3
Nemovitosti:
Parcelni ¢islo: Druh pozemku — zpiisob vyuZiti Vyméra
st. 514 zastavénd plocha a nadvox 197 m?

Soucdsti je stavba: stavba technického vybaveni bez &.p./%.e.v.
Stavba stoji na pozemku: st. 514
454/4 | ostatni plocha — ostatni komunikace | 112m?

Zpusob ochrany:

- Chranéna krajinnd oblast
Omezeni viastnického prdva:

- Nejsou evidovéana 74dnd omezeni
Jiné zdpisy:

- Nejsou evidovany Zadné zapisy



d) popis ocefiované nemovité véci:

Pozemek p.¢. st. 514

Jedna se o pozemek p.&. st. 514, ktery je v katastru nemovitost{ evidovany jako zastavéna
plocha a nadvoii. Pozemek je ve tvaru &tverce. Soudasti pozemku je technicka stavba bez &.p./¢.ev.
— poZzarni nadrz.

Pozarni nidrz

Jedna se o stavbu, kterd je souésti pozemku p.C. st. 514 a je v katastru nemovitosti
evidovana jako stavba technického vybaveni bez ¢.p./C.ev. Stavba byla postavena v roce 1990.
Nédrz je betonova, s Sikmymi sténami a nélei k ni manipulacni Sachta. Objem nadrze je 130 m>.
Okolo nddrZe je provedeno zébradli. N4drz je v souSasné dobé nefunkéni — dochézi k prisaktim a
voda se zde neudrZi, nelze ji tak vyuZivat ke svému tidelu.

Pozemek p.¢. 454/4

Jedné se o pozemek p.&. 454/4, ktery je v katastru nemovitosti evidovany v druhu pozemku
ostatni plocha, se zplisobem vyuZiti ostatni komunikace. Pozemek je nepravidelného tvaru, se
zpevnénou plochou. Pozemek slouZi jako piijezdova cesta k poZarni nadri.

Pozemky: 5
Ocetiované pozemky jsou situovany v obci a k.u. Zitenice.
p-¢. druh pozemku na pozemku vyméra (m?)
st. 514 | zastavéna plocha a nadvoii pozarni nadrz 197
454/4 | ostatni plocha - ostatni komunikace 112
Pozemky celkem vyméra (m?) 309

e) Rizika ocelované nemovité véci:
1) Ocetiované pozemky spadaji do zény se zanedbatelnym rizikem povodné.
2) Piistup k ocetiovanym pozemkim je pres pozemek:
- p.C. 454/2 (ostatni plocha — jin4 plocha), vlastnické pravo: R-LTM s.r.0., TyrSovo
namésti 67/3, Litomé&¥ice-Mgsto, 41201 Litomé&fice (budouci kupujici).
3) Zpisob ochrany: chran&n4 krajinné oblast.



3.1.3 Stanoveni kritérii vybéru
Na zéklad€ popisu nemovité véci byla stanovena kritéria vybéru srovnatelnych nemovitych
veci z mnoZiny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:

Kritérium Popis
Casové hledisko roky 2022-2024 + tprava Koeficientem tipravy ceny
Lokalita Zitenice + radius cca 30 km
Situovani pozemku pozemek v rémci vyrobniho/skladového/zemédélského aredlu
Utel uziti zastavény stavbou nebo nezastavény slouZici jako manipulaéni plocha
Velikost bez vlivu
Ostatni vlivy ostatni vlivy jinde nespecifikované

Casové hledisko:

Pro zohlednéni Casového odstupu srovnatelnych uzavienych prodeju a terminu ocenéni
bude pouZit koeficient tipravy ceny, ktery bude stanoven odbornym Gsudkem s vyuZitim CSOB
Indexu bydleni (pivodngé HB Index). CSOB Index je béZnou znaleckou praxi vyuZivan pro
prepocet ceny z jednoho obdobi na jiné obdobi. CSOB Index bydleni sleduje vyvoj cen nemovitosti
v Ceské republice od dubna 2011 a je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které
si prostfednictvim hypote&niho tvéru potidili klienti skupiny CSOB.

CSOB Index bydlen je stanovovén z cen stavebnich pozemki. Pro typ pozemkd, jako jsou
pfedmétné oceilované pozemky, neexistuje obdobng stanoveny index vyvoje cen. Avsak lze se
opravnéné domnivat, Ze vyvoj cen obdobnych pozemkii m4 piiblizng podobny vyvojovy trend a
z Casti kopiruje kiivku vyvoje cen stavebnich pozemki. Pro uréeni koeficientu upravy ceny bude
tedy CSOB Index bydleni vyuzZit jako podptirnd metoda.

Velikost:

V daném ptipad€ nebylo v rameci kritérii vyb&ru uvazovano hledisko velikosti pozemku,
které se b&Zn€ u pozemkd vyuziva. Vzhledem k typu ocefiovanych pozemkd a jejich
predpokladaného vyuzZiti, neni hledisko velikosti pozemku zésadnim kritériem pro vybeér
Z mnoziny vzorkda.



3.1.4 Vyéet posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci

MnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle udajti z KN byly za obdobi let 2022-2024 v blizké lokalité ocefiované nemovité vici
uskutetnény prodeje t&chto obdobnych pozemki:

datum Cena
c. k.. p.c. Prevod. Nabyv. €. Fizeni préavnich | Cena (K¢) | jednotkov4
ucinkid (K¢/m?)
CR
1 | Podlusky 160/40, 160/42 (fJZSVM) PO V-37/2024-506 03.01.2024 | 1044 190 1098
Roudnice | 2914/9,2914/14,
2 nad Labem | 2915/4, 2015/5 FO FO V-9419/2022-506 | 19.09.2022 | 6 300 000 1496
3 | Litoméfice | 5341/10, 5341/21 PO PO V-7887/2023-506 09.08.2023 452 898 1783
4 | Litoméfice 5269/3 PO FO V-6759/2023-506 | 26.06.2023 | 100 000 348
5 | Litomé¥ice | 2576/2,2576/5 obec PO V-10773/2023-506 | 27.11.2023 | 241 500 692
6 | LitoméFice | 2693/12,2693/13 obec PO V-9640/2023-506 | 16.10.2023 16 100 2013
. 70/5, 7417, 74/17,
7 Repnice 74/19, 74/22, FO FO V-8027/2023-506 15.08.2023 | 1739 740 74
7711
PR 4804/1, 4800/11,
8 | Litométice 4885/7, 4300/16 PO PO V-10165/2023-506 | 03.11.2023 | 2339200 3400

Pozn.: zkratky: FO = fyzické osoba, PO = pravnické osoba; CR = Ceské republika, UZSVM = Urad pro zastupovéni
statu ve vécech majetkovych

Kupni ceny byly pfevzaty z kupnich smluv, s jejim# textem jsem se seznamil a zohlednil
udaje uvedené v t&chto smlouvach. '

Vybér nejvhodnéjsich vzorkd pro stanoveni porovnavaci hodnoty byl proveden po
prostudovani podkladi jednotlivych zrealizovanych prode;t, po zohlednéni stanovenych kritéri
vybéru a Standardli zpracovéni znaleckych posudki pro Statni pozemkovy ufad.

Pro porovnavaci metodu byly vybrany 3 zrealizované prodeje, oznaené v mnoZing
posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci tuénym pismem (€. 1,2a3).
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3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Byl zpracovén a vytvofen souhrn dat a uvedena veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho
Setfeni, na zdklad€ kterych znalec dospél k vysledkim. ZjiSt€na a zpracovana byla data z evidence
Katastru nemovitosti, vytvotena a zpracovana data z mistniho etfen, byla provedena analyza trhu
s nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci a byly zjistény,
vybrény a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych nemovitych véci uvefejnénych na
cuzk.cz.

Ze zdrojovych dat byla stanovena mnoZina vzorkd, ze které byly nésledn& vybrany pro
porovnévaci metodu nejvhodn&jii srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji
ocefiované nemovité véci dle stanovenych kritérii vybéru. U vybranych srovnatelnych nemovitosti
byl proveden popis souvisejicich tidaji.

Pro zjisténi vychozi hodnoty stavby bude vyuZito zjisténé vychozi ceny staveb nakladovym
zplsobem podle platné ocefiovaci vyhlasky, bez pouZiti koeficientu prodejnosti (respektive
koeficientu tipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu D).

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty byly z mnoZiny vzorkt vybrany tyto nemovité véci:

1) Srovnatelnd nemovita véc:
Pozemky o celkové plose 951 m2, obec Roudnice nad Labem, k.. Podlusky

Jednd se o zrealizovany prodej pozemk:

- p.€. 160/40 (ostatni plocha), ki: Podlusky — 178 m?,

- p.¢. 160/42 (ostatni plocha), ku: Podlusky — 773 m?2.

Kupni smlouva podéna na katastr nemovitosti dne 3.1.2024, ¢.j. V-37/2024-506. P¥evodce: Ceska
republika (Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych). Nabyvatel: pravnickd osoba.
Vplatném tzemnim pldnu obce jsou pozemky vedeny vploe ,,DI-S — plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni“. Pozemky jsou pod spoletnym oplocenim a ve funkénim celku se stavbou
pro vyrobu a skladovéni a jsou vyuZivany jako manipulaéni plocha.

Cena: 1.044.190,- K¢, tj. 1.098,- K¢/m?. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.
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2) Srovnatelnd nemovitd véc:
Pozemky o celkové plose 4.210 m?, obec a k.ti. Roudnice nad Labem

Jedna se o zrealizovany prodej pozemki:

- p.C. 2914/9 (zahrada), ki1: Roudnice nad Labem — 541 m?,

- p-€. 2914/14 (ostatni plocha), kia: Roudnice nad Labem — 1.616 m>,

- p.€. 2915/4 (zahrada), ki: Roudnice nad Labem — 1.803 m?,

- p.€. 2915/5 (zahrada), kd: Roudnice nad Labem — 250 m2.

Kupni smlouva podédna na katastr nemovitosti dne 19.9.2022, ¢j. V-9419/2022-506. Pievodce:
fyzicka osoba. Nabyvatel: fyzickd osoba. V platném tzemnim planu obce jsou pozemky vedeny
v plose ,,VD — plochy drobné a femeslné vyroby, sluzeb®.

Cena: 6.300.000,- K&, tj. 1.496,- K&/m?2. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.

0 o \ERR

@)

N it < R \
i aéaﬁ’” NN Q
NS s St
% ¥R

3) Srovnatelna nemovitd véc:
Pozemky o celkové plose 254 m?, obec a k.t. Litom&fice

Jedné se o zrealizovany prodej pozemki:

- p.€. 5341/10 (zastavénd plocha a nadvoii), ki: Litoméfice — 62 m?,
- p.C. 5341/21 (ostatni plocha), kd: Litomé&fice — 192 mz2.

Kupni smlouva podéna na katastr nemovitosti dne 9.8.2023, ¢.j. V-7887/2023-506. Pfevodce:
pravnickd osoba. Nabyvatel: pravnick4 osoba. V platném tizemnim plénu obce jsou pozemky
vedeny v plose ,,VD — drobnd vyroba a vyrobni sluzby“. Pozemek p.&. 5341/10 je zastavén stavbou
transformaéni stanice. Stavba nebyla ptedmétem prodeje a je ve vlastnictvi kupujiciho.

Cena: 452.898,- K¢, tj. 1.783,- K&/m?2. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.

/o ¥
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zékona & 151/1997 Sb., ve znéni pozdgjsich pfedpisd, se
obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimo¥adnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jingch kalamit. Osobnimi pomery se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zv]astni oblibou se rozumi zv14$tni hodnota prikladand majetku nebo sluzbg vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se
porovnéanim ze sjednanych cen.

Analyza dat bude provedena dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, §2, tj. uréeni
ceny obvyklé a dle vyhlasky &. 441/2013 Sb., ve zn&ni vyhlasky ¢&. 434/2023 Sb. §1c, tj. uréeni
zjiSténé ceny.

Vzhledem k charakteru ocetiované nemovité véci (pozemky s poZarni nadrzi v uzavieném
aredlu) se pro porovnavaci metodu nepodatilo zajistit dostate¢ny pocet obdobnych zrealizovanych
nemovitych véci. Ocenéni bude tedy provedeno kombinaci porovnavaci metody (pozemky) a
nakladové metody (stavby). Vysledkem ocen&ni bude tr#ni hodnota pfedmétné ocetiované
nemovité véci.

Analyza dat bude provedena porovninim jako statistické vyhodnoceni nejcast&ji se
vyskytujictho prvku v dané mnoZing skute&né realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku
nebo pi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vylou€enim mimotadnych okolnosti trhu. P#i vyb&ru vzorkt Jje respektovana pfim&fena
homogenita pro srovnéni, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. P¥{padné rozdily jsou zohlednény pomoci pouZitych
korekénich koeficientll, které jsou v rozmezi 0,80 - 1,20. Je vychazeno z odbomé doporudeného
rozmezi (Skoleni, seminafe, metodiky apod.), z dlouhodobého sledovani a tvorby vlastni databize
inzertnich a realizovanych cen v zavislosti na jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivii na
realizované ceny. Pii analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkd
vyjadfeny jako cena za 1m? plochy jednotky.

4.2 CENA DLE VYHLASKY ¢&. 434/2023 Sh.

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Cleské
republiky €. 434/2023 Sb. o ocetiovani majetku.

Na ocefiovanou nemovitou véc jsou dle sd&leni objednatele uzavteny najemni smlouvy.
Vzhledem k tomu, Ze ndjemné v najemnich smlouvach neni zjevné obvyklé a nelze prokazatelnd
urdit obvyklou cenu ndjemného u takovéhoto specifického ptipadu zemé&d€lskych aredlil (pozemky
s pozamni nadrZi v uzavieném aredlu), nebudou stavby ocenény kombinaci ndkladového a
vynosoveho zplisobu, dle § 31 odst. 1 ocefiovaci vyhlasky, ale bude postupovéno dle § 31 odst. 2
ocetiovaci vyhlaSky, tzn., obdobné jako v ptipads, kdy nelze pro ucel uZiti za nepronajaté plochy
stavby obvyklé ndjemné v misté objektivné zjistit. Tento postup byl zvolen na zkladé vykladu
Ministerstva financi €.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020.
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Obsah

1.

Index trhu (piiloha &. 3, tabulka &. 1)

Pozemek p.¢. st. 514

1.1. Pozemek — § 4

1.2. Pozéri nadrz—§ 17
1.3. Zéabradli—§ 18
Pozemek p.¢. 454/4

2.1. Pozemek —§ 4

2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm — § 18

sluzby — zékladni sortiment) nebo Z4dna

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovidé poptévce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovan4 tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4| Vliv pravnich vztahti na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podiluy,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dal$ich vlivii 0,00
investi¢ni zamé&r, energetické
uspornost, vysoka ekonomické
navratnost)
6 | Povodriové riziko IV. Zé6na se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 | Poloha obce ITI. Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi 1,03
sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 piilohy €. 2 (kromg& Prahy a
Brna)
9 | Ob&anska vybavenost obce III. Miniméalni vybavenost (obchod nebo 0,90

Index trhu

5
It =Pg x P7 x Pg x P x (1+ 2, Pi) |= 0,834
i=1
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Index polohy (pfiloha &. 3, tabulka &. 4, InZenyrské stavby)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1| Druh a ti¢el vZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku
2 | Pfevazujici zéastavba v okoli IV. Vyrobni objekty 0,00
pozemku
3 | MozZnost napojeni pozemku na L. Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci| 0,00
inZenyrské sit& obce nebo obec bez siti
4| Dopravni dostupnost k hranici | III. P¥jezd po zpevnéné komunikaci pro 0,00
pozemku (areélu, pozemku s nékladni dopravu
povrchovou téZbou)
5 | Parkovaci moZnosti III. Vyborné parkovaci moZnosti (na 0,00
pozemcich spole¢né vyuZivanych)
6 | Vyhodnost polohy pozemku z I. Nevyhodna poloha 0,00
hlediska komer¢ni vyuZitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vlivi 0,00
7
Index polohy Ip=P; x(1+2, Pi) = 0,600
=2
1. Pozemek p.¢. st. 514
Index trhu (piiloha &. 3, tabulka &. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na dilé¢im (segmentu) I1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soulasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovan4 tizemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahd na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy | II. Bez dalich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodriové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zéplav

15




7| Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu IT=P6XP7XP8XP9X(1+;Pi) = 1,000

1.1 Pozemek - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Zitenice
Nazev okresu Litoméfice
Zé&kladni cena vychozi ZCy El  2442- K¢/m?
Uprava vychozi zakladni ceny (piiloha €. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku 0]
1| Velikost obce III1. 1001 — 2000 obyvatel 0,70
2 | Hospodarsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce II. Obec, jejiz nékteré katastralni izemi 1,03
sousedi s méstem (oblasti) vyjmenovanym
v tabulce €. 1 (kromé& Prahy a Brna)
4| Technicka infrastruktura v obci L. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluZnost obce I. Méstskd hromadné doprava popiipadé 1,00
pfiméstska doprava
6 | Obcanska vybavenost v obci V. Minimaélni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zakladni soﬁiment)

Zékladni cena pozemku ZC=ZCvXxO;x 0y x 03 x 04 x 05X Qg =

(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Indexy pro ipravu zakladni ceny stavebnich pozemki

898,— K&/m?

| Index trhu |Ir B 1,000 ]
Index omezujicich vlivii (p¥iloha &. 3, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1| Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2| SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00
ostatni orientace
3 | ZtiZené zékladové podminky HI. Neztizené zakladové podminky 0,00
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4 | Chrénéna Gzemi a ochranna ITII. Chrénén4 krajinnd oblast v 1. a 2. z6ng, -0,01
pasma nebo narodni park
5 | Omezeni vzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivi 0,00
6
Index omezujicich viivi  |To=1+ Z_ll Pi = 0,990
Index polohy Ip = 0,600
Index cenového porovnani [I=1Ir x Ip x Ip = 0,594
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii
Zékladni cena upravena ZCU =ZC x I =1533,4120 K&/m?
arc. &. Nézev Vyméra [m?] Cena [K&]
st. 514 zastavénd plocha a nadvoii 197 105 082,16
Pozemek — zjistén4a cena 105 082,16 K¢&

1.2 Pozarni nadrz — § 17

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ stavby 2. Nadrze, jimky Eistiren, zésobniky, jamy

Objekt NadrZe pozemni mimo nédr# odpadnich vod

Konstrukéni charakteristika montovand z dilci betonovych plodnych

Polohovy koeficient K5 0,900

Kéd klasifikace CZ-CC 222232 NadrZe vod pozemni

Kéd SKP 46.21.64.1 nadrZe, jimky, objekty &istiren odpadnich
vod pozemni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,344

Mnozstvi M

(5,0x5,0x2,45) + (((11,33%6,33)+(5,0%6,33))x2,63/2) +

(2,33%2,03x2,63) = 209,62 m?
Ocenéni
Zakladni cena 2 489,— Ké&/m?
Polohovy koeficient K5 X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,3440

Zékladni cena upravena ZCU

I

7490,89 K¢&/m?

1570 240,36 K&

Cena stavby M x ZCU =
Vypocdet opotiebeni linedrni metodou

Stari S =| 34 roki

Predpokladand dal$i Zivotnost | D =| 16 roki

Piedpokladand Zivotnost Z=S+D =| 50roki
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Opotiebeni 0=S8S/Zx100% |=| 68,000 %
Odpocet opotfebeni 1570 240,36 K& x 68,000 % — 1 067 763,44 K¢&
Cena objektu po odedteni opotebeni = 502 476,92 K&

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip 0,600

Cena stavby uréend ndkladovym zplisobem CSn = 502 476,92 K&
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,600

Cena stavby CS=CSnxpp 301 486,15 K¢

PoZarni nadrz — zjiStén4a cena 301 486,15 K¢

1.3 Zabradli — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

113.2. Plot z ocel. plotovych rémii na ocel.sloupky do betonovych patek

Zékladni jednotkova cena ZJC 450,— K&/m? PP

MnoZstvi M 52%1 = 52,00 m? PP

Polohovy koeficient K5 0,900

Kéd klasifikace CZ-CC 222291 Oploceni staveb vedeni vody mistnich trubnich
Ko6d SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,344
Ocenéni
| Z&Kladni cena M x ZJC | 23 400,— K&|
Korekce zdkladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,3440
Cena stavby = 70 424,64 K¢
Vypocdet opotirebeni linedrni metodou

Stari S =| 34roki

Pfedpoklddand dalsi Zivotnost |D = 0 roki

Piedpokladand Zivotnost Z=8+D =] 30 rokt

Opotiebeni O0=S/Zx100% =1100,000 %

Maximalni moZné opotfebeni podle ptilohy &. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni 170 424,64 K& x 85,000 % - 59 860,94 K&
Cena objektu po odeéteni opotfebeni = 10 563,70 K¢&
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Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu (piiloha &. 3, tabulka &. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku Py
1 | Situace na dilé¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptévce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucisti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3| Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovan4 Gzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4| Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalsich vlivi 0,00
investi¢ni zdmér, energetick4
uspornost, vysok4 ekonomické
navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zé6na se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zéplav
7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90
8 | Poloha obce III. Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi 1,03
sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 piilohy &. 2 (kromé& Prahy a
Brna)
9 | Ob¢anska vybavenost obce II. Minimalni vybavenost (obchod nebo 0,90
sluzby — zékladni sortiment) nebo Z4dna
5
Indextru |Ir=Pe x Py x Py x Pox (1+ 2 Pi) |50,834
=
Index polohy |Tp 0,600
Cena stavby uréené nékladovym zplisobem CSn = 10 563,70 K&
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,500
Cena stavby CS =CSn X pp = 5 281,85 K¢
Zabradli — zjistén4a cena 5281,85 K¢é

19



2. Pozemek p.¢. 454/4

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka &. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 | Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptévce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi

2| Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3| Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4| Vliv pravnich vztahti na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 | Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dal$ich vlivi 0,00
investiéni zamér, energetické
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)

6 | Povodiiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav

7 | Vyznam obce IV. Ostatni obce 0,90

8 | Poloha obce III. Obec, jejiz n&které katastralni tizemi 1,03
sousedi s obci (oblasti) vyjmenovanou v
tabulce €. 1 piilohy &. 2 (kromé Prahy a
Bma)

9 | Ob&anska vybavenost obce ITI. Minimélni vybavenost (obchod nebo 0,90

sluzby — zékladni sortiment) nebo Z4dn4

5
Index tthu  |Ir="Pgx P x Pg x Py x (1 + Zl Pi) |=0,834

Index polohy (pifloha €. 3, tabulka &. 4, InZenyrské stavby)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a tcel uziti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim| 0,60
celku
2 | Ptevazujici zastavba v okoli IV. Vyrobni objekty 0,00
pozemku
3 | Moznost napojeni pozemku na L. Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci| 0,00
inZenyrské sité obce nebo obec bez siti
4 |Dopravni dostupnost k hranici | III. PHjezd po zpevnéné komunikaci pro 0,00
pozemku (areélu, pozemku s nékladni dopravu
povrchovou téZbou)
5 | Parkovaci moZnosti II. Vybomé parkovaci moznosti (na 0,00
pozemcich spoleéné vyuZivanych)
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6 | Vyhodnost polohy pozemku z I. Nevyhodna poloha 0,00
hlediska komer&ni vyuZitelnosti
7| Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00
7
Index polohy Ip=P1 x (1+) Pi) = 0,600
=2

2.1 Pozemek - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapeé

Nézev obce Zitenice
Nézev okresu Litomé&Fice
Zgkladni cena vychozi ZCy El  2442- Ke/m?
Uprava vychozi zdkladni ceny (pfiloha &. 2, tabulka ¢&. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce I1I. 1001 — 2000 obyvatel 0,70
2 | Hospodét'sko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 {Poloha obce II. Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi 1,03
sousedi s méstem (oblasti) vyjmenovanym
v tabulce &. 1 (kromé Prahy a Brna)
4 | Technicka infrastruktura v obci L. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluznost obce L. Méstskd hromadn4 doprava poptipads 1,00
pfiméstskd doprava
6 | Oblanska vybavenost v obci V. Minimélni vybavenost (pouze obchod 0,85
nebo sluzby - zékladni sortiment)
Zakladni cena pozemku ZC=ZCv x 01 x Oy x O3 X O4 X O5 x Qg = 898,— Ké&/m?
(Zé&kladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Indexy pro tipravu zakladni ceny stavebnich pozemki
|Index trhu |Ir B 1,000 |
Index omezujicich vlivi (ptiloha &. 3, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1| Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2 | SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00
ostatni orientace
3 | ZtiZzené zakladové podminky III. Neztizené zékladové podminky 0,00
4 | Chranén4 tizemi a ochranna III. Chrénénd krajinna oblast v 1. a 2. zéné, 0,01
pasma nebo nérodni park
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5 | Omezeni uzivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00
6
Index omezujicich viivi  [lo=1+ Zl Pi = 0,990
Index polohy Ip = 0,600
Index cenového porovnani |I=1Ir x Io x Ip 0,594

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i
Zakladni cena upravend ZCU=ZC x 1 =1533,4120 K&/m?

arc. &. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢&]
454/4 ostatni plocha - ostatni komunikace 112 59 742,14
Pozemek — zjisténa cena 59 742,14 K¢

2.2 Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm — § 18

Zatridéni pro potFeby ocenéni

8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm j
Zakladni jednotkova cena ZJC 235~ Ké&/m?

MnozZstvi M 112,00 m?

Polohovy koeficient K5 0,900

Kéd klasifikace CZ-CC 211 Délnice, silnice, mistni a ¢elové komunikace

Kod SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 3,185

Ocenéni
| Zakladni cena M x ZJC | 26320~ K&|
Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,1850
Cena stavby = 75 446,28 K&
Vypocdet opotiebeni linedrni metodou
Stari S =| 34 rokd
Predpoklddand dals$i Zivotnost | D =| 16 roki
Piedpoklddand Zivotnost Z=8+D =| 50 rokd
Opotiebeni O0=S/Zx100% =] 68,000 %
Odpocet opotiebeni 75 446,28 K& x 68,000 % — 51 303,47 K&
Cena objektu po odeéteni opotfebeni = 24 142,81 K¢&
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Vypoéet ceny stavby (§ 10)

Index trthu It =0,834

Index polohy Ip 0,600

Cena stavby uréend nédkladovym zptisobem CSy = 24 142,81 K¢
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,500
Cena stavby CS=CSn X pp = 12 071,40 K&
Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm 12 071,40 K&

— zjiStén4 cena
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REKAPITULACE CENY ZJISTENE

1. Pozemek p.¢. st. 514

Vysledna cena

1. Pozemek 105 082,16 K&
2. Pozarni nadrz 301 486,15 K¢&
3. Zabradli 5 281,85 K¢
Vysledn4 cena ¢ini celkem 411 850,16 K¢

Zjisténa cena: 411 850~ K¢

Cena slovy: ¢ty¥i sta jedenact tisic osm set padesat K&

2. Pozemek p.¢. 454/4

Vysledna cena

1. Pozemek 59 742,14 K&
2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm 12 071,40 K¢
Vysledn4 cena ¢ini celkem 71 813,54 K¢

Zjisténa cena: 71 810,— K¢

Cena slovy: sedmdesat jedna tisic osm set deset K¢&

3. Soucet cen
@ena po zaokrouhleni podle § 50 483 660,— Ka

Zjisténa cena: 483 660,— K¢

Cena slovy: Ctyfi sta osmdesat t¥i tisice Sest set Sedesat K¢
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4.3 TRZNf HODNOTA

Vzhledem k charakteru ocefiované nemovité véci (pozemky s poZarni nddrZi v uzavieném
arealu) se pro porovnavaci metodu nepodafilo zajistit dostateny pocet obdobnych zrealizovanych
nemovitych véci. Ocenéni bude tedy provedeno kombinaci porovnavaci metody (pozemky) a
nakladové metody (stavby). Vysledkem ocen&ni bude trzni hodnota pfedmétné nemovité véci, ktera
bude stanovena jako soudet porovnavaci a nékladové hodnoty.

4.3.1 Metoda porovndvaci - pozemky

Ocenéni je provedeno metodou porovnivaci (metoda nepiimého porovnani) s
pouzitim zrealizovanych cen dle CUZK a cenovamapa.cz.

Metoda nepiimého porovnani vychézi ze souboru udaji o srovnatelnych nemovitych
vécech a tento soubor je déle zpracovan pomoci korekénich koeficienttt na prumérnou standardni
nemovitou v&c (etalon), kterd pak sloui jako predmét porovnani s JiZ konkrétni ocefiovanou
nemovitou véci.

Ze zjist€nych informaci byla sestavena mnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych
véci, ze které byly nasledng vybrany pro porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité
veci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocefiované nemovité véci podle stanovenych kritérii
vybéru. V ramci vypoétu porovnavaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance.
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Vypocet porovnavacim zptisobem

Ocenéni pozemku indexovou porovndvaci metodou

a) srovnivaci pozemek 1 2 3
Poloha pozemku: Podlusky Roudnice nad Labem Litomé¥ice
Vyméra pozemku (m?): 951 4210 254
Cena pozemku (K¢) : 1044 190 6 300 000 452 898
Jednotkova cena pozemku (K&/m?): 1098 1496 1783
Koeficient tipravy ceny 1,00 1,13 1,01
Jednotkové cena upravena (K¢&/m?): 1098 1691 1801
Véha 1 1 1
Priiméma cena pozemki (K ¢&/m?) 1530

Koeficienty pro vypocet indexu

1 | Lokalita 1,00 1,15 1,20
2 | Typ pozemku 1,00 1,00 1,00

3 | Utel uziti 1,00 1,00 1,20
4 | Velikost 0,99 0,95 1,00

5 | Ostatni vlivy 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovnivaciho pozemku 0,99 1,09 1,44

Priimérny celkovy index srovndvacich pozemkii

1,174

b) oceflovany pozemek

Poloha oceriovaného pozemku:

obec a k.. Zitenice

Popis ocefiovaného pozemku:

ostatni plocha, zastavénd plocha a nadvori

Vyméra ocetiovaného pozemku (m?) : 309
1 | Lokalita 0,80
2 | Typ pozemku 1,00
3 | Utel uziti 1,00
4 | Velikost 1,00
5 | Ostatni vlivy 1,00
Celkovy index ocefiovaného pozemku 0,800
Pomér indexi 0,681
Jednotkova porovnavaci hodnota
(K¢&/m?): 1042
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Porovndvaci hodnota
Pozemek | Vyméra orog;gwl:;zli{ﬁ‘(;?ino ta Porovnavaci Porovnavaci hodnota
p.¢. (m?) P (Ké/m?) hodnota (K¢&) (K¢) - zaokrouhleno
st. 514 197 1042 205274 205 000
454/4 112 1042 116 704 117 000
Celkem 309 322 000

4.3.2 Metoda nikladov4 - stavby

Nékladovy zplisob ocendni v&ci vychézi z vyjadfeni nakladf, které by byly zapottebi
k potizeni obdobné (srovnatelné) véci v daném miste a dase.
Pro zjisténi vychozi hodnoty stavby bude vyuZito zji§téné vychoz ceny staveb nakladovym
zplsobem podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 434/2023 Sb. o ocetiovani
majetku., bez pouZiti koeficientu prodejnosti (respektive koeficientu upravy ceny pro stavbu dle

polohy a trhu pp).

a) Pozirni nddrz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ stavby

2. NadrZe, jimky Cistiren, z&sobniky, jamy

Objekt

NadrZe pozemni mimo nadr odpadnich vod

Konstrukéni charakteristika

montovand z dilct betonovych plosnych

Polohovy koeficient Ks

0,900

Kéd klasifikace CZ-CC

222232 NadrZe vod pozemni

Koéd SKP 46.21.64.1 nadrZe, jimky, objekty &istiren odpadnich
vod pozemni
Koeficient zmény cen staveb K; 3,344

MnoZstvi M | (5,0x5,0x2,45) + (((11,33%6,33)+(5,0%6,33))x2,63/2) +
(2,33%2,03%2,63) = 209,62 m?
Ocenéni
Zdakladni cena 2489~ Kém?
Polohovy koeficient Ks X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,3440
Zékladni cena upravena ZCU =| 7490,89 K&¢/m?

Cena stavby M x ZCU

]

1570 240,36 K&|
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Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari S =| 34 rokd

Predpokladand dalsi Zivotnost | D =| 16roki

Piedpokladan Zivotnost Z=S+D =| 50 roki

Opotiebeni O=S/Zx100% =] 68,000 %

Odpodet opotiebeni 1 570 240,36 K& x 68,000 % — 1 067 763,44 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni = 502 476,92 K&
Cena objektu po odedteni opotiebeni - zaokrouhleno = 502 480,- K¢

b) Zabradli u poZirni nadrze

Zatridéni pro potifeby ocenéni

[13.2. Plot z ocel. plotovych rémt na ocel.sloupky do betonovych patek

Zakladni jednotkova cena ZJC

450,— K&/m? PP

MnozZstvi M

52x1 = 52,00 m? PP

Polohovy koeficient K5 0,900
Kéd klasifikace CZ-CC 222291 Oploceni staveb vedeni vody mistnich trubnich
Koéd SKP 46.21.64.4 oploceni
Koeficient zmény cen staveb K; 3,344
Ocenéni
| Zékladni cena M x ZJC | 23 400~ K¢&|
Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,3440
Cena stavby = 70 424,64 K&
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stafi S =| 34rokd
Piedpoklddand dalsi Zivotnost | D = 0 rokti
Piedpoklddand Zivotnost Z=8+D =| 30 rokd
Opotiebeni O=8/Zx100 % =1100,000 %
Maximalni moZné opotfebeni podle piilohy &. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni 170 424,64 K& x 85,000 % - 59 860,94 K&
Cena objektu po odeéteni opotfebeni = 10 563,70 K¢&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni - zaokrouhleno = 10 560,- K¢
Stavba Nikladova hodnota (K¢)
Pozarni nidrz 502 480
Zabradli u pozirni nidrze 10 560
Nikladova hodnota celkem 513 040
Ndkladova hodnota celkem - zaokrouhleno 513 000
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4.3.3 Trzni hodnota - rekapitulace

TrZni hodnota je uréena jako soudet porovnavaci hodnoty pozemkd (urdend v oddile 4.3.1
tohoto znaleckého posudku) a nékladové hodnoty stavby (urdend v oddile 4.3.2 tohoto znaleckého

posudku).
Pozemek Porovnavaci hodnota Nakladova hodnota Trzni hodnota
p.C. pozemku (K¢) stavby (K¢) (Ko)
st. 514 205 000 513 000 718 000
454/4 117 000 - 117 000
Celkem 835 000

4.4 VYSLEDKY ANALYZY DAT

Cena zjist€nd byla urfena dle vyhldsky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 434/2023 Sb. o ocetiovani majetku.

Ve srovndvaci analyze byly porovndny vzorky realizovanych cen a byla stanovena
porovnavaci hodnota pozemku. Byla uréena nakladova hodnota stavby. Trzni hodnota byla uréena
souctem porovnavaci hodnoty (pozemek) a nikladové hodnoty (stavba).

p.C. Zjisténa cena (K¢) Trzni hodnota (K¢)
st. 514 411 850 718 000
454/4 71 810 117 000

Celkem 483 660 835 000
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5/ ODUVODNENI

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Byla provedena srovnévaci analyza, urdeny zékladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy§i ceny. Pro ureni porovnivaci hodnoty pozemku je vychazeno
ze sjednanych cen uskuteénénych prodeji obdobnych nemovitych véci v dané lokalité, které se v
nekterych charakteristikdich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen.

Bylo provedeno ocenéni stavby metodou nékladovou. Pro zjisténi vychozi hodnoty stavby
bylo vyuZito zji§téné vychozi ceny staveb nékladovym zpisobem podle vyhlasky Ministerstva
financi Ceské republiky €. 434/2023 Sb. o ocetiovani majetku., bez pouZiti koeficientu prodejnosti
(respektive koeficientu tipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu D).

TrZni hodnota byla urena souétem porovnavaci a nékladové hodnoty.

5.2 KONTROLA POSTUPU

Zdrojové data byla zvolena z ocefiované nemovité véci a informac{ ziskanych pfi mistnim
Setfeni a dale ze zrealizovanych cen obdobnych pozemki v dané lokalité a blizkém okoli. Byla
stanovena mnoZina vzorkd, ze které byly nésledné vybrany pro porovnavaci metodu nejvhodnéjsi
srovnatelné nemovité vé&ci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocefiované nemovité véci. V rameci
vypottu porovnavaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance. Hodnota stavby
byla uréena nékladovou metodou. Vysledkem je trzni hodnota.

Kontrolou byla ovétena spravnost postupu, skutetnosti, které by mohly sniZovat pfesnost
zaveru, nebyly zjistény.
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6/ ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

»Jakd je obvykld cena uréend zpisobem podle zékona & 151/1997 Sb., a vyhlasky
€. 441/2013 Sb., v platném zn&ni? Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trznd
hodnoty se uréi i cena zji§téna. Soupis ocefiovanych véci nemovitych: pozemky zapsané na
LV &. 10002 v obci a k.4. Zitenice — p.C. st. 514, jehoZ soucasti je stavba technického vybaveni
(poZarni nadr?) a p.¢. 454/4.%

6.2 ODPOVED

Ke dni mistniho Setfeni, tj. 24.6.2024 byla uréena zjistén4 cena a trzni hodnota pozemki
p.C. st. 514, jehoZ souéisti je stavba technického vybaveni (poZarni nédr¥) a p.€. 454/4, v obci a
k.0. Zitenice, a to v nésledujici vysi:

p.C. Zjisténa cena (K¢) Trzni hodnota (K¢)
st. 514 411 850 718 000
454/4 71 810 117 000

Celkem 483 660 835 000

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU

Uvedeny zavér plati za podminky, Ze tdaje sebrané z katastru nemovitosti o prodejich
nemovitych vé&ci, jsou spravné a Giplné. Porovnavaci zplisob je zaloZen na tsudku a erudici znalce,
TrZni hodnota se pohybuje kolem uréené &astky. Dalsi podminky & skutednosti sniZujici pfesnost
zavéru nebyly stanoveny.

6.4 REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVi

Pozemek p.cC. Zjisténa cena (K¢) Trini hodnota (K¢)
st. 514 105 080 205 000

454/4 71 810 117 000

Stavba, prislusenstvi Zjisténa cena (K¢) Nékladova hodnota (K¢)
poZirni nddrz na pozemku p.¢. st. 514

(v&. zdbradl) 306 770 513 000
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Predpisy a literatura:

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovéani majetku a o Zménd nékterych zédkoni (zdkon o
oceriovani majetku), ve znéni pozd&jsich ptedpist. In: Sbirka zakont. 01.01.1998.
ISSN 1211 — 1244,

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocetiovani majetku (ocetiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd&jsich predpist

Uredni oceriovdni majetku 2024. Bmo: Akademické nakladatelstvi CERM. ISBN 978-
80-7623-119-1.

Teorie a praxe oceriovdni nemovitych véci, II. doplnéné vyddni 2021. Prof, Ing. Albert
Bradag, DrSc. a kol. ISBN 978-80-7623-0668-8.
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Konzultant — nebyl pfibran

Odmeéna znalce — byla sjedndna smluvni odména

Prohlaseni o uvédoméni si nasledki védomé& nepravdivého posudku
ProhlaSuji, Ze jsem si jako znalec védom nésledkd podéni védomé& nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zékona &. 99/1963 Sb., obéanského soudniho ¥adu / § 110a zdkona
€. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni ¥4d).

Cestné prohlaseni o nepodjatosti
Cestné prohlasuji, Ze nemém Zadny pomér k véci, u&astnikovi ¥izeni nebo jeho zéastupci,
zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi jiném
postupu spravniho organu, kde mé byt znalecky posudek pouit.
Déle €estné prohlasuji, Ze budu zachovavat ml&enlivost o viech skutednostech, o nich
Jjsem se dozveédé€l v souvislosti se svou &innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany vseznamu znalcli vedeném
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady,
specializaci nemovitosti.

Znalecky ukon je

Otisk znalecké peceti Podpis znalce

V Brandyse nad Labem 26.06.2024
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7.6 FOTODOKUMENTACE

POHLEDY NA NEMOVITOU VEC ze dne 24.6.2024

Pozemek p.¢. st. 514

42



(::.j.: SPU 119118/2024/Vas UID: spuess9209d8ff
Ceska republika — Statni pozemkovy tfad
Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774 ID DS: z49per3
za ktery pravné jedna Ing. Lenka Drabova, vedouci Pobocky Litoméfice, Velka Krajska 1, 41201 Litomérice
na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového iadu Statniho pozemkového Ufadu G¢inného
ke dni pravniho jednani
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Cislo Gétu: 60011-3723001 / 0710
(dale jen ,pronajimatel®)

- nastrané jedné —
a

R-LTM s.r.0., ICO: 07902361
Zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, viozka C, oddil 43189
Sidlo: TyrSovo namésti 67/3, 412 01 Litomé&fice — Mésto
Zastoupena jednatelem: Tomas Chromy
(dale jen "najemce")
- na strané druhé -

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,0Z"), tuto

NAJEMNIi SMLOUVU
&. 41N24/38

(o] W]

Pronajimatel je ve smyslu zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Gfadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist, prislusny hospodafit se stavbou (déle jen ,nemovita
véc’) ve vlastnictvi statu vedenou u Katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté
Litoméfice.

Pozemek je pronajat v najemni smlouve 49N15/38 pan R-LTM s.r.o.

obec kat.tzemi druh parc. €. | vyméra |druh pozemku vyuziti, resp.
. . evidence specifikace stavby
Zitenice Zitenice KN St. 514 | 197 m2 | zast. plocha pozarni nadrz

ID MAJ 840 pozarni nadrz .

CL I
Pronajimatel prenechavéa najemci nemovitou véc uvedenou v ¢l. | do uzivani za ucelem:
Pozarni nadrz slouzici pro zemédélsky areal

CL 1l
1) Najemce mél moznost prohlédnout si pfed uzavienim smlouvy predmét najmu a této moznosti vyuzil.
Najemce prejima predmét najmu se vSemi soucastmi a prisluSenstvim do uzivani ve stavu zplUsobilém ke
smluvenému Gcelu uZivani a prohlasuje, Ze je mu jeho stav z podrobné prohlidky dobie znam. Z tohoto
duvodu neuplatiiuje vici pronajimateli Zadné naroky. Néroky nelze uplatnit ani v pfipadé, kdy moznosti
prohlédnout si predmét najmu pied uzavienim smiouvy najemce nevyuzil, a¢ vyuzit mohl.

2) Pronajimatel je povinen predat ndjemci predmét najmu ke dni 26.3.2024.

3) Pronajimatel neni povinen vyékat na pfichod najemce vice nez tficet minut po uréeném case predani
prfedmétu najmu. Neposkytne-li ndjemce pronajimateli potfebnou souéinnost k pfedani predmétu najmu,
ma se za to, Zze pfedmét najmu byl pfedan toho dne, kdy mélo k predani dojit, a najemce ma povinnost
platit najemné, prestoze pfedmét najmu neprevzal.

4) Protokol o pfedani a prevzeti pfedmeétu najmu podepsany obéma smluvnimi stranami bude obsahovat
veskeré relevantni Udaje tykajici se predmétu najmu jako napf. jeho stav, stav elektroméru, stav
plynoméru, vybaveni a jeho stav.

PEvIAC D 263729007



Cl. IV
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu s najemcem nebo
jim povérenou osobou v pracovnich dnech v béznych provoznich hodindch najemce, a to zejména za
uéelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav apod.

Ve sporném piipadé se ma za to, ze provozni hodinou najemce je doba od ... hod. do ... hod., jakozZ i
kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v pfedmétu najmu pfitomen.

Soudéasné je pronajimatel nebo jim povéfena osoba opravnén vstoupit do predmétu najmu ve vyjimeénych

pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje

nahle vznikly havarijni stav Ci jind podobna skuteénost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodiené

uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat

predem.
CLV

Najemce je povinen:

a) uzivat predmét najmu jako fadny hospodarf v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
najmu,

b) hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy,

c) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem predmétu najmu,

d) oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly uvnitf a vné predmeétu
najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vlle asoucasné je povinen bez
zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich prav v nemovité
véci, v niz se nachazi predmét najmu,

f) zajistit v pfedmétu najmu na své naklady bézny uklid,

g) plnit véechny povinnosti vlastnika pfedmeétu najmu vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany ze zakona o
pozarni ochrané a predpist na néj navazujicich, pro oblast bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci ze
zékoniku prace a predpist na né navazujicich;

naklady spojené s pinénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim prostfedkt pro uvedené oblasti
v pouzitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, udrzby a odstrafovani zavad vcetné obmény
téchto prostredkl, hradi najemce,

h) platit v souladu se zakonnou Upravou dan z nemovitych véci za nemovitou véc, jeZ je pfedmétem
najmu,

i) na svij naklad pojistit pfedmét najmu ve prospéch pronajimatele a do 3 mésicl od podpisu této
smlouvy dolozit pronajimateli spinéni této povinnosti.

CL VI
1) Tato smlouva se uzavira od 1. 4. 2024 na dobu neurcitou.
2) Pravni vztah zalozeny touto smlouvou Ize ukonc€it vzajemnou pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo
jednostrannou pisemnou vypoveédi.
3) Najem lze v souladu s ustanovenim § 2231 OZ vypovedeét v tfimésicni vypovédni dobé, ktera zacina
bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smiuvni strané.

4) Pronajimatel mGze v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét ndjem bez vypovédni doby, jestlize
najemce porusuje zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a to ke dni dorueni vypovédi najemci.
Neuziva-li najemce predmét najmu v souladu se smlouvou nebo nedodrzuje-li nebo porusuje-li najemce
ustanoveni této smlouvy, jedna se pro ucely této smlouvy o poruSeni povinnosti zvlast zavaznym
zpUsobem.,

5) Tato smlouva zanikd dnem umrti najemce.

6) Smluvni strany vyluéuji obnoveni najmu, pokracuje-li najemce v uZivani pfedmeétu najmu po skonceni
najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a pfedani predmétu najmu.

7) V pripadé, Ze ndjemce nevyklidi predmét najmu a nepfeda pfedmét najmu pronajimateli do desatého
dne po skonceni najmu, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim
téchto povinnosti pocinaje jedenactym dnem ode dne skonceni najmu. Smluvni pokutu najemce uhradi na
uget pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo Gétu 19-3723001/0710 pod variabilnim symbolem,

ktery mu pronajimatel pisemné sdéli.
Pravo na nahradu skody zUstava timto ujednanim nedotceno.



CL v
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.

2) Najemné se plati roéné pozadu vzdy k 1. 10. béZného roku.
3) Roéni ndjemné se stanovuje dohodou ve vysi 1.000 K¢ (slovy: tisic korun ¢eskych).

4) Najemné bude hrazeno pfevodem na Gget pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo Gétu
60011-3723001 / 0710, variabilni symbol 4112438.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na ucet pronajimatele.

5) Nedodrzi-li najemce datum splatnosti Ghrady najemného, je povinen podle ustanoveni § 1970 OZ
zaplatit pronajimateli drok z prodleni, a to na uéet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo Gétu
180013-3723001/0710, pod VS 4112438.

6) Prodleni najemce s Uhradou najemného del$i nez 60 dnu se povaZuje za poruseni smlouvy zvlast
zavaznym zpusobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét bez vypovédni doby (ustanoveni
§ 2232 OZ).

7) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. béZného roku jednostranné zvysit
najemne o miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného roéniho indexu spotrebitelskych cen vyhiasenou
Ceskym statistickym uradem za predchéazejici bézny rok.

ZvySené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji do 1. 9.
béZného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou vysi najemného platit
s ucinnosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvySeného najemného bude najemné sjednané pred timto zvysenim.

V pfipadé, Ze meziro¢ni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovana, nahradi jej jiny
podobny index nebo srovnatelny statisticky udaj vyhlaSovany pfisluSnym organem, ktery pronajimatel dle
svého rozumného uvazeni zvoli.

CL v
1) Ndjemné za obdobi od u€innosti smlouvy do 30. 9. 2024 vcetné Cini_500,- Ké (slovy: pétset korun
¢eskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2024 na G&et pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo Gétu
60011-3723001 / 0710, variabilni symbol 4112438.

2) Zaplacenim se rozumi pripsani placené ¢astky na Gcet pronajimatele.

ClL IX
1) Najemce je opravnén provadét uvnitf a vné predmétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné Upravy trvalého
charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje Upravy.
2) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najmu odevzdat predmét najmu
v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pri zohlednéni bézného opotrebeni.

CL. X
Najemce je opravnén prenechat pronajatou nemovitou véc nebo jeji ¢ast do podnajmu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL XI
Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Zze na nemovité véci, ktera je predmétem najmu die této
smlouvy, mohou byt se souhlasem pronajimatele umistény informaéni a reklamni zafizeni, stavby pro
reklamu, koncové body sité pro mobilni telefony nebo jina komunikacni zarizeni ve vlastnictvi tfetich osob
a neni tim dotena povinnost najemce platit najemné v dohodnuté vysi. Najemce dale bere na védomi a je
srozumén s tim, Ze bez naroku na jakékoliv pInéni v nezbytné nutném rozsahu umozni pfistup k zafizenim
specifikovanym vyse tak, aby mohla byt vyuzivana ke svému Gcelu.



CL Xl
Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, ze nemovitéd véc, ktera je predmétem najmu dle této
smlouvy, mizZe byt pronajimatelem prevedena na tfeti osoby v souladu s jeho dispozicnim opravnénim.
V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.

Cl. X1l
Pronajimatel jako spravce osobnich Udaji dle zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajl, a
platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé uvedeny subjekt osobnich udaju, ze
jeho Udaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro Ucely realizace, vykonu prav a povinnosti dle této
smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich Udaju si je védom svého prava pfistupu ke svym osobnim Gdajim,
prava na opravu osobnich Udajl, jakoz i dalSich prav vyplyvajicich z vySe uvedené legislativy. Smiuvni
strany se zavazuji, Ze pii spravé a zpracovani osobnich Gdaju budou déle postupovat v souladu s aktualni
platnou a Géinnou legislativou. Postupy a opatieni se pronajimatel zavazuje dodrzovat po celou dobu trvani
skartaéni Ihuty ve smyslu § 2 pism. s) zakona ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméne
nékterych zakon(, ve znéni pozdejSich predpisd.

CL XIvV
1) Smiluvni strany se dohodly, Zze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou
formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li touto smlouvou stanoveno
jinak.
2) Smiuvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné Udaju tykajicich se jejich
specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne zmény.

CL XV
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden stejnopis
pfebira najemce a jeden je uren pro pronajimatele.

CL. Xvi
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti dnem uvedenym v Cl. VI této

smlouvy. .
ClL

Smiuvni strany po preéteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato smlouva je
shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

vV Litoméﬁ;ieh,\Qne 26. 3. 2024

....... R I P II, NNE

Ing. Lenka/Drabova Tomas Chromy
vedouci pobotky Litomerice jednatel R-LTM s.r.o.
Statni pozemkovy Gfad
pronajimatel najemce R-LTM s.r.o

TyrBovo ndméstl 67/3
412 01 Litométice
1C: 07802381, DI&S: CZ070602361

Za spravnost: Bc. Daniela Vasakova /



Priloha najemni smlouvy ¢.41N24/38

Variabilni symbol: 4112438 Uzavieno: 26.03.2024 Roé&ni najem: 1000 K&
Datum tisku: 26.03.2024 Uginna od: 01.04.2024
Najemci:
Nazev Adresa
R-LTM s.r.o. TyrSovo namesti 67/3, 41201 Litoméfice
Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kuit. Cislo Typ Cena Vyméra VO % Inflace Najem
LV sazby [KE] [m?] [KE]
Katastr: Zitenice
jen stavba, 514 1 13 10002 m? 0,00 K& 197 1 000,00
ID MAJ 840
pozZarni nadrz
Celkem za katastr 197 1 000,00
Celkem 197 1000

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
m?...za m?

Vysvétlivky k vyrobnim oblastem (VO):
H...horska

BO...bramboraisko-ovesna
B...bramboraiska

K...kukufi¢na

R...fepafska

9...neur¢ena

1/1




C.j.: SPU 092484/2025/508204/Ben
UID: spuess97ff537a

Ceska republika — Statni pozemkovy dfad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za kterou pravné jedna Ing. Jitka Blehova vedouci pobocky Décin

adresa: 28.fijna 979/19, 405 01 Dé&cin 1,

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového ufadu

u¢inného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uctu: 60011-3723001/0710

ID DS: z49per3

(dale jen ,pronajimatel")

— na strané jedné -

a

R-LTM s.r.o.

sidlo: TyrSovo nameésti 67/3, Litoméfice—-Mésto 412 01

ICO: 07902361

DIC: CZ07902361

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 43189

osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu — jednatel Tomas Chromy

bankovni spojeni: ............coiiinn

EISIOBIUL & e n 5 35 5 niom maw 2w v s 5 5 30

(dale jen ,najemce")

— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obgansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpish (dale jen ,0Z"), tuto

NAJEMNi SMLOUVU
&. 43N25/38

Cl1
Pronajimatel je ve smyslu zékona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisll, pfislusny hospodafit s t&mito pozemky
ve vlastnictvi  stadtu vedenymi u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj Katastralniho
pracovisté Litoméfice. '

. p druh ééstg;ﬁny
obec kat. uzemi evitlesnos parcela €. | pronajem vyméra druh pozemku
ANO/NE
Zitenice Zitenice KN 454/4 NE 112m2 ost.plocha
Zitenice Zitenice KN st.514 NE 197m2 zast.plocha

Predmeét najmu prechézi z NS ¢. 49N15/38
CL I

1) Pronajimatel pfenechava najemci pozemky uvedené v ¢l. | do uzivani za u¢elem nezemédélskym-
pozemek pod stavbou pozarni nadrze a pristup k nadrzi v oploceném arealu najemce
2) Tato smlouva nemUize byt pravnim titulem pro zfizeni trvalé stavby.

ClLn
Najemce je povinen:
a) uzivat pfedmét ngjmu v souladu s ucelem najmu,
b) v pfipadé ukonceni najmu uvést pfedmét najmu do stavu, ve kterém se nachazel ke dni zahajeni
najemniho vztahu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,
c) trpét vécna bfemena, resp. sluzebnosti spojené s pozemky, jez jsou pfedmétem najmu,
d) platit v souladu se zakonnou tpravou dar z nemovitych véci za pozemky, jez jsou pfedmétem najmu,
e) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pozemky specifikované v €l. |, a to za ucelem kontroly,
zda jsou pozemky uzivany v souladu s touto smlouvou; den, kdy pronajimatel hodla provést kontrolu,
bude najemci ozndmen pisemné alespofi 7 dnli prfedem; v pfipadé nutné potfeby je pronajimatel

fwval v



opravnén kontrolu provést i za jeho nepfitomnosti. (jedna-li se o pozemek zcela zastavény stavbou ve
viastnictvi ndjemce/treti osoby, Ize ustanoveni vypustit)

CL IV
1) Tato smlouva se uzavira od 1. 5. 2025 na dobu neurcitou.
2) Pravni vztah zalozeny touto smiouvou Ize ukongit vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich stran
nebo jednostrannou pisemnou vypovedi.
3) Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 OZ vypovedét v tfimésicni vypovedni dobé, ktera zagina
bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhe smiuvni strane.
4) Pronajimatel mize v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét najem bez vypovédni doby,
jestlize najemce poruduje zvlast zavaznym zplsobem sve povinnosti, a to ke dni doruceni vypovédi
najemci.
5) Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu, pokracuje-li najemce v uZivani pfedmétu najmu po skonceni
najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a pfedani predmetu najmu.
6) V ptipadg, ze najemce nevyklidi pfedmét najmu a nepreda predmét najmu pronajimateli do desatého
dne po skonéeni najmu, sjednava se smiuvni pokuta ve vy8i 500 K& za kazdy den prodleni se spinénim
téchto povinnosti po¢inaje jedenactym dnem ode dne skonceni najmu. Pravo na nahradu $kody zUstava
timto ujednanim nedotceno.

CLV
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2) Najemné se plati roéné dopfedu vzdy k 1. 10. béZného roku.
3) Roéni najemné se stanovuje dohodou ve vys$i 7.416,00KC (slovy: sedmtisicctyfistasestnact korun
&eskych).
4) Najemné za obdobi od Uginnosti smlouvy do 30. 8. 2025 vcetne ¢ini 3.109,00KE (slovy:
tiitisicejednostodevét korun éeskych) a bude uhrazeno do 30 dni ode dne Ucinnosti této smlouvy.
5) Najemné bude hrazeno pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo uétu
60011-3723001/0710, variabilni symbol 4312538.
Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na Gcet pronajimatele.
6) Nedodrzi-li najemce Ihditu pro uhradu najemného, je povinen podie ustanoveni § 1970 0Z zaplatit
pronajimateli Urok z prodleni, a to na Gcet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, ¢islo Gétu
180013-3723001/0710, variabiini symbol 4312538.
7) Prodleni najemce s Uhradou najemného delsi nez 60 dnl se povaZuje za poruseni smlouvy zviast
zavaznym zplsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét bez vypovédni doby
(ustanoveni § 2232 OZ).
8) Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. bézného roku jednostranné
zvysit najemné o miru inflace vyjadienou pfiristkem primeérneho ro¢niho indexu spotfebitelskych cen
vyhlagenou Cuskym statistickym tfadem za pfedchazejici béZny rok.

Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji do 1. 9.
b&zného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou vys$i najemného platit
s uginnosti od nejbliz§i platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvy$eného najemného bude najemne sjednané pred timto zvysenim.

V pfipadé, ze meziroéni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovéana, nahradi ji
jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Udaj vyhladovany pfisluénym organem, ktery
pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

9) Smiuvni pokutu stanovenou touto smlouvou najemce uhradi na Ucet pronajimatele vedeny u Ceské
narodni banky, &islo G&tu 19-3723001/0710 pod variabilnim symbolem, ktery mu pronajimatel pisemné

sdéli.
10) Pro pfipad ptedcasného ukonceni najmu bude zaplacené najemne vypofadano a odpovidajici Cast
najemci pronajimatelem vracena.

ClL Vi
Najemce je opravnén prenechat pronajaté pozemky, néktere z nich nebo jejich casti do podnajmu jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL v
Najemce bere na védomi a je srozumeén s tim, Ze pozemky, které jsou predmeétem najmu dle této
smlouvy, mohou byt pronajimatelem pfevedeny na tfeti osoby v souladu s jeho dispozi¢nim
opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.




CL. vl

Pronajimatel jako spravce osobnich tdajt dle zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovéani osobnich (dajd, a
platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé uvedeny subjekt osobnich udajd,
Ze jeho udaje uvedené v této smlouveé zpracovava pro Ucely realizace, vykonu prav a povinnosti dle této
smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich udaju si je védom svého prava pfistupu ke svym osobnim udajim,
prava na opravu osobnich Udajl, jakoz i dal$ich prav vyplyvajicich z vy$e uvedené legislativy. Smiuvni
strany se zavazuji, Ze pfi spravé a zpracovani osobnich udaji budou dale postupovat v souladu
s aktualni platnou a uginnou legislativou. Postupy a opatieni se pronajimatel zavazuje dodrzovat po
celou dobu trvani skartaéni IhGty ve smyslu § 2 pism. s) zékona ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisove
sluzbé a o zméneé nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisl.

Cl. IX
1) Smiuvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li touto smlouvou
dohodnuto jinak.
2) Smiuvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné daju tykajicich se jejich
specifikace jako smiuvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dni ode dne zmeny.

Cl. X
Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden stejnopis
piebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

CL XI
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a t¢innosti dnem uvedenym v Cl v
této smlouvy.

CL xu
Smluvni strany po pfeéteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato smlouva je
shodnym projevem jejich vazné a svobodné ville, a na dilkaz toho pfipojuji své podpisy.
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priloha najemni smlouvy ¢.43N25/38

Variabilni symbol: 4312538 Uzavieno: Racéni ngjem: 7 416 K¢
Datum tisku: 13.03.2025 Uginna od: 01.05.2025
Najemci:
Nazev Adresa
R-LTM s.r.o. TyrSovo nameésti 67/3, 41201 Litoméfice
Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vymeéra VO % Inflace Najem
LV sazby [m?] [Ké]
Katastr: Zitenice
454 4 2 14 10002 m? 24,00 112 2 688,00
514 1 13 10002 m? 24,00 197 4 728,00
Celkem za katastr 309 7 416,00
Celkem 309 7 416

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
mZ?..za m?

Vysvétlivky k vyrobnim oblastem (VO):
H...horska

BO...bramborarsko-ovesna
...bramborarska

...kukuricna

R...Fepafska

9...neurcena

X ®




