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MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNIi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy trad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Néazev: 87338/2001 - Pozemek p.¢. st. 8484 vcetné stavby a pozemek p.¢. 8641 v k.u. a
obci Hodonin, okres Hodonin

Adresa: 69501, Hodonin
Zakladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodarieni pfed zdanénim: 0 Ké
- Pocet pracovnikl (pfepocteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda: 0 Keé
- Export: 0 Ke
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostredk: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 23.1.2026 (udaje v K& s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 2 553 970,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 2 553 970,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 2 553 970,00 K&
z toho:

Pozemky: 1291 500,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 1262 470,00 K¢&

(Seznam bude uveden v priloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢



B. Cizi zdroje: 0 Ké

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni uvéry a pujcky: 0 Keé
(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v G€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 553 970,00 K&
D. SniZeni nebo zvyseni Ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0 Ké
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢
4. Ostatni aktiva, kterd nejsou vedena v Gcetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 K&
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): -
Nehmotna aktiva, kterad nejsou vedena v Ucetnictvi: -

Pfehled vécnych a pravnich ukonu, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: -

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: -
Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): -

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku:

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vyse roéniho najemného): -

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zUstatkovd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): -

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkovd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): -

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady)
napf. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych sporu,
zavazky vuci zaméstnancum, zavazky zaméstnanc(: -

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim pramyslového vlastnictvi (predmét
licence, uZivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku): -



11.

12.

13.

Ekologické zavady:

Ekologicky audit na pozemek véetné stavby na p.¢. st. 8484 v k.u. Hodonin byl zpracovan
v zafi 2001. Z vyse uvedeného auditu nevyplyva, Ze majetek feSeny timto projektem je
zatizen ekologickou zatéZzi zplisobenou ¢&innosti statniho podniku. Ekologicky audit k
pozemku p.6. 8641 v k.4. Hodonin je nahrazen stanoviskem Ministerstva Zivotniho
prostiedi ze dne 13.5.2025 a ¢estnym prohlaSenim o ekologickych zavazcich uvedenych
v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, Ze majetek feSeny timto
projektem je zatiZen ekologickou zatéZi zpusobenou Cinnosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjektu

(napf. vécna bifemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich piedpist
obecnim Grfadem nebo organem statni spravy apod.):

Upozoriiujeme na moznost uplatnéni nahradni restituce dle zak. €. 229/1991 Sb.” (,zakona
o pudé“) formou Zaloby o nahrazeni projevu vile. Ke dni 23.1.2026 nejsou u pozemku
evidovany Zadné aktualni soudni spory.

Hlavni rizikové faktory

(oznaéeni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzZitelné zasoby (posSkozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelé, vySe uvéru a urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vaci finanénimu ufadu, spravé socialniho zabezpecdeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni:

Stavba zavlahové Cerpaci stanice na pozemku p.€. st. 8484 a pozemek p.€. 8641 jsou
soucasti byvalého arealu Zavlahové stanice Rudy fijen, v lokalité Perunské louky. Jedna
se o pfizemni stavbu s rovnou stfechou neudrZzovanou a nevyuzivanou. Stavba je ve
Spatném technickém stavu a neni mozné ji uzivat k jejimu puvodnimu vyuziti. Pozemek
p.C. st. 8484 je zcela zastaven stavbou €erpaci stanice a na pozemku p.¢. 8641 se nachazi
saci jimka, dvé nadzemni nadrze, mérna Sachta, Zumpa a naletovy porost. ZkuSebni
provoz zavlahové Cerpaci stanice byl zahajen v roce 1980, areal byl zkolaudovan v roce
1981.

Pozemky se nachazi v odlou¢ené casti v zastavéném uzemi dle uzemniho planu obce —
v plochach zmén se zplUsobem vyuzZiti ozn. OS - plochy ob&anského vybaveni —
télovychova a sport. Pozemky jsou pristupné pfes sousedni pozemky, jsou rovinaté, lezi
v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, v zaplavovém tzemi Q100 a ¢aste¢né na
pozemek p.¢. 8641 zasahuje aktivni zéna zaplavového tzemi. Dale je podle platného UP
vymezeno ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV. Obé parcely se nachazeji
v ploSe nadregionalniho biokoridoru NRBK K142V.

Napojeni na inZzenyrské sité je nefunkéni, areal byl zasobovan pouze uZitkovou vodou,
kanalizace z objektu byla svedena do Zumpy a bylo provedeno napojeni na NN.

Na pozemku p.¢. 8641 je umisténa trafostanice ve vlastnictvi firmy EG.D., a.s. Pfistup
k trafostanici neni tfeba resSit specialni dohodou, nebot' je feSen legislativné dle zak.¢.
458/2000 Sb., ktery tuto problematiku upravuje, viz. § 25, odst. 11, s tim Ze Provozovatel
distribu¢ni soustavy je povinen pfi vykonu opravnéni podle odstavce 3 pism. €) aZ g) co
nejvice Setfit prav viastnikl dotéenych nemovitosti a vstup na jejich nemovitosti jim
bezprostiedné oznamit. Po skonéeni praci je povinen uvést nemovitosti do pfedchoziho
stavu, a neni-li to mozné s ohledem na povahu provedenych praci, do stavu odpovidajiciho
pfedchozimu Ucelu nebo uzZivani dotéené nemovitosti a bezprostfedné oznamit tuto
skute€nost vlastniku nemovitosti.



14. Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve verejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
naroku:
Majetek byl provéren Statnim pozemkovym Ufadem a neni pfedmétem restitucnich naroku
opravnénych osob.

15. Dalsi doplfujici udaje:
Stavba zavlahové &erpaci stanice na p.¢. st. 8484 v k.u. Hodonin neni opatfena prukazem
energetické naroénosti (PENB), nebot se iadi do skupiny staveb primyslovych a vyrobnich
provozu, dilenskych provozoven a zemédélskych budov se spotiebou energie do 195 MWh
za rok, jichz se dle §7 odst. 5 zak.€. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, povinnost
vyhotoveni priikazu energetické naroénosti budov netyka.

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfujicich informaci o privatizované

jednotce:
Mgr. Simona Smutna, TEL: 727 957 130, email: simona.smutna@spu.gov.cz

V Brné dne dle elektronického podpisu

Ing. Pavel Zajicek
reditel Krajského pozemkového Uradu pro Jihomoravsky kraj.
elektronicky podepsano

Prilohy:

- Struéna charakteristika majetku

- Rozvaha (bilance) ke dni 23.1.2026
+ Pfiloha k rozvaze

-/ Potvrzeni ucetni rozvahy

- Vypocet hodnoty majetku

- Znalecky posudek

- Ekologicky audit, Stanovisko MZP a prohlaseni o ekologickych zavazcich
- Mapy

- Vypis LV

7  Seznam nemovitych véci

- Fotodokumentace



Pfiloha €. 1

Rozvaha

7pracovano v souladu s vyhlagkou
¢, 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi

Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
KPU pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 603 00 Brno
sestavena ke dni: 23.1.2026

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Sislo PP: 87338 SPJ 2001 Pozemek p.¢. st. 8484 véetné stavby a pozemek p.¢. 8641 v k.U. a obci
Hodonin, okres Hodonin

. " - ) -
= Synt UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky a):'; o ot - -
BRUTTO KOREKCE NETTO '
AKTIVA CELKEM
2 553 970,00 0,00 2553 970,00
A, |stala aktiva 2 553 970,00 0,00] 2553 970,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 813
2. |Software e
3. |Ocenitelna prava i
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek T
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 919
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek v
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji e
Il Dlouhodoby hmotny majetek 2 553 970,00 0,00] 2553 970,00
1. |Pozemky -
2. |Kulturni pfedméty =
3. [Stavby =
4. [Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Pastitelské celky trvalych porostd THE
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek o
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek o
8. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek =
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Diouhodoby hmotny majetek urteny k prodej 036_| 2553 970,00 0,00] 2553 970,00
il Dlouhodoby finanéni majetek
1. [Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drZené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky -
5. |[Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finan€ni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
Iv. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledévky z postoupenych uvérd 264
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy -
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni s
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky T
6. |Dlouhodobé poskytnuté zélohy na transfery 271
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 275
B. Obé&zné aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu -
2. |Materiél na skladé o
3. |Materiél na cesté -
4. |Nedokoné&end vyroba s
5. |Polotovary vlastni vyroby e
6. |Vyrobky =




7. |Pofizeni zboZi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 3N
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Sociélni zabezpe&eni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové sporeni 338
13. |Daii z pfijmu 341
14, |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pInéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ru€eni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25, |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |[Kratkodobé zprostiedkovani transfer 375
30. [Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
il Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. [Jiné cenné papiry 256
4. [Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich finan&nich aktiv 247
7. |Ucty Fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ugty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&zny ucet 241
10. |[Bé&Zny tcet FKSP 243
14. |[B&zné uéty fondl organizaénich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
%o 1 J 2
pgfsli?(y Nizev polozky ey UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 2 563 970,00
C. Vlastni kapital 2 553 970,00
I Jméni Géetni jednotky a upravujici polozky 2 553 970,00
1. |Iméni tGcetni jednotky 401 81 526,19
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefiovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 2472 443,81
7. |Opravy piedchazejicich tcetnich obdobi 408
Il Fondy ticetni jednotky
2. |Fond kulturnich a sociélnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titult 414




Vysledek hospodareni

1. |Vysledek hospodareni béZného t&etniho obdobi
2. |Vysledek hospodaieni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich ucetnich obdobi 432

V. Prijmovy a vydajovy téet rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy u&et organiza&nich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy Ucet 223
3. |Uget hospodareni statniho rozpo&tu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchéazejicich Gcetnich obdobi 404

D. Cizi zdroje
I Rezervy
| 1. |Rezervy 441

Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zévazky z vydanych dluhopisti 453
4. [Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. [Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. [Dlouhodobé zprostiedkovani transfer( 475

Ml Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancum 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové sporeni 338
15. |Dari z piijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobdm mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347
20. [Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22, |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladéni s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |[Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. [Zavazky z neukon&enych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papiri a podili 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferu 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

sestaveno dne: 23.1.2026
sestavila: Mgr. Simona Smutna

ddpovédné osoba za KPU: Ing. Pavel Zajicek

feditel KPU pro Imk, SPU
elektronicky podepsdno

{editelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Timové
:lektronicky podepsdno




Potvrzeni
o ovéfeni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 23.1.2026

Rozvaha majetku privatizacniho projektu €.: 87338, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemek p.€. st. 8484 véetné stavby a pozemek p.€. 8641 v k.U. a obci Hodonin, okres
Hodonin zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky

v ovéfované rozvaze ¢ini 2 553 970,00 K¢.

Zaveér:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemek p.&. st. 8484 vietné

stavby a pozemek p.¢. 8641 v k.U. a obci Hodonin, okres Hodonin, ke dni 23.1.2026 zachycuje

pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu €. 87338.

V Praze dne dle elektronického podpisu

Ing. Lenka Tumova )
feditelka Odboru ekonomického SPU
elektronicky podepséano

Vypracovala: Mgr. Simona Smutna
Telefon: 727957130

Schvalil: Ing. Pavel Zajicek
Reditel Krajského pozemkového ufadu pro Jihomoravsky kraj
elektronicky podepséano
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Seznam nemovitych véci

Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin
Obec: Hodonin

Katastralni uzemi: Hodonin

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Cp./lbez &p stavby parc.¢. maj.
Hodonin Hodonin bez ¢p Zavlah. ¢erp. stanice PKN - st. 8484,
PKN - poz. 8641 23024
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.g. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - stavebni
Hodonin Hodonin 8484 zastavéna plocha a nadvori 583317

Katastr nemovitosti - pozemkové
Hodonin Hodonin 8641 ostatni plocha 594770

Prohlasuiji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Uplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu €. 403/1990 Sb., €. 87/1991 Sb., ¢. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radam, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon €. 428/2012 Sb.).

V Brné dne dle elektronického podpisu

Ing. Pavel Zajicek
feditel Krajského pozemkového ufadu pro Jihomoravsky kraj
elektronicky podepsano

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost: Mgr. Simona Smutna



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2026 09:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, é.j.: 335943/2015 pro Stétni pozemkovy arad

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586021 Hodonin
‘at.tGzemi: 640417 Hodonin List vlastnictvi: 10002
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
. Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrislusSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy u¥ad, Husineckad 1024/11a, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

i Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zpiisob ochrany
St. 8484 140 zastavéna plocha a evropsky vyznamna

nadvori lokalita
Souddsti je stavba: bez &ép/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 8484

8641 1090 ostatni plocha jinad plocha evropsky vyznamna
lokalita
11 Vécnad prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich udaji - Bez zapisu
) Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
’Jomby a upozornéni - Bez zapisu

: Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

istina

o Kolaudaéni rozhodnuti &j. ZP/28/2328 -231/2001 doplnék ke kol.rozh. &.j. Vod-164-1981, ze
dne 26.3.2001.

z-4247/2001-706
Pro: Ceska republika, RC/1C0O: 00000001-001

o OhlaSeni spravy nemovitosti Pozemkovym fondem &-2197/2001 ze dne 02.07.2001.
Z-4247/2001-706
Pro: Ceska republika, RC/1C0: 00000001-001
o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové tpravé &.j.-

83317/2011 MZE-130757 ze dne 02.09.2011. Pravni moc ke dni 20.09.2011; uloZeno na prac.
Hodonin

Z-7601/2011-706
Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
o OhlasSeni prislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) zn. SPU-010191/2013
/OMV/1 ze dne 02.01.2013.
7-854/2013-706

Pro: Statni pozemkovy uf¥ad, Husineckd 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté Hodonin, kéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.01.2026 09:55:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586021 Hodonin
{at.lzemi: 640417 Hodonin List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

emovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

atastrialni darad pro Jihomoravsky kraj, Katastridlni pracovisté Hodonin, kéd: 706.

yhotovil: Vyhotoveno: 23.01.2026 10:03:09
esky urad zeméméricky a katastrdalni - SCD

'oud¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho z&kona.
isobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natrizeni
- ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Hodonin, kéd: 706.
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Znalecky posudek k.u. Hodonin

A.Titulni strana

Znalecky posudek €. 006942/2025

Pfedmét znaleckého posudku:

ocenéni nemovité véci dle objedndvky znaleckého posudku & 37/2025/Smu/Priv pro ucely zdkona
¢ 92/1991 Sb. vedené na LV ¢& 10002 Katastrdlniho viadu pro Jihomoravsky kraj, KP Hodonin,
v obci Hodonin, k.. Hodonin, okres Hodonin:

stavby bez &p/€e na pozemku parc.é. st.8484 - stavba ferpaci stanice HIM ¢&. 230
a

pozemkii, véetné souéasti a prisluSenstvi - parc.¢. st. 8484 a pozemkova parc.¢. 8641

Ukel posudku: objednavka €.37/2025/Smu/Priv ze dne 23.1.2025 — pfevod majetku
podle zék. ¢. 92/1991Sb. ve znéni pozd&jSich predpisti, pfevod bude
realizovan formou vetejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku

Zadavatel posudku CR -Statni pozemkovy tfad
Krajsky pozemkovy tfad pro Jihomoravsky kraj
Hroznova 17
60300 Brno
ICO 01312774

Vlastnik nemovité véci:
LV & 10002 Katastrdlniho ufadu pro JmK, KP Hodonin, pro k.ii. Hodonin
Ceska republika 00000001-001 1/1
Prislusnost hospodarit s majetkem stdatu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov,130 00 Praha 1312774 1/1

Posudek vypracovala: Ing. Eliska Kroslakova
znalec pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady se specializaci nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné a primyslové.
Drinovec 685
696 06 Vacenovice
tel. +420777620520
e-mail: eliska685@seznam.cz
ICO 43442404
Cislo vyhotoveni:  1/2
Datum : Vacenovice 28.3.2025 Znalecky posudek je vypracovan ke dni 21.3.2025.
Posudek obsahuje 38 stran. Objednateli se pFeddva ve 2 vyhotovenich (Ix tisténad verze a Ix elektronicka verze v pdy).
Prilohy:  fotodokumentace, iizemni pldn, snimek katastrdlni mapy, vypis z KN, doklady HIM, objedndvka
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Znalecky posudek k4. Hodonin

B. Zadani (odborna otazka)

Vypracovani znaleckého posudku o cené¢ nemovité véci ve vlastnictvi stitu dle objednavky
znaleckého posudku €. 37/2025/Smu/Priv pro ucely zakona ¢. 92/1991 Sb. :

stavby bez ¢p/Ce na pozemku parc.C. st.8484 - stavba Cerpaci stanice HIM ¢&. 230
a pozemkd, véetné soucésti a piisluSenstvi - parc.¢. st. 8484 a pozemkova parc.¢. 8641,

dle zadani a vedené na LV ¢&. 10002 Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Hodonin,
v obci Hodonin, k.. Hodonin, okres Hodonin.

Ocenéni je provedeno dle objedndvky ¢& 37/2025/Smu/Priv ze dne 23.1.2025 CR - Stdtniho
pozemkového uradu, pracovisté Krajsky pozemkovy vrad pro JmK .

Zadavatel nesdélil znalci Zaddnou skutecnost, ktera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

Pro ocenéni je dodrZzen cenovy predpis i pro Kklasifikaci charakteru pozemkti v souladu
s ustanovenim § 9 zakona €. 151/1997 Sb. Principy funkéni souvislosti jsou tady uplatnény
v souladu s cenovym piedpisem.

v

Cena je stanovena pro dané ucely jako cena obvvkld definovand zdkonem ¢&. 151/1997 Sb.,
o oceriovdani majetku, v platném znéni pousitim vyhldsky MF CR & 441/2013 Sb., ve znéni vyhldsky
¢.370/2024Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢ 151/1997 Sb., o oceriovdni majetku
a o zméné nékterych zdkoni.
Ocenéni pro dany ucel je provedeno dle §2 odst.2 zakona &. 151/1997 Sb., o ocerfovani
majetku , kde je tzv. obvykla cena definovéana nésledujicim zptisobem:
“ Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pFi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pFi poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujictho, disledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi proddvajicim a kupujicim. Zvidsini
oblibou se rozumi zvldSini hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici osobniho
vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby a uréi se porovndnim ze
sjednanych cen. “
Ukolem znalce je pfi ocenéni preferovat porovnavaci zpisob ocen&ni. Je zajistén princip
maximalni transparentnosti, zp&tné kontrolovatelnosti a vnitini konzistence ocenéni.

Ocenéni je provedeno v krocich:

I) zjist&na cena pozemku dle cenového piedpisu dle soudasné platné vyhlasky MF CR, kterou
se provadéji nékterd ustanoveni zak.C. 151/1997Sb., o ocetiovani majetku, tj. dle vyhl.
¢. 370/20248Sb., kterou se méni vyhl.¢. 441/2013Sb.

IT) obvykla cena uréena porovnanim sjednanych cen

Specifické pozadavky objednatele:
Cenu urcit pro jednotlivé soucdsti oceriovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc (pozemek;
stavbu; pozemek, jehoz soucdsti je stavba) a pro kaZdou movitou véc, samostatné véetné zaokrouhlent.

Strana 2
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Znalecky posudek

k.. Hodonin

C. Vvéet podkladu
C.1. Obecné

- Zakon &.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni a vyhlaska MF CR

¢. 441/2013Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani
majetku a 0 zméné nékterych zakont, v platném znéni
- literatura: Teorie ocefiovani nemovitosti (Brada¢, CERM Brno), Nemovitosti — ocefiovani a
pravni vztahy (Brada¢, Fiala, Linde Praha, a. s.), Obvykla cena a trzni hodnota (Zazvonil) apod.
- standardy zpracovani znaleckych posudki pro ocefiovani majetku ve vlastnictvi statu,

s kterym ma pfislusnost hospodatit Statni pozemkovy utad

- Gzemni plan obce, maly lexikon obci CR pro ocetiovani pozemki, mapové podklady
- udaje z katastru nemovitosti pro uéely posouzeni trhu a cenového porovnani

C.2. Podklady k oceniované nemovitosti

- objednavka a specifikace ocenéni ¢. 37/2025/Smu/Priv ze dne 23.1.2025,

zn. SPU

026452/2025/Smu CR-Statniho pozemkového tifadu, Krajského pozemkového titadu pro JmK
- vypis z katastru nemovitosti - LV ¢. 10002 pro k.u. Hodonin Katastralniho ufadu  pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Hodonin

- karty HIM, doklady ke stavbam
- snimky katastralni mapy

- vyklad Ministerstva financi: ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020

- informace a idaje sdélené zadavatelem

- skutecnosti zjisténé znalcem na mist€ samém

- fotodokumentace

D. Nalez

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti byla provedena dne 1.3. a 21.3.2025.

K ocenéni a prevodu je uréen majetek:

v obci Hodonin, v katastralnim tizemi Hodonin, okres Hodonin

Soupis ocenovanych véci nemovitych

Véci nemovite ve viastnictvi statu vedeng na LV 10002:

Predmétem pfevodu jsou pozemky vietné staveb, oboji ve viastnictvi statu

Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druh JehoZ soutasti je
parc.c. pozemku stavba &
nez épite
Katastr nemovitosti - stavebni
Hodonin Hodanin 8484 zastavéna plocha a nadvofi

Predmétem pevodu jsou pouze pozemky

Obec Katastraini zemi Pozemek Druh
parct. pozemku
Katastr nemovitosti - stavebni
Hodonin Hodonin 8484 zastavéna plocha a nadvefi
Katastr nemovitosti - pozemkové
Hodonin Hodonin 3641 ostatni plocha

Pozemky jsou v kat. uizemi vedeny ve dvou Ciselnych Faddch.
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Znalecky posudek k.ui. Hodonin

Pripadné ndlezy staveb, zpevnénych povrchil, pripadné jinych objekti, které nejsou
v objedndvce se zdvazné ocenuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze na zdkladé
zavazného stanoviska KPU, které musi byt soucdsti posudku.

Byla provedena kontrola podle zdpisu v katastru nemovitosti a konstatuje se, Ze pfedmétem
ocenéni jsou vyhradné vySe uvedené pozemky a stavby, které jsou podle vypisu z katastru
nemovitosti v ném zapsany.

Ocenované pozemkKy jsou barevné vyznafeny na snimku z katastru nemovitosti ( viz. pfiloha).
Podle vypisu z katastru nemovitosti jsou u ocetiované nemovitosti uvedeny nasledujici udaje
o pravnich a jinych vztazich: nejsou ( viz. ptiloha — LV).

Obecné vlivy: Jedna se o takové vlivy, které ovliviiuji trZzni hodnotu nemovitosti a v ocenéni
je na né upozornéno.

Skute¢ny stav vlastnictvi odpovidd pravnimu stavu uvedenému na listu vlastnictvi LV
¢. 10002 pro k.a. Hodonin.

Popis nemovitosti:

Stavba HIM ¢€.230 (Cerpaci stanice) na pozemku parc.¢.st. 8484 a pozemek poz. parc.c. 8641, jsou
soucasti byvalého aredlu Zavlahové stanice Rudy fijen, v lokalit¢ Perunské louky, v obci a k.u.
Hodonin. Jedna se o pfizemni stavbu s rovnou stfechou neudrzovanou a nevyuzivanou. Stavba je
ve velmi $patném technickém stavu, ktery ke dni ocenéni neumoziiyje stavbu, véetné ptislusenstvi,
uzivat k jejich ptivodnimu vyuZiti. Pozemek parc.C. st.8484 je zcela zastavén stavbou Cerpaci
stanice a na pozemku pozemkova parc.C. 8641se nachdzi saci jimka, dvé nadzemni nédrze, mérna
Sachta, Zumpa a néletovy porost. ZkuSebni provoz zavlahové Cerpaci stanice byl zahdjen v roce
1980, areal byl zkolaudovéan v roce 1981.

Pozemky se nachézi v odloucené ¢asti v zastavéném uzemi dle uzemniho planu obce - v plochach
zmén se zpusobem vyuziti ozn. OS - plochy ob&anského vybaveni - t€lovychova a sport. Pozemky
jsou pfistupné pies sousedni pozemky, jsou rovinaté. Pozemky leZi v chranéné oblasti piirozené
akumulace vod, v zaplavovém tzemi Q100 a ¢astené na pozemek poz. parc.C. 8641 zasahuje
aktivni z6na zéplavového tizemi. Déle je na pozemcich podle platného Uzemniho planu Hodonin
vymezeno ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV. Obé pfedmétné parcely se také
nachazeji v plose nadregionalniho biokoridoru NRBK K142V. Na pozemkové parcele p. ¢. 8641 v
k. 4. Hodonin je podle platného Uzemniho planu Hodonin umisténa DTS stoZarovd, vdetnd
ochranného pasma elektrické stanice ( DTS neni pfedmétem ocenéni).

Ocenované pozemky a stavby jsou funkéné spjaty, slouzily jako objekty zavlahové stanice, a takto
budou i ocenény. Stavba i pozemky jsou neudrZované, pozemky jsou nezpevnéné. Napojeni na inZ.
sité¢ je nefunkéni. Aredl byl zadsobovan pouze uzitkovou vodou, kanalizace z objektu byla svedena
do Zumpy a bylo provedeno napojeni na NN. Pozemky jsou pfistupné pies sousedni pozemky
jiného vlastnika s napojenim na obsluznou panelovou komunikaci. Venkovni tpravy jsou soudasti
uceni ceny zjisténé, avSak nemaji vliv na obvyklou cenu pozemk.

Podrobny popis je uveden v ocenéni dle vyhl.¢. 370/2024Sb..

E. Posudek — ocenéni nemovité véci

Cena nemovitosti je urCena pro dané ucely jako cena obvykla, pfipadné trzni hodnota, definovana
zdkonem  &.151/1997Sb., o ocefiovani majetku, v platném zn&ni, s pouzitim vyhlasky MF CR
¢. 441/2013Sb., ve znéni vyhl.c.370/2024Sb. k provedeni n€kterych ustanoveni zidkona ¢&.151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku v platném znéni, s pouZzitim ocefiovaci metody pro stanoveni obvyklé ceny.
Soucasné je uréena cena zjisténa dle cenového piedpisu, tj. zdkona ¢.151/1997Sb., o ocetiovani majetku,
ve znéni zakona &. 121/2000 Sb. a naslednych novel a s pouzitim vyhlasky MF CR ¢&. 370/2024Sb.,
k provedeni nékterych ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) .
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Znalecky posudek k.ut. Hodonin

Komentar ke stanoveni hodnoty posuzované nemovitosti:

Pro stanoveni ceny pfedmétného majetku za podminek trhu v piisluSné lokalit¢ k datu
zpracovani ocenéni vychazim z vysledkl zjisténych pomoci ceny zjisténé, trzni a porovnavaci
hodnoty.

Pro piiblizeni obvyklé ceny je potieba posoudit jeho vyuziti soucasné a v letech budoucich
(co do atraktivity, efektivnosti, pfistupu a dostupnosti, vliviim okoli, zaflenéni do tizemniho
planu obce, variability vyuZiti a zajmu o dany typ nemovitosti).

Zjisténa cena odraZi cenu, kterd je v obci stanovena platnym ocefiovacim predpisem, pfipadné
cenovou mapou. ,

Porovnavaci hodnota vychazi z rozboru udaji z katastru nemovitosti o prob&hlych obchodech s
obdobnymi nemovitostmi.

Trzni hodnota se uruje na zakladé vice hodnot (ndkladové, vynosové a porovnavaci).
Pro stanoveni trzni hodnoty staveb bude vzhledem k nemozZnosti ureni hodnoty vynosovym
zptsobem (ndjemni smlouvy prondjmu obdobnych véci nemovitych nejsou dostupné viibec nebo
v nedostate¢ném poctu pro ovéfeni obvyklého najemného a vzhledem k této skuteCnosti nelze
obvyklé ndjemné zjistit), ani uréeni hodnoty porovnavacim zplsobem (nejsou k dispozici
porovnatelné vzorky staveb a stavby jsou pfevazné v neutéSeném stavu), pouZzita hodnota uréena
nakladovym zpisobem — tj. vychazi se z nakladd, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Ocenéni a jeho pfedpoklady by bylo nutné revidovat, kdyby doslo k zésadni zméné vstupnich
udajti. Z pohledu tohoto ocenéni vSak piedpokladdm, Ze nedojde k podstatnym odchylkdm od
kone¢nych hodnot uvedenych v tomto ocenéni.

Ocenéni zohlediiuje informace, které byly dostupné k datu ocenéni, a je provedeno vyhradné
pro vySe uvedeny ucel a nelze jej bez pfedchoziho pisemného souhlasu ze strany zpracovatele
pouzivat k jinym uceliim a jinymi osobami.

Ocenéni nemovitosti je provedeno dle ustanoveni zdkona ¢. 151/97Sb., o ocerovdni majetku v
aktudlnim znéni ke dni mistniho Seti'eni.

Obsah posudku
E.1. Urceni ceny zjisténé dle platného cenového predpisu
E.2. Urceni ceny obvyklé a trzni hodnoty

E.l. Urceni ceny zjisténé dle platného cenového predpisu
1) Pozemek parc.¢.st.8484, k.4. Hodonin - LV €.10002 — § 4
2) Pozemek parc.C. 8641, k.4. Hodonin - LV €.10002 - § 4
3) Cerpaci stanice HIM &.230 na parc.&. st.8484, k.u. Hodonin — § 12
4) Nadzemni nadrZe na pozemku poz. parc.¢.8641, k.4. Hodonin — § 17
5) Saci jimka na pozemku poz. parc.¢.8641, k.a. Hodonin — § 17
6) Merna Sachta na pozemku poz. parc.¢.8641, k.a. Hodonin — § 18
7) Zumpa na pozemku poz. parc.¢.8641, k.u. Hodonin — § 18
8) Trvalé porosty na pozemku poz.parc.¢. 8641 — § 40 - § 47

E.2. Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty
1) Pozemek parc.¢.st.8484, k.ii. Hodonin - LV €.10002
2) Pozemek parc.¢. 8641, k.. Hodonin - LV €.10002
3) Cerpaci stanice HIM &.230 na parc.£. st.8484, k.i. Hodonin
4) Nadzemni nadrZe na pozemku poz. parc.¢.8641, k.i. Hodonin
5) Saci jimka na pozemku poz. parc.¢.8641, k.u. Hodonin
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Znalecky posudek k.vi. Hodonin

E.1. Urceni ceny zjiSténé dle platného cenového predpisu
Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhldSky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 370/20248b. o oceriovdni staveb, pozemkui a trvalych porostii.

Index trhu (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)
Pozemek lezi v chrdnéné oblasti pFirozené akumulace vod., v zdplavovém vizemi Q100 a dstecné na pozemky zasahuje
aktivni zéna zdplavového iizemi.

Popis znaku Hodnoceni znaku P

1 | Situace na dil¢im (segmentu) trhu s II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi vécmi

2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

3 | Zmény v okoli s vlivem na prodejnost II. Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00
nem. véci

4 | Vliv pravnich vztahti na prodejnost II. Bez vlivu 0,00
(napt. prodej podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 | Ostatni neuvedené (napf. novy I1. Bez dalsich vlivii 0,00

investi¢ni zadmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 | Povodiiové riziko II. Zéna se stfednim rizikem povodng (izemi tzv. 20- | 0,80
leté vody)
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Ob¢anska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu Ir=PgxPaxPyxPyx(l+ iZZZIP]) = (0,800

Index polohy (pfiloha €. 3, tabulka €. 4, InZenyrské stavby)

Vzhledem k vyuZitelnosti, poloze, dostupnosti a vybavenosti lokality, v némz se pozemek nachdzi, je provedena iiprava
znakil. Prijezd primo k objektu je pres sousedni nezpevnéné pozemky, které navazuji na obsluznou panelovou cestu*.
**Pozemky se dle vizemniho pldnu obce nachdzi v odloucené cdsti v zastavéném izemi, Spatné pFistupné a omezené
vyuzitelné- viz. uprava znaku 7.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku 0,60
2 | Ptevazujici zastavba v okoli pozemku V. Stavby pro zemé&dglstvi a ostatni neuvedené 0,00
3 | MozZnost napojeni pozemku na II. Pozemek lze napojit pouze na n&které sit& v obci 0,00
inzenyrské sité obce
*4 | Dopravni dostupnost k hranici II. Prijezd po zpevnéné komunikaci 0,00

pozemku (areélu, pozemku s
povrchovou té€Zbou)

5 | Parkovaci moZnosti I. Omezené parkovaci moZnosti -0,02
6 | Vyhodnost polohy pozemku z I1. Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti 0,00
hlediska komeréni vyuZitelnosti
**7 | Vlivy ostatni neuvedené I. Vlivy sniZujici cenu 0,15
7
Index polohy Ip=P; x(1+X P = 0,498
i=2

Strana 6



Znalecky posudek k.yi. Hodonin

Cena zjiSténa podle cenového piedpisu (zdkon €. 151/1997Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii a
aktudlné platna vyhlaska). K takto zjisténé cené se pfipocte cena soucasti a piisluSenstvi pozemku.

Vzhledem ke skutenosti, Ze pro ucel uziti ocefiovanych staveb obvyklé ndjemné v misté nelze
objektivné zjistit, oceni se tyto stavby nédkladovym zpisobem. Ocenéni je tedy provedeno
nakladovym zpisobem s odkazem na ustanoveni § 31 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky.

Oceriovani staveb kombinaci
nakladového a vynosového zplsobu

§ 31

(1) Kombinaci nakladového a vynosového zplisobu se ocefiuje stavba, jejiZz cena se urci
nakladovym zptsobem podle § 12, pokud k datu ocenéni
a) je cela stavba pronajata,

b) je Casteéné pronajata, jde-li o stavbu, nebo jeji pfevazujici ¢ast, typu F, H, J, K, R, S, Z podle
ptilohy ¢. 8 k této vyhlasce, nebo typu C, I, J podle pfilohy €. 9 k této vyhlasce,

¢) neni stavba pronajata, ale jde o stavbu typu F, H, J, K, R, S, Z podle pfilohy €. 8 k této vyhléasce,
nebo typu C, I, J podle ptilohy €. 9 k této vyhlaSce a jeji stavebné technicky stav pronajmuti
umoziiuje.

(2) Najemné za nepronajaté plochy se ur¢i ve vysi obvyklého ndjemného. Nelze-li pro ucel uZiti
stavby obvyklé nadjemné v misté objektivné zjistit, oceni se tato stavba ndkladovym zplisobem podle
Casti ¢tvrté hlavy L.

(3) Je-li ngjemné v njjemni smlouvé stanoveno pro vice staveb, které netvoii ptislusenstvi k
jinym nemovitym vécem nebo jsou soucdsti riznych nemovitych véci bez jeho rozliSeni na
jednotlivé stavby, ocefiuji se tyto stavby, jako by nebyly pronajaté.

(4) Je-1li nagjemni smlouvou spolu se stavbou oceniovanou podle odstavce 1 pism. a) pronajato i
prislusenstvi bez rozliSeni ndjemného, zahrne se do ocenéni kombinaci nékladového a vynosového
zpusobu. Slouzi-li pfisluSenstvi nejen stavbdm ocefiovanym kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu, ale i stavbam ocefiovanym jinym zptisobem, zahrne se do ocenéni kombinaci ndkladového
a vynosového zpisobu pouze tehdy, pfevazuje-li jeho uZiti pro stavbu oceflovanou timto zpisobem,
neni-li v nagjemni smlouvé uvedeno jinak.

(5) Stavby pro energetiku jako jsou kotelny, vyménikové stanice, trafostanice se pro ucely
ocenéni kombinaci nékladového a vynosového zpisobu posuzuji vzdy tak, jakoby Slo o stavby
ocefiované podle § 12 bez ohledu na jejich zastavénou plochu.

(6) Pokud stavby, které jsou kulturni pamatkou, spliiuji podminky podle odstavce 1 pism. a),
oceni se kombinaci ndkladového a vynosového zpisobu, kromé narodnich kulturnich pamaétek.

(7) Vypocet ceny kombinaci ndkladového a vynosového zpusobu stavby je uveden v pfiloze €.
23 v tabulce €. 2 podle zatfidéni do skupiny v tabulce & 1 k této vyhlasce na zaklad¢ analyzy
rozvoje nemovitosti.
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Znalecky posudek k.. Hodonin

Hlava |
Ocefiovani staveb nakladovym zpiisobem

§10

Cena stavby se zjisti vyndsobenim poftu mérnych jednotek, uréeného zplisobem uvedenym v
ptiloze &. 1 k této vyhlasce, zakladni cenou upravenou podle pfislusného ustanoveni této vyhlasky v
zavislosti na Géelu uziti stavby.

Cena stavby, kromé stavby rybniku a malé vodni nadrZe, se uri podle vzorce

CS =CS,xpp
kde
CS...... cena stavby v K¢,
CBsinse cena stavby v K& urcend nakladovym zpisobem,
PP koeficient iipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, ktery se ur¢i podle vzorce
pp=1IxI,
kde
SO index trhu podle § 4 odst. 1,
Ipocnnee. index polohy podle § 4 odst. 1.
§11

Cena stavby nakladovym zplsobem se zjisti podle vzorce

CSy =ZCU x P, x(l_i
g 100

b

CSn....... cena stavby v K& urend ndkladovym zplsobem,

ZCU......zakladni cena upravend v K¢ za mérnou jednotku, kterou urcuje druh a Gcel uziti
stavby podle § 12 az 21,

Pumjesissonss pocet m&mych jednotek stavby,

[« TR opotiebeni stavby v %,

1 a 100.. konstanty.

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlaSky Ministerstva financi Ceské republiky ¢ 370/2024 Sb. o ocerovdni
staveb, pozemkii a trvalych porostil.
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Znalecky posudek k.. Hodonin

1.1 Pozemek parec.¢.st.8484, k.ii. Hodonin - LV ¢.10002 — § 4
Pfedmétem ocenéni je pozemek parcela €. st.8484 - zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je
stavba bez &p/&e, tech.vyb., o vyméfe 140m?, v obci a k.i. Hodonin, okres Hodonin. Pozemek
lezi v odloudené JV ¢&asti zastavéného tizemi obce, v zastavéném Gzemi dle uzemniho planu
obce - vplochdch zmén se zpisobem vyuZiti ozn. OS - plochy ob¢anského vybaveni -
télovychova a sport. Pozemek je pfistupny pies sousedni pozemky, je rovinaty.
Pozemky jsou v kat. izemi vedeny ve dvou ¢iselnych fadach.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Hodonin
Néazev okresu Hodonin
Zékladni cena pozemku ZC = 2334~ Kg/m?

Indexy pro tpravu zdkladni ceny stavebnich pozemki

Index trhu It = 0,800

Index omezujicich vlivaa (pfiloha €. 3, tabulka ¢. 2)

Pozemky lezi v chrdnéné oblasti pFirozené akumulace vod., na pozemcich podle platného Uzemniho planu Hodonin
vymezeno ochranné pdsmo nadzemniho vedeni VN 22 kV. Obé predméiné parcely se také nachdzeji v plose
nadregiondlniho biokoridoru NRBK K142V - viz. uprava znakil.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Geometricky tvar pozemku a velikost II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetn€; ostatni 0,00
orientace
3 | Ztizené zakladové podminky II1. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna uzemi a ochrannd pasma II. Ochranné pasmo —0,03
5 | Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené I. Vlivy sniZujici cenu 0,10
6
Index omezujicich vlivi lo=1+ iZ_IP i = 0,870
Index polohy Ip = 0,498
Index cenového porovnani I=It xIo xIp = 0,347

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x 1= 809,8980 K¢&/m?

Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st.8484 zastavénd plocha a nadvofii 140 113 385,72
Pozemek pare.¢.st.8484, k.i. Hodonin - LV £.10002 — zjiStén4 cena | 113 385,72 K¢

1.2 Pozemek parc.¢. 8641, k.i. Hodonin - LV ¢.10002 — § 4
Pfedmétem ocenéni je pozemek pozemkova parcela &. 8641 - ostatni plocha o vyméfe 1090m?,
v obci a k.4. Hodonin, okres Hodonin. Pozemek lezi v odlouené JV ¢{asti zastavéného tizemi
obce, v zastavéném uzemi dle izemniho pldnu obce - v plochach zmén se zplisobem vyuziti ozn.
OS - plochy obc¢anského vybaveni - t€lovychova a sport. Pozemek je funkéné spjat se stavbou
zavlahové Cerpaci stanice na pozemku parc.C. st.8484, je rovinaty a pfistupny pies sousedni
pozemky. Pozemky jsou v kat. izemi vedeny ve dvou ¢iselnych fadach.

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé
Nazev obce Hodonin
Nazev okresu Hodonin
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Znalecky posudek k.4t. Hodonin

Zékladni cena pozemku ZC = 2334~ K&/m?
Indexy pro tipravu zakladni ceny stavebnich pozemkii
Index trhu It = 0,800

Index omezujicich vlivii (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 2)

Pozemky lezi v chran&né oblasti pfirozené akumulace vod., na pozemcich podle platného Uzemniho planu
Hodonin vymezeno ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV. Obé pfedmétné parcely se také
nachdzeji v plose nadregionalniho biokoridoru NRBK K142V - viz. uprava znakii.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Geometricky tvar pozemku a velikost II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetng; ostatni 0,00
orientace
3 | Ztizené zakladové podminky ITI. Neztizené zdkladové podminky 0,00
4 | Chrénéna izemi a ochranna pasma II. Ochranné pasmo —0,03
5 | Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené I. Vlivy sniZujici cenu —0,10
6
Index omezujicich vlivi lo=1+ iZ_IPi = 0,870
Index polohy Ip bt 0,498
Index cenového porovnani I=1Ir xIp x Ip = 0,347

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x 1= 809,8980 K&/m?

arc. & Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢&]
641 zastavénd plocha a nadvofi 1 090, 882 788,82
Pozemek parec.. 8641, k.i. Hodonin - LV €.10002 — zjiSténa cena 882 788,82 K¢

1.3 Cerpaci stanice HIM &230 na parc.&. st.8484, k.u. Hodonin — § 12

Ocetiovanou nemovitosti je stavba - Cerpaci stanice ( HIM &.230), bez &p/ce - stavba tech.vyb.
na pozemku parc. €. st.8484 v obci Hodonin a k.i. Hodonin. Objekt byl dle dostupnych tdaji
uZivan od roku 1980, kdy byl zpustén zkuSebni provoz celého byvalého aredlu Zavlahové stanice
Rudy fijen, aredl byl zkolaudovan v roce 1981. V priibéhu poslednich let nebyla provadéna Zadna
udrzba objektu, coz se projevilo na stavu objektu. Veskeré vybaveni stavby bylo demontovano.
Soucasny stav neumoziiuje bezpeéné uzivani stavby, ani pronajem.

Cerpaci stanice je objekt pravidelného obdélnikového pidorysu, s nosnou zdénou konstrukei z cihel
palenych tl.40cm. Ziklady jsou provedeny s rozdilnym zpiisobem zakladani - byvala strojovna
Cerpaci stanice je zaloZena na Zelezobetonové desce, ostatni ¢asti jsou zaloZeny na betonovych
zakladovych pasech z prostého betonu, dnes jiz s nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti. Stfesni
konstrukce je ztuZena Zelezobetonovym véncem. ZastfeSeni je ze stfeS$nich ZB paneld s Ziviénou
krytinou, klempiiské konstrukce byly provedeny z pozink. plechu - ke dni ocenéni nejsou - byly
demontovany. Na stfeSnich panelech jsou na vyrovnavaci vrstvé z cementové malty, parot&sné
zébran€ a piskovém loZi uloZeny polystyrénové desky, rabicové pletivo a vodotésna krytina.
Ve stfeSni konstrukci jsou pomoci dvou pfi¢nych I profilti pfichyceny dva I nosniky. Vnitini omitky

vvvv

byla sklobetonova s vétracimi kiidly - ke dni ocenéni vybitd, vstup do objektu je naruSenymi
ocelovymi vraty. Vnitini dvefe nejsou, podlahy jsou naru$ené z betonové mazaniny a keramické
dlazby. Elektroinstalace byla provedena svételnd i motorova, dale byl je proveden rozvod studené
vody, kanalizace z WC - ke dni ocenéni byly vSechny rozvody i vybaveni nefunkéni. Ostatni
vybaveni neni.
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Znalecky posudek k.1t. Hodonin

Zkusebni provoz zavlahové &erpaci stanice byl zahdjen v roce 1980, areél byl zkolaudovan v roce
1981. V soulasnosti je stavba ve velmi §patném technickém stavu, ktery ke dni ocenéni neumoziiuje
stavbu, uzivat k jejich pivodnimu vyuziti, a neni vhodny k pronajimani.

Vzhledem ke stavu objektu a jeho vybavenosti nebude omezen koeficient K4 a opotiebeni bude
stanoveno analytickou metodou - objekt je celkové vybydleny a nefunkéni. Dle nédzoru znalce je
objekt celkové pfed nutnou rekonstrukei, ptipadné demolici, a neni vhodny k dal$imu pronajimani.

Vnitini dispozice objektu:
1.NP - strojovna, dilna, WC, rozvodna

Pro ucely ocenéni se se rozumi:

halou stavba o jednom nebo vice podlaZich, ve kterych souhrn jednotlivych volnych vnitfnich
prostorti vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych
stienich konstrukci, o velikosti kaZdého prostoru nejméné 400 m?, &ini vice nez dvé tretiny
obestavéného prostoru stavby; za svislé konstrukce vymezujici vnitini volné prostory se nepovazuji
vnitfni samostatné podpérné tyCové prvky, jako jsou zejména sloupy a pilife, a svislé konstrukce
nedosahujici vysky 1,7 m; zastavéna plocha haly &ini nejméné 150 m?.

Stavba nespliiuje podminky haly, bude zatfidéna jako budova.

Stavba je zaclenéna dle zpiisobu uzivani pro ocenéni podle platné vyhldasky ke dni ocenéni - typ N -
budovy pro vodni hospoddrstvi, konstrukce zdéné.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova typ N. vodni hospodatstvi
Svisld nosnd konstrukce zdéna
Polohovy koeficient Ks 1,050
Kéd klasifikace CZ-CC 125113 Budovy vodniho hospodafstvi, Cistiren a
upraven vod
Koéd SKP 46.21.13.3..1 budovy pro vodni hospodatstvi
Koeficient zmény cen staveb K; 3,116
Podlazi
1.NP
Vyska 2,80 m
Zastavénd plocha  [22,55%6,45 = 145,45 m?
Primérnd vyska podlazi PVP = 2,80 m
Primé&rn4 zastavéna plocha podlazi PZP = 145,45 m?
Obestavény prostor OP
vrchni stavba 22.55%6,45%4,50 = 654,51 m®
zastieSeni 22,55%6,45%(0,15+0,45)/2 = 43,63 m®
Obestavény prostor — celkem = 698,14 m?
Vybaveni
Nézev, popis IObj. podil | Hodnoceni Podil
1. | Zaklady v€etné zemnich praci — betonové s naruSenou
izolaci 10,30 % Podstandardni

2. | Svislé konstrukce — cihelné 23,90 % Standardni

3. | Stropy — montované ZB 13,10 % Standardni

4. |Krov, stfecha — rovna 6,10 % Standardni

5. | Krytiny stfech — Zivi¢na krytina naruSena 2,20 % Podstandardni

6. | Klempifské konstrukce 0,60 % Nevyskytuje se
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Znalecky posudek
Nézev, popis IObj. podil | Hodnoceni odil
7.| Uprava vnitinich povrchii — vapenné omitky 5,30 % Standardni 50 %
— vapenné narudené Podstandardni |50 %
8. | Uprava vn&jsich povrchil — b¥izolitové omitky 3,20 % Standardni 50 %
— biizolit naruseny Podstandardni |50 %
9. | Vnitini obklady keramické 0,00 % NeuvaZuje se
10. | Schody 2,30 % Nevyskytuje se
11. | Dvete 3,20 % Nevyskytuje se
12. | Vrata — kovova - naruSena 0,30 % Podstandardni
13.|Okna 4,20 % Nevyskytuje se
14. | Povrchy podlah — betonova mazanina, keramicka dlaZzba-
naruSené 3,10 % Podstandardni
15. | Vytapéni 0,00 % NeuvaZuje se
16. | Elektroinstalace — svételnd a motorova nefunkéni 7,10 % Podstandardni
17. | Bleskosvod 0,30 %[ Nevyskytuje se
18. | Vnitini vodovod — rozvod studené vody- nefunkéni 3,30 % Podstandardni
19. | Vnitini kanalizace — nefunk&ni 3,10 % Podstandardni
20. | Vnitini plynovod 0,00 % Neuvazuje se
21. | Ohi'ev vody 0,40 % Nevyskytuje se|
22.| Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. | Vnitini hygienické vybaveni 2,70 %| Nevyskytuje se|
24. | Vytahy 0,00 % Neuvazuje se
25. | Ostatni 5,30 % Nevyskytuje se|
26. | Instala¢ni prefabrikovana jadra 0,00 % NeuvaZuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
Zakladni koeficient K4 1,0000
Uprava koeficientu K4
1. | Zéklady vetné zemnich praci —0,54 x 10,30 % — | 0,0556
5. | Krytiny stfech —0,54 x 2,20 % — | 0,0119
6. | Klempiiské konstrukce —0,54 x 1,852 x 0,60 % — | 0,0060
7.| Uprava vnitinich povrchi —0,54 x 5,30 % x 50 % — | 0,0143
8. Uprava vnéjSich povrchll —0,54 x 3,20 % % 50 % — | 0,0086
10. | Schody —0,54 x 1,852 x 2,30 % — | 0,0230
11. | Dvefe —0,54 x 1,852 x 3,20 % — | 0,0320
12. | Vrata —0,54 x 0,30 % — | 0,0016
13. | Okna —0,54 x 1,852 x 4,20 % — | 0,0420
14. | Povrchy podlah —0,54 x 3,10 % — | 0,0167
16. | Elektroinstalace —0,54 x 7,10 % — | 0,0383
17. | Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,30 % — | 0,0030
18. | Vnitini vodovod —0,54 x 3,30 % - | 0,0178
19. | Vnitini kanalizace —0,54 x 3,10 % — | 0,0167
21. | Ohtev vody —0,54 x 1,852 x 0,40 % — | 0,0040
23. | Vnitini hygienické vybaveni —0,54 x 1,852 x 2,70 % - | 0,0270
25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,30 % — | 0,0530
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = | 0,6285

Ocenéni

Zakladni cena ZC
Koeficient konstrukce K;

3247~ K&/m?

X 0,9390

Strana 12



Znalecky posudek

k.v. Hodonin

Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP)
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP)
Koeficient vybaveni stavby K4
Polohovy koeficient Ks

Koeficient zmény cen staveb K;

0,9654
1,0500
0,6285
1,0500
3,1160

X X X X X

Zakladni cena upravena ZCy
Cena stavby OP x ZCy

Urceni opoti‘ebeni analytickou metodou
Konstrukce

6 355,31 K&/m?

1.| Zaklady v&etn& zemnich praci — podstandardni

opotiebeni 45 / (45 + 25) x 100 = 64,286 %

64,286 % x 10,30 % x 0,46 / 0,6285 [+ 4,846 %
2. | Svislé konstrukce — standardni

opotiebeni 45 / (45 +25) x 100 = 64,286 %

64,286 % x 23,90 % / 0,6285 [+] 24,446 %

3. [ Stropy — standardni

opotiebeni 45 / (45 + 25) x 100 = 64,286 %

64,286 % x 13,10 %/ 0,6285

[+ 13,399 %

4.|Krov, stiecha — standardni

opotiebeni 45 / (45 +25) x 100 = 64,286 %

64,286 % x 6,10 % / 0,6285

[+ 6,239%

5.| Krytiny stfech — podstandardni

opotiebeni 45 / (45 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 2,20 % x 0,46 / 0,6285

[+ 1,610%

7.| Uprava vnitinich povrchii — standardni 50 %

opotiebeni 45 / (45 + 5) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 5,30 % x 50 % / 0,6285

[+ 3,795 %

7.| Uprava vnittnich povrchii — podstandardni 50 %

opotiebeni 45 / (45 + 5) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 5,30 % x 50 % x 0,46 / 0,6285

[+ 1,746 %

8. | Uprava vn&jich povrchii — standardni 50 %

opotiebeni 45 / (45 +5) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 3,20 % x 50 % / 0,6285

H 2,291 %

8.| Uprava vn&jsich povrchii — podstandardni 50 %

opottebeni 45 / (45 + 5) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 3,20 % x 50 % x 0,46 / 0,6285

[+ 1,054 %

12. | Vrata — podstandardni

opotiebeni 45 / (45 +5) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 0,30 % x 0,46 / 0,6285

] 0,198 %

14. | Povrchy podlah — podstandardni

opotiebeni 45 / (45 + 5) x 100 = 90,000 %

90,000 % x 3,10 % x 0,46 / 0,6285

[ 2,042 %

16. | Elektroinstalace — podstandardni

opotiebeni 100,000 % (stafi 45)

100,000 % x 7,10 % x 0,46 / 0,6285

[+ 5,196 %

18. | Vnitini vodovod — podstandardni

opottebeni 100,000 % (stari 45)

100,000 % x 3,30 % x 0,46 / 0,6285

H 2,415%

4 436 896,12 K¢
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19. | Vnitini kanalizace — podstandardni

opotiebeni 100,000 % (stafi 45)

100,000 % x 3,10 % x 0,46 / 0,6285 + 2,269 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem 71,546 %
Odpocet opotiebeni 4 436 896,12 K& x 71,546 % — 3174 421,70 K¢
Cena po odecteni opotiebeni = 1262 474,42 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = (0,800

Index polohy Ip = 0,498

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem CSn = 1 261 365,20 K¢
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,398
Cena stavby CS =CSn x pp = 502 464,82 K&
(tjg;:ac'i stanice HIM &.230 na parc.¢. st.8484, k.i. Hodonin — 502 464,82 K&
zjisténa cena

1.4 Nadzemni nadrZze na pozemku poz. parc.¢.8641, k.ii. Hodonin — § 17

Jednad se o dvé kovové tlakové nadrze o objemu 11,5m3 , které byly vyrobené v roce 1978, uZivany
jsou od roku 1980. Ke dni ocenéni neslouZily jiz svému ucelu. Pfi ocenéni je pouZito maximalni
opotfebeni. Nadrze jsou umistény na pozemku poz.parc.¢. 8641.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ stavby 2. NadrZe, jimky Eistiren, zasobniky, jamy

Objekt Nédrze pozemni mimo nadrZi odpadnich vod

Konstrukéni charakteristika kovova

Polohovy koeficient K 1,050

Kéd klasifikace CZ-CC 125232 NadrzZe

Kod SKP 46.21.64.1 nadrze, jimky, objekty Cistiren odpadnich
vod pozemni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,098

MnozZstvi M 11,502 = 23,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena 7 300,— K¢&/m?

Polohovy koeficient K X 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0980

Zékladni cena upravend ZCU 23 746,17 K&/m?

Cena stavby M x ZCU = 546 161,91 K¢
Urceni opotirebeni odbornym odhadem

Stai S = 45 rokid

Opotiebeni 0O = 85,000 %

Odpocet opotiebeni 546 161,91 K¢ x 85,000 % — 464 237,62 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 81 924,29 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 0,800

Index polohy Ip = 0,498

81 924,29 K¢
0,398

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem CSx
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip

I x

Cena stavby CS =CSn X pp 32 605,87 K¢
Nafifevml,n nddrze na pozemku poz. parc.¢.8641, k.i. Hodonin 32 605,87 K¢
— Z]JiSténa cena
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1.5 Saci jimka na pozemku poz. parc.¢.8641, k.i. Hodonin — § 17

Jedna se o monolitickou Zelezobetonovou jimku, kruhového piidorysu. UZivana byla od roku
1980. Ke dni ocenéni neslouZila jiz svému ucelu. Pti ocenéni je pouZito maximalni opotiebeni.
Jimka je umisténa na pozemku poz.parc.¢. 8641.
Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ stavby 2. Nadrze, jimky Cistiren, zasobniky, jdmy

Objekt NéadrZe pozemni mimo nadrzi odpadnich vod

Konstruk¢ni charakteristika monoliticka betonova plosna

Polohovy koeficient Ks 1,050

Kéd klasifikace CZ-CC 222232 NéadrZe vod pozemni

Kéd SKP 46.21.64.1 nadrze, jimky, objekty Cistiren odpadnich
vod pozemni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,481

Mnozstvi M 3,14x2,50%2,50%4,20 = 82,43 m?

Ocenéni

Zakladni cena 2 600,— Ké&/m?

Polohovy koeficient K X 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; X 3,4810

Zakladni cena upravena ZCU 9 503,13 Ké&/m?

Cena stavby M x ZCU = 783 343,01 K¢&
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari S = 45 rokt

Opotiebeni 0] = 85,000 %

Odpocet opotiebeni 783 343,01 K¢ x 85,000 % — 665 841,56 K&
Cena objektu po odecteni opotfebeni = 117 501,45 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It =0,800

Index polohy Ip = 0,498

Cena stavby urena nakladovym zptisobem CSn 117 501,45 K¢

Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,398
Cena stavby CS = CSn X pp - 46 765,58 K&
Sac.{vufnlfa na pozemku poz. parc.€.8641, k.i. Hodonin 46 765,58 K¢
— Z]i1sténa cena

1.6 Mérn4 Sachta na pozemku poz. parc.c.8641, k.u. Hodonin — § 18
Jedna se o monolitickou Zelezobetonovou Sachtu obdélnikového pidorysu. UzZivana byla od roku
1980. Ke dni ocenéni neslouZila jiz svému Gcelu. Pfi ocenéni je pouZito maximalni opotfebeni.
Sachta je umisténa na pozemku poz.parc.¢. 8641.
Zattidéni pro potieby ocenéni
1.2. Vodomérna $achta - betonova s ocelovym poklopem
Zakladni jednotkova cena ZJC 3500,— Ké&/m? OP
MnozZstvi M 1,80%3,00%2,10 = 11,34 m® OP
Polohovy koeficient Ks 1,050
Kéd klasifikace CZ-CC 2222 Vedeni vody mistni trubni
Koeficient zmény cen staveb K; 3,481
Ocenéni
Zéakladni cena M x ZJC 39690~ K¢
Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient K x 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,4810
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145 068,93 K&

123 308,59 K¢

Cena stavby

Urceni opotirebeni odbornym odhadem

Stari S = 45 roka
Opottebeni O = 85,000 %
Odpocet opotfebeni 145 068,93 K¢ x 85,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 0,800

Index polohy Ip = 0,498

Cena stavby uréend nakladovym zptsobem CSn

21 760,34 K&

21 760,34 K¢

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = I x Ip X 0,398
Cena stavby CS=CSn *xpp =t 8 660,62 K&
Meérna Sachta na pozemku poz. parc.¢.8641, k.ii. Hodonin — 8 660,62 K&

zjiSténa cena

1.7 Zumpa na pozemku poz. parc.&.8641, k.i. Hodonin — § 18

Jedna se o Zumpu z betonovych skruzi. Uzivana byla od roku 1980. Ke dni ocenéni neslouZila jiz
svému uéelu. Pfi ocenéni je pouzito maximalni opotiebeni. Zumpa je umisténa na pozemku

poz.parc.¢. 8641,ve vzdalenosti 1m od objektu Cerpaci stanice.

Zatridéni pro potireby ocenéni
2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Zakladni jednotkova cena ZJC 2300,—~ Ké&/m? OP

MnozZstvi M 3,14x0,5%0,5%2,10 = 1,65 m* OP
Polohovy koeficient Ks 1,050

Kéd klasifikace CZ-CC

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC
Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;

2223 Vedeni kanalizace mistni trubni

3795~ K&

1,0500
3,4420

Cena stavby

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

I x x

13 715,51 K&

Stari S 45 roki

Opotiebeni O 85,000 %

Odpocet opotiebeni 13 715,51 K¢ x 85,000 % 11 658,18 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni = 2 057,33 K¢

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 0,800

Index polohy Ip = 0,498

Cena stavby ur¢end nékladovym zpisobem CSn = 2 057,33 K¢

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip X 0,398

Cena stavby CS =CSn X pp = 818,82 K&

Zumpa na pozemku poz. parc.&.8641, k.a. Hodonin — %
818,82 K¢

ZjiSténa cena
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1.8 Trvalé porosty na pozemku poz.parc.¢. 8641 — § 40 -

§ 47

Naletové a neudrzované dfeviny, pfi ocenéni bude pouzita sraZka zohledtiujici stav porostu.

Okrasné rostliny — § 46 (piiloha ¢. 39)

Polohovy koeficient Ks 1,050
MnoZstvi Nézev Parc. ¢. Stari Jedn. cena| Upravd K4 Celkova cena
2 ks tfeSeti ptadi 8641 10r. 3280~ K&| —60%]| 0,45 1239,84 K&
4 ks trnovnik akét 8641 20r. | 10080~ K&| —60%| 0,45 7 620,48 K&
6 ks trnovnik akat 8641 10r. 3010~ K&| —60%| 0,45 3413,34 K¢
5ks pajasan Zldznaty 8641 20r. | 10080,— K&| —60%| 0,45 9 525,60 K¢
5ks pajasan Zldznaty 8641 10 1. 3010~ K&| —60%| 045 2 844,45 K¢
3 ks tieseti kiovitd 8641 10r. 520,— K&| —60%| 0,45 294,84 K&
Okrasné dieviny § 46 — celkem 24 938,55 K&
Trvalé porosty na pozemku poz.parc.¢. 8641 — zjiSténa cena 2495855 KE

E.1 Ocenéni dle vyhl.¢. 370/2024Sb. — zjisténa cena

Parcela ¢islo st.8484

Pozemek

113 385,72 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni podle § 50:

113 390, K¢

Cena slovy: sedmsetctyficetosmtisicdevadesat K&

Pozemkova parcela ¢islo 8641

Pozemek

882 788,82 K¢

Venkovni Gpravy

Nadzemni nadrze

32 605,87 K¢

Saci jimka 46 765,58 K¢
M¢érna Sachta 8 660,62 K¢
Zumpa 818,82 K&
Trvalé porosty 24 938,55 K¢
Celkem za parcelu ¢islo 8641 996 578,26 K¢

Zjisténa cena celkem po zaokrouhleni podle § 50:

996 580,- K¢

Cena slovy: devétsetdevadesatSesttisicpétsetosmdesat K¢

Stavba zapsana v katastru nemovitosti

Cerpaci stanice HIM &.230 na parc.¢. st.8484, k.ia. Hodonin

502 464,82 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni podle § 50:

502 460,— K¢

Cena slovy: pétsetdvatisicectyfistacedesat K¢
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E.2. Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou' ve smyslu definice uvedené v § 2 zikona ¢.151/1997
Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych zakonii (zikon o ocefiovani majetku):

Zpisoby ocefiovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zékon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocetiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo
sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceiluje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zédkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které mezi
sebou nemaji Zadny zvlastni vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezivisle.

(5) Ur€eni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udajl, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
uelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vySe se promitly mimoiadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena, mimofadna cena nebo trzni
hodnota, je cena zji§téna.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné€ zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zptsobem oceflovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladg je

a) ndkladovy zplsob, ktery vychazi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Grokové miry),

c) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,
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e)
f)

2

ocetiovani podle ugetni hodnoty, které vychédzi ze zplsobli ocefiovani stanovenych na zakladé
ptedpisti o Gcetnictvi,

ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenan€ ve
stanoveném obdobi na trhu,

ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pifi jeho prodeji,

poptipadé€ cena odvozena ze sjednanych cen.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zasadé je
vypracovano toto ocenéni.

Pouzita metodika
Pro stanoveni obvyklé ceny se vyuzivad porovnavaci metoda.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno uskutecnénych prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepfedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt star$i nez 1 rok.
To proto, Ze se pfedpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, se zohlednénim soucasné situace na trhu
pro srovnatelné nemovitosti.

S nemovitostmi tohoto typu se na trhu s nemovitostmi neprobihd mnoho obchodt, avsak i pies
tuto skute¢nost Ize udaje o cenach srovnatelnych nemovitosti zjistit a vyhodnotit..

Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dob€ nejlépe ucelené¢ popsana
v publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor
Zbyn&k Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorki:

V naSem konkrétnim piipadé je vyuzito informaci dostupnych v katastru nemovitosti, tj.
informace o provedenych obchodech, zapsanych v katastru nemovitosti

Pii vybéru vzorki pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmenty trhu coZ by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro uUc€astniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihrani¢i, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluZby, rekreace, vyroba, specidlni zaméfeni apod.),

- velikosti ve vazb& na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuziti ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti, pro
veétsi spole€nosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moZnosti vyuZiti Uastniky trhu (okamZit€ ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych uc€astnikli trhu (naptf. podifadné, béZné kvality, exkluzivni, zcela
jedineéné),

- rozsahu plisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potenciédlnich poptavajicich (lokélni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptévajicich a pfedstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K¢, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd)

Strana 19



Znalecky posudek k.1t. Hodonin

Predmétem ocenéni je dle zadani stavebni objekt a pozemky v obci Hodonin, k.d.
Hodonin, okres Hodonin:

Predmétem pfevodu jsou pozemky véeiné staveb. oboji ve viastnictvi statu

Obec Katastraini tzemi Pozemek Druh
parc.t. pozemku

Katasir nemovitosti - stavebni
Hodonin Hodonin 8484 zastavéna plocha a nadvori

HIM €. 230

PFedmétem pfevodu jsou pouze pozemky
Obec Katastraini tzemi Pozemek Druh
parct. pozemku
Katastr nemovitosti - stavebni
Hodonin Hodcnin 8484 zastavéna plocha a nadvofi
Katastr nemovitosti - pozemkove
Hodonin Hodenin 8641 ostatni plocha

U vysSe uvedenych nemovitosti, t.j. zejména u obdobnych staveb, uvedeného vyuziti, stafi,
velikosti, vybaveni, resp. zji§ténému technickému stavu, u srovnatelnych nemovitosti nedochézi
v dané lokalité k obchodtim, a celkové na trhu nejsou v soucasné dobé tyto nemovitosti jiZ téméef
nabizeny. Lze v8ak srovnat prodeje pozemkid. S obdobnymi - stavebnimi - pozemky se v obci
obchoduje, a lze konstatovat, Ze poptdvka je vrovnovaze s nabidkou. Vzhledem k této
skute¢nosti, s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, zejména k jejich technickému stavu,
vybaveni a zplisobu vyuZiti (viz popis jednotlivych objektli v ocenéni dle vyhl.€. 370/2024Sb.,
jsem nézoru, Ze celkové jsou ocefiované nemovitosti obchodovatelné.

V daném pripadé se, na zdkladé vySe uvedenych faktoru, kdy je_konstatovdna informacni
nouze (k dispozici nejsou Zadné relevantni ceny vzorka srovnatelného majetku v poZadovaném
rozsahu a s dostate¢nou vypovidajici schopnosti) je pFi ocenéni staveb postupovino v souladu
se zakonem ¢.151/1997Sb., v platném znéni a se Standardy zpracovani znaleckych posudkii
pro Statni pozemkovy uFad, kde je uvedeno:

Obvyklou cenu nelze ur¢it

§ 2 odst. 3 ZOM : V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se
majetek a sluZzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.

Dtvody pro neurceni obvyklé ceny: sjednané ceny za stejné, poptipadé obdobné majetky, nejsou
k dispozici, nebo sjednané ceny jsou nevérohodné, ptipadné byly sjednany jako mimofadné ceny
nebo ceny zvlastni obliby. Dle pravni Gpravy pfed 1. 1. 2021, pokud nesla uréit cena obvykla,
urcila se ,,cena zjisténa“. Tento postup umozioval komentaié MF k obvyklé cené. Lze mit za to,
Ze dle novely ZOM od 1. 1. 2021 se v téchto pfipadech uréuje ,,trZni hodnota®.

Urceni trzni hodnoty

§ IbOV

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se uréuje zpravidla na zaklade
vybéru z vice zpisobil ocefiovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urfeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.
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(2) Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihliZzi k moZnosti jeho
nejvyssiho a nejlepiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
piipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro ur&eni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovan,
véetné pouziti jednotlivych zplisobl ocefiovani, musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.

Uréeni trzni hodnoty ve smyslu jeji definice umoZnuje vybér vice zpiisobli ocefovani,
a to zejména zpusobu porovnivaciho, vynosového nebo nakladovéhe. Znaleckd teorie
a praxe pouZiva rizné definice t&€chto zpisobl. M4 se za to, Ze za relevantni 1ze povaZovat
definice § 2 odst. 9) ZOM:

Jinym zpiisobem ocerovdni stanovenym timto zakonem nebo na jeho zdkladé je:

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychdzi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (urokové miry),

¢) porovndvaci zpiisob, ktery vychadzi z porovndni predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji, je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkcné souvisejici véci.

« Nékladovy zptsob se aplikuje pfedevsim u staveb. Nakladovym zptsobem nelze urcit hodnotu
pozemku. Pozemek je nereprodukovatelny pfirodni zdroj, u kterého nedokazeme vy¢islit naklady
na jeho pofizeni. Lze pouze indikovat ndklady na jeho zhodnoceni inZenyrskymi sit€mi,
melioraénimi opatfenimi, lze wvycislit naklady na odstranéni ekologické zatéze, nédklady
na odstranéni nevhodné stavby.

* Pro ureni ceny pfedmétu vynosovym zpisobem je nutné mit relevantni vynos z pfedmétu
ocenéni, to je nutné prikazné doloZit nejlépe obvyklym najemnym ur¢enym dle definice obvyklé
ceny.

* Pro uréeni ceny pfedmétu porovnavacim zplisobem je nutné postupovat analogicky a pfiméfené
jako u urCovani obvyklé ceny porovnénim, zdvazné€ je nutné vychazet ze sjednanych cen
stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti s doloZenim stejné jako u obvyklé ceny. Zpisob
porovnavaci je nesporné povazovan znaleckou teorii a praxi za nejobjektivnéjsi. Pro jeji aplikaci
musi byt splnéna podminka, Ze se srovnatelnymi pfedméty se obchoduje a tdaje o sjednanych
cenach jsou dostupné.

* TrZzni hodnota se urCuje na zaklad¢ vice hodnot (nakladové, vynosové a porovnéavaci). Jde
o komplexni pfistup, kdy zhotovitel musi na zéklad¢ tfi moznych dil¢ich zpisobl ocenéni urdit
trZzni hodnotu. V této souvislosti je ¢asto pouzivan pojem rekonciliace, za ktery je povazovan
proces, pii kterém zhotovitel ocenéni na zéklad€ dil¢ich indicii konkretizuje kone¢nou finalni
hodnotu a cenu.

Trini hodnota se urcuje zavazné jednou veli¢inou v ramci tii mozZnych dil¢ich postupi.

Z vySe uvedenych divodid bude ocenéni porovmavacim zpiisobem zaméfeno zejména
na pozemky, nebot' hodnota obvykld cen staveb neni srovnatelnd s provadénymi prodeji
v dané oblasti se stavbami zejména rodinnych domt. V obci jsou mozZnosti napojeni na
inzenyrské sité. Ocetiované objekty byly v dobé svého uzivani napojeny na vnitro aredlové
rozvody NN, vody a kanalizace, tyto nejsou vsak jiZz del$i dobu uZivany. Porosty, pfevazné
naletové, nemaji vliv na obvyklou cenu pozemki.

Pro stanoveni trzni hodnoty staveb bude, vzhledem k nemoZnosti urceni hodnoty
vynosovym zpusobem (ndjemni smlouvy prondjmu obdobnych vé&ci nemovitych nejsou
dostupné viibec nebo v nedostateném pocétu pro ovéfeni obvyklého najemného a vzhledem
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k této skute¢nosti nelze obvyklé ndjemné zjistit), ani uréeni hodnoty porovnivacim zptisobem
(nejsou k dispozici porovnatelné vzorky staveb a ocefiované stavby jsou pfevazné v neutéSeném
stavu), pouzita hodnota uréena nikladovym zptsobem, ktery vychdzi z ndkladii, které by bylo
nutno vynaloZit na poFizeni pFfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Urceni obvyklé ceny pozemkii — analyza trhu:

S nemovitostmi tohoto typu se na trhu obchoduje méné, avsak lze idaje o cenach srovnatelnych
nemovitosti zjistit a vyhodnotit. Jako podklady byly pouzity udaje z databidze provedenych
obchodil z katastru nemovitosti v obci Hodonin, okres Hodonin, které probéhly pifed ocenénim
v prub&hu let 2022-2024, s tim Ze rozdily mezi ocefiovanou nemovitosti a srovndvanou budou
zohlednény pfi stanoveni ceny pomoci koeficientu, vyjadiujici rozdilnost parametrti ocetiované a
srovnavané nemovitosti. Pro porovndni jsou pouZity i vzorky star$i 12-ti mésicli, nebot’ v tomto
obdobi nedoslo k mnoha obchodtiim s obdobnymi pozemky.

Piedmétem ocenéni jsou pozemky vedené na LV ¢ 10002 v obci Hodonin, k.i. Hodonin,
okres Hodonin, které jsou soucasti byvalého arealu Zavlahové stanice Rudy fijen:

parcela &.st. 8484 - zastavéna plocha a nddvoii o vyméte 140m?, na pozemku stoji stavba
bez ¢p/Ce , tech.vyb. (byvalé Cerpaci stanice HIM ¢.230),
pozemkova parcela &. 8641 — ostatni plocha o vyméfe 1090m?,

pozemky lezi v odloucené JV ¢&asti zastavéného uzemi obce v lokalité Perunské louky, dle
uzemniho plédnu obce v zastavéném tzemi - v plochach zmén se zpisobem vyuziti ozn. OS -
plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport. Pozemky jsou funkéné spjaty se stavbou
zévlahové Cerpaci stanice na pozemku parc.¢. st.8484, a takto budou i ocenény. Jsou rovinaté a
ptistupné pies sousedni pozemky. Pozemky jsou v kat. izemi vedeny ve dvou ¢iselnych fadach.

Samostatné je ocenéna stavba HIM €.230 (Cerpaci stanice) na pozemku parc.¢.st. 8484 . Jedna se
o pfizemni stavbu s rovnou stfechou neudrZovanou a nevyuzivanou. Stavba je ve velmi $patném
technickém stavu, ktery ke dni ocenéni neumoziiuje stavbu, uZivat k jejimu piivodnimu vyuziti.
ZkuSebni provoz zavlahové Cerpaci stanice byl zahijen v roce 1980, aredl byl zkolaudovan
v roce 1981.

Pozemek parc.¢. st.8484 je zcela zastavén stavbou Cerpaci stanice a na pozemku pozemkovéa
parc.¢. 8641se nachazi saci jimka, dvé nadzemni nadrZze, mérna Sachta, Zumpa a naletovy porost-
tyto jsou soucasti uceni ceny zjisténé, avSak nemaji vliv na obvyklou cenu pozemki.

Pozemky lezi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, v zaplavovém tzemi Q100 a
Caste¢né na pozemek poz. parc.C. 8641 zasahuje aktivni zéna zaplavového tuzemi. Déle je na
pozemcich podle platného Uzemniho plénu Hodonin vymezeno ochranné pasmo nadzemniho
vedeni VN 22 kV. Obé pfedmétné parcely se také nachazeji v ploSe nadregionalniho biokoridoru
NRBK K142V. Na pozemkové parcele p. & 8641 v k. u. Hodonin je podle platného Uzemniho
planu Hodonin umisténa DTS stoZarové, véetné ochranného pasma elektrické stanice ( DTS neni
pfedmétem ocenéni).
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Prehled realizovanvch prodeji pozemku:

Podle téchto podkladii byly za obdobi zobchodovdany v oblasti, kde se nachdzi oceriovand
nemovitost, tyto nemovitosti:

foto popis nabidky lokalita cena

1 Hodonin: Pozemek parc.. 2118/27 - ovocny sad 573,-
o celkové vyméte 1308m?, v zastavéném tizemi obce, ; v, 2
dle UP lezi v plochéch rekreace. Prodej dle smlouvy Hodonin Kc/m
V-1188/2021-706, zépis proveden 9.3.2021.

2 Hodonin: Pozemek parc.¢. 2840 - ostatni plocha 656,-
0 cel’kové vyméfe 128m?, v zastavéném tizemi obce, Hodonin K&m?
dle UP lezi v plochéach rekreace. Prodej dle smlouvy
V-396/2022-706, zéapis proveden 9.2.2022.

3 Pozemek parc.6. 8968 — zahrada o celkové vyméie 468,-
1390m2. Jedna se o pozemek lezici dle UP v plochach Hodonin K&/m’
rekreace. Prodej dle smlouvy V-5852/2021-706, zapis
proveden 11.8.2021.

4 Pozemek parc.¢. 8658, parc.c.st.8716/2 a st.8717/1 —
ostatni plocha, zastavéna plocha o celkové vyméie 194,-
10967m2., Jednd se o pozemek lezici dle UP Hodonin K&/’
v plochach obcanského vybaveni - t€lovychova
a sport. Prodej podilu id. 1/2 dle smlouvy
V-4184/2021-706, zépis proveden 11.6.2021.

5 Pozemek parc.6. 8663, parc.C.st.8716/1 — ostatni
plocha, zastavénd plocha o celkové vymeéte 1237m2. 1238,-
Jednd se o pozemek lezici dle UP v plochich Hodonin K&m?
obdanského vybaveni - t€lovychova a sport. Prodej
podilu id. 1/4 dle smlouvy V-8486/2022-706, zapis
proveden 6.1.2023.

6 Hodonin: Pozemek parc.¢. 8650 — ostatni plocha
o celkové vymeéie 4577m2. Jedna se o pozemek leZici 1006,-
dle UP v plochich ob&anského vybaveni - t&lovychova Hodonin K&m?
a sport. Prodej podilu id. 1/4 dle smlouvy
V-1345/2025-706, zépis proveden 21.3.2024.

Po provedené analyze skutecné realizovanych cen prodeje obdobného majetku, Ize konstatovat, Ze relace mezi nejnizsi
a nejvyssi hodnotou cenového udaje je u vzorkii & 1-6 vétsi nez 2 . Z vyse uvedenych prodeju vzorky cdstecné spliuji

kritéria pro posouzeni ceny. Pro porovnadni

budou pouZity vzorky ¢ 2,5 a 6, tj. i vzorky starSi 12-ti mésicu

( s obdobnymi pozemky nedochdzi k mnoha obchodim, které se nejvice spliuji kritéria pro ocenéni a nejvice se shoduji
s oceriovanym pozemkem s tim, Ze u vzorkii bude pouZita uprava ceny, a to z divodu zohlednéni stari vzorku, umisténi
a vyuziti pozemku. Ostatni probéhlé obchody s nemovitostmi neodpovidaly parametriim oceriované nemovité véci. PFi
ocenéni jsou pouzity vzorky, které nejsou cenami pobidkovymi a vylucuji mimorddnou okolnost prodeje.

Uréeni obvyklé ceny pozemki v jinych lokalitach zastavéného tizemi obce a vzorky stardi 12ti mésici, a tato

skute¢nost bude zohlednéna koeficienty. V lokalité, kde se ocefiovany pozemek nachazi, doslo k n€kolika prevodiim s
obdobnymi pozemky s velmi rozdilnymi cenami ( viz. vzorky 4,5 a 6) a je pro porovnani jsou pouZity vzorky ¢.5 a 6.
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Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovndni provedenych obchodii a posouzeni polohy pozemku a pri zohlednéni velikosti, vybavenosti inZenyrskymi
sitémi, vyuZitelnosti, zatizeni VB, u srovndvanych pozemki, je niZe stanovend cena pozemku se zohlednénim téchto

aspektu.

Korekce vychozi ceny - koeficienty:

KRC —redukce ceny, K1 — velikost pozemku, K2 — poloha pozemku, K3 — dopravni dostupnost, K4 — moznost
zastavéni, K5 — intenzita vyuZiti, K6 — vybavenost pozemku, K7 — uivaha zpracovatele

Ozn. vyméra Kl |[K2 |K3 |K4 |K5 [K6 [K7 |celkovy Pozad. |Uprav.
pozemku l,<oef. Cena cena

Lokalita m? upravy | gK¢/m? | Ké/m?
Hodonin 2 12811,10 10,95 |1,00 | 1,00 |1,00 |1,00 | 1,25 |1,306 656,- | 856,74
Hodonin 5 12371,00 11,00 |1,00 |1,00 |1,00 | 1,00 |1,10 [1,10 1238,- [ 1361,80
Hodonin 6 457710,90 (1,00 {1,00 (1,00 |1,00 [1,00 |1,03 [0,927 1006,- | 932,56

.y 3 151,10
soudet

. 1050,37
Smérna cena
Porovnavaci
hodnota 1050,00

Odiivodnéni srovnavaci metody

Vzhledem k vySe uvedenym udajim a vzhledem k porovndni s ocefiovanou nemovitosti,

lze stanovit vy§e uvedenou srovndvaci cenu pozemku jako cenu obvvklou ve vvsi 1050,-K&/m? .

Dle vypisu z katastru nemovitosti — LV ¢ 10002

Obec: Hodonin
Katastralni izemi: Hodonin
Okres: Hodonin

Parc. €. |Nézev Vymeéra [m?] | Obvykla cena [K&/m?] Obvykla cena
celkem [K¢]
st.8484  [zastavénd plocha a 140 1 050, 147 000,
nadvofi

Pozemek parec.¢.st.8484, k.. Hodonin - LV €.10002 —

urcena obvykla cena

147 000,- K¢

Parc. &. | Nézev Vymeéra [m?] |Obvykla cena [K&/m?] Obvykla cena
celkem [K¢]
8641 zastavénd plocha a 1090 1050,—|1 144 500,—
nadvorii

Pozemek parc.c. 8641, k.i. Hodonin - LV ¢.10002 —

urcena obvykla cena

1144 500~ K&
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Urceni trzni hodnoty stavby :

Pro stanoveni trzni hodnoty stavby bude vzhledem k nemoZnosti uréeni hodnoty vynosovym
zpisobem ani urfeni hodnoty porovnavacim zplsobem pouZita hodnota uréena nakladovym
zplisobem, ktery vychdzi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni, tj. zjisténi vychozi ceny staveb ndkladovym
zpusobem podle vyhl.¢. 370/2024Sb., bez pouziti koeficientu prodejnosti (respektive koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu - pp). Zékladni jednotkovd cena stavby urfena
dle vyhl.¢. 370/2024Sb. je cenou bez DPH.

Ve vypoctu nékladovych cen staveb jsou pouZity jednotkové ceny, které jsou prevzaty z ¢asti E.1.
Urceni ceny zjiSténé dle platného piedpisu, v niZ je provedeno ocenéni jednotlivych staveb  dle
platného predpisu, a kde je rovnéZ uveden popis a stav objektu, véetné opotiebeni. Index It (index
trhu) a index Ip (index polohy) nejsou pfi stanoveni nakladové ceny uplatnény. Ostatni vypoctové
koeficienty byly pouzity.

Zékladni jednotkova cena upravena je uréena podle vzorce:

ZCU=ZCxK xK,xK;xK, xK, xK,
(pro jednotlivé objekty je cena prevzata z éasti E. 1. znaleckého posudku)

Cerpaci stanice HIM &230 na parc.C. st.8484, k.i. Hodonin

Obestavény prostor OP:

vrchni stavba 22,55%6,45%4,50 = 654,51 m’
zastfeSeni 22,55%6,45%(0,15+0,45)/2 = 43,63 m’
Obestavény prostor — celkem = 698,14m’
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena upravena ZCu B 635531 B&m®
Zakladni cena upravena: 698,14 m> x 6355,31 K&/m? = 4 436 896,12 K¢
Opottebeni analytickou metodou celkem: = 71,546 %
Odpocet opotiebeni: 4 436 896,12 K& x 71,546 % - 3174 421,70 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 1262 474,42 K&
Cena stavby uréena nakladovym zptisobem: CSy 1262 474,42 K¢
Cerpaci stanice HIM &.230 na parc.&. st.8484, k.. Hodonin
— urcena trzni hodnota:

1262 474,42 K&
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F. Zavér

Zadana odborna otazka (iikol)

Dle objedndvky ¢ 37/2025/Smu/Priv ze dne 23.1.2025 CR- Stdtniho pozemkového viFadu, pracovisté
Krajsky pozemkovy wFad pro JmK, je poZadovdno ocenéni majetku SPU cenou obvyklou (odbornd
otazka) podle zdkona ¢.151/1997Sb. a vyhldsky ¢.441/2013Sb. v platném znéni. Spolu s urdenim
obvyklé ceny nemovité véci se urci i cena zjisténd. PoZadovdno je ocenéni nemovitych véci, které
Jsou predmétem prevodu, tj. ocenéni pozemkii vcetné stavby (oboji ve vlastnictvi stitu), véetné
soucdsti a prislusenstvi. Ucel znaleckého posudku — pievod majetku podle zdkona ¢.92/1991Sb.,
ve znénli pozdéjsich predpisii.

Odpovéd’ na odbornou otizku:

Ocenéni bylo provedeno ve dvou krocich :

Zji$téna cena je urdena dle cenového piedpisu, tj. dle soutasné platné vyhlasky MF CR, kterou
se provadé€ji nekterd ustanoveni zak.C. 151/1997Sb.,0 ocefiovani majetku, tj. dle wvyhl.
¢. 370/2024Sb., kterou se méni vyhl.c. 441/2013Sb., a obvykld cena uréena u pozemku
porovnanim sjednanych cen, a u staveb je urcena trzni hodnotou dle Standardii pro zpracovani
znaleckych posudkii pro Stdtni pozemkovy urad.

Cena je stanovena ke dni mistniho Setfeni.

Odiivodnéni :

Pro urceni ceny obvyklé byly pouzity skutecné realizované prodeje obdobného majetku, bylo cerpdno
z realizovanych prodejii zapsanych v katastru nemovitosti (viz. tabulka str. 23). Po provedené analyze Ize
konstatovat, Ze relace mezi nejnizsi a nejvyssi hodnotou cenového udaje je u vzorkii vétsi nez 2. Vzorky
pouzité pro porovndni a urceni obvyklé ceny pozemkii nejvice, dle odborného ndzoru znalce, spliuji
kritéria pro posouzeni ceny - lezi v obci Hodonin, v odloucené JV casti zastavéného vizemi obce v lokalité
Perunské louky, dle vuzemniho pldnu obce v zastavéném uvizemi - v plochdch zmén se zpiisobem vyuZiti ozn.
OS - plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport, tji. maji navrhované obdobné vyuziti
se srovndvanymi pozemky, PouZité vzorky nejsou cenami pobidkovymi a vylucuji mimorddnou okolnost
prodeje.

Po porovndni jednotlivych krokii ocenéni, je patrné, Ze obvykla cena pozemku urcend porovndnim
sjednanych cen ke dni ocenéni je u pozemkii vy$si neZ cena zjisténd dle cenového predpisu, coz je
zpiisobeno cenovym vyvojem na trhu s nemovitostmi.

F.1. Urceni ceny zjisténé dle platného cenového predpisu
- LV €. 10002 pro k.ii. Hodonin

Parcela Cislo st.8484

Pozemek 113 385,72 K&

Zjisténa cena po zaokrouhleni podle § 50: 113 390,- K¢

Cena slovy: sedmsetctyficetosmtisicdevadesat K¢

Pozemkova parcela ¢islo 8641

Pozemek 882 788,82 K&
Venkovni Gpravy
Nadzemni nadrze 32 605,87 K&
Saci jimka 46 765,58 K&
Mg¢érna Sachta 8 660,62 K¢
Zumpa 818,82 K¢&
Trvalé porosty 24 938,55 K¢
Celkem za parcelu Cislo 8641 996 578,26 K¢&
Zjisténa cena celkem po zaokrouhleni podle § 50: 996 580,- K&

Cena slovy: devétsetdevadesatSesttisicpétsetosmdesat K¢
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k.u. Hodonin

Stavba zapsana v katastru nemovitosti

éerpaci stanice HIM ¢.230 na parc.¢. st.8484, k.i. Hodonin

502 464,82 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni podle § 50:

502 460,— K¢

Cena slovy: pétsetdvatisiceCtytistaCedesat K&

F.2. Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty

- LV ¢ 10002 pro k.. Podivin

Parcela ¢islo st.8484

Pozemek — obvykla cena

147 000,- K¢

Urdéena obvykla cena po zaokrouhleni podle § 50:

147 000,—- K¢é

Cena slovy: jednostoltyficetsedmtisic K¢

Pozemkova parcela ¢islo 8641

Pozemek — obvykla cena

1 144 500,- K¢&

Urcena obvykla cena po zaokrouhleni podle § S50:

1144 500,- K¢&

Cena slovy: jedenmilionjednostoCtyficetctyfitisicpétset K¢

Stavba zapsana v katastru nemovitosti

éerpaci stanice HIM ¢.230 na parc.¢. st.8484, k.u. Hodonin —
trzni hodnota

1262 474,42 K&

Uréena cena po zaokrouhleni podle § 50:

1262 470~ K¢

Cena slovy: jedenmiliondvéstéSedesatdvatisiceCtyfistasedmdesat K&

Prilohy:  fotodokumentace, vizemni plan, snimek katastrdlni mapy, vypis z KN, objedndvka
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Fotodokumentace

Cerpaci stanice HIM & 230 - na parc.¢. st. 8484
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Znalecky posudek : k.vi. Hodonin

Pozemek parc.¢. st.8484 a pozemkova parc.¢. 8641

Tlakové nadrze

Saci jimka

Meérna Sachta

Jimka
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HIM 230 — ¢erpaci stanice na parc.¢. st.8484

Zakladni identifikace budovy

Pracovisté SPU  Katastralni uzemi Cislo nemovitost  Kategorie stavebniho Skupina stavebnich Typ stavebniho objektu
objektu objektd
24 - Hodonin - Hadonin (640417) 230 21 - Ostatni stavby Jiné inZenyrské sité - Budova/stavba
Breclav spravované
Stav majetku Inventarni cislo Popis nemovitost  Vyuzitelnost budovy/stavby
Schvéleno 0000000000 Zavlah. erpaci NevyuZitelna
stanice Rudy fijen
KN st. 3484
Rozsifujici idaje o budové
Bytové Vécné bfemeno? Vypracovat PD stavby zalozena? Pojisténo? Stavba na cizim Najem?
hospodarstvi? passport? pozemku?
Ne Ne Ne Ne Ne Ne Ne
Navrh privatizace Privatizaéni projekt Rozhodnuti o Vyfrazeni Poznamka k vyfazeni  Demolice Poznamka
nepotfebnosti
= = g Ne, -, - R Ne, - - Vyélenéno z ID 143 (Zaviaha Rudy

Rijen). Budova bez technologie, po
apravach by Sla vyuZit na sklad. Parc. &.

st. 8484,
Uéetni evidence budovy
Pofizovacicena  Aktudini Gcetni Datum pofizeni Zuétovaci datum Cislo majetku NAV Odpisy NAV Opravky Zustatkova cena
hodnota
100,000.00 K& §7,720.00 K& 230-10523324 25281.81KE 0.00Ke 7471818 K¢

Souvisejici nemovitosti

Cislo Katastralni uzemi Vymeéra parcely Druh pozemku
parcely
KN st. 8484 640417 - Hodonin 024 - Hodonin - Breclav 140 zastavéna plocha a
nadvor(
KN 8641 640417 - Hodonin 024 - Hodonin - Bieclav 1,090 ostatni plocha
Kontroly/inventury
Typ kontroly Datum provedeni Délka useku Cena Popis stavu Zavér kontroly
kontrolyl/inventury
15.01.2013 budova bez vybaveni,
15.01.2014 bez technologie, odpojenc

od energie, Spatny stav

22.01.2015 opotiebeni odpovida stari
stavby. bez technologie,
odpojeno od energie,
spatny stav

22.01.2016 opotiebeni - bez
technologie, 3patny stav
budovy, bez vrat

08.12.2016 odpojeno od energie,
Spatny stav, bez
technologie a bez dvefi

08.01.2018 havarijni stav
24.01.2018 havarijni stav
24.01.2020 havarijni stav
04.09.2020 havarijni stav, okoli silné
zarostlé nalety - spatny
piistup
Prohlidka 13.01.2021 Nefunkeéni cerpaci stanice,
zchatrala,
Prohlidka 04.01.2023 havarijni stav, okoli silné

zarostlé nélety - Spatny
pfistup, budova zchatrala,
nefunkéni

Prohlidka 14.11,2023 havarijni stav, okoli silné
zarostlé nalety - spatny
pfistup, budova zchatrald,
nefunkéni, stav od posledni
kontroly nezménén

Prohlidka 15.01.2025 havarijni stav, okoli - silné

zarostlé ndlety - Spatny

pristup, budova zchatrala,
nkéni, vybita okna,
skozené vstupni vrata,
1ky zabezpedeny paskou

a vystrahou, stav ad

posledni kontroly

nezménén
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Znalecky posudek k.ut. Hodonin

Odména a nahrady nédkladii znalce: byla sjedndna smluvni odména

Dolozka ve smyslu ustanoveni § 127a) zdkona ¢.99/1963Sb., obcansky soudni #ad, v platném znéni:
Prohlasuji, Ze zpracované ocenéni zohledfiuje vSechny mné zndmé a zjisténé skutecnosti a jsem si
védoma ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku dle § 127a) zdkona ¢& 99/1963Sh. v
platném znéni.

v

ProhldSeni o nepodjatosti ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb., o znaicich, znaleckych
kanceldrich a znaleckych vstavech v platném znéni:

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 zdkona ¢ 254/2019 Sb. nejsem podjata k véci, iicastnikovi Fizeni nebo
Jjeho zdstupci, zadavateli, orgdnu verejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provddi Fizeni
nebo prFi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

PFi zpracovani znaleckého posudku nebyl pribrdn konzultant.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brn& dne
12.4.1996 &j. Spr 2679-95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky tikon je zapsan pod pof. &. 006942/2025 v evidenci znaleckych posudktt MS CR.

Znale¢né a ndhradu nékladi uctuji dokladem podle pfiloZené likvidace.

B A‘.\.
iﬂ\

Vacenovice 28.3.2025 Ing. Eliska Kroslakovad
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SLUZBY V ’()BLASTI TVORBY ,:1 OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

A ODBORNE PRUPRAVY MANAZERU

chodniho soudu v Brné, oddil C, viotka 10510

Zapsdna v OR Krajského ob
tel.: 05/41212124, fax: 05/41211925, e-mail: separa. eko@sky.cz

Slovdkova 10, 602 00 Brno,

ZAVLAHY RUDY RIJEN
HODONIN )

E
£
B

zavazky z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi

7ZKRACENY FKOLOGICKY AUDIT

dle zakona & 92/92 Sb. § 6a) a pﬁsluévného
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1. UVODNI INFORMACE

7kraceny ekologicky audit je vzpracogén ve smyslu Usneseni viady €. 379 z 20.5.1992 a
metodického pokynu MSNMP CR a MZP CR z 18.5.1992 k zabezpeteni § 62 zékona £.92/1992
Sb., kterym se€ méni a dopliiuje zakon &.92/1991 Sb. o podminkéch prevodu majetku statu na jiné
osoby. Pfi zpracovani dokumentace byly vyuZity vstupni podklady (dopnéni kolaudagniho
rozhodnuti, ohlageni vzniku prava spravy pF CR, vyiez katastralni mapy) poskytnuté
zadavatelem 2 vysledky vlastniho Setfeni zpracovatele auditu.

Identifikaéni tidaje

Nézev provozni jednotky: zavlahy Rudy fijen - Hodonin
Katastralni tzemi Hodonin
okr. Hodonin

1.1. Obecna charakteristika zemi

Geomodologické a geologické goméa zdimového uzemi

Hodonin patfi orograficky k jednotce Do]nomoravského avalu. Podle geomorfologického
&lenéni Gzemi na typy krajin a podle utvateni reliéfu povrchu je ZAjmova oblast charakterizovana
jako panev. Podle tizemniho ¢lenéni 1ze danou oblast povaZovat 72 sdolni nivu. Podle &lenéni dle
typu kulturni krajiny s€ jednd © adolni nivu 2 nejniz8i terasy vodnich tokd s luznimi a
borovicovymi lesy nd piskovych piesypech s poli a loukami, s€ spoleéenstvimi ovlivnénymi
vysokou polohou podzemni vody, popf- zaplavami.

Z4&jmova oblast je geologlcky stavéna neogennimi 2 kvartérnim sedimenty. V %r&im vychodnim
a zapadnim okoli vystupuje flySové pasmo Bilych Karpat 2 7danického lesa. Objekt gerpaci
stanice se nachazi ptimo v pivnich naplavech teky Moravy. Spodni €ast vypiné nivy je tvofena

sterkopiskovymi uloZeninami nejvy3siho terasového stupne pozdne holocenniho stafi. Horni &ast
vyplné nivy tvoti povoditové hliny. Celkova mocnost sedimentt adolni nivy je okolo 10 m.

Hydrologjcké a }_gydrogeologické Qomé'gy zdimového fizemi

Z hlediska hydrogeolog'cké rajonizace azemi Ceské republiky nalezi lokalita do rajonu &. 165
«Fluvidlni sedimenty Moravy V Dolnomoravskeém Gvalu”. Rajon je soudasti hydrogeologick)"ch
struktur kvartérnich fluvialnich ulozenin Moravy. Vzhledem k tomu, se vétsina vody je dotovana
Moravou, je jeji Kkvalita podminéna predevsim &istotou vody v povrchovy"ch tocich.

Klimatickd charakteristika

Uzemi je zafazeno do teplé oblasti, podoblasti mirné suché, okrsku teplého, mirné suchého,
s mirnou zimou (lednova teplota nad _3°C). Praméma roéni teplota je 9,5°C, pramérny ro¢ni
{ihrn srazek 585 mm.
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2. POPIS OBJEKTU - Zavlahy Rudy fijen - Hodonin

Jedna se o objekt gerpaci stanice (Obr.&. 1a2)a nevyuzité trubni sité navinuté na civkach (Obr.

-

&. 3). Objekt je ve vlastnictvi Pozemkového fondu ¢R Praha (ptiloha €.1) na parcele &. 8484
v k.. Hodonin.

Objekt Eerpaci stanice byl postaven vV roce 1981 a nachazi se mimo zastavbu meésta Hodonin na
zemi vojenského objektu ACR. Civky s trubnim vedenim (16 ks) jsou uloZeny v aredlu
Slovackého statku Panov. V minulosti slouZil objekt k zavlazovani okolnich zeméd&lsky
vyuzivanych pozemki z toku Moravy. V soutasné dobg neni objekt vyuZzivan.

St
Obr. & 1 Pohled na derpaci stanici v aredlu Obr. & 2 Pohled na Zerpaci stanici v aredlu
vojenského prostor ACR vojenského prostoru A

Obr. & 3Civky s trubnim vedenim v aredlu Slovického statku Pdnov
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Ekologické hodnoceni:

V posuzovaném objektu  jiZ neprobihd Zadna ginnost, kterd by mohla ‘mit negativni Vliv
z hlediska ochrany Zivotniho prostedi. Posouzeni staré zaté¥e provozovanim objektu je znaCné
problematické diky prekryti okolniho pozemku vegetaci a nemoznosti vstupu do objektu. Da se
véak predpokladat, Ze ovlivnéni Zivotniho prostfedi provozem zavlah bylo minimélni. V objektu
nebyly v minulosti skladovany latky a materialy $kodlivé Fivotnimu prostiedi.

3. VYCISLENI SKOD NA ZIVOTNIM PROSTREDI ZPUSOBENYCH DOSAVADNI
CINNOSTI V OBJEKTU (TRETIM OSOBAM)

V minulosti ani v sou¢asnosti nebyly vzneseny Zadné pozadavky na Ghradu ekologickych 3kod
zpusobenych ginnosti v objektu.

Konkrétni opatfeni na tseku ochrany Zivotniho prostiedi provozovateli zavlah spravnimi organy
nebyla stanovena. :

4. ZAVER

V mésici zaFi 2001 provedla firma SEPARA-EKO, spol. s r.o. Brmo vyhodnoceni

" soudasného stavu ochrany jivotniho prostiedi — zkraceny ekologicky audit objektu

n,Zavlahy Rudy fijen - Hodonin%, parcelni &islo 8484, katastrdlni dizemi Hodonin, okres

Hodonin — zaméfeny na zjisténi ekologickych zAtéZi v objektu a v jeho nejbliziim okoli

%odle Metodického pokynu Ministerstva pro spravu narodniho majetku a jeho privatizaci
eské republiky a Ministerstva ivotniho prostiedi Ceské republiky ze dne 18.5. 1992.

Na zakladé zjisténych skutecnosti z provedené¢ho Setieni v objektu je moZno konstatovat, ze
v objektu nebyl prokizin negativni vliv na jednotlivé slozky tivotniho prostfedi.

Nebyly zjistény staré ekologické zitéze ve smyslu Usneseni vlady ¢. 810/98 Sb.

Objekt svou dosavadni &innosti nezpiisobil $kody na Zivotnim prostiedi a nema
nevyrovnané ekologické zdvazky ani neni pFedmétem spravniho fizeni k ochrané Zivotniho
prostiedi, ze kterého miize vyplynout povinnost dhrady sankce.

/

/(A:’VP%

V Bmné dne 10.9.2001 ing. Jaroslav Kalous
jednatel spole¢nosti

SEPARA'EKO, SPOI. S I'-c-
Slovdkova 10

602 00 Brno
DIC 288-48528048
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MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI
odbor vikonu stéatni spravy VII, Vrsovicka 65, 100 10 Praha

AS DOPIS ZN: 076/01 | l

E DNE: 11.10.2001 SEPARA — EKO spol . sr.0.

ASE ZN: 560/2380-8/2001-Sa Ing. Jaroslav Kalous

YRIZUJE: Ing. Saiika jednatel spole¢nosti

EL: 05/41635252 Slovakova 10

AX: 05/41211500 602 00 Bmo

-MAIL: Ljobmeo.denv.c ‘_J
ATUM: 2001-10-18

stanovisko k predlozenému ekologickému auditu objednavatele Pozemkového fondu CR
ro objekt Cerpaci stanice v Hodoniné ,, Zavlahy Rudy Fijen — Hodonin “, z hlediska

schrany Zivotniho prostredi.

Na zakladé Vasi zadosti &j..076/01 ze dne 11.10.2001, doruené na MZP, odbor
rykonu statni spravy VII ( dale OVSS VII MZP ) dne 11.10.2001 jsme vypracovali
stanovisko k vyhodnoceni zavazki zadavatele, tj. Pozemkové fondu CR z hlediska ochrany
fivotniho prostfedi pro objekt Serpaci stanice v Hodoning, ktera je v jeho majetku.

V ptiloze ndm bylo doruceno jedno paré zprav z ekologickych privatizanich auditd,
vyhotovenych a zpracovanych spoleénosti SEPARA — EKO spol. s r.0., pro objekt :

- Cerpaci stanice — Zavlahy Rudy fijen Hodonin p.¢.: 8484

Uvod
Objekt &erpaci stanice byl postaven v roce 1981 a je situovan mimo zéastavbu mésta Hodonin

na Gzemi vojenského objektu ACR. Vlastni posuzovany majetek je tvofen objektem Eerpaci
stanice a nevyuzité trubni sité. Tato trubni sit’ je navinuta na civkach ( 16 ks ), které jsou
ulozeny v arealu Slovackého statku Panov. V minulosti slouZil objekt k zavlazovani
zemé&d&lsky vyuZivanych pozemki. Objekt je ve vlastnictvi Pozemkového fondu CR.

T&xiste informaci, vedouci ke zpracovani posuzovaného ekologického auditu
spoleénosti SEPARA — EKO spol. s r.0., vychazelo z vlastnich vysledki Setfeni provedeného

na misté samém.

Vyhodnoceni stavu ochrany 7P

1.Vodni hospoddrstvi
Pitna voda ani uzitkova voda neni do objektu zavedena.

2.0chrana ovzdusi
Objekt neni zdrojem zneéis§tfovani ovzdusi.

3.Odpady

V objektu &erpaci zavlahové stanice nejsou produkovéany zadné odpady.

4. Horninové prostredi

Nebylo zjisténo zadné poskozeni horninového prostiedi.




R )

5.0statni slozky ZP
Na zakladé zjisténych skutecnosti a provedeného mistniho Setfeni je mozno konstatovat, Ze

zde nebyl prokazan negativni vliv na jednotlivé slozky ivotniho prostiedi.

5. Vy¢isleni skod na Zivotnim prostredi
Nebyly vzneseny zadné pozadavky na nahradu ekologickych $kod zplsobenych &innosti
objektu. Nebyly zjistény 3adné staré ekologické zatéZe ve smyslu Usneseni vlady & 810/98

Sb.

Zaveér:
K vyhodnoceni zivazka Pozemkového fondu CR pro objekt ,Zavlahy Rudy Fijen —
Hodonin®, k.. Hodonin, které zpracovala spoleénost SEPARA - EKO spol. s r.o. nema

OVSS VII MZP v Brné Z4dné podstatné piipominky.

V souladu s usnesenim vlady CR & 379 z 20.5.1992 a schvalenym Metodickym pokynem
ministerstva pro zpravu narodniho majetku a jeho privatizaci CR a ministerstva Zivotniho
prostiedi CR k zabezpeleni ustanoveni § 6a zakona &is. 92/1992 Sb., ve znéni zdkona C&is.
92/1992 Sb.vydavame k predlozenému vyhodnoceni zavazki podniku z hlediska ochrany
sivotniho prosttedi nasledujici

stanovisko:

Dokumentace vzhledem k charakteru objednavatele a jeho ginnosti v dostate¢né mife
hodnoti ekologickou problematiku, je zpracovana v pozadovaném rozsahu a ¢lengni
citovaného Metodického pokynu a shrnuje potfebné rozhodujici udaje pro hodnoceni zavazkl
z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi. Po vécné strance nejsou v soulasné dobé dalsi
poznatky k upfesnéni & zpochybnéni uvedenych udaji.

L
/

< C‘
\ .{_3/4[1“\

Ing. VaclavB arta
feditel odboru

Pro potfebu MZP si ponechavame 1 paré vyhodnoceni

Kontakini adresa: Mezirka 1, 602 00 Bmo, bank. spoj.:CNB Praha, odb. 254, &4.: 76 28 001, 1CO: 164 801
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&j. SPU: 243 786/2018

Ceska republika - Statni pozemkovy tfad )
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - ZiZzkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774 5

za kterou prévné jedna Ing. Jan Sevéik,

feditel Krajského pozemkového tfadu pro Jihomoravsky kraj,

adresa: Hroznova 17, 603 00 Brno,

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
tradu Géinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uctu: 110015-3723001/0710

pfisluSny hospodafit se sluzebnym pozemkem

(dale jen ,,budouci povinny*)

- na strané jedné -

a

Lazné Hodonin, s.r.o.
sidlo: Méstanska 3559/140, 695 01 Hodonin
ICO: 06458467

DIC: CZ699001303
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 101890

osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu: Ing. Milan Jagos, technicky naméstek
osoba oprévnéna k podpisu smlouvy za pravnickou osobu: Ing. Milan Sykora, jednatel
vlastnik panujici nemovité véci

(dale jen ,,budouci opravnény*)

- na strané druhé -

uzaviraji podie ustanoveni § 1785 a nasl. a § 1257 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen nobansky zakonik“), a pfislusnych
ustanoveni zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdgjSich predpist (déle jen ,,stavebni zakon"), tuto

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI O ZRIZENI VECNEHO BREMENE
POZEMKOVE SLUZEBNOSTI INZENYRSKE SIiTE
&.1006C18/24

L.
Pozemek, k némuz se vécné biemeno pozemkové
sluzebnosti inzenyrské sité vztahuje

1. Budouci povinny je ve smyslu zakona & 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Gradu
a o0 zmeéné nékterych souvisejicich zakonil, ve znéni pozdéjSich predpisq, prislusny
hospodafit s nize uvedenym pozemkem ve vlastnictvi Ceské republiky, a je tedy podie
ustanoveni § 26 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
V pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpist, opravnén zfidit k tomuto pozemku
vécné bfemeno sluzebnosti:
Pozemek parc. €. KN 8641 v obci Hodonin, katastralnim Gzemi Hodonin, ktery je
zapsan u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, na
listu viastnictvi &. 10002. Tento pozemek bude dale oznacovan jako ,budouci sluzebny
pozemek".

2. Opravnény prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem nemovité véci »Vrtana studna S1¢,
kterd neni pfedmétem evidence v katastru nemovitosti (dale jen ,panujici nemovita

1/4
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véc"). Panujici nemovitd véc je umisténa na pozemku parc. & KN 8650 v obci
Hodonin, katastrélnim Gzemi Hodonin, ktery je zapsan u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Hodonin, na listu viastnictvi &. 17249

Pokud v disledku zmény oznaceni sluZebného pozemku v katastru nemovitosti nebude
oznaceni sluzebného pozemku korespondovat s aktualnim stavem zapisu v katastru
nemovitosti, pfedmétem zatiZeni bude ¢ast zemského povrchu, ktera je vymezena
v zakresu vécného bfemene (viz pfiloha &. 1) bez ohledu na oznaé&eni.

.

Obsah smluvniho zavazku
Budouci opravnény a budouci povinny uzaviraji pred zahajenim stavby elektromérového
rozvadéc':g ERj12/NKI? a kabelu CYKY-J 4x25 pro stavbu ,,JIMACI VRT, PRIVODNI
POTRUBI a ZASOBNIK ZAVLAHY* (déle jen ,stavba“) tuto smlouvu o smlouvé budouci
0 zfizeni vécného bifemene pozemkové sluzebnosti inzenyrské sité k budoucimu
sluzebnému pozemku, ktery je specifikovany v ¢l. I. bodé 1. této smlouvy. Smiuvni
strany se dohodly, Ze ve |hité 90 dnl po ziskani kolaudaéniho souhlasu nebo jiného
obdobného dokladu potvrzeného piisludnym stavebnim Gfadem prokazujiciho, Ze Ize
dale uvedenou stavbu uZivat, nebo v pfipadé, ze se podle pravnich predpis(i doklad
nevydava, po uvedeni do provozu a vypracovani geometrického planu pro vyznaéeni
skuteCného rozsahu zatiZzeni vé&cnym biemenem vyzve budouci opravnény pisemné
budouciho povinného k uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene pozemkové
sluzebnosti inzenyrské sité. Pfedmétem smlouvy o zfizeni vécného bfemene bude
povinnost budouciho povinného strpét umisténi, zfizeni, provozovani, udrzbu, opravy
a odstranéni stavby ,,JIMACI VRT, PRIVODNi POTRUBI a ZASOBNIK ZAVLAHY* na
sluzebném pozemku ve prospé&ch panujici nemovité véci.
Smluvni strany se zavazuji, Ze ve lhité 60 dni ode dne doru&eni pisemné vyzvy
budouciho opréavnéného budoucimu povinnému, dle predchoziho odstavce, uzaviou
smlouvu o zfizeni vécného bfemene pozemkové sluZebnosti inZenyrské sité za
podminky, Ze Uplata dle &l. V. této smlouvy bude budoucim opravnénym v piné vysi
uhrazena budoucimu povinnému pfed podpisem smlouvy o zfizeni vécného bfemene
pozemkové sluzebnosti inZenyrské sité.
Pisemna vyzva dle véty prvni odst. 2 tohoto &lanku bude obsahovat geometricky plan
a dalsi podklady potfebné pro uzavfeni smlouvy o zfizeni vécného bfemene pozemkové
sluzebnosti inZenyrské sité.
Budouci opravnény prohladuje, Ze bude investorem a vlastnikem stavby.
Uzavienim této smlouvy budouci povinny v souladu s prislusnymi ustanovenimi
stavebniho zakona udéluje budoucimu opravnénému a jim povéienym osobam souhlas
provést stavbu. Pfedpokladany rozsah vécného biemene pozemkové sluZebnosti
inZenyrské sité je vyznaden v kopii katastralni mapy, jez tvofi nedilnou soudast této
smlouvy (viz pfiloha &. 1). Tato smlouva slouzi jako podklad k fizeni pfed stavebnim
ufadem pro Gcely vydani stavebniho povoleni a tzemniho souhlasu pro stavbu.

il
Rozsah vécného bfemene pozemkové sluzebnosti inzenyrské sité

Smluvni strany se dohodly, e maximalni rozsah vé&cného bfemene pozemkové
sluZebnosti inZenyrské sit®¢ k budoucimu sluzebnému pozemku nepiekro¢i ramec
vyznacCeny v zakresu, jenz je nedilnou souéasti této smlouvy (viz pfiloha ¢&. 1). Celkovy
piedpokladany maximaini rozsah vécného biemene pozemkové sluZebnosti inZenyrské
sité ¢ini 100 m2.

Smluvni strany vyslovuji souhlas s tim, ze piesny rozsah zatiZeni budouciho sluzebného
pozemku vécnym bfemenem sluZebnosti inZenyrskeé sité, s respektovanim sjednaného
maximalniho rozsahu, bude dokumentovan geometrickym planem po dokonéeni stavby,
tvoficim soucast smlouvy o zfizeni vécného biemene pozemkové sluZebnosti
inZenyrské sité pro vklad do katastru nemovitosti. Geometricky plan bude zhotoven na
naklady budouciho opravnéného.
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Iv.

Povinnosti a prava budouciho opravnéného
Budouci opravnény se zavazuje Setfit co nejvice majetek budouciho povinného
pfi provadéni praci na budoucim sluzebném pozemku a uvést jej na vlastni nakiad
do plvodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak. Budouci opravnény oznami pfedem
budoucimu povinnému kazdy vstup na budouci sluzebny pozemek pisemnym
oznamenim na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, popf. téZ najemce &i pachtyfa
a zajistl, aby tak ¢inily i jim povéfené osoby.
2. Budouci opravnény se zavazuje uhradit budoucimu povinnému & uzivateli budouciho

sluzebného pozemku $kody na polnich kulturach.

3. Naklady spojené s vyhotovenim smlouvy o zfizeni vécného bfemene pozemkové
sluzebnosti inZenyrské sité hradi v plné vysi budouci opravnény.

V.
VySe jednorazové tplaty za zfizeni vécného biemene
pozemkové sluZzebnosti inzenyrské sité
1. Vécné bfemeno bude zfizeno za jednorazovou uplatu ve vySi 32.470,- K&, ktera byla
stanovena dohodou. V piipadé, ze dojde k prekrogeni predpokladaného maximalniho
rozsahu vécného bfemene uvedeného v é&l. |l odst. 1 této smlouvy, navysi se i
jednorazova Uplata za zfizeni vécného biemene o Castku 325,- K& za kazdy presahujici
m?2,
2. Jednordzova Uplata za zfizeni vécného bfemene bude v pIné vysi uhrazena budoucim
opravnénym na (éet budouciho povinného pfed podpisem smlouvy o zfizeni vécného
bfemene. Budouci povinny neni platcem DPH.

VL.
Uzivani budouciho sluzebného pozemku po dobu realizace stavby
1. Budouci povinny prohlasuje, ze nize uvedeny budouci sluzebny pozemek neni v dob&
uzavieni této smlouvy pronajat/propachtovan treti osobé.

obec katastralni izemi parc. €. druh evidence
Hodonin Hodonin 8641 KN

2. Budouci opravnény se zavazuje uhradit budoucimu povinnému za uzivani budouciho
sluZzebného pozemku po dobu realizace stavby jednorazovou pausalni Uplatu 2000,- K&
(slovy: dvatisice korun &eskych). Pausalni Uplata byla v plné vysi uhrazena budoucim
opravnénym na Géet budouciho povinného pfed podpisem této smlouvy. q
3. Predpokladané terminy realizace stavby:  zahéjeni praci - fijen 2018
ukonéeni praci - &erven 2019
4. Pausdini (plata nezahrnuje nahradu skod na polnich kulturdch a na jiném majetku
zpUsobenych v souvislosti s &innosti budouciho opravnéného pfi realizaci stavby, popf.
uvedeni budouciho sluzebného pozemku do plvodniho stavu, které jsou hrazeny
samostatné.

VILI.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze technické, organiza&ni a bezpeénostni podminky
souvisejici se zfizenim a provozovanim stavby na budoucim sluzebném pozemku musi
byt projednany v pfislugnych spravnich fizenich, potfebnych pro zahajeni realizace
stavby a nebudou souéasti této smilouvy.

2. Pokud nebude zahdjena realizace stavby do 3 let od data uzavfeni této smlouvy, pak
prava a povinnosti vyplyvajici pro obé& smluvni strany z této smlouvy zanikaji. Smluvni
strany prohladuji, Ze v tomto pfipadé nebudou mit vaéi sob& Zadnych finanénich ani
jinych pozadavku. Po dohodé smiuvnich stran Ize tuto smlouvu prodiouzit,
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Pokud nedojde krealizaci stavby, pausalni Uplata uhrazena budoucim opravnénym
budoucimu povinnému dle ¢&l. VI. této smlouvy se nevraci a bude povazovana za
kompenzaci nakladd spojenych s uzavienim této smlouvy.

Budouci opravnény vyslovné souhlasi, Ze nedojde-li k uzavieni smlouvy o zfizeni
vécného bfemene dle €l. Il. odst. 2 této smlouvy z dtivod( zmény pravnich okolnosti,
které objektivné brani uzavieni této smlouvy, nema narok na nahradu vynaloZenych
nakladd se zfizenim spojenych (napf. geometricky plan).

Zmeény této smlouvy Ize provést pouze pisemnymi dodatky Cislovanymi vzestupnou
fadou, podepsanymi opravnénymi osobami smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude
pro tento Gcel povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav (napf.
datové schranky).

Tato smlouva obsahuje Upiné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které
smluvni strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro
zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich stran uéinény pfi jednani o této
smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada Zzadny zavazek zadné ze
smluvnich stran.

Smiluvni strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k datu podpisu
této smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této
smlouvy. Kromé ujisténi, ktera si smluvni strany poskytly v této smlouvé, nebude mit
Zzadna ze stran Zzadna dalsi prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi,
které vyjdou najevo a o kterych neposkytla druha smluvni strana informace pfi jednani
o této smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy dana smluvni strana Umysiné uvedia
druhou stranu ve skutkovy omyl ohledné pfedmétu této smlouvy.

Strany vyslovné potvrzuji, ze podminky této smlouvy jsou vysledkem jejich jednani
a kazda ze stran méla pfilezitost ovlivnit obsah podminek této smlouvy, smlouva tedy
nebyla uzaviena adheznim zplsobem.

Pravni vztahy smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
obCanského zakoniku, jakoz i ustanovenimi dalSich obecné zavaznych pravnich
predpist.

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichz obdrzi 1 budouci povinny
a 2 budouci opravnény. Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji pfiloha:

1) Zakres vécného bifemene

-7 06. 2018

VBME dne ..o, V Hodoning, dne ..... ).V

Lazné Hodonin, s.r.o.
Méstanska 3559/140
695 01 Hodonin
tel.: +420 518 395 1
[oF : 06458467, 1(‘,: C26990013¢3

Ing. Jan Sevé)k Lazné Hodonin, s.r.o.
Feditel Krajského pozemkového tfadu Ing. Milan Sykora
pro Jihomoravsky kraj jednatel
budouci povinny budouci opravnény

Za vecnou formalnls ravnost

odpowda ve o;ucu polSo Cky Breclav: Za spravnost:

\ _ A .
........ }...........\.\\.-/./...............t\,....... .................:...........’.;....;....?.....................
Ing. Pével Zajitek Bc. Sarka Surovikova
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