MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

k verejné soutézi

_ o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodafit Statni pozemkovy tuiad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,
kterou tvori

pozemek p.¢. 15/50, k.. a obec Podivin, okres Breclav

PP ¢. 87342/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sh. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: 87342/2001 - Pozemek p.¢. 15/50 v k.0. a obci Podivin, okres Bfeclav

Adresa: 69145, Podivin
Zé&kladni pfedmét Cinnosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomické charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pied zdanénim: 0 Ke
- Pocet pracovnikt (prfepoéteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda: 0 K&
- Export: 0 K&
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%
3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy

(bilance) ke dni 9.2.2026 (idaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 335 630,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 335 630,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 335 630,00 K&
z toho:

Pozemky: 335 630,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 0,00 K&

(Seznam bude uveden v priloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&



B. Cizi zdroje: 0 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni tvéry a pujcky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v U€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 335 630,00 K&
D. SniZeni nebo zvySeni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 Ké
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelské Ucely (v souladu s privatiza¢nim projektem): -
Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi: -

Prehled vécnych a pravnich ukond, které je tfeba ucinit k zajidténi piedpokladanych
podnikatelskych aktivit: -

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: -
Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): -

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a obéanského zakoniku:

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe ro¢niho najemného): pachtovni smlouva & 63N23/58 za UGcelem
provozovani zemédélské vyroby, najem na dobu neurcitou. Vy$e roéniho najemného
500 K¢
Stavajici najemni smlouvy, uzaviené na pronajem piedmétného majetku skonéi dnem
jeho privatizace, tzn. dnem vynéti a pfevedeni tohoto majetku na MF, resp. na nového
nabyvatele. K zaniku najemnich smluv dochazi na zakladé 8§45 odst. 3 zakona &.
92/1991Sb., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (tzn. bez ohledu na to, co bylo mezi i¢astniky v tomto sméru ujednano).

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa najemce,
zustatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): -

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nézev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum piedpoklddané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): -



11.

12.

13.

14.

15.

16.

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, strué¢na charakteristika, mozné finanéni dopady)
napf. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych spord,
zavazky vici zaméstnanciim, zavazky zaméstnanci: -

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim pramyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uZivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vySe poplatku): -

Ekologické zavady: Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ministerstva Zivotniho
prostredi ze dne 26.5.2025 a cestnym prohlasenim o ekologickych zavazcich uvedenych
v priloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, Ze majetek Feseny timto
projektem je zatiZzen ekologickou zatézi zplsobenou ¢innosti statniho podniku.

Omezeni ze strany jinych subjektd

(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpisti
obecnim ufadem nebo organem statni spravy apod.):

Upozoriiujeme na moznost uplatnéni nahradni restituce dle zak. &. 229/1991 Sb." (,zakona
o pudé’) formou zaloby o nahrazeni projevu vile. Ke dni 9.2.2026 nejsou u pozemku
evidovany Zadné aktualni soudni spory.

Hlavni rizikové faktory (oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady) napt.
mistni podminky a problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav
nemovitého a movitého majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vyse
pohledavek, terminy splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro
predpokladané podnikatelské aktivity), Uvéry (véfitelé, vyse tvéru a drokova mira, terminy
splatnosti, zajisténi), zavazky vici finanénimu uradu, spravé socialniho zabezpeéeni,
zdravotni pojistovné, jiné zavazky a omezeni: Pozemek p.&. 15/50 v k.U. Podivin se
nachazi v okrajoveé ¢asti mésta v ulici Za Drahou na okraji arealu byvalého zemédélského
druzstva. Cast pozemku o vyméfe 139 m2 se nachazi dle platného UP v zastavéném
Uzemi mésta v ploSe BH — plochy bydleni — hromadné, ¢ast pozemku o vyméfe 316m2 se
dle platného UP nachazi v zastavéném Gzemi mésta v ploSe VZ — plochy vyroby a
skladovani — zemédélskéa vyroba. Pozemek je rovinaty a je pfistupny pies pozemky jinych
vlastnik.

Prohlaseni, Zze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
naroku: Majetek byl provéren Statnim pozemkovym tfadem a neni pfedmétem restituénich
narokd opravnénych osob.

Dalsi dopliiujici idaje: Pozemek neni blokovan pro komplexni pozemkové tpravy MZP-
USES.

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce: Mgr. Simona Smutna, Krajsky pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova
17, 603 00 Brno, TEL: 727 957 130, Email: simona.smutna@spu.gov.cz

V Brné dne dle elektronického podpisu

Ing. Pavel Zaji¢ek
reditel Krajského pozemkového Gradu pro Jihomoravsky kraj
elektronicky podepsano



Pfiloha €. 1

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdgjSich piedpist

Statni pozemkovy Grad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774

Rozvaha

KPU pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 603 00 Brno

sestavena ke dni: 9.2.2026

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87342 SPJ 2001

Pozemek p.€. 15/50 v k.. a obci Podivin, okres Bfeclav

1 2 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky i\":’; BEZNE )
BRUTTO KOREKCE NETTO MINULE
AKTIVA CELKEM
335 630,00 0,00 335 630,00
A. Stala aktiva 335 630,00 0,00 335 630,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. [Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. [Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
I Dlouhodoby hmotny majetek 335 630,00 0,00 335 630,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. [Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostd 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. [Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 335 630,00 0,00 335 630,00
il Dlouhodoby finan¢ni majetek
1. [Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. [Majetkove UCasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobeé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. [Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tuvéra 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledévky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zélohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475
B. Obézna aktiva
I. Zasoby
1. |Pofizeni materidlu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |[Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123




7. |Pofizeni zbozi 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
1. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky K inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |[Jiné pohledavky z hlavni ¢innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvérh 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeéeni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Duchodové sporeni 338
13. |Daf z pfijma 341
14. [Ostatni dang&, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pridané hodnoty 343
16. [Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi tstfednimi vliadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. [Pohledavky ze spravy dani 352
20. [Zuétovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych finanénich operaci 369
26. [Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledévky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. [Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
30. |Naklady pristich obdobi 381
31. |PFijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
il Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné béZné Gcty 245
6. |Ugty statnich finanénich aktiv 247
7. |U&ty fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
8. |Ugty pro sdileni dani a pro d&lenou spravu 249
9. |B&zny ucet 241
10. [B&Zny ucet FKSP 243
14. |B&2né ucty fondu organizaénich sloZek statu 225
15. [Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
. 1 2
pgll:;?(y Nazev polozky — UGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 335 630,00
C. Vlastni kapital 335 630,00
I Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 335 630,00
1. [Jméni u€etni jednotky 401 4 336,15
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceilovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 331 293,85
7. |Opravy predchazejicich uéetnich obdobi 408
Il Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlep§eného vysledku hospodaieni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titulu 414




Vysledek hospodareni

1. [Vysledek hospodaieni b&Zného uéetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich ugetnich obdobi 432

IV. Pfijmovy a vydajovy tcet rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy Géet organizacnich sloZek statu 222
2. |Zviastni vydajovy ucet 223
3. |Uget hospodateni statniho rozpoc&tu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje predchazejicich u¢etnich obdobi 404

D. Cizi zdroje
I Rezervy
I ] 1. [Rezervy 441

Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisti 453
4. |Dlouhodobé piijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475

1l Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zévazky z vydanych dluhopisti 283
4. [Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Ghradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zamé&stnanci 331
11. |Jiné zavazky viéi zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezped&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové sporeni 338
15. |[Dari z pfijmu 341
16. |Ostatni dané&, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. [Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. [Zavazky k vybranym ustrednim vliadnim institucim 347
20. {Zavazky k vybranym mistnim vliadnim institucim 349
21. |Priijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Z&vazky z vratek nepiimych dani 354
24. |Zactovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. [Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podilt 368
32. [Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. [Kratkodobé zprostredkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné Géty pasivni 389
38. [Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 9.2.2026
Sestavila: Mgr. Simona Smutna

Odpovédné osoba za KPU: Ing. Pavel Zaji¢ek

feditel KPU pro Jmk, SPU
elektronicky podepsdno

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Timova

elektronicky podepsdno




PP 87342, SPJ 2001
Pozemek p.€. 15/50 v k.(. a obci Podivin, okres Bfeclav

Pozemky

Typ . Nabyvaci Géetni Aktualni ucetnil
Katastr CelaParcela nemovitosti [Cislo majetku NAV hodnota hodnota
Podivin PKN - poz. 15/50 Parcela 1644927-12523359 4 336,15 K¢ 335 630,00 K¢|
Celkem pozemky 4 336,15 K& 335 630,00 K¢|

[celkem PP 87342, sPJ 2001

335 630,00 K&

Sestaveno dne: 9.2.2026

Sestavila: Mgr. Simona Smutna



Potvrzeni
o ovéfeni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 9.2.2026

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu &.: 87342, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemek p.€. 15/50 v k.u. a obci Podivin, okres Bfeclav zobrazuje uéetni stav privatizované

jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované rozvaze &ini 335 630,00 Kg&.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemek p.¢. 15/50 v k.U. a obci

Podivin, okres Breclav, ke dni 9.2.2026 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle

privatizacniho projektu ¢. 87342

V Praze dne dle elektronického podpisu

Ing. Lenka Timova ]
feditelka Odboru ekonomického SPU
elektronicky podepsano

Vypracovala: Mgr. Simona Smutna
Telefon: 727957130

Schvalil: Ing. Pavel Zajicek
reditel Krajského pozemkového uradu pro Jihomoravsky kraj
elektronicky podepsano



Vypocet hodnoty majetku privatizované jednotky

Cislo projektu: 87342 SPJ 2001
Nazev: Pozemek p.¢. 156/50 v k.U. a obci Podivin, okres Breclav
Privatizovana
jednotka
1. AKTIVA 335 630,00 K&

2. Clzi ZDROJE

0

MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE
3. JEDNOTKY VYKAZANY V ROZVAZE
(rozdilF. 1 a 2)

335 630,00 K¢

HODNOTA POZEMKU, KTERE NEJSOU

JEDNOTKY CELKEM (soucet I. 3-6)

4. VEDENY V UCETNICTVi g
) OSTATNI HMOTNA AKTIVA NEVYKAZANA 5
" | VROZVAZE
5 HODNOTA MAJETKU NEPOUZITELNEHO PRO 0
" | PODNIKATELSKE UCELY PO VYPORADANI
- MAJETEK SAMOSTATNE PRIVATIZOVANE 335 630,00 K&

V Brné dne dle elektronického podpisu

Vypracovala: Mgr. Simona Smutna

Schvalil: Ing. Pavel Zajicek

feditel Krajského pozemkového tradu pro Jihomoravsky kraj

elektronicky podepsano




Ing. Petr Urubek, znalec z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti,
696 03 Dubriany, Polni 1627, tel. 518364099, 603723597, petr.urubek@email.cz

A/ Titulni strana

Znalecky posudek ¢. pol. 020270/2025 ( 8595 )

Predmeét znaleckého posudku:

Ocenéni nemovitych véci - pozemkd p.¢. 15/50 a 15/271, ka-
tastralni izemi Podivin, obec Podivin, okres Bteclav

Uéel znaleckého posudku:

Pfevod majetku podle zdkona €. 92/1991 Sb. ve znéni pozdg;j-
Sich predpist

Zadavatel znaleckého posudku:

Ceskaé republika-Stétni pozemkovy tfad
Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj
ICO 01312774

Hroznova 17, 603 00 Brno

¢. objednavky: 106/2025/Smu/Priv

Vliastnik nemovitych véci:

CR - Statni pozemkovy tifad,
Husinecka 1024/11a, Zizkov, Praha 3

Posudek vypracoval: ing. Petr Urubek, IC 46302018
znalec 7 oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti
696 03 Dubriany, Polni 1627
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B/ Z AD A N I (odborns otizka )

Dle objednavky ¢. 106/2025/Smu/Priv ze dne 27.02.2025 je pozadovéano ocenéni pozemkii ce-
nou obvyklou ( odborna otézka ) podle zdkona €. 151/1997 Sb. a vyhlasky &. 441/2013 Sb. v
platném znéni. Se srovnatelnymi pozemky se aktudlné obchoduje v dostateéném mnozstvi, 1ze
urCit cenu obvyklou. Nebude tedy uréovéna trzni hodnota. Zadavatel nesdélil znalci Zadnou sku-
teCnost, kterd miize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

Znalecky posudek obsahuje uréeni ceny obvyklé dle § 2, odst. 2 Zakona ¢.151/97 Sb. v aktual-
nim znéni. Postupovéno je dle § la Vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb. v aktualnim znéni. Definice ob-
vyklé ceny dle § 2, odst. 2 Zakona €.151/1997 Sb. v aktudlnim znéni ( zdkon o ocefiovani majet-
ku):

Obvyklou cenou se pro icely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popFipadé
obdobného majetku nebo pri poskytnuti stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho a kupujiciho ani vliv zvidstni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich éi jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vziahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovndnim ze sjednanych
cen.

C/Vviet podkladi

C-1/ Obecné

Zakon €. 254/2019 Sb. ze dne 10. zat{ 2019 o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Gstavech
Vyhlaska ministerstva spravedlnosti ¢. 503/2020 Sb. ze dne 26. listopadu 2020 o vykonu znalecké &innosti

Vyhlaska ministerstva spravedinosti ¢. 504/2020 Sb. ze dne 26. listopadu 2020 o znaledném ve znéni Vyhl.&.
370/2022 Sb.

Zakon €.151/97 Sb. ze dne 17.06 1997 o ocefiovéani majetku a o zmé&né n&kterych zakont ( zakon o ocefiovani ma-
jetku ) ve znéni zakoni €.121/00 Sb., §.237/04 Sb., £.257/04 Sb., €.296/07 Sb., ¢.188/11 Sb., £.350/12 Sb., £.303/13
Sb., €.340/13 Sb., €.344/13 Sb., ¢.228/14 Sb., £.225/17 Sb. a £.237/20 Sb. ( ddle uvddéno jen Zikon &.151/97 Sb.)

Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/13 Sb. ze dne 17.12.2013 k provedeni zdkona o ocefiovani majetku ( ocefio-
vaci vyhlaSka ) ve znéni Vyhl.¢.199/14 Sb., €.345/15 Sb., §.53/16 Sb., 8.443/16 Sb., §.457/17 Sb., Vyhl.&.188/19
Sb., €.488/20 Sb., €. 424/21 Sb., ¢. 337/22 Sb., &. 434/23 Sb. a &. 370/24 Sb. ( ddle uvidéno jen VyhlLE 370/24 Sb. )

Odborné literatura - Teorie ocefiovani nemovitosti ( Prof.ing. Albert Bradég, DrSc. a kol. ), &asopis Znalec ( Komo-
ra soudnich znalc@ CR ), asopis Soudni inZenyrstvi ( Ustav soudniho inzenyrstvi VUT Brno ), Vécna bfemena od A
do Z ( Linde Praha a.s.), Porovnavaci hodnota nemovitosti ( Z. Zazvonil ), Vynosova hodnota nemovitosti ( Z. Za-
zvonil ), Odhad hodnoty pozemki ( Z. Zazvonil ), Ocefiovani nemovitosti na trznich principech ( ing. P. Ort, Ph.D.),
Znalecké standardy AZO a dal3i

Standardy zpracovani znaleckych posudkii pro ocefiovani majetku ve vlastnictvi stétu, s kterym ma piisluinost hos-
podafit Statni pozemkovy ufad ( ddle jen Standardy SPU )

Maly lexikon obci Ceské republiky ( CSU ) - platny k datu ocenéni
Mapové podklady- Mapa spravniho rozdéleni CR ( Jihomoravsky kraj, 1 : 200 000 ), mapa okresti CR ( okres Bfec-

lav, 1 : 100 000 ), digitalni povodiiovy plén CR ( www.dpper.cz ), snimek katastralni mapy, internetové stranky
UHUL ( http://eagri.cz/public/app/uhul/ds_lho/)



Ing. Petr Urubek, znalec z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti,
696 03 Dubriany, Polni 1627, tel. 518364099, 603723597, petr.urubek@email.cz

C-2/ Podklady k ocefiovanym nemovitym vécem

Objednévka SPU ¢&. 106/2025/Smu/Priv ze dne 27.02.2025

Vypis z listu vlastnictvi ¢.10002 Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovis-
t& Breclav pro kat. uzemi Podivin k datu 27.02.2025, 09:55, vyhotoveno délkovym prlstupem
Udaje o kupnich cendch srovnatelnych nemov1tych véci z databize KN, v tivahu nejsou brany
kupni smlouvy, kde je idaj o cené zcela zjevné nepravdivy.

Udaje poskytnuté objednavatelem posudku a zji§téné pfi mistnim Setieni

D/ NALEZ

Prohlidka na misté samém vcetné méfeni byla provedena dne 09.04.2025. K méfeni byly po-
uZity nasledujici pomicky: ocelové pasmo délky 30 m, teleskopické vysuvné méfidlo maEssfix
5,00 m s vodovahou a laserovy dédlkomér BOSCH Professional GLM 40. Fotodokumentace byla
pofizena mobilnim telefonem Samsung Galaxy A13.

Pfedmétné pozemky se nachazi v okrajové ¢asti mésta v ulici Za Drahou na okraji arealu byva-
Iého zeméd&lského druzstva. Pozemky jsou rovinaté. P¥istup je z mistni zpevnéné komunikace.

Prakticky se zde nenachdzi Zadné stavby ani trvalé porosty.

Jednd se o nasledujici pozemky v katastralnim tizemi Podivin :

Parcelni ¢. Kultura Vyméra (m2)
15/50 Ostatni plocha, manipulaéni plocha 455
15/271 Ostatni plocha, manipulaéni plocha 5
Celkovd oceriovand vyméra 460

Meésto Podivin nema k datu ocenéni platnou cenovou mapu stavebnich pozemkd. Pozemek p.¢.
15/271 a &ast pozemku p.&. 15/50 o vyméfe 316 m2 se nachazi dle platného UP v zastavéném
izemi mésta v plose VZ - plochy vyroby a skladovéni - zemédglska vyroba. Cast pozemku p.&.
15/50 o vymé&fe 139 m2 se nachdzi dle platného UP v zastavéném tzemi mésta v plose BH -
plochy bydleni - hromadné. Vyméry &asti pozemku p.¢. 15/50 byly ureny planimetrickym mg-
fenim v systému KN. Pozemky nejsou uzivany v rozporu s UP.

Soucasti a prisluSenstvi

Soucdsti pozemku ( trvalé porosty )

Na oceriovanych pozemcich se k datu ocenéni nenachazi zadné trvalé porosty.

€

Prislusenstvi pozembkiui ( stavby )

Na ocefiovanych pozemcich se k datu ocenéni nenachézi Zadné stavby.
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E/POSUDEK-OCENENI NEMOVITYCH VECI

E-1/ Ocenéni dle platného cenového predpisu — zjisténa cena

Vsouladu s § 1c Vyhl.c. 370/24 Sb. je zde provedeno i ocenéni cenou zjisténou.
Pozemky se ocenuji podle § 9 az 13 Zdkona &.151/97 Sb.

Stavby se oceiiuji podle § 3 az 8 Zakona ¢.151/97 Sb.

Trvalé porosty se ocefiuji podle § 14 aZ 16 Zakona &.151/97 Sb.

V dal3i &asti posudku jsou odkazy na pfislu$nd ustanoveni provadéci Vyhl.¢.370/24 Sb.

Pozemky

Oceruji se podle § 2 az 9 Vyhl.¢.370/24 Sb.

- § 3 — Stavebni pozemek neocenény v CMSP

Zakladni ceny stavebniho pozemku, pfilohy &.2, tabulky &.1:
ZC, = 3421,- K&¢/m2 ( okres Bfeclav )

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki dle pfilohy ¢.2, tabulky &.2:

tabulce ¢.1 ( kromeé Prahy a Brna )

Znak Nazev znaku Hodnota O; O;
O, |Velikost obce
Velikost obce podle poctu obyvatel :
1 Nad 5000 obyvatel 0,85
I 2001 - 5000 0,80 0,80
I 1001 - 2000 0,70
v 501 -1000 0,65
\% Do 500 obyvatel 0,50
O: |Hospoddrisko-sprdvni vyznam obce
1 Katastrdlni uzemi lazetiskych mist typu A a obce s turistickymi stfedisky narodniho 0,95
vyznamu nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
11 Katastrdlni izemi ldzefiskych mist typu B a C, obce s turistickymi sttedisky 0,90
nadregionalniho vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokalitach
11 Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a v§echny obce v okr. Praha-vychod a Praha- 0,85
zdpad a katastralni uzemi lazeriskych mist typu D
IV Ostatni obce 0,60 0,60
0s | Poloha obce
1 Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi sousedi s Prahou nebo Brnem 1,05
II Obec, jejiz n€které katastralni uzemi sousedi s obci ( oblasti ) vyjmenovanou v 1,03

111 Obec vzdélena od hranice zastavéného uzemi obce Prahy nebo Brna v nejkrat$im 1,02
vymezeném useku silnice do 20 km vietné
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v Obec vzdalend od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. 1,01 1,01
€. 1 (kromé Prahy a Brna ) v nejkrat§im vymezeném tiseku silnice do 10 km véetn&
Vv Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni tzemi 0,85-1,00
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
VI V ostatnich pfipadech 0,60 - 0,80
0, |Technickd infrastruktura v obci ( vodovod, elektiina, plyn, kanalizace )
V obci je :
I Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00 1,00
1I Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn 0,85
11 Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn 0,70
v Elektfina 0,55
0Os | Dopravni obsluZnost obce ( méstskd, autobusova a Zeleznicni doprava )
V obci je :
I Méstskd hromadna doprava 1,00
1I Zelezniéni zastavka a autobusova zastévka 0,95 0,95
111 Zelezniéni nebo autobusova zastavka 0,90
v Bez dopravni obsluZnosti ( zastivka mimo zastavéné tizemi obce ) 0,70
0s | Oblanskd vybavenost v obci
ObcCanskd vybaveno obce :
1 Komplexni vybavenost ( obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola,, posta, 1,00
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj. )
I Roz3ifend vybavenost ( obchod, sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo 0,98 0,98
bankovni (penézni) sluZby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni )
I Zakladni vybavenost ( obchod a zdravotni stfedisko a $kola ) 0,95
v Omezena vybavenost ( obchod a zdravotni stfedisko, nebo $kola ) 0,90
Vv Minimdlni vybavenost ( obchod nebo sluzby - zdkladni sortiment ) 0,85
VI 74dné vybavenost 0,80
ZC=7C,x0:1x0:x03x04x Osx Os= 1544,06 K&/m2
po zaokrouhleni dle dle odst. (2): 1544,00 K&/m2
-§4,0dst. (1)
Vypocet indexu trhu dle pfilohy ¢€.3, tabulky &.1:
Index trhu It
Znak Kvalitativni pdsma
Cislo Ndzev znaku Cislo Popis pdasma Hodnota P; P;
1 |Situace na dil¢im I | Poptavka je niZ$i nez nabidka -0,01 az- 0,06
g:ffgfg;i) 5::;:1 I |Nabidka odpovida poptavee 0,00 0,00
IIl |Poptavka je vyssi nez nabidka 0,01 az 0,06
2 | Vlastnické vztahy I |Pozemek s nemovitou stavbou ( rozdilni vlastnici -0,03
pozembku a stavby )
II |Pozemek s pravem stavby -0,02

5
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Index trhu Iy
Znak Kvalitativni pasma
Cislo| Nizevznaku | Cislo Popis pdsma Hodnota P; P;

III | Pozemek ve spoluvlastnictvi ( mimo spoluvl. podi- -0,01
lu pozemku k jednotce )

IV | Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

V | Nezastaveény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00 0,00
soucasti je stavba ( stejny vlastnik ), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlast-

i nickym podilem na pozemku

3 |Zmény v okoli I |Negativni -0,01 az-0,08
g th?m fa II | Bez vlivu nebo stabilizované fizemi 0,00 0,00
prodejnost
nem. véci III | Pozitivni nebo stabilizovana izemi v historickych 0,01 az 0,08

Jjadrech obci, lazefiskych a turistickych stiediscich

4 | Vliv pravnich vzta- I |Negativni -0,01 az- 0,04
h na prodejnost ™y g iy 0,00 0,00
( napf. prodej podi-
lu, prondjem, pravo | III |Pozitivni 0,01 az 0,04
stavby )

5 |Ostatni neuvedené I | Vlivy sniZujici cenu -0,01 az-0,30
(naph.novy invzd |y g s qalsich viive 0,00 0,00
mer, energet.uspor-
nost, vysoka ekon. IIl | Vlivy zvySujici cenu 0,01 az 0,30
névratnost )

Souéet P1+P2+ P3 +P4+ Ps 0,00

6 |Povodiiové riziko I |Zéna s vysokym rizikem povodné ( 5-letd voda ) 0,70

II | Zéna se stfednim rizikem povodné ( 20-letd voda ) 0,80
III |Zébna s nizkym rizikem povodné ( 100-leta voda ) 0,95
IV | Z6na se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav 1,00 1,00

7 | Vyznam obce 1,00

8 Poloha obce 1,00

9 | Obdanska vybavenost obce 1,00

Index trhu It =Psx Pyx Psx Pyx (1+ P+ P+ P; + Py +Ps)= 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 = 1,000
Vypocet indexu omezujicich vlivii pozemku dle ptilohy ¢&.3, tabulky &.2:
Index omezujicich vlivii pozemku I,
Znak Kvalitativni pasma
Cislo Nizev znaku Cislo Popis pdsma Hodnota P; P;

1 | Geometricky tvar I |Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho -0,01 az-0,03
pozemku a velikost vyuziti
pazemky II |Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00 0,00

2 | Svazitost pozemku I | SvatZitost terénu pozemku nad 15 %, orientace SV, | - 0,02 az - 0,04
a expozice SaSz

IT |Svazitost terénu pozemku nad 15 %, ostatni -0,01az-0,02

orientace

6




Ing. Petr Urubek, znalec z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti,

696 03 Dubriany, Polni 1627, tel. 518364099, 603723597, petr.urubek@email.cz

III | Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné, 0,00 az- 0,01
orientace SV, S a SZ
IV | Svazitost terénu pozemku do 15 % vetné, ostatni 0,00 0,00
orientace
3 | ZtiZeni zékladové I |Hladina spodni vody méné neZ 1 m pod tirovni -0,01 az- 0,05
podminky vychoziho terénu
II | SniZena inosnost zakladové pidy ( sloZit&jsi - 0,01 az- 0,05
zplsob zakladani stavby, napf. zékladova deska,
piloty apod. )
III | Neztizené zakladové podminky 0,00 0,00
4 | Chranéna iizemi a I |Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00 0,00
ochranné pésma II | Ochranné pasmo -0,01 az-0,03
III | Chranéna krajinna oblast v 1.a 2. z6né&, nebo -0,01 az- 0,03
narodni park
IV |Nérodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni -0,03 az- 0,05
pamatka, pfirodni rezervace a pfirodni pamatka
5 | Omezeni uzivani I |Bez omezeni uZivani 0,00 0,00
poesiky IT |Stavebni uzavéra -0,01 az- 0,05
III |Stavba pod povrchem pozemku -0,01 az-0,05
6 | Ostatni neuvedené I | Vlivy sniZujici cenu -0,01 az- 0,30
II |Bez dalsich vliva 0,00 0,00
Souéet P1 . o Pz+ P3+ P4+ P5+ Ps 0,00
Index omezujicich vlivii pozemku I, =1+ (P; + P+ P3+ Ps+ Ps+ Ps ) =1 + 0,00 = 1,000
Vypocet indexu polohy dle prilohy ¢.3, tabulky &.3 ( rezidenéni stavby ) :
Index polohy Ip
Znak Kvalitativni pdsma
Cislo Ndzev znaku Cislo Popis pasma Hodnota P; P;
1 |Druh a ugel uziti I | Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1,00 1,00
stavby
2 | Prevazujici I |Rezidenéni zastavba 0,04
Zistavba v cil.(Oh . II |Obchodni centra 0,02
pozemku a Zivotni
prostiedi III |Rekreacni oblasti -0,01
IV | Bez zastavby -0,03
V | Vyrobni objekty - ( femesla, sklady ) nerusici okoli -0,10 -0,10
VI | Vyrobni objekty - ( primysl - vyrobni haly ) 0az-0,15
zatézujici okoli
VII |Stavby pro zemédélstvi 0az-0,10
3 |Poloha pozemku v I |Stfed obce - centrum obce 0,03
ahe II | Navazujici na stfed ( centrum ) obce 0,02
III | Okrajové Gasti obce - 0,05 -0,05
IV | Casti obce nesrostlé s obci ( mimo samot ) -0,08

7
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V | Samoty -0,10
VI | Ostatni neuvedené - 0,03
4 | Moznost napojeni I |Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo 0,00 0,00
pozemku na obec bez siti
mzeflyrske SItS, . Il |Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci -0,10
které jsou v obci
III |Pozemek nelze napojit na zadné sit& v obci -
5 |Obcanska I |V okoli nemovité véci je dostupna ob&anska 0,00
vybavenost v okoli vybavenost obce
pesaky II |V okoli nemovité véci je &astetng dostupnd - 0,01 -0,01
obcanska vybavenost obce
III |V okoli nemovité véci neni dostupna Zzadna - 0,02
obcanska vybavenost v obci
6 |Dopravni I |Bez moznosti pfijezdu motorovym vozidlem -0,08
dostupnost = . , .
k pisenika IT | Pfijezd pouze jednostopym vozidlem -0,07
III |Prijezd po nezpevnéné komunikaci, $patné - 0,05
parkovaci mozZnosti
IV |Pfijezd po nezpevnéné komunikaci, dobré - 0,02
parkovaci moZnosti
V | Pfijezd po zpevnéné komunikaci, patné parkovaci 0,00 0,00
moznosti, nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
s moznosti parkovani na pozemku
VI |Prijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci 0,00
moznosti
VII |Prijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti 0,01
parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna I | Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m -0,07
doprava Il |Zastivkaod 201 do 1000 m, MHD - §patnd -0,0122-0,06| -0,04
dostupnost centra obce
III |Zastavka do 200 m v&etn&, MHD - dobra 0az0,02
dostupnost centra obce
IV |MHD - centrum obce 0,03
8 |Poloha pozemku I {Nevyhodna pro el uZiti realizované stavby -0,01
nebq stachy 2 " II |Bez mozZnosti komeréniho vyuZiti stavby na 0,00 0,00
hlediska komer&ni
%5 . pozemku
vyuZitelnosti
II | Vyhodna - moZnost komeréniho vyuZiti pozemku 0,04
nebo stavby
IV | Vyhodna - pro pozemek se stavbou s komeréni 0,08
vyuZitelnosti
9 | Obyvatelstvo I |Konfliktni skupiny v okolnich bytech nebo v okoli 0az-0,30
II |Bezproblémové okoli 0,00 0,00
10 |Nezaméstnanost I | Vyssinez je primér v kraji -0,01
II |Primérna nezamé&stnanost 0,00 0,00
III | Nizsi nez je primér v kraji 0,01
11 |Vlivy ostatni I | Vlivy snizujici cenu 0az-0,30
BeuveLke I |Bez dalsich vlivi 0,00 0,00
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| | 1 | Viivy zvysujici cenu | 042030
Soucet P+ P3+ Py+ Ps+ P+ Py+ Py+ Pot Py + Pyy -0,20
Index polohy Iy = Pyx (1 + Py+ P+ Py+ Ps+ Po+ Pr+ Pyt Pyt Pro+ Pyy) = 1,00 x 0,800 = 0,800

I'=IrxIoxIp=1,000x 1,000 x 0,800 = 0,800
ZCU=ZCx1=1544,00x 0,800 = 1235,20 K¢&/m2

pozemek p.¢. 15/50 - Cast

139 m2 x 1235,20 K¢/m2 = 171692,80 K¢

Vypocet indexu polohy dle pfilohy &.3, tabulky &.4 ( zemédélstvi ) :

Index polohy Ip
Znak Kvalitativni pdsma
Cislo Ndzev znaku Cislo Popis pasma Hodnota P; P;
1 |Druh a acel uZiti I | Druh hlavni stavby v jednotném funké&nim celku 0,30 0,30
stavby
2 | Prevazujici zést. v I |Rezidenéni zastavba, rekreaéni stavby -0,01
Okol pazcmkn II | Obchodni centra -0,01
III |Rekreaéni oblasti 0,00
IV | Vyrobni objekty 0,00
IV | Stavby pro zemé&dé&lstvi a ostatni neuvedené 0,01 0,01
3 |Moznost napojeni I |Pozemek lze napojit na vechny sité v obci nebo 0,00 0,00
pozemku na obec bez siti
:)r;)z;nyrske site II | Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci 0,00
III |Pozemek nelze napojit na Zadné sité& v obci 0az-0,10
4 | Dopravni dostup- I |Bez moZnosti pfijezdu nebo pfijezd po nezpevnéné -0,01
nost k hranici po- komunikaci
zemku ( arealu, po- - .7 T i
zemkn 3 povrais- I |Prijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
vou téZbou ) Il |Pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 0,01 0,01
dopravu
IV | Prijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 0,02
dopravu, viecka nebo Zeleznice
5 |Parkovaci I | Omezené parkovaci moZnosti -0,02
moznosti . e o S
II | Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 0,00 0,00
IIT | Vyborné parkovaci moznosti ( na pozemcich 0az 0,02
spole¢né uzivanych )
6 | Vyhodnost polohy I |Nevyhodna poloha 0az-0,10
pozemiy. 2 II |Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti 0,00
IIT | Vyhodna poloha 0az0,10 0,10
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hlediska komeréni | IV |Pozemky komerén& vyuZivané - ( napf. pozemek s -
vyuzitelnosti povrchovou tézbou, golfové hiisté, pozemky pod
stavbami obnovitelnych zdroji apod. )
7 | Vlivy ostatni I | Vlivy snizujici cenu 0az-0,30
Tevedene Il |Bez dalsich vliv 0,00 0,00
III | Vlivy zvySujici cenu 0az0,30
Soudet Pz+ P3+ P4+ P5+ P6+ P7 0,12
Index polohy Ip =Py x (1 + P;+ P3+ Py+ Ps+Ps+ P;)=030x1,12 = 0,336

I=IrxIoxIp=1,000x 1,000 x 0,336 = 0,336
ZCU=ZCx1=1544,00 x 0,336 = 518,78 K&/m2

pozemek p.¢. 15/50 - Cast

316 m2 x 518,78 K¢/m2 = 163934,48 K¢

pozemek p.¢. 15/271

S5m2x 518,78 KE/m2 = 2593,90 K¢

Zjisténa cena pozemki celkem 338221,18 K¢

Rekapitulace zjiSténé ceny

Pozemek p.¢. 15/50 335627,28 K¢
Trvalé porosty 0,00 K¢
Stavby 0,00 K¢
Zjisténd cena pozemku p.c. 15/50 celkem 335627,28 K¢
Zjisténd cena pozemku p.¢. 15/50 po zaokrouhleni 335630,00 K¢
Pozemek p.¢. 15/271 2593,90 K¢
Trvalé porosty 0,00 K¢
Stavby 0,00 K¢
Zjisténa cena pozemku p.¢. 15/271 celkem 2593,90 K¢
Zjisténd cena pozemku p.¢. 15/271 po zaokrouhleni 2590,00 K¢
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E2 / Urceni ceny obvyklé

E2-1/ Porovnavaci ( komparativni ) zpusob ocenéni

Pro ocenéni pozemki je v daném pripad€ pouZita metoda porovnavaci ( komparativni ). Je pro-
vedeno pfimé porovnani ( parova analyza ) s vybranymi podobnymi pozemky ( vzorky ) se zna-
mou prodejni cenou i okolnostmi prodeje. V odborné literatufe se uvadi, Ze pro kvantitativni ana-
lyzu postacuji tfi podobné pozemky ( vzorky ). Toto je v souladu s ocetiovaci vyhlaskou i Stan-
dardy SPU. Za jednotku pro porovnani je zvolena cena za 1 m2 ( K&/m2).

Analyza trhu — vychozi databize

Jedna se o segment trhu s pozemky zastavénymi stavbami jiného vlastnika a nebo uzivanymi
ve funkEnim celku se stavbami jiného vlastnika. Jde tak o dodate¢né majetkopravni vyporddani -
sjednoceni vlastnictvi pozemki a staveb. Takové pozemky jsou obecné spiSe obtizné& prodejné
treti osob€. Pro vlastnika staveb je nabyti vlastnického prava k pozemkiim z hlediska dal3i vy-
uzitelnosti i pfipadné prodejnosti vyznamné.

Za tcelem tohoto ocenéni jsem provedl cileny sbér dat. VyuZity jsou udaje z kupnich smluv se

srovnatelnymi pozemky v regionu. Podkladem jsou pouze ovéfitelné tidaje z katastru nemovi-
tosti.

Pro pfedmétné ocenéni byly zjistény nasledujici pouzitelné vzorky:

Porovnivany pozemek-vzorek ¢.1 |Pozemek p.&. 7/1 a dalii ve skuping, |Celkova vyméra 1207 m2

k.. Podivin
Druh pozemku dle KN ostatni plocha, manipulaéni |Soucasné vyuziti zemédélsky aredl
Uzemni pldn VZ - zemédélska vyroba Zdplavova oblast ne
Komunikace zpevnéna Technicka infrastruktura | Easte€na
Popis Pozemky ve stejném arealu, dodate¢né majetkopravni vypotadani
Podklad Celkova cena Jednotkova cena
Externi databaze, kupni smlouva, rok 2024 |V-6402/2024-704 120000,00 K¢ 99,42 K¢/m2

Korekce sjednané ceny:

Srovnatelnd poloha ( 1,00 ), prodej tfeti osob& nepravdépodobny ( 1,00 ), technickd infrastruktura srovnatelna
(1,00 ), komunikace srovnatelna ( 1,00 ), ndzor odhadce ( 1,00 ), aktualizace ( 1,00 ), celkovy koeficient tipravy:
1,00

Upravena JC: 99,42 K¢/m2 Ocernované pozemky: 460 m2 x 99,42 K&/m2 = 45733,20 K¢
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Porovnivany pozemek-vzorek ¢.2 |Pozemek p.¢. 10/9 a dal3i ve skuping, | Celkovéa vyméra 3480 m2

k.u. Podivin prodej podilu 1/2

Druh pozemku dle KN zastavéna plocha a nadvori, |Soucasné vyuziti zemedelsky areal
ostatni plocha, manipulaéni

Uzemni plan VZ - zemédelska vyroba Zaplavova oblast ne
Komunikace zpevnéna Technicka infrastruktura | &astedna
Popis Pozemky ve stejném aredlu, dodate¢né majetkopravni vypotadani
Podklad Celkové cena Jednotkové cena
Externi databaze, kupni smlouva, rok 2024 |V-2264/2024-704 348000,00 K¢& 200,00 K¢/m2

Korekce sjednané ceny:

Srovnatelnd poloha ( 1,00 ), prode;j tieti osob& nepravdépodobny ( 1,00 ), technicka infrastruktura srovnatelna
(1,00 ), komunikace srovnatelna ( 1,00 ), ndzor odhadce, podil 1/2 ( 1,20 ), aktualizace ( 1,00 ), celkovy koeficient
upravy: 1,20

Upravena JC: 240,00 K¢/m2 Ocetiované pozemky: 460 m2 x 240,00 K&/m2 = 110400,00 K&

Porovnivany pozemek-vzorek ¢.3 |Pozemky p.¢. 2754/69 a 2754/125, | Celkova vyméra 402 m2
k.. Podivin

Druh pozemku dle KN zastavénd plocha a nadvofi, |Soucasné vyuziti zdroj vody pro zemé&délsky
ostatni plocha areal

Uzemni pldn NS - plochy smiené NU Zaplavova oblast ne

Komunikace nezpevnéna Technickd infrastruktura | GasteCna

Popis Pozemky v blizkosti stejného arealu, dodate¢né majetkopravni vyporadani

Podklad Celkova cena Jednotkova cena

Externi databaze, kupni smlouva, rok 2023 ‘V—5069/2023-704 112670,00 K& 280,27 K¢/m2

Korekce sjednané ceny:
Srovnatelna poloha ( 1,00 ), prodej tieti osob& nepravdépodobny ( 1,00 ), technickd infrastruktura srovnatelna
(1,00 ), komunikace horsi ( 1,05 ), nazor odhadce ( 1,00 ), aktualizace ( 1,05 ), celkovy koeficient tpravy: 1,103

Upravena JC: 309,14 K&/m2 \ Oceniované pozemky: 460 m2 x 309,14 K&/m2 = 142204,40 K&
Porovnivany pozemek-vzorek ¢.4 |Pozemek st. 1428/15, k.u. Velké Celkova vymeéra 147 m2
Bilovice
Druh pozemku dle KN zastavéna plocha a nadvofi | Soucasné vyuziti zemé&delsky aredl
Uzemni pldn VZ - zemédelska vyroba Zaplavova oblast ne
Komunikace zpevnéna Technickd infrastruktura | GasteCna
Popis Pozemky ve srovnatelném arealu, dodateéné majetkopravni vypofadani
Podklad Celkova cena Jednotkova cena
Externi databaze, kupni smlouva, rok 2023 |V-2956/2023-704 42770,00 K& 290,95 Ké/m2

Korekce sjednané ceny:

Srovnatelna poloha ( 1,00 ), prode;j tfeti osob& nepravdé&podobny ( 1,00 ), technicka infrastruktura srovnatelna
(1,00 ), komunikace srovnatelna ( 1,00 ), ndzor odhadce ( 1,00 ), aktualizace ( 1,05 ), celkovy koeficient tipravy:
1,05

Upravena JC: 305,50 K¢/m2 Ocenované pozemky: 460 m2 x 305,50 K&/m2 = 140530,00 K&
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Vyhodnoceni souboru upravenych cen

Sjednané jednotkové ceny vzorkd pred korekci se pohybuji od 99,42 K&/m2 do 290,95 K&/m2.
Tento interval je ptili$ Siroky. Z divodu odlehlosti cenového udaje bude vylouden vzorek &.1.
Sjednané jednotkové ceny vybranych vzorkii pfed korekei se pak pohybuji od 200,00 K&/m2 do
290,95 Ké&/m2. Po provedené korekci na zékladé odlisnosti se ceny vybranych vzorki pohybuji
od 240,00 K&¢/m2 do 309,14 K&/m2. Sjednané jednotkové ceny vybranych vzorki po korekci
jsou v akceptovatelném rozmezi.

Urceni obvyklé ceny

Vzorek €. | Upravena cena Minimum Maximum Vaha vzorku

1 vzorek vylouden z ditvodu cenové odlehlosti

2 110400,00 K& 110400,00 K& 1

3 142204,40 K& 142204,40 K¢ 2

4 140530,00 K¢ 2
Prosty primér 131044,80 K¢
Vazeny pramér 135173,76 K¢
Urcena obvykla cena pozemkii 135170,00 K¢
Urcena jednotkova obvykla cena pozemkii 293,85 K¢/m2

Odivodnéni:

Jsou pouzity pouze vzorky s (idaji z katastru nemovitosti ( vérohodny zdroj dat ), s vyuZitim uve-
denych &isel fizeni je mozné piezkoumatelnost znaleckého posudku. Rozdily v ocenéni cenou
zjidténou a cenou obvyklou se dle Vyhl.§. 370/24 Sb. jiz neodtvodiiuji.

F/ZAVER

Zadana odborna otazka ( ikol ):

Dle objednévky ¢. 106/2025/Smu/Priv ze dne 27.02.2025 je pozadovéno ocenéni pozemkii ce-
nou obvyklou ( odborna otédzka ) podle zakona &. 151/1997 Sb. a vyhlasky &. 441/2013 Sb. v
platném znéni.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Urcena cena obvykla pozemku p.¢. 15/50, katastralni izemi Podivin
455 m2 x 293,85 K&/m2 = 133701,75 K&
Slovy: jednostotFicettFitisicesedmset 0/100 K¢

po zaokrouhleni 133700,00 K¢

Urcena cena obvykla pozemku p.¢&. 15/271, katastralni izemi Podivin
5m2x 293,85 Ké¢/m2 = 1469,25 K¢
Slovy: jedentisicctyFistasedmdesat 0/100 K¢

po zaokrouhleni 1470,00 K¢
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STATNI POZEMKOVY URAD

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
Krajsky pozemkovy Gfad pro Jihomoravsky kraj

adresa pro doru¢ovani: Hroznova 17, 60300 Brno

Vas dopis zn.:

ze dne:

Nase zn.: SPU 077627/2025/Smu

Spisova zn.: SZ SPU 373378/2020

UID: spuzpf5f45e3bfdad46b7b0ece969ecaccsfc Ing. }_:’elr Urubek
Polni 1627

Vyfizuje: Mgr. Simona Smutna 696 03 Dubiiany

Telefon: +420 727 957 130

ID Ds: z49per3

E-mail: simona.smutna@spu.gov.cz

Datum: 27.2.2025

Objednavka znaleckého posudku €. 106/2025/Smu/Priv pro ticely zak.¢. 92/1991Sb.
0OZP 60190/59

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy ufad
Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj
ICO: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Mgr. Simona Smutna

Zhotovitel:

Nazev: Ing. Petr Urubek

ICO: 46302018

Sidlo: Polni 1627, 696 03 Dubniany

VazZeny pane,

podle ,Ramcové smlouvy €. 1295-2023-523101 uzaviené dne 18.12.2023 (dale jen
~Smlouva“) mezi objednatelem a zhotovitelem objednavame u Vas ,Znalecky posudek* :

Ugel znaleckého posudku:
Pfevod majetku podle zékona ¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisti a bude realizovan
formou verejné soutéze.

Pozadované ceny:

Obvykla cena urCena zplsobem podle zakona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky &. 441/2013 Sb.,
v platném znéni. V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, oceriuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji véechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se urci i cena zjisténa. Pfipadné rozdily v ocenéni je tfeba nalezité odiivodnit.
Obdobi platnosti ceny se nestanovuje.

Soucinnost objednatele a zhotovitele:

Objednavatel poskytne zhotoviteli:

e Vypis z katastru nemovitosti.

e Snimek z katastru nemovitosti, ortofoto mapa

e Vyklad Ministerstva financi: ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020

113
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Soupis ocenovanych véci nemovitych
Véci nemovité ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002:

Predmétem prevodu jsou pouze pozemky

Obec Katastralni zemi Pozemek Druh
parc.g. pozemku

Katastr nemovitosti - pozemkové

Podivin Podivin 15/50 ostatni plocha
Katastr nemovitosti - pozemkové
Podivin Podivin 151271 ostatni plocha

zapsané na listu viastnictvi €. 10002 u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Breclav (dale jen ,nemovité véci“).

Pfipadné nalezy staveb, zpevnénych povrchl, pfipadné jinych objektl, které nejsou
v objednavce se zavazné ocefiuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozZné pouze na zakladé
zavazného stanoviska KPU, které musi byt sou¢asti posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu urcit pro jednotlivé soucasti oceriovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoz soucasti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné
véetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucasti ma diivod pouze
evidencné ucetni. Pro Ucely volby zplsobl ocenéni se prevadény majetek podfizuje logice
prevodu jako soubory pozemkul a objektii.

Soucasti posudku budou kopie podkladu, kterych bylo pfi vyhotoveni posudku pouZito (kopie
objednavky ZP, aktudlni vypis z LV, kopie kat. mapy, leteckych snimku, fotodokumentace,
Uzemné planovaci informace apod.)

Nemovitosti budou v posudku podrobné popsany (napi. poloha, svaZitost, pfistupnost,
soucasny zpUsob vyuZiti, vyuZiti z hlediska Uzemniho planu apod.) tak, aby bylo moZno na
zakladé znaleckého posudku tyto nemovitosti kdykoliv v terénu identifikovat, v posudku musi
byt obsazena fotodokumentace ke kazdé nemovitosti.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zakladé jednotkové
ceny uvedené ve ,Smlouvé®. '

Celkova cena za znalecky posudek &ini 3500 K& bez DPH.

Smluvni poZzadavky na zpracovani a prevzeti ZP: .

Znalecky posudek musi spliiovat veskeré naleZitosti ujednané v pfisludné ,Smiouvé‘.

Zejména je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

e se ,Standardy zpracovani znaleckych posudku pro Statnl pozemkovy Urad".

e Cena zjisténa uréena zplsobem podle zakona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky £.441/2013 Sb.,
v platném znéni, bude uréena striktné dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni

¢ V pfipadech odiivodnéného pouZiti ocenéni staveb kombinaci nakladového a vynosového
zplsobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je ndjemné nizsi nez obvyklé, uréi se nadjemné
ve vysi obvyklé ceny podle zakona €. 151/1997 Sb, v platném znéni. Vyse obvyklého
najemného musi byt doloZzena. To pii respektovani komentafe MF v praxi znamena
doloZeni obvyklého najemného realizovanymi najemnimi smlouvami (nikoliv nabidkami dle
realitni inzerce). V pfipadech, kdy najemné v najemnich smlouvach neni zjevné obvyklé
a nelze prokazatelné urcit obvyklou cenu najemného, postupuje se u ocenéni specifickych
piipadt zemédélskych areall pro prfevod majetku podle zékona ¢. 92/1991 Sb. podle
vykladu Ministerstva financi ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020 (viz priloha).

Podle prislusnych ,,smluv" je mimo jiné soucasti ZP:
e Znalecka dolozka podle zakona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych Ustavech a podle vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti
v platném znéni.
213

Statni pozemkovy Utad | Husineck4 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zitkov | ICO 01312774 | DIC C201312774
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e Dolozka dle § 127 a) zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad.
s Prohlaseni o nepodjatosti.
e Objednavka objednatele ZP.

Podle prislusné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin predani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli pfeda do 28.4.2025 véetné dodani
na Krajsky pozemkovy uiad pro Jihomoravsky kraj.

Forma odevzdani: 1 x listinna podoba znaleckého posudku dle zékona &. 254/2019 Sb. Dale
je poZadovan sken odevzdaného listinného originalu ve formatu PDF, u kterého nejsou
pozadovany naleZitosti elektronické podoby dle zakona &. 254/2019 Sb. Elektronicka podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym originalem
znaleckého posudku véetné vSech pfiloh, podpisu znalce a otisku peéeti. Elektronicka podoba
znaleckého posudku bude objednateli pfedana vyhradné prostfednictvim datové schranky ID
DS: z49per3.

Misto a zpusob doruéeni:
Krajsky pozemkovy tifad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 60300 Brno

Fakturacni udaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby

Cislo Gctu Zhotovitele .

Adresa pro zaslani faktury: KPU pro JMK, Hroznova 17, 60300 Brno

Faktura bude vystavena na adresu: Statni pozemkovy tifad, Husinecka 1024/11a, 130 00
Praha 3, IC 01312774, DIC CZ01312774

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném predéni objednateli,
a to na zakladé dariového dokladu vystaveného zhotovitelem (déle jen ,faktura“). Pfilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny predavaci protokol o provedeni sluzby. Bez tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena

Smluvni strany berou na védomi, ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou“.

S pozdravem

elektronicky podepsano

Ing. Pavel Zajicek
feditelka Krajského pozemkového uGradu pro Jihomoravsky kraj
Statniho pozemkového uradu

Prilohy:

¢ Vypis z katastru nemovitosti.

e Snimek z katastru nemovitosti, ortofoto mapa

¢ Vyklad Ministerstva financi: ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020

313

Statni pozemkovy Ufad | Husineckd 1024/11a | 130 00 Praha 3 - 2dkov | ICO" 01312774 | DIC C201312774
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Ing. Petr Urubek, znalec 7 oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti,
696 03 Dubriany, Polni 1627, tel. 518364099, 603723597, petr.urubek@email.cz

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 27.02.2025 09

5.0
PR}

)

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, éj.: 077627/2025 pro Statni pozemkovy urad
Ckres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584797 Podivin
Kat.uzemi: 723835 Podivin List wvlastnictvi: 10002

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Viastnik, jiny oprdvnény ~ Identifikdtor Podil
Vlastnické priavo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnosl hospodafil s majelxem sldlu
Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

Nemovitosti

B
Pozemky
) Parcgle Vyméra[m2] Drun pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany
15/50 455 ostatni plocha manipulacéni
plocha
15/271 5 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Veécnda prava zatéiujici nemcvitosti v ¢asti B vietna souvisejicich udaja - Bez zapisu -
D Poznéﬁky”a daléiidﬁdobﬁéraagge”>— ﬁéirzépigﬁv - i )
Plomby a upozornéni - Bez zépish S o
) Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu . -
Listina
o Chliseni pfislusnosti hospeda¥it s majet. statu(S4 =3k &.5037/2012Sh.) SPU:
011057/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
2-700/2013-704
Pro: statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774

3

Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Bieclav, kéd: 704.

vyhotovil: vynotoveno: 27.02.2G25 10:06:1z

Cesky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gceldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z xatastru lze zpracovavat pouze pPfi splnéni podminek obecného nafizeni
o0 ochrané osobnich udaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Ing. Petr Urubek, znalec z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti,
696 03 Dubnany, Polni 1627, tel. 518364099, 603723597, petr. urubek@email.cz

k.t. Podivin - p.&. 15/50, 15/271

1:500
T —— p—
0 10m 20m
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Ing. Petr Urubek, znalec z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti,
696 03 Dubriany, Polni 1627, tel. 518364099, 603723597, petr.urubek@email.cz

k.. Podivin - p.&. 15/50, 15/271

15/265 \
15/278 .
15/272 ‘

15/257

W
= o
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Ing. Petr Urubek, znalec z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti,
696 03 Dubriany, Polni 1627, tel. 518364099, 603723597, petr.urubek@email.cz
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Ing. Petr Urubek, znalec z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti,
696 03 Dubrnany, Polni 1627, tel. 518364099, 603723597, petr.urubek@email.cz

Pozemek p.¢. 15/50, katastralni izemi Podivin

Pozemek p.¢. 15/271, katastralni tzemi Podivin

Fotodokumentace byla pofizena pfi prohlidce na misté samém dne 09.04.2025
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Ing. Petr Urubek, znalec z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti,
696 03 Dubriany, Polni 1627, tel. 518364099, 603723597, petr.urubek@email.cz

Ing. Petr Urubek, znalec z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti,
696 03 Dubnany, Polni 1627, tel. 518364099, 603723597, petr.urubek@email.cz

Ke zpracovani znaleckého posudku nebyl pFibran konzultant. Byla sjedndna smluvni odména,
tato tak nebude uctovana dle Vyhl. é. 504/2020 Sb. o znalecném ve znéni Vyhl.¢. 370/2022 Sb.

Prohlasuji, Ze zpracované ocenéni zohlednuje vSechny mé zndmé a zjisténé skutecnosti a jsem si
védom ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku dle § 127a zdkona é 99/1963 Sb. v
platném znéni.

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 zdkona ¢.254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, ticastnikovi Fizeni

nebo jeho zdstupci, zadavateli, orgdnu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi
Fizeni nebo pri jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Brné ze dne 19.11.1986, ¢j. Spr. 4403/86, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specia-
lizaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcit a tlumocnikii vedeném Krajskym soudem v Brné.
Znalecky posudek je zapsan v Evidenci posudkit Ministerstva spravedinosti CR pod poradovym
Cislem 020270/2025.

podpis znalce

otisk znalecké peceti /\/\ o /
T 'J(M;(f[/m/

Dubriany, 25.04.2025
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Vytisk €. ’}7 SPU 190614/2023/523203/Ja
UID: spuess8c150b0f

Ceska republika — Statni pozemkovy afad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna Ing. Pavel Zajicek, vedouci Pobog&ky Breclay

adresa: ndm. T. G. Masaryka 2957/9a, Beclav, PSC 690 02

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
Uradu Géinného ke dni pravniho jednani

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo Gctu: 110015-3723001/0710

(dale jen ~Propachtovatel”)
— na strané jedné —

a

AGROSORT PODIVIN s.r.o.

sidlo: Palackého 710/4, 691 45 Podivin
ICO: 25547488

DIC: CZ 25547488
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné&, oddil C. viozka 32239,

osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu Svatopluk Hrebaéka, jednatel
bankovni spojeni: .............. T
Cislo GCtu: ..o

(dale jen ,pachtyi)

— na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2332 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z%), tuto

PACHTOVNI SMLOUVU
&. 63N23/59

Ci. 1

Propachtovatel je ve smyslu zakona & 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uiadu
aozmené neékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpisl, pfislusny
hospodarit s témito zemédelskymi pozemky ve vlastnictvi statu vedenymi u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj Katastralniho pracovisté Breclav.
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Vytisk €. SPU 190614/2023/523203/Ja
UID: spuess8c150b0f

obec kat. uzemi druh evidence | parcela&. | vyméra druh pozemku
ostatni plocha -
Podivin Podivin KN 15/50 455 uzivano jako orna
plda
ostatni plocha -
Podivin Podivin KN 151271 5 uzivano jako orna
plda

cL

Propachtovatel prenechava pachtyfi pozemky uvedené v ¢l. | této smlouvy do uzivani
za Ucelem:

- provozovani zemédélské vyroby.

cL
Pachtyr je povinen:

a) uzivat pozemky radné v souladu s jejich ucelovym uréenim, hospodafit na nich zptisobem
zaloZzenym na stfidani plodin a hnojeni organickou hmotou ve dvou aZ &tyfletych cyklech
podle fyzikalnich vlastnosti pidy, zplsobu hospodareni a naroki péstovanych rostlin a dale
pak dodrZovat omezeni dana § 46 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpist,

b) dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 326/2004 Sb., o rostlinolékarské pédi a o
zméné nekterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist,

c) dodrzovat zakaz hospodarské cinnosti vyvolavajici erozi a daldi degradaci pldy
a pouzivani toxickych a jinych $kodlivych latek s dlouhodobym rezidudlnim G&inkem,
dodrZovat ustanoveni § 3 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist,

d) umoznit propachtovateli provadéni kontroly k bodim a) aZ c) formou nahlédnuti
do evidence rozbor( a vstupem na pozemek(y),

e) dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zakona €. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni
pozdé&jSich predpisu,

f) provadét podle podminek sbér kamene,

g) vyzadat si pisemny souhlas propachtovatele pii realizaci ztrodriovacich opatfeni, likvidaci
a zakladani trvalych porostl na pozemcich nebo pfi provadéni zmény druhu pozemku,

h) trpét vécna bfemena, resp. sluZzebnosti spojené s pozemky, jez jsou pfedmétem pachtu,

i) platit v souladu se zakonnou Gpravou dan z nemovitych véci za propachtované pozemky,
jez jsou predmétem pachtu.



Vytisk €. SPU 190614/2023/523203/Ja
UID: spuess8c150b0f

ClLiv

1) Tato smlouva se uzavira od 1.6.2023 na dobu neurcitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukoncit vzajemnou pisemnou dohodou
smluvnich stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.

3) Pacht Ize v souladu s ustanovenim § 2347 OZ vypovédét v dvanactimésicni vypovédni
dobé, a to vzdy jen k 1. fijnu bézného roku.

4) Stane-li se pachtyi ze zdravotnich divodl nezplsobily na pozemku hospodarit, ma dle
ustanoveni § 2348 OZ pravo vypovédét pacht v tfimésicni vypovédni dobe.

5) Propachtovatel mizZe v souladu s ustanovenim § 2334 OZ vypovédeét pacht bez
vypovédni doby, jestlize pachtyi propachtuje propachtované pozemky jinému, prenecha-li je
k uzivani nebo zméni-li hospodarské urceni pozemkd, anebo zplisob jejich uzivani nebo
pozivani bez propachtovatelova predchoziho souhlasu.

Vznikne-li k plnéni funkci statu nebo jinych Ukold v rémci pusobnosti nebo stanoveného
prfedmétu ¢innosti propachtovatele anebo pro realizaci verejné prospé&sné stavby nebo
z diivodu jinak uréeného verejného zajmu, potfeba uvolnit predmét pachtu nebo jeho &ast,
tj. napf. jednotlivy pozemek nebo jeho ¢ast, ma propachtovatel pravo jednostranné zdZit
predmét této smlouvy a ukondit pacht pozemku &i jeho Casti tak, Ze skonéi uplynutim tii
mésicti ode dne dorueni oznameni pachtyfi o z(Zeni pfedmétu této smlouvy. Ostatni
propachtované pozemky Ci Casti pozemk( nedotéené touto potfebou zUstavaji nadale
pfedmétem této smlouvy.

Pachtyf s jednostrannym ukonCenim pachtu pozemku ¢&i jeho ¢asti z duvodu potfeby
uvolnéni k plnéni funkci statu nebo jinych ukold v ramci plsobnosti nebo stanoveného
pfedmétu cinnosti pronajimatele anebo pro realizaci vefejné prospé&sné stavby nebo
z divodu jinak uréeného verejného zajmu vyslovné souhlasi a stvrzuje, Ze nebude z titulu
tohoto ukonceni smlouvy uplatiovat Zadné jiné nahrady ani majetkové naroky a sankce.

Bude-li se na pozemku nachazet rozpracovana vyroba a pozada-li pachtyi o kompenzaci,
nalezi mu nahrada ve vysi prokazanych nakladovych polozek na ni vynalozenych, v daném
misté a Case obvyklych za obvyklé ceny.

CLV
1)  Pachtyr je povinen platit propachtovateli pachtovne.
2)  Pachtovné se plati ro€né pozadu vzdy k 1. 10. béZného roku.
3) Rocni pachtovné se stanovuje dohodou ve vysi 500 K¢ (slovy: pétset korun ceskych).

4) Pachtovné za obdobi od uUc¢innosti smlouvy do 30. 9. 2023 v¢etné &ini 167 K¢ (slovy:
stoSedesatsedm korun ceskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2023.

5) Pachtovné bude hrazeno prevodem na Udet propachtovatele vedeny u Ceské narodni

banky, Cislo Uctu 110015-3723001/0710, variabilni symbol 6312359. Zaplacenim se
rozumi pripsani placené ¢astky na Gcet propachtovatele.
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Vytisk €. SPU 190614/2023/523203/Ja
UID: spuess8c150b0f

6) Nedodrzi-li pachtyr Ih(tu pro thradu pachtovného, je povinen podle ustanoveni § 1970 0Z
zaplatit propachtovateli urok z prodleni, a to na ucet propachtovatele vedeny u Ceské
narodni banky, Cislo Gctu 180013-3723001/0710, variabilni symbol 6312359.

7) Prodleni pachtyfe s Ghradou pachtovného del$i nez 60 dnii se povaZuje za poruseni
smlouvy, které zaklada pravo propachtovatele smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
(ustanoveni § 2232 OZ).

8) Smluvni strany se dohodly, Zze propachtovatel je opravnén vzdy k 1. 10. béZného roku
jednostranné zvysit pachtovné o miru inflace vyjadrenou pfiristkem primérného rocniho
indexu spotfebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem za pfedchéazejici bézny
rok.

ZvySené pachtovné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany propachtovatele
nejpozdéji do 1. 9. bézného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a pachtyf bude povinen

v v

novou vysi pachtovného platit s U¢innosti od nejbliz§i platby pachtovného.

Zakladem pro vypocet zvySeného pachtovného bude pachtovné sjednané pfed timto
zvySenim.

V pfipade, Ze mezirocni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadéle publikovana,
nahradi ji jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Udaj vyhlasovany pfisludnym
organem, ktery propachtovatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

L vi

Pokud jsou na propachtovanych pozemcich zfizena melioraéni zafizeni, pachtyf
se zavazuje:

—  umelioracnich zafizeni umisténych pod povrchem pldy zajistit jejich Gdrzbu,

-~k hlavnim melioracnim zafizenim umoznit pfistup za ucelem provedeni Gdrzby.

CL v
Pachtyf bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemky, které jsou predmétem pachtu dle

této smlouvy, mohou byt propachtovatelem pfevedeny na tfeti osoby v souladu s jeho
dispozicnim opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.

CL vl

Pachtyr je opravnén propachtované pozemky, nékteré z nich nebo jejich ¢asti propachtovat
nebo dat do uZivani treti osobé jen s pfedchozim pisemnym souhlasem propachtovatele.

¢l IX

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira pachtyr a jeden je uréen pro propachtovatele.
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Vytisk C.
, UID: spuess8c150b0f

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvedenym v CI. IV této smlouvy.

CLXi

Smluvni strany po preéteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dlkaz toho pfipojuji své

podpisy.
/£ 7 ~
ﬂ /
V Breclavi dne /)5&0 &S
N
B ST T AP, C— LA LT T
Statni pozemkovy trad AGROSORT PODIVIN s.r.o.
vedouci Poboc¢ky Breclav Svatopluk Hrebacka
Ing. Pavel Zajicek jednatel
propachtovatel pachtyt
Za spravnost: Be. Karolina Jani¢kova
I
v
/ 5/5
/



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2023 13:35:02

Vyhotoveno bezdplatng dalkovym pristupem pro ucel: N&jem nemovitosti, ¢.j.: 1 pro Statni pozemkovy Grad
okres: Cz0644 Breclav Obec: 584797 Podivin
kat-ﬁzemi: 723835 Podivin List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

‘%;i:€TESCHik, jiny oprdvnény g =
B ————

Y ylastnické pravo

Geskd republika 00000001-001

prislusSnost hospodarit s majetkem stdtu
statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
15/50 455 ostatni plocha manipulaéni
plocha
15/271 5 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécnéa préava slouzici ve prospéch nemovitostl v ¢a&sti B - Eéz'EEEEEB“ o
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v Gasti B vietné souvisejicich ddaju - Bez zdpisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu o
Plomby a upozorndni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o OhlaSeni pfisludnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) SPOU:
011057/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-700/2013-704

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v itzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, kéd: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.05.2023 13:44:22

Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narfizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni praccvisté Bfeclav, koéd: 704.
strane 1
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| Pri
Variabilni symbol: 6312359

Datum tisku: 11.05.2023

foha pachtovni smiouvy ¢. 63N23/59

Pachtyfi:

Nazev

AGROSORT PODIVIN s.r.0.

Nemovitosti:

Pozn. Parcela /

Palackého 710/4, 69145 Podivin

Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra

Katastr: Podivin

15 50
15 271

pc/ha 110 300,00 K&
110 300,00 K&

Celkem za katastr

Celkem

Minimalni ro¢ni pachtovné

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...prumérna cena za hektar
m2..za m?




Vypoéet pachtu k dodatku ¢. pachtovni smlouvy ¢. 63N23/59

Datum tisku: 11.05.2023 Spocitano k datu splatky: 1. 10. 2023
Vydané parcely:
Poznamka Parcela [/ Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pocet Pacht
[m? zahdjeni ukonceni dni [KE]
pachtu pachtu
Celkem vydané parcely
Stavajici parcely:
Poznamka  Parcela [/ Dil Skup. Vyméra Datum Datum Pocet Pacht
[m?] zahdjeni ukonceni dni [K€]
pachtu pachtu
Katastr: Podivin
15 50 2 455,00 01.06.2023 122 36,90 K&
15 271 2 5,00 01.06.2023 122 0,40 K&
Celkem za katastr 460,00 37,30 K¢
Celkem stavajici parcely 460,00 37,30 K¢
Celkem 37
167

VySe splatky k datu 01.10.2023
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2026 06:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Spréava majetku, ¢.j.: 373378/2020 pro Stétni pozemkovy trad

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584797 Podivin
Kat.lGzemi: 723835 Podivin List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrislusSnost hospodafit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
15/50 455 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v 84sti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tidajt - Bez zapisu
D Pozndmky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o OhlaSeni prisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) SPU:
011057/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.

Z-700/2013-704

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Breclav, kéd: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.02.2026 06:49:21
Cesky tfad zemém&ricky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i spln&ni podminek obecného na#izeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté B¥eclav, koéd: 704.
strana 1



Seznam nemovitych véci

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj , Katastralni pracovisté Bfeclav
Obec: Podivin

Katastralni tzemi: Podivin

List vlastnictvi: 10002

Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Podivin Podivin 15/50 ostatni plocha 1644927

Prohlasuji, ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektd a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakonu ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odfiaty cirkvim,
radam, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon &. 428/2012 Sb.).

V Brné dne dle elektronického podpisu

Ing. Pavel Zajicek
feditel Krajského pozemkového tradu pro Jihomoravsky kraj
elektronicky podepsano

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost: Mgr. Simona Smutna



= STATNi POZEMKOVY URAD
STATNI

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

POZEMKOVY
URAD Krajsky pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj, Hroznova 17, 60300 Brno
Bz
Vas dopis zn.:
Ze dne:
Nase znacka: SPU 182882/2025/Smu .
Spis. znatka:  SZ SPU 373378/2020 AGROSORT PODIVIN s.r.o0.
uID: spuess9800b04a Palackého 710/4
Vyfizuje: Mgr. Simona Smutna 69145 Podivin
Tel.: 727957130 IDS: 62cjyi3
ID DS: z49per3
E-mail: simona.smutna@spu.gov.cz
Datum: 7.5.2025

Informace o pripravé privatizace predmétu najemni smlouvy &. 63N23/59

Dne 15.5.2023 jste uzavieli jako najemci s SPU jako pronajimatelem najemni smlouvu
€. 63N23/59, jejimz pfedmétem je najem dale uvedenych nemovitych véci:

Pozemek p.€. 15/50 v k.0. a obci Podivin, okres Bfeclav

Nemovity majetek, ktery je pfedmétem uzaviené najemni smlouvy, je v sou¢asné dobé pfipravovan
k privatizaci dle zakona €. 92/1991 Sb., o podminkach prfevodu majetku statu na jiné osoby, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Na zakladé § 45, odst. 3 téhoz zakona dojde dnem vynéti Gasti majetku, resp. pfechodu
vlastnického prava nemovitych véci v ramci privatizovaného majetku na nového vlastnika, k zaniku
najmu vyse uvedeného pozemku.

O datu zaniku najmu budete informovani.
Z titulu zaniku najmu ze zakona nelze vi&i SPU, resp. Ceské republice uplatiiovat zadné finanéni
naroky vcetné nahrady skod.

S pozdravem

welektronicky podepsano”

Ing. Pavel Zajicek

feditel Krajského pozemkového uradu pro Jihomoravsky kraj
Statniho pozemkového tradu

v z. JUDr. Jarmila KFizovéa, zastupkyné feditele KPU

Na védomi: poboéka Breclav KPU pro Jmk

Statni pozemkovy Ufad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO: 01312774 | DIC: CZ01312774 | www.spucr.cz












