MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji é4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislu$ny hospodafit
Statni pozemkovy uiad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifika¢ni ¢islo 01312774

kterou tvori

pozemek parc.c. st. 68, jehoZ soucasti je zem. stavba bez &p/ce, k.i.
JeSovice, obec Libéchov, okr. Mélnik

PP ¢.87350/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Grad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni €islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87350/2001 - pozemek parc. ¢. KN st. 68, jehoz souéasti je zemédélska stavba bez
Cp./C. ev. (stéj/stodola) v katastralnim Gzemi JeSovice, obci Lib&chov, okr. Mé&lnik

Adresa: Libéchov, katastralni tzemi JeSovice, 277 21, stiedni éast obce

Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pied zdanénim: 0 K&
- Pocet pracovnikl (pfepoéteny stav):

- Primérna mésicni mzda: 0 K¢
- Export: 0 K&
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy
(bilance) ke dni 9. 3. 2026 (udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 725 250,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 725 250,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 725 250,00 K¢
z toho:

Pozemky: 381 046,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 344 204,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K¢
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Bankovni avéry a pujcky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v priloze)



C. Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 725 250,00 Ké

D. Snizeni nebo zvySeni G¢etni hodnoty ve vazbé

na privatiza€ni projekt: 0 K¢

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 Ké

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): neni

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v uéetnictvi: nejsou

Pfehled vécnych a pravnich tkonu, které je tieba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: neni pojisténo

Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

Smlouvy dle obchodniho a obéanského zakoniku: nejsou

Smlouvy o prondjmu majetku (pfedmét prondjmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse roéniho najemného): nejsou

Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe roéniho ndjemného): nejsou

Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa najemce,
zustatkova hodnota pronajatého majetku, datum piedpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): nejsou

Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zistatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby):nejsou

Ostatni prdva a povinnosti (oznaéeni, struéna charakteristika, mozné finanéni
dopady) napf. zavazky k nahradé $kod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych
sporu, zavazky vi¢i zaméstnancim, zavazky zaméstnanc(: nejsou

Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim primyslového vlastnictvi (predmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vyse poplatku): nejsou

11. Ekologické zavady:

Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem CIZP, MZP a &estnym prohlagenim o
ekologickych zavazcich uvedenych v priloze tohoto projektu. Z t&chto dokumentt nevyplyva,
Ze majetek feSeny timto projektem je zatizen ekologickou z&téZi zpisobenou g&innosti
statniho podniku.

12. Omezeni ze strany jinych subjekt
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpis(
obecnim ufadem nebo organem statni spravy apod.): nejsou

13. Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, stru€na charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy



splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro pfedpokladané
podnikatelské aktivity), avery (véritelé, vySe Gvéru a trokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vaéi finanénimu Gradu, spravé socialniho zabezpe&eni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni: nejsou

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
narokl: Prohlaseni je soucasti privatizaéniho projektu.

15. Dalsi doplnujici udaje:
Pristup k privatizovanému majetku neni zaji$tén po vlastnich pozemcich, ani neni zfizeno
vécné biemeno ve prospéch privatizovaného majetku.

Ke stavbé nevznikla pro vlastnika povinnost vyhotoveni prilkazu energetické narognosti
budovy ve smyslu zakona €. 406/2000 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpistl.

Objekt je na hranici Zivotnosti.

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce:
Statni pozemkovy Grad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Stiedolesky kraj
a hl. m. Praha, 5
Nam. Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha 3 — ZiZzkov,
Ing. Ivana Kuklikova, tel. 727956731, e-mail: i.kuklikova@spucr.cz

v Praze dne 9.3.2026

Ing. Jifi Vesely

feditel Krajského pozemkového Gradu
pro Stfedocesky kraj a hl. m. Praha
elektronicky podepséano

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 9.3.2026

- Seznam nemovitych véci (pozemk, budov)

- Vypis z katastru nemovitosti

- Mapové podklady

- Cestné prohlageni o ekologickych zavazcich vé. stanoviska CIZP
- Znalecky posudek (kopie)

- Fotodokumentace



Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpist

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Stredoéesky kraj a hl.m.Prahu, nam. Winstona Churchilla 1800/2, Praha 3, 130 00
sestavena k: 39. 3. 2026

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87350 PJ 2001 Nazev PP: pozemek parc. ¢. dle KN st. 68, jehoz soudasti je zemédélska stavba

bez Cp/E. ev. (stodola/sklad) v k.d. Jeovice, obci Lib&chov, okrese Mélnik

1 2 | s | 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Néazev polozky i‘é:: BEZNE .
BRUTTO KOREKCE NETTO MINULE
AKTIVA CELKEM
725 250,00 0,00 725 250,00
A. Stala aktiva 725 250,00 0,00 725 250,00
. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. [Ocenitelna préava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. [Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
I Dlouhodoby hmotny majetek 725 250,00 0,00 725 250,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedmeéty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Pé&stitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. [Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 725 250,00 0,00 725 250,00
Il Dlouhodoby finan¢ni majetek
1. [Majetkové ugasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Porizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
IV. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finan&ni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledévky z postoupenych Gvéra 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledévky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. [Nedokon&ena vyroba 121
5. |Polotovary vilastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131




8. |ZboZi na skladé 132
9. |Zbozi na cesté 138
10. |Ostatni zdsoby 139
l. Kratkodohé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledévky z hlavni &innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvéra 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socidlni zabezpeéeni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. [Duchodové sporeni 338
13. |Dail z pfijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
15. [Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. [Pohledavky za vybranymi Gstfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledévky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. [Z4étovani z prerozdélovani danf 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohleddvky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferu 375
30. [Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
il Kratkodoby finanéni majetek
1. |[Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |[Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné udty 245
6. |Ugty statnich finan&nich aktiv 247
7. |Utty Fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ugty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&Zny ucet 241
10. [B&Zny Gcet FKSP 243
14. |B&Zné ucty fondl organizacnich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. [Pokladna 261
% 1 2
pc?ll:;?(y Nazaw|puloZky ot UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 785 860,00
C. Vlastni kapital 785 860,00
I Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 785 860,00
1. |[Jmé&ni ucetni jednotky 401 382 990,31
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocefovaci rozdily 407 402 869,69
7. |Opravy predchézejicich Getnich obdobi 408
Il Fondy uéetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvoreny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414

Vysledek hospodareni




1. [Vysledek hospodaieni b&Zného ugetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. [Vysledek hospodaieni predchazejicich tgetnich obdobi 432

V. Piijmovy a vydajovy uéet rozpoétového hospodareni
1. |Prijmovy Géet organizacnich sloZek statu 222
2. |ZvIastni vydajovy Gcet 223
3. |Uget hospodareni statniho rozpogtu 227
4. [Agregované piijmy a vydaje predchéazejicich tG¢etnich obdobi 404

D. Cizi zdroje
I Rezervy
| | 1. [Rezervy 441

I Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zévazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhodobé sménky k Ghradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zélohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475

I Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé avéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé puijcky 289
5. |[Dodavatelé 321
6. |Sménky k Ghradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |[Zaméstnanci 331
11. [Jiné zavazky vi&i zaméstnanciim 333
12. |Socidlni zabezped&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové sporeni 338
15. |Daf z piijmi 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penéZita plnéni 342
17. [Dan z pridané hodnoty 343
18. [Zavazky k osobdm mimo vybrané viadni instituce 345
19. |Z&vazky k vybranym ustrednim vliadnim institucim 347
20. [Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Pieplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |[Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. [Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papird a podilt 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostredkovani transfert 375
34. [Zavazky z fizenl likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pfistich obdobi 384
37. |Dohadné Gty pasivni 389
38. [Ostatni kratkodobé zavazky 378

9.3.2026

Sestavila: Ing. lvana Kuklikova

Podpis: elektronicky podepsdno




Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni arad

Obec: Libéchov

Katastralni izemi: JeSovice
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi ¢p./bez ¢p stavby parc.C. maj.
Libéchov JeSovice zem. stavba bez €.p. stodola KN st. 68 26810
Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - stavebni
Libéchov JeSovice KN st. 68 zastavéna plocha a nadvofi 236713

Prohlasuji, Zze soupis nemovitych véci (pozemkd a budov) uvedeny v tomto seznamu, je
uplny, neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjekti a Ze na tento majetek nebyly a
nemohou byt uplatnény naroky tretich osob (dle zakont &. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb.,
€. 172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek
odnaty cirkvim, Fadiim, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feeny (zakon

¢. 428/2012 Sb.).

v Praze dne 9.3.2026

Ing. Jifi Vesely
reditel Krajského pozemkového tradu pro Stfedo&esky kraj a hl.m. Praha
elektronicky podepsano

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost:

Ing. lvana Kuklikova
elektronicky podepsano



Potvrzeni
o oveéreni Uucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 9. 3. 2026

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢&.: 87350, privatizované jednotky SPJ 2001,
pozemek parc. €. dle KN st. 68 v k.u. JeSovice, jehoz soucasti je zemédélska stavba bez
Ep/¢.ev (stodola/sklad).

zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze €ini 725 250,00 Kg¢.

Zavér:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001 pozemek parc. &. dle KN st. 68
vk.U. JeSovice, jehoZ soucasti je zemédélska stavba bez &p/é.ev (stodola/sklad), ke dni

9.3.2026
zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu &. 87350.

V Praze dne 9.3.2026

Ing. Lenka TOmovéa )
Reditelka odboru ekonomického SPU
elektronicky podepséno

Vypracoval/a: Ing. lvana Kuklikova
Telefon: 727956731

Schvalil/a: dne 9.3.2026

Ing. Jifi Vesely

reditel Krajského pozemkového Gradu
pro Stfedocesky kraj a hl. m. Praha
elektronicky podepsano



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.03.2026 08:15:02

Viyhotoveno beziplatné déalkovym piistupem pro icel: Sprava majetku, é.j.: 068475/2026 pro Stétni pozemkovy Urad

Okres: Cz0206 Mé&lnik Obec: 535001 Libéchov
Kat.uzemi: 681911 JeSovice List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuzZiti Zpilisob ochrany
st. 68 418 zastavéni plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: bez &p/ée, zem.stav

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 68
Bl V&cna préava slouzZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajl - Bez zapisu
D Poznamky a dalSi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni N-1170/1987 (zaloZeno pod POLVZ 4/1989) ze dne 30.10.1987.

Z-10417/2011-206
Pro: Ceskd republika, RC/ICO: 00000001-001

o Ohlaseni prisluSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) ze dne 02.01.2013.

Z-999/2013-206

Pro: statni pozemkovy tufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RCG/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dufad pro Stfedodesky kraj, Katastrilni pracovis§té Mélnik, kéd: 206.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.03.2026 08:29:10
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k UCellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p#i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni 4rad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracoviité& M&lnik, kéd: 206.
strana 1



PP 87350, SPJ 2001

pozemek parc. €. KN st. 68, jehoZ soucasti je zemédélska stavba bez &p./¢. ev. staj,stodola v katastralnim Gzemi JeSovice

Pozemky
Typ . Nabyvaci ucetni Aktualni Gcetni
Katastr CelaParcela nemovitosti | Cislo majetku NAV hodnota hodnota
Jedovice PKN - st. 68 Parcela 236713-12537310 1 872,64 K¢ 381 046,00 K&
Celkem pozemky 1 872,64 K¢ 381 046,00 K¢
Budovy, stavby, technologie, pfisluSenstvi
Typ . Aktualni Gcetni
Katastr Nemovitost nemovitosti | Cislo majetku NAV| Pofizovaci cena hodnota| Korekce celkem Zhodnoceni| Zlstatkova cena
Jedovice stodola stp 68 - 681911 Budova 268-10537310 5 000,00 K& 344 204,00 K¢ 3 055,69 K¢ 0,00 K¢ 1 944,31 K&
Celkem budovy, stavby, technologie, pfisluSenstvi 5 000,00 K¢ 344 204,00 K¢ 3 055,69 K¢ 0,00 K¢ 1 944,31 K¢

Celkem PP 87350, SPJ 2001

725 250,00 K|

Sestaveno dne: 9.3.2026

Sestavil/a: Ing. lvana Kuklikova

Podpis: elektronicky podepsano
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) ' y Statni pozemkovy urad
Dodatek €. 1 ke znaleckému posudku ¢. 035273/202! doruceno: 01.07.2025
SPU 268508/2028

ktery nahrazuje piivodni ZP v celém rozsahu  ''°tY:' o
coomarssnaans | {FHHANIAND
opueeedB80201f8
Zadavatel znaleckého posudku: Krajsky pozemkovy tiad pro Stiedocesky kraj a
hl.m.Praha

Ceska republika-Statni pozemkovy G¥ad
Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov

Cislo objednavky: 217/2025

Uéel znaleckého posudku: Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého
majetku za ucelem pievodu majetku podle zakona
¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi
Pievod bude realizovan formou vetejné soutéze o
nejvhodnéjsi nabidku.

Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Adresa predmétu ocenéni: JeSovice, Libéchov, okres Mélnik
Sbér podkladii pro ocenéni provedeno 30.04.2025

na misté predmétu ocenéni dne:
Zpracovino ke dni: 30.04.2025

Zhotovitel: XP invest, s. r. 0., znalecké kancelaf v oboru
Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Maénesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu v&etné titulniho listu a 22 stran ptiloh. Objednateli se
piedava v 1 vyhotoveni.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 31.05.2025

1



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni zjiSténé a obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 68 v obci Libéchov, jehoz sou¢asti je zemeédeélska
stavba bez €.p./¢.ev. okres Mélnik, katastralni izemi JeSovice na listu vlastnictvi ¢. 10002.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku za ucelem prevodu majetku podle zékona .
92/1991 Sb., ve znéni pozdejsich piedpisi. Pievod bude realizovan formou veiejné soutéze o
nejvhodné;si nabidku.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny piedmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zakladé poZzadavkl vyplyvajicich z platnych ocetiovacich piedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vyéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zji§téné pii prohlidce, vypis z katastru nemovitosti,

snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, objednavka €. 217/2025, systém INEM - technické feSeni

a databéze realitnich transakei, informace zjisténé pii prohlidce, standardy SPU, tizemni plan, zédkon
¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisi, zdkon €. 151/1997 Sb. o ocetiovani
majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjSich piedpisi, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se
méni zakon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich
predpist, a daldi souvisejici zdkony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani
majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaska €. 488/2020 Sb. kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013
Sb. k provedeni zékona o oceriovani majetku, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.
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C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. st. 68, jehoZ soucasti je
zemédélska stavba bez ¢.p./C.ev

Adresa predmétu ocenéni: JeSovice, Libéchov, okres Mélnik

Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Me¢lnik

Obec: Libéchov

Ulice:

Katastralni izemi: JeSovice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
30.04.2025. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0., znalecké kancelatr v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
predmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Miroslava Dudikova (majitelka rodinného domu &.p.
4).

Informace o velikosti pozemku byly pfevzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Ceska republika

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 68, zemédélska stavba bez €.p./¢.ev v obci Libéchov, okres Mélnik, katastralni
uzemi JeSovice na listu vlastnictvi ¢. 10002.

4. Dokumentace a skute¢nost

Stavebné-technické dokumentace nebyla dochovana.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. €. st. 68 o celkové vyméte 418 m?, jehoZ souéésti je zemédélska stavba bez
¢.p./C.ev. Ocefiovany pozemek je stavebni a tvoii funkéni celek s rodinnym domem ¢&.p. 4 na pozemku
parc.C. st. 22/1 a s pozemky parc.¢. st. 22/2, 592 a 212/1. Dle uzemniho planu je pozemek regulovéan
jako bydleni v rodinnych domech- venkovské a je ocenén v souladu s izemnim planem.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je Casteéné oploceny dievénym plotem. Trvalé porosty -
naletové dieviny. Na pozemku se nachdzi zemédélska stavba bez &.p./¢.ev., kterd byla postavena
odhadem v 50.letech minulého stoleti. Stavba je nepodsklepena o jednom nadzemnim podlazi. Do
objektu byla zavedena elektiina, pravdépodobné z rodinného domu &.p. 4, se kterym tvoii ocefiovana
nemovitost funkéni celek. Dalsi inZenyrské sité nejsou do objektu zavedeny. Piistup do nemovitosti
je pies vlastni pozemek a k ¢asti nemovitosti je pfistup pfes pozemek parc.c. 212/1 ve vlastnictvi
jiného majitele, vécné biemeno ve prospéch ocefiovaného pozemku neni zfizeno, neni ziizen ani jiny
ptistup k nemovitosti.

Ocenovany objekt sestadva ze dvou propojenych ¢asti a spoleéné byl vyuzivan jako zemé&délsk4 stavba.
Cést objektu o zastavéné plose 160 m? je smisené konstrukce pod sedlovou stfechou, krov je dievény,
stfeSni krytinu tvofi vlnity eternit, klempiiské prvky chybi, stopy jsou jednoduché dfevéné. Okna
nejsou soucasti, dvefe jsou dievéné svlakové. Podlaha je tvofena betonovou mazaninou. Niz§i
navazujici ¢ast o zastavéné plose 72 m? je také ze smisené konstrukce pod pultovou stfechou bez krovu
a stropd, stfeSni krytinu tvoii vlnity eternit, klempifské prvky chybi. Okna nejsou souéasti, dveie jsou
dievéné svlakové. Podlaha pravdépodobné z betonové mazaniny.

Stafi stavby odpovida pouZitym stavebnim materialim, technologii vystavby a bézné udrzbé. Objekt
je na pokraji Zivotnosti, je uréen spie k demolici, proto jsou pro potieby stanoveni obvyklé ceny
pouZity obdobné pozemky se zemédélskou stavbou.

Pozemek leZi ve stredni ¢asti obce a charakter okoli odpovidé rezidenéni zastavbé rodinnymi domy
se zahradami.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, soustava kol neni v misté dostupn -
je nutné dojizdét a nenachdzi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté se
nenachazi Zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - tzn. nutnost dojizdét a v misté se
nenachazi Grady - musi se dojizdét kvili ufednim zileZitostem. V obci se pobocka Ceské posty
nenachézi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen v
podobé lest a luk je v dochazkové vzdélenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu
zéplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojli a parkovaci moznosti jsou dobré piimo u objektu.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvyS$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.
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6. Metoda ocenéni

Pro uCely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.04.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceflovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceilovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumgji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.“

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjistén4

- metoda porovnéani pomoci indexii uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakcti, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhldsky. Z toho
ditvodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Staif stavby je ur¢eno odhadem, celkova Zivotnost je stanovena u zdénych staveb na 80 let.

Cena zjisténd, urcena kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu ocenéni, nebyla stanovena,
nebot’ stavebné technicky stav budovy neumoZiiuje jeho pronajmuti (stavba ve velmi Spatném
stavebné technickém stavu).



D. POSUDEK

I) Ocenéni cenou zjisténou dle ocetiovaciho predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 10002

Kraj: Stredocesky

Okres: Me¢lnik

Obec: Libéchov

Katastralni Gzemi: JeSovice

Pocet obyvatel: 1077

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 561,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

O2. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanym v tabulce &. 1 (kromé& Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a autobusova I1 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zaiizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oy * O3 * Oy * Os * Og = 877,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 15171997 Sb., 0 ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpisti a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji

néktera ustanoveni zdkona ¢&. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Néazev znaku &, Pj
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je \Y% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii 11 0,00
6. Povodiioveé riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodai'sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s obci (oblasti) 11 1,03
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vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 piilohy ¢&. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 prilohy ¢.
3 ocentovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg *Po* (1 + 3 Pi)=0,927

P=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
i

Index trhu It=Ps*P;*Pg * Py * (1 + 3 P;)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
N véetné
,70 Nézev znaku &, P;
60 1. Druh a el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funké&nim celku I 1,01
03 2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02
85 4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sitg, které ma obec: Pozemek Ize I1 -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci
93 5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna [11 -0,05
zadna obcanska vybavenost v obci
98 6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, $patné \% -0,02
parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné komunikaci s moZnosti
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra [11 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho 11 0,00
" vyuZiti
13451?_}} 9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ~ 1 0,00
vadeji 10. Nezaméstnanost: Vyssi neZ je primér v kraji I -0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivli - Nezjisténo. I1 0,00

¥
Index polohy Ip=P *(1+3 P;)=0,828

P;

- i=2

:’00 V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 pfilohy ¢.
0 3 ocefiovaci vyhlasky:

0 Koeficient pp = It * Ip = 0,768

1,00 V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

"88 Koeficient pp = It * Ip = 0,828

1,90

,03



1. Stodola

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch

7. budovy pro zemédélstvi (skladovéni a Uprava
zemédelskych produkti)

zdéna

1271

Podlazi Plocha [m?]
NP 10*16 = 160,00
8*9 = 72,00

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

(Vy3kou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Konst. Vyska

Zastavéna .
Podlazi ySka podlazi Soucin
plocha [m2] ‘?’m] P ]
NP 160,00 4,20 420 672,00
72,00 3,70 4,20 302,40
Soucet 232,00 974,40
Priméma vyska viech podlazi v objektu: PVP = 974,40 /232,00 =420m
Primérna zastavéna plocha viech podlaZi: PZP = 232,00/1 = 232,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
NP (10%16)*(4,20) = 672,00 m®
(8%9)*(3,7) = 266,40 m’
zastfeSeni (1/2)*10,00%16,00%2,10 + 0,5%8,00%9,00%0,5 = 186,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Obestavény prostor

Nazev
NP NP 672,00 m’
NP 266,40 m’

zastieSeni Z 186,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 1124,40 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypoéet koeficientu K4

; . , Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. i, padil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98
3. Stropy P 13,80 100 0,46 6,35



ny
1il

4. Krov, stfecha P 7,00 100 0,46 3,22
5. Krytiny stiech P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempirské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi P 3,90 100 0,46 1,79
8. Uprava vné&jsich povrchi C 2,70 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 1,80 100 0,46 0,83
11. Dveie P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 3,00 100 0,46 1,38
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 44,46
Koeficient vybaveni K: 0,4446

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepoéitany podil na 100 %)

y OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] [%)] K (%] [%] St. Ziv ézlijs i CI; Iku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100,00 1,00 13,10 29,47 80 150 53,33 15,7164
2. Svislé konstrukce P 3040 100,00 0,46 13,98 31,45 80 80 100,00 31,4500
3. Stropy P 13,80 100,00 0,46 6,35 14,28 80 80 100,00 14,2800
4. Krov, stiecha P 7,00 100,00 0,46 3,22 724 80 80 100,00 7,2400
5. Krytiny stiech P 290 100,00 0,46 1,33 299 80 80 100,00 2,9900
7. Uprava vnitinich povrcha P 3,90 100,00 0,46 1,79 4,03 80 80 100,00 4,0300
10. Schody P 1,80 100,00 0,46 0,83 1,87 80 80 100,00 1,8700
11. Dvere P 2,40 100,00 0,46 1,10 247 80 80 100,00 24700
12. Vrata P 3,00 100,00 0,46 1,38 3,10 80 80 100,00 3,1000
14. Povrchy podlah P 3,00 100,00 0,46 1,38 3,10 80 80 100,00 3,1000
Opotiebeni: 86,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9484
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,4446
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1380
7Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 102,23
Pln4 cena: 1 124,40 m® * 2 102,23 K&/m’ = 2 363 747,41 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 86,2 % /100) * 0,138
Nakladova cena stavby CSn e 326 197,14 K&
Koeficient pp * 0,828
Cena stavby CS = 270 091,23 K¢
Stodola - cena zji$téna = 270 091,23 K&
2. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,828

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku & P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1 -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=0,990

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,990 * 0,828 = 0,820

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

i a. Zékl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ke&/m?] Index  Koef. K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 8717,- 0,820 719,14
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 68 418 719,14 300 600,52
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 418 300 600,52
Pozemek - cena zjisténa celkem = 300 600,52 K¢
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Vysledky analyzy dat

1. Stodola 270 091,- K¢

2. Pozemek 300 601,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 570 692,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 570 690,- K¢

slovy: Pét set sedmdesit tisic Sest set devadesat K¢

Rekapitulace cen dle ocefiovaciho predpisu

Stodola 270 091 K¢
Cena po zaokrouhleni dle § 50: 270 090 K¢

Pozemek parc.¢. st. 68 300 601 K¢
Cena po zaokrouhleni dle § 50: 300 600 K¢
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I1. Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalit€. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o
trzni hodnotg, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohledn&ny korek¢nimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur€it hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. &. st. 68 v katastralnim tizemi JeSovice Pozemek parc. ¢. st. 68 v katastralnim izemi

JeSovice
Jesovice, Lib&chov, okres MéInik
K2 - ploct
e K1 - lokalita Plocha | 3 el uziti |K4 - inzenyrske sitd K5 - jiné
pozemku
soudasti pozemku
zemédélska stavba
(stodola) k demolici
. JeSovice, Libéchov v lokaci elektfina a (ndklady na
Oceri y objekt ’ k 418 m? bydleni
cenovany obje okres Mé&lnik o pro bydiett voda odstranéni stavby).
Velikost a tvar
pozemku omezujici
vysledné vyuZiti.
Veiejny vodovod
Bl V.O oveda soudasti pozemku
kanalizace, .
o . stodola v lepSim
elektricka energie . o,
. v stavu, velmi kvalitni
Ctinéves, okres 5 . |ukon&ena v pilifi na i
1 . . 1396 m pro bydleni .. pozemek vhodny
Litoméfice - hranici pozemku, . ;
tvarem a velikosti k
plynovod STL e ey
. individualni
veden u hranice stavbé
pozemku v
soudasti pozemku
stodola v lepSim
. V blizké komunikaci|stavu, velmi kvalitni
Krabgice, okres ” .. : ,
2 . .. 967 m* pro bydleni |je voda, kanalizace a| pozemek vhodny
Litomé&iice ye . .
elektiina. tvarem a velikosti k
individuélni
vystavbé
soutasti pozemku
na pozemku stavby v dezolatnim
Cheebuz, $téti, ) ' elevktﬁna z}‘stuldnz'l, stavu, velmi kvalifni
3 . .. 1323 m* pro bydleni |mozZnost pfipojeni k| pozemek vhodny
okres Litomérice .. . ;
vefejnému tvarem a velikosti k
vodovodu individualni
vystavbé
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¢. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 [Klx..x Cena ocenovanéhol
poZzadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ncel finZenyrské [jiné¢ K5 objektu odvozena z¢f
resp. na na pozemku [uziti [sité srovnani
zaplacena za |pramen [pramen
1 m? plochy
2 077,36 K¢ 2 077,36 1 717,39 K&
: - 1 701105 | o 1 122 | 1.2%] 1209 7
K¢
2 [2998,97 K¢ 2 998,97 _ 2431,19 K¢
T 11 089 | 1 105 | 1.2%]1.23354 b
K¢
1 133,03 K¢ 1019,73 1056,56 K
P - 0.9 1 0.82 1 107 | 1.1 | 096514 f
K&
Celkem pramér 1 735,05 K¢
IMinimum 1056,56 K¢
Maximum 2431,19 K¢
Smérodatna odchylka - s 687,48 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1 047,56 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 2 422,53 K¢

IKoeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptimé¥ené nizsi

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavand nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena ocefiovaného objektu odvozend ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

Komentaie:

'[K2; &.1] velikost srovnavaného pozemku je vyrazn& vétsi

’[K4; ¢.1] srovnavany pozemek je znateln& lepsi- IS na hranici pozemku

P[K5; &.1] srovnavany pozemek je vyrazné lepsi. kvalitni pozemek, stodola v lepsim stavu nez u ocefiované nemovitosti

[K5; ¢.2] srovnavany pozemek je vyrazné lepsi. kvalitni pozemek, stodola v lepSim stavu nez u ocefiované nemovitosti

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouZitych lokalitach (zohlediuje rozdily mezi obcemi,
pripadné skute¢né umisténi v obci). K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost pozemki.
K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemkd s ohledem na skute¢nou moznost jejich vyuZiti a také
mozZnosti jejich budouciho vyuziti podle tzemné planovaci dokumentace obce. K4 diferencuje
rozdily v dostupnosti inZenyrskych siti, jejich rozsah a moznosti napojeni. K5 zohledriuje dalsi
popsané vlastnosti, zejména kvalitu stavebniho pozemku a stav a moZnost vyuZiti zemédélskych
staveb na nich umisténych. U oceniovaného pozemku se jednd o stavbu ve velmi $§patném stavebné

technickém stavu.
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Na zékladé vy$e uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti urena nasledovné

1 735,05 K&/m?
* 418 m?

=725 250 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

725 250 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIiM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO

POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového prredpisu
570 690 K&

Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indexu

725 250 K¢

Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypocty byly stanoveny jednotlivé ceny pozemku v&etné jejich soucasti. Zjisténa
cena byla stanovena ocetiovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena na zdkladé
provedené analyzy srovnavanych vzorkdi a ndslednému porovnani se zohlednénim charakteru

jednotlivych pozemkd.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocefiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpé&tné a jelikozZ
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pficinu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliduji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napt. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova

mohou vstupni tidaje znaéné zkreslit.

Vyrokem znaleckého posudku jsou uréeny jednotlivé ceny pozemku, jak poZaduje objednatel, a to
véetné zaokrouhleni dle § 50 ocetiovaci vyhlasky, analogicky i u porovnavaci metody.

Znalec proved! kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ¢) vyhl. & 503/2020 Sb. v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky tikol - odborna otdzka:

Ur€eni obvyklé ceny pozemku parc. & st. 68 v obci Libéchov, okres Mélnik, katastralni uzemi
JeSovice na listu vlastnictvi ¢. 10002.

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim polohy
nemovitosti je zjiSténd cena predmétné nemovitosti v daném misté a &ase urfena po
50 K& zaokrouhleni na

570 690 K¢
Slovy: pétsetsedmdesatSestsetdevadesat korun eskych

Na zaklad¢ vySe uvedenych zjiSténi a s ptihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim polohy
nemovitosti je trni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a &ase uréema po
zaokrouhleni na '

725250 K¢

0 K& Slovy: sedmsetdvacetpéttisicdvéstépadesat korun ¢eskych

L S R i Y =

Ostatni udaje:

150 K& - Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
! - Zazpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
- Platnost stanovené ceny obvyklé je 6 mésict za predpokladu, Ze nedojde k vyznamné zméné

charakteristiky nemovitych véci a podminek na trhu. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti
a icinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovéno, opét za podminky, Ze nedojde

' k vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

Jisténa .

- . “

dklade Vypracoval:

akteru

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti, Ing. Markéta
Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Franti
lelikoz ~ Maénesova 1374/53, 12000 Praha
mi. ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

dstredi
takova
‘ V Praze, dne 31.05.2025

Vo Oz T Cj)

e

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek FrantiSek Kofinek
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G. ZNALECKA DOLOZKA L

Znalecky posudek jsme podali jako kanceléaf kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana o
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&jsich piedpist,

a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve

znéni pozdé&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9

ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod pofadovym &islem 035273/2025, dodatek pod ¢islem 18850-2/2025.

H. SEZNAM PRILOH

- objednavka zadavatele

- vypis z katastru nemovitosti, katastralni mapa

- situace nemovitosti v mapé, ortofoto

- izemni plan obce (vytez) |
- vyfez z povodiiové mapy |
- fotodokumentace predmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Objednavka zadavatele

.- STATNi POZEMKOVY URAD
POZEMKOVY Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
URAD Krajsky pozemkovy Gfad pro Stiedogesky kraj a hl. m. Praha

{ adresa pro doru€ovani: namésti W. Churchilla 180042, 13000 Praha

Vas$ dopis zn.:

ze dne:

Nasde zn.:

Spisova zn.:

L4 XP invest, s.r.o

Vyiizuje: Ing. lvana Kuklikova X g

Telefon: 727956731 Manesova 53, Praha

ID DS:z49per3
E-mail: ivana.kuklikova@spu.gov.cz

Datum: 7. 4. 2025

Objednavka znaleckého posudku ¢&. 217/2025

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy ufad

Krajsky pozemkovy Ufad pro Stredogesky kraj a hl. m. Praha
ICO: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Ing. Ivana Kuklikova

Zhotovitel:

Nazev: XP invest, s.r.o.
ICO: 28462572

ID DS:

Sidlo: Manesova 53, Praha

Vazeny/a paneli
Vazeni

Podle ,Ramcové dohody &. j. SPU 222309/2024 uzaviené dne 17.6.2024 (dale jen ,Smlouva"“)
mezi objednatelem a zhotovitelem objednavame u Vas .Znalecky posudek":

Ugel znaleckého posudku:
Prevod majetku podle zékona &. 92/1991'Sb., ve znéni pozdejSich predpisu
Pfevod bude realizovan formou vefejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku.

Pozadované ceny:

Obvykla cena uréena zpusobem podle zakona & 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
v platném znéni. V oduvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Davody pro neur&eni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Obdobi platnosti ceny se nestanovuje.

Soucinnost objednatele a zhotovitele:
Objednavatel poskytne zhotoviteli:

o Vypis z katastru nemovitosti.

» Ortofotomapa

° Fotodokumentace

114

Stat poremke:y £ | Musinecka 1023175 | 130 00 Prava 3 2akoy [1CQ 013127741 020
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Soupis ocenovanych véci nemovitych
Véci nemovité ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002 :

Predmétem prevodu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve viastnictvi statu

Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druh Jehoz soutasti je
parc.c. pozemku stavba ¢p
/bez ¢p/ce

Katastr nemovitosti - stavebni
Libéchov Jedovice 68 zastavéna plocha a nadvofi stodola stp 68

bez ¢p.

—

zapsany/é na listu viastnictvi €. 10002 u Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj, Katastraini
pracovisté Mélnik
(dale jen ,nemovité véci‘).

Pripadné nalezy staveb, zpevnénych povrchu, pfipadné jinych objektu, které nejsou
v objednavce se zavazné ocenuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze na zakladé
zavazného stanoviska KPU, které musi byt soucasti posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Variantné pro ocenéni majetku pro jednu SPJ

Cenu uréit pro jednotlivé soucasti ocefiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoZ soucasti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné
véetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucasti ma duvod pouze
evidencné ucetni. Pro Ucely volby zplsobl ocenéni se pfevadény majetek podfizuje logice
pfevodu jako soubory pozemkul a objektu.

Variantné pro ocenéni majetku pro vice SPJ

Cenu uréit pro jednotlivé soucasti ocefiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoz soucasti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné
véetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucasti ma divod pouze
evidencné ucetni. Pro ucely volby zpusobil ocenéni se pifevadény majetek podrfizuje logice
prevodu jako soubory pozemkul a objektu nasledovné:

Soubor &. 1 zahrnuje majetek: (uvést konkrétni pozemky, stavby, pripadné movité véci)
Soubor ¢. 2 zahrnuje majetek: (uvést konkrétni pozemky, stavby, pripadné movité véci)

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zakladé jednotkové
ceny uvedené ve ,Smlouvé".

Celkova cena za znalecky posudek ¢ini 18.000,- K bez DPH (30 hod. x 600,- bez DPH za
1 hodinu die smlouvy) T

***  neuvadi se, pokud nelze urcit (sazba za 1 hod. prace)

Smiuvni pozadavky na zpracovani a pirevzeti ZP:

Znalecky posudek musi spliovat veSkeré nalezitosti ujednané v prislusné ,Smlouvé".

Zejména je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

e se ,Standardy zpracovani znaleckych posudku pro Statni pozemkovy urad".

o Cena zjisténa urcena zplsobem podle zékona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky €.441/2013 Sb.,
v platném znéni, bude uréena striktné die vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni

o V pripadech odivodnéného pouziti ocenéni staveb kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je najemné niz$i nez obvyklé, uréi se najemné
ve vysi obvyklé ceny podle zakona ¢. 151/1997 Sb, v platném znéni. VySe obvykliého
najemného musi byt doloZzena. To pfi respektovani komentare MF v praxi znamena
doloZeni obvyklého najemného realizovanymi najemnimi smlouvami (nikoliv nabidkami dle
realitni inzerce). V pfipadech, kdy najemné v najemnich smlouvach neni zjevné obvyklé
a nelze prokazatelné urcit obvyklou cenu najemného, postupuje se u ocenéni specifickych
pfipadu zemédélskych arealu pro prevod majetku podle zakona €. 92/1991 Sb. podle
vykladu Ministerstva financi ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020 (viz pfiloha).

2/4

Stamn: pozemxovy wad | Husineckd 1024/ ta | 130 00 Prahe 3 - Zaékov | 1CO 01312774 DIC €CZ01212774
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Podle pfisludnych ,smiuv" je mimo jiné soudasti ZP:

e Znalecka dolozka podle zakona & 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych ustavech a podle vyhladky & 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &nnosti
v platném znéni.

e Dolozka dle § 127 a) zakona & 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad.

o Prohlaseni o nepodjatosti.

o Objednavka objednatele ZP.

Podle pfislusné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin pfedani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli preda do 31.5.2025.

Forma odevzdani: 1 x listinna podoba znaleckého posudku dle zakona &. 254/2019 Sb. Dale
je pozadovan sken odevzdaného listinného originalu ve formatu PDF, u kterého nejsou
pozadovany naleZitosti elektronické podoby dle zakona & 254/2019 Sb. Elektronicka podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym originalem
znaleckeho posudku véetné viech pfiloh, podpisu znalce a otisku peceti. Elektronicka podoba
znaleckeého posudku bude objednateli pfedana vyhradné prostfednictvim datové schranky 1D
DS: z49per3.

Misto a zplsob doruceni: Krajsky pozemkovy ufad pro Stiedogesky kraj a hl.m. Praha, namésti
W. Churchilla 1800/2,13000 Praha

Faktura€ni idaje (obligatorni nalezitosti faktury):
Zhotovitel
Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby
islo Guctu Zhotovitele
Adresa pro zaslani faktury: namésti W. Churchilla 1800/2,13000 Praha

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném predani objednateli,
a to na zakladé darnového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen Jfaktura"). Pfilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny predavaci protokol o provedeni sluzby. Bez tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena

_ 34
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Smiuvni strany berou na védomi, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné

zmény podminek stanovenych ,,Smiouvou*.

/
/

S pozdravem / /
/

STATNI POZE"KOVY URAD

Kragsh po2

ia 180012

Potvrzeni navrhu Objédnévky Poskytovatelem
V Praze dne 17.4.2025

XP invest, sz 0.
100: 284 62 572

Manesova 53.

120 00 Praha 2

' www.odhadonline.cs

Podpis opravnéné osoby Poskytovatele

Prilohy:
Vyklad Ministerstva financi: ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020.
Dle ocenovaného majetku

§talr. pozemiovy (rad | Husinechd 1023112 | 13000 Fraha 3 2kow [1C0 Q1312774 | OIC CZ0V1312774 ae
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MINISTERSTVO FINANCI

Odbor Cenova politika

Ing. Lukas Tekiy

povéren fizenim odboru

Letenska 15, postovni pfinradka 77
118 10 Praha 1

Telefon: 25704 3252 Fax: 25704 2582

Statni pozemkovy Urad PID: MFCRAXDHVD

Ing. Viastimil Vala, CSc C.j.: MF-8008/2020/1603-2
vedouct odddleni ' ’ Zpracovatel: Kataba Frantisek. Ing

Pocet listu: 1
Oddéleni tvorby cen a verifikace ocet listu
Husinecka 1024/11a
130 00 - Praha 3 - Zizkov

Praha 23. 3. 2020

Zadost o wklad

Vézeny pane inZenyre Valo,

k Vasi zadosti ze dne 6. 3. 2020, ve véci, jak postupovat v pfipadech ocenovani
kombinaci nakladového a vynosového zpusobu, podle ustanoveni § 31 a 32 vyhlasky
€. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen .ocefiovaci vyhlaska"),
kdy najemné v najemnich smlouyach neni zjevné obvyklé a nelze prokazatelng uréit
obvyklou cenu najemnéhoe u ocenéni specifickych pfipadu zemédélskych arealu SPU
pro pievod majetku pedle zakona €. 82/1991 Sb., sdélujeme nasledujici:

Zemédéiské stavby se ocenuji kombinaci nakladového a vynosového zpusobu
v pripadech uvedenych v ustanoveni § 31 odst. 1 ocenovaci vyhlasky. Jedna-li
se o zemédélskou stavbu splfujici dikci uvedeného ustanoveni a znalec zjisti,
Ze sjednané nadjemné neni zjevné obvykle, avak nelze jej prokazatelné dolozit,
pak pro prevod majetku podle zadkona €. 92/1991 Sb., z hlediska objektivity
a kontrolovatelnosti ocenéni, doporucujeme postupovat podle usianoveni § 31 odst.
2 ocenovaci vyhlasky, tzn., obdobng jako v pfipadé, kdy nelze pro ucel uziti
za nepronajalé plochy stavby obvyklé ndjemné v misté objeklivné zjisti.
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Vypis z katastru nemovitosti, katastralni mapa

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.04.2025 11:15:02

Viyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 078342/2019 pro Statni pozemkovy urad

Okres: C20206 Mélnik Obec: 535001 Libéchov
Kat.uzemi: 681911 JeSovice List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadiach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy G¥ad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 68 418 zastavénad plocha a
nadvofi

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 68
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Veécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich Gdaju - Bez zadpisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni N-1170/1987 (zaloZeno pod POLVZ 4/1989) ze dne 30.10.1987.
Z-10417/2011-206
Pro: Ceska republika, RC/1ICO: 00000001-001
o OhlaSeni prislusnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) ze dne 02.01.2013.

Z-999/2013-206

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RG/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, kéd: 206.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.04.2025 11:21:27
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouleni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&elum uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného natfizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jscu v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastraln{ pracovisté M&lnik, kéd: 2086.
strana 1
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Celkovy pohled na pozemek parc.¢. st. 68, jehoZ souéasti je zemédé&lsky objekt bez &.p./¢.ev.
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ctinéves, okres Litoméfice Cena dle KS 2900 000 K¢
Pravni a¢inky kedni  13.03.2025 Cislo Fizeni V-2055/2025-506
Poznimka k cené Véetné pravnich sluzeb véetné  PFipojky Ano

provize RK
Elektfina 230V Plyn Plynovod
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1 396 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Prijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Vlak Svazitost pozemku Rovinaty

Nabizime Vam k prodeji rovinaty stavebni pozemek o celkové plose 1 396 m? v obci Ctinéves, nachazejici se na tpati
narodni pamatky hory Rip, v okrese Litoméfice. Charakteristika pozemku: Celkova plocha: 1 396 m? Soug4st prodeje:
Zemédelska stavba (cihlova stodola) o vyméfe 126 m? InZenyrské sit&: Vefejny vodovod a kanalizace Elektricka energie
ukon&ena v pilifi na hranici pozemku Plynovod STL veden u hranice pozemku Uzemni plan: Podle tzemniho planu obce
Ctinéves je pozemek veden jako SV - plochy smiSené obytné - vesnické. To zahmuje zdkladni poZadavky na vystavbu,
jako jsou sklon stechy, barevnost pouzitych materiald a dalsi, s cilem zachovat krajinné a ptirodni hodnoty v ochranném
pasmu hory Rip. Dopravni dostupnost: Autem: 8 km do Roudnice nad Labem 10 km k nejbliz$imu najezdu na dalnici
D8 (exit 18 - Nova Ves) Vefejna doprava: Autobusova zastavka u pozemku Vlakova zastavka cca 50 m Pro vice
informaci nebo pro domluveni terminu prohlidky nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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B Vivo ceny [ Viozeni inzeraw [N nzerat odstranen IR Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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\ ¥ ‘ ‘ . Srovnavanad nemovitost

=

34

‘».—‘-m“‘ - W




Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Krabc&ice, okres Litoméfice Cena dle KS 2 900 000 K¢
Datum podpisu KS 18.12.2024 Cislo Fizeni V-10120/2024-506
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 967 m?

Dostupnost dopravy Dalnice, Autobus

Zprostiedkujeme exkluzivni prodej slunného pozemku, uréeného dle tzemniho plénu k vystavbé bydleni v rodinnych
domech venkovského charakteru. Pozemek je o celkové vyméfe 967 m2, v obci Krabgice okr. Litoméfice. Soucasti
pozemku je stodola, kterou je mozné predélat k modernimu bydleni. V blizké komunikaci je voda, kanalizace a elektfina.
Pozemek se nachézi na lukrativnim misté a je situovan ve velmi klidné &asti obce. Obec Krabgice je na apati hory Rip,
nachazi se asi 4 km od mésta Roudnice nad Labem. V obci je dobra ob&anska vybavenost - obchod, posta, obecni urad,
gkola, skolka, restaurace, $irsi ob&anskou vybavenost najdeme v Roudnici nad Labem - obchody, posta, Iékaf, restaurace,
matefské 3kolky, zakladni koly, zimni stadion, plavecky bazén atd. Vyborné spojeni na Prahu, autem do Prahy cca 25
min. (na stanici metra Kobylisy), Usti nad Labem cca 30 min., délnice D8 v blizkosti domu. Dim je mozno financovat
hypotékou, kterou Vém v ptipadé Vaseho zajmu zdarma vyfidime. Pro bliz3i informace ¢i prohlidku kontaktujte
maklétku. vice

2. Fotodokumentace

35




3. Vyvoj ceny (od zacitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci) 7.4
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Chcebuz, Stéti, okres Litométice Cena 1 499 000 K¢&
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod, Mistni zdroj
Kanalizace Jimka Pripojky Ne

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1323 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Nabizime prostorny pozemek 1323 m2 se zbytky rodinného domu s &.p. a stodolou v klidné obci Chcebuz na hranici
CHKO Kokofinsko. Velikost, tvar a umisténi pozemku zajistuje soukromi, i kdyz je témé&F uprostied obce. Pfizemi
zhruba 150-ti letého domu je podle vyjadfeni statika mozné zachovat. K domu je zavedena elektiina. Na pozemku
kopana studna, na vodovod je moZné se ptipojit, vystavba kanalizace v obci plénovana nar. 2023 — 24. Vegkera
obtanskd vybavenost je v nedalekém Stéti. Jedna se i o zajimavou investiéni prilezitost. Domluvte si prohlidku s nasim

o3
(3]
&’ realitnim makléfem.
2. Fotodokumentace

—

¥
st

]
st

3. Vyvoj ceny (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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