2/ VYCET PODKLADV

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vefejnych

zdrojt, z dostupnych informac¢nich databazi, z listin, z podklad® a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni, které se uskuteénilo dne 9.3.2025.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1

2.2.2

223

224

Podklady od zadavatele

Objednavka znaleckého posudku ¢. SPU 074830/2025/508100/Hep ze dne 26.2.2025
(viz ptiloha €. 7.1)

Vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 10002 a LV ¢. 1674 pro k.u. Cisafsky, vyhotovené
dalkovym pfistupem (viz pfiloha ¢. 7.2)

Nabyvaci titul Nabidka bezplatného darovani majetku Ceskoslovenskému statu ze dne
28.12.1967, ¢.j.: Fin. 1463/C-Kr.

Manipulacni a provozni Ffad VD Cisaisky na parcele ¢ 1148, vyhotovEny:
Vodohospodafisky rozvoj a vystavba a.s., Nabiezni 4, Praha 5, k datu 08/2023

Pasport stavby Vyhotoveny Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s., Nabiezni 4, Praha
5, k datu 08/2023

Povoleni k nakladani s povrchovymi vodami - k vzdouvani a k akumulaci povrchové vody
ve'vodnim dile—malé vodni nadrzi ,,VD Cisafsky na parcele ¢. 1148 (Cisafském rybnice),
vydané MU Rumburk, vodopravni tfad, ze dne 14.11.2023, &.j.: OZP/48686-2023/lat
Rozhodnuti o schvéleni dokumentace ,,MANIPULACNI A PROVOZNI RAD VD
Cisafsky na parcele ¢. 1148 vydane MU Rumburk, vodopravni ufad, ze dne 14.11.2023,
&.j.: OZP/48867-2023/1at

Kopie katastralni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahliZzenim do KN (viz pfiloha €. 7.3)

Povodiiovy plian Ceské Republiky
Povodtiova mapa, staZena z internetu (viz piiloha ¢. 7.4)

Internetové zdroje:

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do KN pro registrované uZivatele

- https://www.cenovamapa.cz/ - databaze zrealizovanych prodeji nemovitych véci

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https: //Www dpper.cz/ - povodiiovy plan CR, zpracovatel MZP CR

- https://ags kr-ustecky.cz/- tzemni plany obci Usteckého kraje

- https://mapy.cz/ - situacni schéma (viz ptiloha €. 7.6)

- https://www.csob.cz/ - informace o CSOB Indexu bydleni (viz piiloha &. 7.7)

- https://www.farmy.cz/ - cenové informace k zemé&d&lské ptidé (viz piiloha &. 7.8)

- https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/2022-05-12 Stanovisko-k-problematice-trzni-
hodnoty-po-1-lednu-2021.pdf - Stanovisko k problematice trzni hodnoty po 1. lednu
2021 — &. 04/2022

- https://ags.cuzk.cz/archiv/ - archiv Zeméméticského uradu



2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skutecném stavu byla ocefiovana nemovita véc, data o ni jsem zjistovala
osobné pfi mistnim Setfeni, coZ zaruuje vérohodnost.

Vérohodnost (ostatnich) zdroji dat (zejména data z katastru nemovitosti, informace o
povodiiovych zéndch a data z izemnich plan) nemohu ovéfit, protoZe jsem se na tvorbé dat
z téchto zdrojli nepodilela.

3/ NALEZ,

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

Zadanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele: ,,Jaka je obvykla cena a cena
zjiSténa nemovitych véci vedenych na LV €. 10002: pozemku p.¢. st. 521 (zastavéna plocha a
nadvoii), jehoZ soucasti je stavba: vodni dilo (hréz ohrazujici umélou vodni nddrZ) a pozemku p.¢.
1148 (vodni plocha - vodni nadrZ umél4), v obci Sluknov, k.6. Cisaisky, okres D&in, Ustecky kraj,
a to urCena zptsobem podle zékona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni?

Pro ur€eni ceny zjisténé bude postupovano podle vyhlasky &. 441/2013 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 370/2024 Sb.

Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, ktera budou
analyzovéna a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odbomné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna.
Sebrana a tvofena budou data z vefejnych zdrojii, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z
podkladii a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setieni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci,
budou zjistény identifikacni udaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a
stavu nemovitych véci.

Na zéklad€ sebranych a vytvofenych dat o nemovitosti budou vyhledény prodeje
obdobnych' nemov1tych v€ci a dale bude sestavena mnoZina vzorkl srovnatelnych nemovitych
véci.

3.1.2 Data ziskana o ocefiované nemovité véci

a) Situovani nemovité véci:

Ocetiovana nemovita véc se se nachdzi ve mésté Sluknov, k.. Cisaisky. Mésto lez pii
komunikaci 2. tHdy & 266, ktera spojuje mésto Rumburk sobci Lobendava. Sluknov je
nejseverndj§im méstem Ceské republiky, lez pfiblizng uprostied Sluknovského vybézku v
rozsahlém udoli v oblasti mirné pahorkatiny s okolnimi vrchy 400 az 500 metri nad mofem. Ve
mésté je situovana rozifena ob&anskd vybavenost (MU, tfady, obchody, $koly, restaurace,
zdravotnické zafizeni atd.). Ve mé&sté jsou zastavky — autobus, vlak.

' Ocefiovana nemovita véc je situovana mimo zastavéné uzemi mésta, v mistni &asti a k.4
Cisafsky, severné od kamenolomu Cisaisky.



b) Uzemni plan:
Dle platné'ho uzemniho planu obce je oceﬁovar}é nemovita véc zatazena vplose ,R —
PLOCHY VODNI A _\”/QD‘OHOSPODARS‘KE — VODNI PLOCHY A TOKY*

PLOCHY VODHI A VODOHOSPODARSKE - VODN PLOCHY A TOKY

¢) Identifikace ocefiované nemovité véci:

Dle Vypisu z katastru nemovitosti LV €. 10002 pro k.i. Cisafsky:

Nemovitosti:

Parcelni &islo: Druh pozemku — zpusob vyuziti Vyméra
st.521 ' |zastavéna plocha a nadvor 343 m?
L l soucdsti je stavba: vod.dilo, hraz ohr

oy stavba stoji na pozemku p.¢.: st. 521

1148 vodni plocha - vodni nadr? umgla 718 m?
Vidstrické prdivo:

Podil |Jméno Adresa

1/1 |Ceska republika

Prislusnost hospodarit S majethem stdtu:

Podil |Jméno Adresa
" 1/1 [ Statni pozemkovy tiad Husineck4 1024/1 1a, Zizkov, 13000 Praha 3

Zpﬁsob- ochrany nemovitosti
1= Bezzdpisu
i !



d) Popis oceriované nemovité véci:

Pozemek p.¢. st. 521, jehoZ soudasti je stavba: vodni dilo - hraz ohr. umélou vodni nadrz
Jedna se o pozemek p.¢. st. 521, evidovany v KN v druhu pozemku zastavéns plocha a
nadvoii, jehoZ soudasti je stavba vodni dilo - hrdz ohrazujici umélou vodni nadrZ. Sta# této stavby
presahuje 180 let (viz obr. niZe, zdroj: https://ags.cuzk.cz/archiv/). Pozemek je o vyméie 343 m2.
Pozemek je nepravidelného tvaru. Pozemek tvo¥ hraz vodni plochy na pozemku p.&. 1148. Na
pozemku se nachézi trvalé porosty a odtok z vodni nadrye sestavajici se z poZerdku a spodni

vypusti.
\ N L/ N \l 0761-2 Cisarsky -
Lk ’/ A 7 o : - o~ diive Kaiserwalde
.“.‘\.. \ ¢ j . /. 1 ‘/ o,
:\ Bt iy Py : ‘;/'7 si  Cisarské povinné otisky
& X + P < 4 % vt stabilniho katastru 1:2 880 -
\\-\\ i : ¢ "‘ ’— =% 7,,;:‘"":." o K f CeChy
b e i fand N f AN Objednavkovy kéd: 0761-2-003
i Y, Siccr i \ proa ~ - Nazev:52_s_6C_761.2_3
; / > A0 TS50 Rok: 1843

Pozemek p.¢. 1148
Jednd se o pozemek p.&. 1148, evidovany v KN v druhu pozemku vodni plocha se

zpiisobem vyuzZiti vodni nadrZ uméld. Pozemek je o vyméfe 718 m* Pozemek je nepravidelného
tvaru. Z prevazné ¢asti se na pozemku nachazi vodni plocha a z ¢asti pozemek tvoii bieh této vodni

plochy na kterém se nachazi trvalé porosty a piitokova stoka od ¢edi¢ového lomu.

e) Rizika ocefiované nemovité véci:
1) Pfedmétnd ocefiovand véc spada do z6ny se zanedbatelnym rizikem povodné.
2) Piistup k ocetiované nemovité véci neni zajistén.
3) Predmétna nemovita véc je Fadné zapsana v KN a zakreslena v KM.
4) Na ptfedmétné nemovité véci nevazne adné vécné biemeno ani zastavni pravo.



3.1.3 Stanoveni Kkritérii vybéru
Na zaklad€ popisu nemovité véci byla stanovena kritéria vyb&ru srovnatelnych nemovitych
véci z mnoZiny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:

Kritérium Popis
1) Casové hledisko roky 2020-2025, tiprava koeficientem upravy ceny
2) Lokalita obec Sluknov + radius cca do 30 km
3) Typ pozemku pozemek vodni plochy a souvisejici pozemek s vodni plochou
4) Uzemni plan vodni plochy
5) Velikost vylou€eni vodnich ploch o rozloze v&tsi neZ 1 500 m2
6) Ostatni vlivy vylou€eni mimoféec)l{r;ii}é ;k:rlcr:g:jtiptggﬁ;u n;l(aif.. pfevod v roding,
7) Extrémnf hodnoty vylouceni extremmc;lholégng‘; n(tl;\e/IrIVNaiiVIAX) mimo stiedni

Casové hledisko:

Vzhledem k tomu, e se jednd o specifickou nemovitou véc a nebylo mozné dohledat
potfebné mnoZstvi zrealizovanych prodejii v poslednich 12 mé&sicich a v blizkém okoli pfedmé&tné
oceilované nemovité véci, byl zyolen delsi &asovy horizont a $ir¥f radius.
| Pro zohledn&ni Gasového odstupu srovnatelnych uzavienych prodejii a terminu ocenéni
jaude pouZit koeficient upravy ceny, ktery bude stanoven odbornym usudkem s vyuZitim CSOB
Indexu a z procentualnich &tvrtletnich zmén vyvoje trZnich cen zem&d&lské pudy jako podptirné
Enetod’y. Procentudlni Gtvrtletni| zmény vyvoje trznich cen zemsdelské pidy byly ziskdny na
ttps://www.farmy.cz/.

" CSOB Index bydleni sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna 2011 a je

zaloZen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostiednictvim hypoteéniho uvéru
poridili klienti skupiny CSOB.
' CSOB 'Index je stanovpvan zcen stavebnich pozemkt. Pro typ pozemkd, jako jsou
pfedmétné ocetiované pozemky (pozemky se stavbou vodniho dila), neexistuje obdobng stanoveny
index vyvoje cen. Aviak lze sfe opravnén¢ domnivat, Ze vyvoj cen obdobnych pozemkd ma
pfiblizné podobny vyvojovy trend a z &asti kopiruje kiivku vyvoje cen stavebnich pozemki. Pro
uréeni koeficientu tipravy ceny bude tedy CSOB index v kombinaci s vyvojem trznich cen pidy
vyuzit jako podplirnd metoda. ‘




3.1.4 Vydet posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci

MnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle udajii z KN byly za obdobi let 2020-2025 v blizké lokalité ocefiované nemovité véci
uskute¢nény prodeje t&chto obdobnych pozemkii:

datum Cena Clna Nespliiuje
¢, k.a. p.¢. Prevod. Nabyyv. €. Fizeni pf':il.vmsh (K¢) Jedn?tktz)vé Kritéria &
ucinki (K¢é/m?)

161/1, CR-

1 Zahrady 161/4 UZSVM FO V-1122/2021-531 | 19.04.2021 | 28 000 41

2 |, Horni 2633 | obec FO V-461/2024-531 |23.02.2024 | 33500 50

Poustevna
3 ey v 857, 794/1 FO FO V-973/2022-532 | 13.06.2022 | 300 000 23 2,5
Habartic

4 PI:SE; %i 1592 obec FO V-2407/2024-531 |27.09.2024 | 25 000 126 7
3112,

5 Rizova 3111, PO FO V-5181/2021-502 | 07.10.2021 | 130 900 43 3,4,5
3114

Mala CR- :
6 Bukovina 975/43 UZSVM PO V-4974/2020-502 |23.11.2020| 1 800 38
7 | Mikulasoviee| 1992 | Fo FO | V-2675/2022-531 [31.08.2022| 59975 12 5
Kostany ~ | 158/6 ‘ ‘
8 | Oldfichovu ! obec obec V-1481/2024-509 | 15.03.2024 | 170 000 63 2,5,6
. 199/12
Duchcova
9 Svojkov 973 PO obec V-8724/2021-501 |26.10.2021 | 80 000 8 2,57
10 Pistany 45/72 FO FO ¥ 15056/2022- 31.10.2022 | 68460 39 2,5

Pozn.: zkratky: FO = fyzickd osoba, PO = pravnickd osoba, CR-UZSVM = Ceskd republika — Urad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych ‘

Vybér nejvhodngjsich vzorki - pro | stanoveni porovnévaci hodnoty byl proveden po
prostudovani podkladd jednotlivych zrealizovanych prodejii a zohlednéni stanovenych kritérii
vybéru a po zohledn&ni Standardti zpracovani znaleckych posudkd pro Stétni pozemkovy ufad.
Vzhled k tomu, Ze v ,damé Iokalit§ neprob&hl prodej obdobnych pozemkil v dostate¢ném mnoZstvi
pouZitelnych dle Standardii pro Stétni pozemkovy tfad, byly pouZity i podmineén& vhodné prodeje
(prcpdeje s ucasti obce). Pro porovnévaci metodu byly vybrany 3 zrealizované prodeje, oznadené
\ rﬁnoiiné pospzovan}'/ch srovnatelnych nemovitych véci tuénym pismem (&. 1, 2 a 6).

| . | ! i

| ) ; i |
3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

' Bude zpracovén a vytvofen souhrn dat a uvedena veskera zjisténi z podkladd, dat a z
mistniho Yetfent, na zaklads kterych znalec dospél k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data
z evidence Katastru nemovitosti, vytvotena a zpracovana data z mistniho 3etfeni, bude provedena
analyza trhu s nemovitymi v&cmi dle zrealizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci a budou
zjiStény, vybrany a pouzity vzorky zobchodovanych srovnatelnych nemovitych véci uvetejnénych
na cuzk.cz.

Ze zdrojovych dat byla sestavena mnozina vzorkd, ze které byly nésledng vybrany pro
porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji
ocefiované  nemovité véci podle stanovenych kritérii vyb&ru. U vybranych srovnatelnych
nemovitosti bude proveden popis souvisejicich udaji.

J
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3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT
Pro stanoveni porovndvaci hodnoty byly z mnoZiny vzorki vybrany tyto nemovité véci:

1) Srovnatelna nemovita véc:
Pozemky o celkové ploSe 682 m?, obec Krasna Lipa, k.. Zahrady

Jedna se o zrealizovany prodej pozemki:

- p.C. 161/1 (vodni plocha - zamokiena plocha), kd: Zahrady, 673 m?,

- p.€. 161/4 (vodni plocha - zamok¥ena plocha), kd: Zahrady, 9 m2.

Kupni smlouva podéna na katastr nemovitosti dne 19.4.2021, V-1122/2021-531. Pfevodce: Ceska
republika — Utad pro zastupovani statu ve vécech maJetkovych Nabyvatel: fyzicka osoba.
Pozemky slouzi jako mald piirodni vodni nadrz. V platném uzemnim planu obce se pozemky
nachazi v ploSe ,,W — plochy vodni a vodohospodéiské*.

Plocha celkem: 682 m?.

Cena: 28 000 K¢, tj. 41 K¢/m?2 Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.

2) Srovnatelna nemovits véc: ,

Pozemek o celkové plose 670 m?%, obec Dolni Poustevna, k.. Horni Poustevna

Jedna se o zrealizovany prodej pozemku:

- p.€. 263/3 (vodni plocha — vodni nadrz uméla), ka: Horni Poustevna - 670 m?,

Kupni smlouva podana na katastr nemovitosti dne 23.2.2024, &.j. V-461/2024-531. P¥evodce: obec.
Nabyvatel: fyzickd osoba. Pozemek slouZi jako hréz vodni plochy na pozemku p.&. 263/4.
V platném tzemnim planu obce je pozemek veden v plose ,,K - plochy zemé&dé&lské«.

Plocha celkem: 670 m?.

Cena: 33 500 K¢, tj. 50 Ké/m? Zdroj mformacn cuzk.cz, cenovamapa.cz.

3) Srovnatelna nemoviti véc:

Pozemek o celkové plose 48 m?, obec Velka Bukovina, k.t. Mald Bukovina

J ednd se o zrealizovany prode;j pozemku

- p.€. 975/43 (ostatni plocha neplodna piida), ki: Mald Bukovina - 48 m?,

Kupm smlouva’ podana na katastr nemovitosti dne 23.11.2020, &.j. V-4974/2020-502. Pevodce:
Ceska republika — Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Nabyvatel: pravnické osoba.
Pozemek slouzi jako hraz vodni plochy na pozemku p.&. 501. V platném izemnim planu obce je
pozemek veden v plose ,»INS - plochy smiSené nezastavéného izemi®.

Plocha celkem: 48 m?,

Cena: 1 800 K&, tj. 38 K&¢/m?2 Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zakona &. 151/1997 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisti, se
obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo p¥i poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do
Jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomeéri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotéddnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisng
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich & jingch kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zv143tni oblibou se rozumi zv14tni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbe vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se
porovnanim ze sjednanych cen.

Analyza dat bude provedena dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, §2, tj. ur€eni
ceny obvyklé a dle vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky & 370/2024 Sb. §1c, tj. ureni
zjisténé ceny: - -

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se
vyskytujieiho prvku v.dané mnozing skutetng realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejne nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dnj
ocenéni s vyloudenim mimotadnych okolnosti trhu. PH vybéru vzorki je respektovana pfiméiena
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. Ptipadné rozdily jsou zohlednény pomoci pouZitych
korekénich koeficientt, které jsou v rozmezi 0,80 - 1,20. Je vychazeno z odborné doporugeného
rozmezi (Skoleni, seminate, metodiky apod.), z dlouhodobého sledovani a tvorby vlastni databize
inzertnich a realizovanych cen v zavislosti na jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivi na
realizované ceny. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkd
vyjadieny jako cena za 1m? plochy jednotky.
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4.2 CENA ZJISTENA

4.2.1 Cena dle vyhlasky ¢&. 370/2024 Sh.

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva ﬁnan01 Ceské
republiky €. 370/2024 Sb. o ocetiovani majetku.

Obsah

1.

Pozemek p.¢. st. 521

1.1. Pozemek —§ 8

1.2. vodni nadrz uméla — § 22
1.3. Porosty — § 40 - § 47
Pozemek p.C. 1148

2.1. Pozemek - § 8

2.2. Porosty — § 40 - § 47

1. Pozemek p.¢€. st. 521

1.1 Pozemek — § 8

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Sluknov
Néazev okresu Dé&cin
Z4kladni cena vychozi ZCy Fl  1748- K&/m?
Uprava vychozi zékladni ceny (pfiloha ¢&. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 | Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,85
2 | Hospodéaisko-spravni vyznam III. Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha
- zapad a katastralni uzemi lazefiskych
mist typu D
3 | Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000| 1,00
obyvatel a obec, jejiZ katastralni tzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
‘ nad 5000 obyvatel
4 | Technicka infrastruktura v obci L. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluznost obce II. Zelezniéni zastavka a autobusova zastavka| 0,95
. 6 | Obcanska vybavenost v obci II. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo
bankovni (penéZni) sluZby, nebo sportovni
nebo kulturni zatizeni)
Zakladni cena pozemku |[ZC=ZCvx O;x 0y x O3 X O4 X Os x Og | 1176~ K&/m?

(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
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§ 8 odst. 4 — Pozemky vodni plochy umé&lé vodni nadr¥e a vodniho toku

| Zakladni cena upravend _ |ZCU = ZC x 0,06 = 70,5600 K&/m? ]
arc. &. dzev Vyméra [m?] Cena [K¢]

st. 521 zastavéna plocha a nadvoii 343 24 202,08

Pozemek - zjisténa cena 24 202,08 K¢

1.2 vodni nadrz uméla — § 22

Zatridéni pro potFeby ocenéni

Typ vodni plochy ostatni rybniky

Typ hraze hréze zahloubenych rybnika
Délka hraze L 50,00 m

Sitka koruny hraze 3 4,00 m

Normélni vyska hladiny h 1,28 m
PievySeni koruny hrize hi 0,76 m

Stari ! 200 roku

Ocenéni
| Vyska hrize maximalni V=h+h 2,04 m
Objem hréze S=04xLxVx(S+2x)) 329,66 m?
Jednotkova cena hréaze c=300+100 x V 504,— K&/m?
Cena hraze Cy=Sxc 166 150,66 K&
Cena rybni¢nich objekti — Co 60 000, K¢
poZerak (kbel, mnich) |

Cena rybniéni stoky Cs=9,00m x 1500~ K¢& 13 500,— K¢
Zakladni cena stavby rybnika ' |CS=Cy+ Cp+ Cs 239 650,66 K&
ﬁprava zakladni ceny stavby rybnika

Koeficient opotiebeni Kgj ' X 0,200
Koeficient vodohospodéiského vyznamu Kgo X 0,200
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,162
Upravena reprodukéni cena stavby rybnika = 30311,02 K&

Vodni nadrZ uméla - zjistén4a cena 30 311,02 K¢
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1.3 Porosty — §40-§47

Okrasné rostliny — § 46 (piiloha ¢. 39)

Polohovy koeficient K5 R X1
Emlmmm-g

4 ks st. 521 ISr. 1090,—~| —50 0,25
K¢ %

2 ks Javor babyka st. 521 10r. 3660,~| 50 0,25
K¢ %

S i st. 521 40r. 19650,-| 50 0,25
K¢ %
2 ks biiza b&lokors st. 521 30r. 19650~ —50 0,25
N N | e
1 ks riZe $ipkovs st. 521 Wi A =50| 0,25
: %
| =] 40016253

Okrasné dievin § 46 — celke
40 016,25 K¢

5i

W
S
=
[\]
W

Porosty — zji§téns cena

2. Pozemek p.&. 1148

2.1 Pozemek - §8

Zakladni cena stavebniho pozemkuy neuvedeného v cenovyé mapé
_

Zakladni cena vychozi

Uprava ychozi zakladni cen (piloha &, 2, tabulka ¢&. 2)

-m

Velikost obce I. Nad 5000 obyvate] m
I

HospodéfskoFSprévnl’ vyznam I. Obce s podtem obyvatel nad 5 tisic 2 0,85
obce vSechny obce v okr, Praha - vychod, Praha
- zapad a katastralni uzemi lazetiskych
mist typu D
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3 | Poloha obce

. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000
obyvatel a obec, jejiZ katastralni tizemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti

nad 5000 obyvatel

1,00

4 | Technicka infrastruktura v obci

Elektiina, vodovod, kanalizace a plyn

1,00

W

Dopravni obsluZnost obce

II.

Zelezni¢ni zastdvka a autobusova zastavka

0,95

6 | Obcanska vybavenost v obci

II.

nebo kulturni zafizeni)

Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni

0,98

Zakladni cena pozemku

ZC=Z7ZCvx01x02x03x04 x 05 x O

1176~ Ké&/m?

(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

§ 8 odst. 4 — Pozemky vodni plochy umélé vodni nadrze a vodniho toku

] Zakladni cena upravena

|ZCU = ZC x 0,06 = 70,5600 K&/m?

Il

arc. . Néazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
1148 vodni plocha - vodni nadrz uméla 718 50 662,08
Pozemek — zjiSténa cena 50 662,08 K¢
2.2 Porosty — § 40 - § 47
Okrasné rostliny — § 46 (pfiloha ¢&. 39)
Polohovy koeficient Ks | 1,000
MnoZstvi |Nézev Parc. ¢. Staif | Jedn.cena|Upravd K, Celkova cena
7 ks olSe lepkava 1148 40 1. 19 650,—-| -50| 0,25 17 193,75 K&
‘ ’ K¢ %
4 ks olse lepkava 11148 20r. 10 080,—| —50| 0,25 5040,— K¢
K¢ %
4 ks ol$e lepkava 1148 10r. 3010,-| -50| 0,25 1505,- K&
’ K& %
3ks vrba bila 1148 40r. 19 650,-| -50| 0,25 7 368,75 K&
" K¢ %
1 ks bfiza bélokord 1148 30r. 19 650,—-| 50| 0,25 2 456,25 K&
K¢ %
Okrasné dieviny § 46 — celkem =| 33 563,75 K&

Porosty — zjisténa cena

33 563,75 K&
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4.2.2 Rekapitulace zjisténych hodnot

Pozemek p.C. st. 521

1. Pozemek 24 202,08 K&
2. Vodni nddrz uméla 30 311,02 K&
3. Porosty 40 016,25 K&
Vysledna cena ¢ini celkem 94 529,35 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 94 530 K¢
Pozemek p.¢. 1148

1. Pozemek 50 662,08 K¢
2. Porosty 33 563,75 K&
Vysledna cena Cini celkem 84 225,83 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 84 230 K¢
Soucet cen

Vysledn4 cena ¢ini celkem 178 755,18 K¢

Cena po zaokrouhleni podle § S0

178 760,— K¢

Zjisténa cena celkem: 178 760,— K&

Cena slovy: Jedno sto sedmdesat osm tisic sedm set Sedesat K&
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4.3 OBVYKLA CENA

4.3.1 Metoda porovnavaci

Ocenéni je provedeno metodou porovnivaci (metoda nepfimého porovnini) s

pouzitim zrealizovanych cen dle CUZK a cenovamapa.cz.

Metoda nepiimého porovnini vychazi ze souboru udaji o srovnatelnych nemovitych
vécech a tento soubor je dale zpracovan pomoci korekénich koeficientfi na primérmou standardni
nemovitou v€c (etalon), ktera pak slouZi jako pfedmét porovnani s jiz konkrétni ocefiovanou

nemovitou véci.

Ze zjiSténych informaci byla sestavena mnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych
véci, ze které byly nasledné vybrany pro porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité
veécl, a to takové, které nejvice odpovidaji oceflované nemovité véci podle stanovenych kritérii
vyb&ru. V rémci vypoctu porovnavaci hodnoty byly zohledné&ny jednotlivé rozdilnosti a nuance.

Vypocet porovnivaci hodnoty - pozemek p.&. st. 521

Ocenéni pozemku indexovou porovnivaci metodou

a) srovnavaci pozemek 1 2 3
Poloha pozemku: Zahrady Horni Poustevna | Mala Bukovina
Popis pozemku: vodni plocha vodni plocha ostatni plochy
Vyméra pozeniku,(mz): 682 670 48

Cena pozemku (K¢): 28 000 33 500 1 800
Jednotkova cena pozemku (K&/m?): 41 50 38
koeficient upravy ceny 1,43 1,06 1,54
Jednotkové cena upravend (K&/m? ) 59 53 58
Vaha 1,00 1,00 1,00
‘Priimém4 cena pozemki (K&/m?): 56

Koeficienty pro vypo&et indexu

1 | lokalita a poloha v obci 1,00 1,05 1,00

2 | typ vodniho dila (pfirodni/umélé) 0,95 1,00 1,00
'3 | izemni plan 1,00 0,95 0,90

4 | hraz souéasti pozemku 0,80 1,00 1,00
Celkovy index srovnivaciho pozemku 0,76 1,00 0,90
Priimérny celkovy index srovnivacich pozemkii 0,886

b) ocefiovany pozemek

Poloha ocefiovaného pozemku:

obec Sluknov, k.. Cisar'sky

Popis ocefiovaného pozemku:

p.C. st. 521 (zastavéna plocha a nadvoii)

Vyméra ocetiovaného pozemku (m?) : 343
Koeficienty pro vypoéet indexu
1 | lokalita 1,00
2 | typ vodniho dila (pfirodni/umélé) 1,00
3 | izemni plan 1,00
Celkovy index ocenovaneho pozemku 1,000
Pomér indexii 1,129
Jednotkovs porovnévaci hodnota (K&m?) 64
21 950

Porovnavaci hodnota pozemku - zaokr. (K&)
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Vypocet porovnavaci hodnoty — pozemek p.¢. 1148

Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

a) srovnavaci pozemek 1 2 3
Poloha pozemku: Zahrady Homi Poustevna | Mala Bukovina
Popis pozemku: vodni plocha vodni plocha ostatni plochy
Vymeéra pozemku (m?): 682 670 48

Cena pozemku (K&): 28 000 33 500 1800
Jednotkova cena pozemku (K&/m?): 41 50 38
koeficient ipravy ceny 1,43 1,06 1,54
Jednotkova cena upravend (K&/m?): 59 53 58

Vaha 1,00 1,00 1,00
Priim&m4 cena pozemki (K&/m?): 56

Koeficienty pro vypocet indexu

1 | lokalita a poloha v obci 1,00 1,05 1,00

2 | typ vodniho dila (pfirodni/umélé) 0,95 1,00 1,00

3 | uzemni plan 1,00 0,95 0,90

4 | hraz soucasti pozemku 1,00 1,20 1,20
Celkovy index srovnivaciho pozemku 0,95 1,20 1,08
Priimérny celkovy index srovndvacich pozemkii 1,076

b) ocelfiovany pozemek

Poloha ocetiovaného pozemku:

obec Sluknov, k.1. Cisaisky

Popis ocetiovaného pozemku:

p.€. 1148 (vodni plocha-vodni nidrZz umél4)

Vyméra oceiiovaného pozemku (m?) : 718
Koeficienty pro vypoéet indexu

1 | lokalita 1,00
2 typ vodniho di‘la- (pfirodni/umélé) 1,00
é uzemni plan 1,00
Célkévy index ocefiovaného pozemku 1,000
Pémér indexit 0,930
Jednotkova porovnavaci hodnota (K&/m?) 53
Porovnavaci hodnota pozemku - zaokr. (K&) 38 050

4.3.2 Rekapitulace zjisténych hodnot

Porovnavaci hodnota

Pozemek | Vyméra Je(!notlfova Porovnavaci Porovnavavc !
pl (m?) porovnavgcn ;mdnota hodnota (K¢) hodneota (K¢) -
(K¢/m?) zaokrouhleno
st. 521 343 64 21 950 21 950
1148 718 53 38 050 38 050
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4.3.3 Urceni trzni hodnoty - pro potieby evidenéné wicetni

Vzhledem ke specifickym poZadavkim zadavatele: ,»Cenu urcit pro jednotlivé soudasti
ocetiované¢ho majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc (pozemek; stavbu; pozemek, jehoZ sou¢asti je
stavba) a pro kaZdou movitou véc, samostatné véetné zaokrouhleni. Samostatné vyc€isleni ceny
jednotlivych soudasti mé divod pouze evidenéné cetni.“, bude uréena trZni hodnota jednotlivych
pozemk a stavby umélé vodni nadre na pozemcich p.C. st. 521 ap.¢. 1148.

Trzni hodnota staveb a pozemki bude vyjadiena procentem z celkové porovnavaci hodnoty
stanovené v oddile 4.3.2 tohoto znaleckého posudku, a to na zaklads pom¢éru hodnoty staveb a
pozemki z ceny zji§téné, uréené v oddile 4.2 tohoto znaleckého posudku.

a) Stanoveni celkové porovnavaci hodnoty
Celkova porovnavaci hodnota je stanovena soudtem jednotlivych porovnavacich hodnot
stanovenych v oddile 4.3.2 tohoto znaleckého posudku.

Porovnavaci hodnota — pozemku p.&. st. 521, jehoz souéasti je

stavba: vod. dilo, hraz ohr. 21 950 K¢
Porovnavaci hodnota — pozemku p.¢. 1148 38 050 K¢
Porovnavaci hodnota - celkem 60 000 K¢

b) Stanoveni procenta z ceny zji§téné

Procentudlni rozd€leni bylo stanoveno pomoci zjisténé ceny (oddil 4.2 tohoto znaleckého
posudku). Procenta tedy vyjadiuji pomér hodnoty zjiSt€né ceny jednotlivych staveb a pozemki
ku celkové zjisténé cené staveb a pozemkd.

‘Nemovita véc Zjisténa cena %
Pozemek p.¢. st. 521 24200 23,01
Pozemek p.¢. 1148 , 50 660 48,17
Vodni nadrZ uméli na pozemcich p.&. st. 521 a p.&. 1148 30310 28,82
105170 100

¢) Procentudlni rozdéleni celkové porovnavaci hodnoty

Nemovita véc Porovnavaci hodnota | % Trzni hodnota — zaokr.
Pozemek p.¢. st. 521 23,01 13 808
Pozemek p.¢. 1148 60 000 48,17 28 900
Vodni nddrZ uméla na pozemcich 17292

.C. st. 521 a p.¢. 1148 28,82
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4.4 VYSLEDKY ANALYZY DAT

Cena zjist€na byla uréena dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 370/2024
Sb. o ocetiovani majetku.

Ve srovnavaci analyze byly porovnany vzorky realizovanych cen a byla stanovena
porovnavaci hodnota. Obvykla cena byla uréena ve vysi porovnavaci hodnoty.

Zjisténa cena dle vyhl. €. 370/2024 Sb. — pozemku p.<. st. 521,

jehoZ soudisti je stavba: vod. dilo, hraz ohr. 94 530 K¢
Obvykla cena — pozemku p.¢. st. 521, jehoZ souéaisti je stavba: 21 950 K¢
vod. dilo, hraz ohr.

Zjisténa cena dle vyhl. &. 370/2024 Sb. — pozemku p.¢. 1148 84 230 K¢é
Obvykla cena — pozemku p.¢. 1148 38 050 K¢
5/ ODUVODNENI

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zékladni jednotky pro porovnéani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Pro urCeni obvyklé ceny je vychézeno ze sjednanych cen
uskutecnénych prodeji obdobnych nemovitych véci v dané lokalit§, které se v nékterych
charakteristikdch mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.
Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivii pisobicich na
obvyklou cenu a po zvaZeni vSech okolnosti byla sou¢asna obvykla cena uréena na tirovni hodnoty
porovnavaci.

5 2 KONTROLA POSTUPU

- 'Zdrojova data byla zvolena z ocefiované nemovité véci a informaci ziskanych pii mistnim
Setfeni a dale ze zrealizovanych cen obdobnych nemovitych v&ci v dané lokalité a blizkém okoli.
Byla stanovena mnoZina vzorkl, ze které byly nasledn& vybrany pro porovnavaci metodu
nejvhodné&jsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocetiované nemovité
v€ci. V ramci vypoctu porovnavaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance.
Vysledkem je obvykla cena.

- Cena zji§t€na byla urCena dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb.

Kontrolou byla ovéiena spravnost postupu, skutecnost1 které by mohly sniZovat pfesnost

zavéru, nebyly zjistény.

6/ ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

»»Jaka je obvykla cena a cena zjisténa nemovitych véci vedenych na LV ¢&. 10002: pozemku
p.C. st. 521 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZz soudasti je stavba: vodni dilo (hraz ohrazujici
umélou vodni nadrz) a pozemku p.¢. 1148 (vodni plocha - vodni nadrz uméld), v obci Sluknov, k.4.
Cisaisky, okres Dé&éin, Ustecky kraj, a to urena zpusobem podle zakona ¢. 151/1997 Sb., a
vyhlasky ¢ C. 441/2013 Sb., v platném znéni?“
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6.2 ODPOVED
Ke dni vyhotoveni znaleckého posudku, dle stavu nemovitych véci ke dni mistniho Setfent,

byla urena obvykla cena a zji§téna cena predmeétnych nemovitych véci vedenych na LV &. 10002
v obci Sluknov, k.u. Cisatsky, okres Décin, Ustecky kraj, a to v nasledujici vysi:

Obvykla cena pozemku p.¢. st. 521, k.. Cisaisky
21 950 K¢

Cena slovy: Dvacet jedna tisic devét set padesat K¢

Zjisténa cena pozemku p.¢. st. 521, k.u. Cisarsky

94 530 K¢

Cena slovy: Devadesat Ctyfri tisice pét set tricet K¢

Obvykla cena pozemku p.¢. 1148, k.u. Cisarsky
38 050 K¢

Cena slovy: Tricet osm tisic padesat K¢

Zjisténa cena pozemku p.c. 1148, k.u. Cisaisky

84 230 K¢

Cena slovy: Osmdesat ¢tyri tisice dvé sté tricet K¢

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU

Uvedeny zavér plati za podminky, Ze udaje sebrané z katastru nemovitosti o prodejich
nemovitych véci, jsou spravné a uplné. Porovnavaci zptsob je zaloZen na usudku a erudici znalce.
Obvykla cena se pohybuje kolem urcené ¢astky. Dal§i podminky ¢i skutenosti snizujici piesnost
z&véru nebyly stanoveny.

6.4 REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVIi

fPozemek p.c. Zjisténa cena Trzni hodnota
st. 521 64 220 K¢ 13 808 K¢
1148 84 230 K¢ 28 900 K¢
Stavba, prislusenstvi Zjisténa cena Trzni hodnota
Vodni nadrz — vodni nadrz uméla 30 310 K¢ 17 292 Ké
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Konzultant — nebyl ptibran

Odmeéna znalce — byla sjednana smluvni odména

Prohlaseni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku
ProhlaSuji, Ze jsem si jako znalec v€doma nésledkii podani védomé& nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zékona ¢. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho ¥adu / § 110a zédkona &.
141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni fad).

Cestné prohlaseni o nepodjatosti
Cestné prohlasuji, e nemam Z4dny pomér k véci, udastnikovi Hzeni nebo jeho zastupci,
zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pti jiném
postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.
Déle Cestné prohlasuji, Ze budu zachovavat mléenlivost o viech skute€nostech, o nichz
jsem se dozvédé€la v souvislosti se svou ¢innosti.

- ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady,
specializaci nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢&islem 034978 /2025.

Otisk znalecké peceti Podpis znalce

V Brandyse nad Labem 26.5.2025
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7.2 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.01.2025 14:35:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro ucel: Sprava majetku, é.j.: SPU 032404/2025/5081 00/Hep pro Statni
pozemkovy urad

Okres: CZ0421 D&&in Obec: 562858 Sluknov

Kat.uzemi: 762849 Cisaisky List vlastnictvi: 10002

15¢C sCn

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdavnény

Identif. Podil

Viastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s maj

tkem stdtu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

- 1e
Pozemky

D - - i : o S ¥ g o S,
Parcela Vymraim2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 521 343 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: vod.dilo, hraz ohr
Stavba stoji na pozemku p.d&.: St. 521
1148 718 vodni plocha vodni nadrz
uméla
Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &ésti B - Bez zapisu
C V&cna prava zatéZujici nemovitosti v désti B vdetné souviseijicich Gdaju =~ Bez zapisu

D
Plomby a upozorneni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jine podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zadkon &. 229/1991 § 17 odst. 1 zdkona. Navrh na zapis do katastru
nemovitosti ze dne 29.1.1997.

Pro:

POLV2:113/1997 2-50200113/1997-531

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001

© OhlaSeni prislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) ze dne 02.01.2013;
uloZeno na prac. Rumburk

Pro:

Z-547/2013-531

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/7C0: 01312774
3

o
{5

i)

h bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelam - Bez zapisu
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VYPIS Zz KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z8.01.2025 14:35:02
Okres: C20421 Dé&¢&in Obec: 562858 Sluknov
Kat.Gzemi: 762849 Cisafsky List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

ava st sprdavu katastru

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykor
Katastralni utfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk, kéd: 531.

Vyhotoveno: 28.01.2025 14:43:5.

rove

Vyhotovil:

Cesky arad zemén strdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v $ 1 odst. 2 katastralniho
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovévat pouze pfi splnéni podminek obecného natize
. Podrobno viz https://cuzk.qov.cz/.

i

o ochrané osobnich

[

Nemovito Jsou v uzemnim cbvodu,

Katastralni ufad pro Us
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7.3 KOPIE KATASTRALNI MAPY A ORTOFOTOMAPY
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7.4 POVODNOVA MAPA
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7.5 FOTODOKUMENTACE

POHLEDY NA NEMOVITOU VEC ze dne 9.3.2025

Pozemek p.&. st. 521, jehoZ soudasti je stavba:
vodni dilo - hriz ohrazujici umélou vodni nadrz




32

A AR Py A AR A Y o

T ——

R




Pozemek p.¢. 1148

=
(a8}
on
e e
H i
;
i

AT N AT A KAS TR RT3 o




7.6 SITUACNI SCHEMA
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7.7 CSOB INDEX BYDLENT

Byty Rodinné domy Pozemky

Q1/2020 156,4 144,2 168,2

Q2/2020 160,3 146,9 173,1

Q3/2020 166,1 150,1 179.5

Q4/2020 170,9 154,3 185,2

Q1/2021 1774 159,2 194,8

Q2/2021 184,1 165,9 205.5

Q3/2021 | 1933 173,9 215,9

Q4/2021 203 181,9 2282

(3 L02Y ; 10|

Q1/2022 1214 190,4 240,9

Q2/2022 222,8 198,9 254.6

Q3/2022 22,5 204,1 266,8

Q4/2022 | 2259 207,8 278.,8

y " 1 [
.‘t:"..‘")"r | g |

Q1/2023 220.3 207,6 289,4

Q2/2023 215.7 206,4 295,2
Q3/2023 2133 1207 298,5

Q4/2023 212,9 2076 298,5

TR T T RN ] ) | i
{1207 [ : |

Q1/2024 213, 2099 300,9

Q2/2024 214,8 213 302,7

Q3/2024 220,4 216,8 308,8

R | s 313,1
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7.8 VYVOJ TRZNICH CEN PUDY

Vywoj trinich cen pody v ¢
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Promérné teni ceny pady v okresech - staw prosinec 2024
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