MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNi MEMORANDUM
k verejné soutézi
o nejvhodné;jsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je ptislusny hospodarit
Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni Cislo 01312774,

kterou tvori

stavby pozemek p.¢.st. 471, véetné stavby bez ¢p/cCe,
k.. a obec Libéchov, okres Mélnik

PP ¢. 87363/2001

Praha - 2026



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy uiad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikaéni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87363/2001 - pozemek parc. €. KN st. 471, jehoz soucasti je zemédélska stavba bez
Cp/C. ev. (2 senazni véze)

Adresa: Libéchov, zapadni ¢ast pfi komunikaci U KFizku, 277 21, Libéchov

Zakladni predmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K&
- Pocet pracovnikl (pfepoéteny stav):

- Primérna mésicni mzda: 0 K&
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
16. 1. 2026 (udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 354 620,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 354 620,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 354 620,00 Ké&
z toho:

Pozemky: 231 200,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 123 420,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 Ké
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni uvéry a pujcky: 0 K¢

(Seznam bude uveden v priloze)



C. Majetek zahrnuty v Uéetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 354 620,00 K&

D. Snizeni nebo zvyseni uéetni hodnoty ve vazbé na privatizaéni projekt: 0 Ké
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 Ké
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v u€etnictvi (mimo nehmotnych): 0 Ké
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného

10.

11.

pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem): neni
Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Uc€etnictvi: nejsou

Prehled vécnych a pravnich Ukonu, které je tfeba udinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit: nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci: neni
Naklady vynaloZzené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavfenych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku: ne

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nazev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vyse roéniho najemného): ne

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vyse roéniho najemného): ne

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa najemce,
zUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): ne

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nazev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zustatkovd hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): ne

- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady)
napi. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych sport,
zavazky vuci zaméstnancim, zdvazky zaméstnancu: ne

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim pramyslového viastnictvi (predmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vy$e poplatku): ne

Ekologické zavady: Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem MZP a cestnym

prohlasenim o ekologickych zavazcich uvedenych v priloze privatizaéniho projektu. Z
téchto dokumenti nevyplyva, ze majetek feSeny timto projektem je zatizen ekologickou

v v

zatézi zpusobenou ¢innosti statniho podniku.

12. Omezeni ze strany jinych subjektu

(napf. vécna bifemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich predpist
obecnim Ufadem nebo organem statni spravy apod.): nejsou



13. Hlavni rizikové faktory

(oznaceni, struéna charakteristika, mozné finan¢ni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzZitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokiadané
podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelé, vySe Uvéru a Urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vié&i finanénimu Gfadu, spravé socidlniho zabezpeéeni, zdravotni
pojistovné, jiné zavazky a omezeni: nejsou

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni pfedmétem restitucnich
narokl: Prohlaseni je sou€asti privatizacniho projektu.

15. Dalsi doplnujici udaje:

Privatizovany majetek je soucasti zaploceného arealu, ktery slouzi jako skladovaci areal
lesniho hospodarstvi. Pfistup k majetku je jednak ze silnice Litoméficka a dale pres
pozemky v soukromém vlastnictvi, anebo z komunikace U KFizku a dale pak opét pres
pozemky v soukromém vlastnictvi.

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfujicich informaci o privatizované
jednotce:

Statni pozemkovy ufrad,

Krajsky pozemkovy urad pro StredoCesky kraj a hl. m. Praha,

Nam. Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha 3 — Zizkov,

Ing. Ivana Kuklikova,

tel. 727956731,

e-mail: ivana.kuklikova@spu.gov.cz

V Praze dne 16.1.2026

Ing. Jifi Vesely

feditel Krajského pozemkového uradu
pro StfedocCesky kraj a hl. m. Praha
elektronicky podepséno

Prilohy:
- Rozvaha (bilance) ke dni 16. 1. 2026

- Tabulka vypoétu Géetni hodnoty privatizované jednotky podle pfilozeného vzoru
- Seznam nemovitych véci

- Vypis z katastru nemovitosti

- Kopie katastralni mapy, ortofotomapa 3

- Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich v&. stanoviska MZP

- Znalecky posudek (kopie)

- Fotodokumentace



Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
5. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist

Statni pozemkovy GFad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

KPU pro Stfedo&esky kraj a hl.m.Prahu, nam. Winstona Churchilla 1800/2, Praha 3, 130 00

sestavena k: 16. 1. 2026

(v K&, s pfesnosti na dvé desetinna mista)

Sislo PP: PP 87363, SPJ 2001 Nazev PP: pozemek parc. €. KN st. 471, jehoZ soulasti je zemédélska stavba
bez &p/E. ev. (2 sendzni véze) v k.U, a obci Libéchov, okr. Mé&Inik
1 2 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky ?}Q;t BEZNE :
BRUTTO KOREKCE NETTO IR
AKTIVA CELKEM
354 620,00 0,00 354 620,00
A. Stala aktiva 354 620,00 0,00 354 620,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 354 620,00 0,00 354 620,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Pé&stitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 354 620,00 0,00 354 620,00
118 Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové u&asti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobéch s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pljcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
Iv. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych uvért 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledévky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materiélu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokoné&ena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131




8. |Zbozi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
1. Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvérd 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. [DUchodové sporeni 338
13. |Da z pfijmi 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézité pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané vladni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi vliadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledévky ze spravy dani 352
20. [Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledévky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spréavy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. |Pijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. [Ostatni kratkodobé pohledavky 377
il Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. [Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ugty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ugty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ugty pro sdileni dani a pro dé&lenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |Bézny Gcet FKSP 243
14. |B&zné ucty fondi organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
.. 1 2
pgllzgl)(y Nézev polozky ?.ﬂ: UCETNi OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 354 620,00
C. Vlastni kapital 354 620,00
l. Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 354 620,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 99 686,21
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocerovaci rozdily 407 254 933,79
7. |Opravy predchazejicich ugetnich obdobi 408
. Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |[Rezervni fond z ostatnich titulli 414

Vysledek hospodareni




1. |Vysledek hospodareni béZného tcéetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich ucetnich obdobi 432

V. Prijmovy a vydajovy tcet rozpoétového hospodaieni
1. |Prijmovy ucet organizacnich sloZek statu 222
2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |Ug&et hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje predchazejicich uéetnich obdobi 404

D. Cizi zdroje
l. Rezervy
| I 1. |Rezervy 441

Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ru€eni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé pfijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfer( 475

Il Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé tvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisti 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. [Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. [Socidlni zabezpe&eni 336
13. |Zdravotni pojist&ni 337
14. |Dichodové sporeni 338
15. |Daii z piijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
17. |Dai z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim viadnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vliadnim institucim 349
21. |Pfijaté zalohy dani 351
22, |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24, |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25, |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukon&enych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finan&niho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papir a podild 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33, |[Kratkodobé zprostredkovani transferd 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

16.1.2026
sestavila: Ing. Ivana Kuklikova Podpis: elektronicky podepsdno




Potvrzeni
o ovéfeni Uéetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 16.1.2026

Rozvaha majetku privatizacniho projektu €.: 87363, privatizované jednotky SPJ 2001,
pozemek parc. €. KN st. 471, jehoZ soucasti je zemédélska stavba bez Ep/€. ev. (2 senazni
véze)

zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze ¢ini 354 620,00 K&.

Zavér:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, pozemek parc. &. KN st. 471,

jehoz soudasti je zemédélska stavba bez Ep/€. ev. (2 senazni véZe), ke dni 16.1.2026

zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizacniho projektu €. 87363

V Praze dne dle elektronického podpisu

Ing. Lenka Tumova )
Reditelka odboru ekonomického SPU
elektronicky podepséano

Vypracoval/a: Ing. Ivana Kuklikova
Telefon: 727956731

Schvilil/a; dne 21.1.2026

Ing. Jifi Vesely

feditel Krajského pozemkového uradu
pro Stfedoesky kraj a hl. m. Praha
elektronicky podepséano
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni urad

Obec: Libéchov

Katastralni izemi: Libéchov
List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
uzemi Ep./bez &p stavby parc.C. maj.
Lib&chov Libéchov bez ¢p senazni véze 2ks PKN - st. 471 48810
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - stavebni
Libéchov Libéchov KN st. 471  zastavéna plocha a nadvori 239794

Prohlasuji, ze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny v tomto seznamu, je
uplny, neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektll a Ze na tento majetek nebyly
a nemohou byt uplatnény naroky tretich osob (dle zakonl €. 403/1990 Sb., €. 87/1991 Sb.,
€. 172/1991 Sb., €. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek
odnaty cirkvim, fadum, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon
€. 428/2012 Sb.).

v Praze dne 16.1.2026

Ing. Jifi Vesely
reditel Krajského pozemkového Gradu pro Stfedocesky kraj a hl.m. Praha
elektronicky podepsano

Pfiloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:

Ing. lvana Kuklikova
elektronicky podepséno



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2026 11:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, &.j.: 474191/2023 pro Statni pozemkovy urad

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 535001 Libéchov
lat.tzemi: 681920 Libéchov List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrislusSnost hospodafrit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

i Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zptisob ochrany
Sst. 471 329 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez ép/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 471

i1 Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zapisu

Vécna préva zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju - Bez zipisu
) Poznadmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
’lomby a upozornéni - Bez zapisu

: Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

istina
o Ohlaseni prislusnosti hospodaf¥it s majet. stiatu(§4 zak.&.503/2012Sb.) ze dne 02.01.2013.

Z-999/2013-206

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

atastrdlni urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, koéd: 206.

yhotovil:

Vyhotoveno: 16.01.2026 12:03:28
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

'ouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gdeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
'sobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i spln&ni podminek obecného narizeni
ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro StfedocCesky kraj, Katastrdlni pracovidt& Mé&lnik, kéd: 206.
strana 1
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Statni Pozemkovy urad
Doruceno: 07.07.202s
SPU 2755132023

1oty 4 prilohy;

zxaecxy rosuoex | HIIEAINN

o cené nemovitych véci €. 035274/2025 *PuUese980214ass
Dodatek ¢. 052761/2025 - nahrazeni puvodniho posudku v celém rozsahu

Zadavatel znaleckého posudku: Krajsky pozemkovy urad pro Stredocesky kraj a
hl.m.Praha, Ceské republika-Statni pozemkovy
ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

Cislo objednavky: 218/2025

Utel znaleckého posudku: Pfevod majetku podle zakona €. 92/1991 Sb., ve
znéni pozdgjsich predpisi. Pievod bude
realizovan formou pfimého prodeje majetku
pfedem uréenému nabyvateli: Homolka FrantiSek,
vlastnik pozemkd a staveb zapsanych na LV ¢.
742, tvoricich funkéni celek s ocefiovanym
majetkem.

Adresa pfredmétu ocenéni: Libéchov, Lib&chov, okres Mélnik

Sbér podkladi pro ocenéni provedeno 30.04.2025
na misté piredmétu ocenéni dne:

\ Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Zpracovano ke dni: 30.04.2025

Zhotovitel: XP invest, s. r. 0., znalecka kancelaf v oboru
Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Mainesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 17 stran textu v¢etné titulniho listu a 19 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava v 1 vyhotoveni.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 31.05.2025



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urgeni zjisténé a obvyklé ceny pozemku parc. ¢. st. 471, jehoz souéasti jsou stavby bez &.p./C.ev.
(senazni v&Ze) v obci Libéchov, okres MzéInik, katastralni izemi Lib&chov na listu vlastnictvi €. 10002.

2. Ué&el znaleckého posudku

Prevod majetku podle zdkona &. 92/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi. Pfevod bude realizovan
formou piimého prodeje majetku pfedem uréenému nabyvateli: Homolka Frantisek, vlastnik pozemka
a staveb zapsanych na LV ¢&. 742, tvoficich funk¢ni celek s ocefiovanym majetkem.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

7adavatel nesd&lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel uréil niZe uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisd, odbornych publikaci a
zkudenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju o

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru nemovitosti,
snimek katastralni mapy, povodfiova mapa, objednavka €. 21 8/2025, systém INEM - technické feSeni
a databaze realitnich transakei, informace zjisténé pii prohlidce, standardy SPU, tizemni plan, zdkon
&. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a 0 zmé&n& nékterych zakonu, ve znéni pozdgjsich piedpisi, zakon &. 237/2020 Sb. kterym se
méni zakon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zm&né nékterych zakond, ve znéni pozdgjsich
piedpisii, a daldi souvisejici zdkony, vyhlaska C. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefovani
majetku, ve znéni pozdéjsich piedpisi, vyhlaska C. 488/2020 Sb. kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013
Sb. k provedeni zékona o ocefiovani majetku, ve znéni pozdg&jsich piedpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.
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C. NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev piedmétu ocenéni: Pozemek parec. €. st. 471, jehoz souéasti jsou
stavby bez ¢.p./C.ev. (sendzni véze)

Adresa predmétu ocenéni: Lib&chov, Libéchov, okres Mélnik

Kraj: Stfedocesky kraj

Okres: Meélnik

Obec: Libéchov

Ulice:

Katastralni Gzemi: Lib&chov

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
30.05.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova Pistorovd, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
pfedmétu ocenéni. P¥itomna osoba prohlidce - pan Homolka. ;

Informace o velikosti pozemku byly pfevzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Ceska republika

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy Gfad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢&. st. 471, jehoZ soucasti jsou stavby bez €.p./€.ev. (sendzni véZe) v obci Libéchov,
okres Mélnik, katastralni uzemi Libéchov na listu vlastnictvi ¢. 10002.

4. Dokumentace a skute¢nost

Stavebné-technicka dokumentace nebyla dochovéna.

Senazni véZe jsou nefunkéni, nevyuzivané, na pokraji své Zivotnosti, a proto jsou dle majitele arealu
pana Homolky uréeny spise k likvidaci. Na pozemku byly umistény celkem ¢tyfi totozné véze, dvé
z nich byly jiZ odstranény.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. ¢&. st. 471 o celkové vyméfe 329 m?, jehoz soucasti jsou stavby bez &.p./C.ev.
(sendzni véze).

Dle uzemniho planu je pozemek regulovan jako vyroba a skladovani — plochy smiSené
vyrobni. Pozemek je soucasti oploceného aredlu (pozemky a stavby zapsané na LV ¢&. 742).
vyuzivaného pro zpracovani dieva ve vlastnictvi kupujiciho, tvofici funkéni celek s ocefiovanym
majetkem.

Sklon pozemku je rovinaty a nachazi se na ném dvé smaltové senazni vé€Ze z roku 1980. VE&Ze jsou jiz
nefunkéni, k likvidaci. Dale se na pozemku nachazeji poziistatky dalSich dvou odstran€nych vézZi.

Pristup je feSen pies pozemky kupujiciho.

Pozemek lezi na zdpadnim okraji obce a charakter okoli odpovidd primyslové zéné (lesni
hospodaistvi, zemé&delstvi).

V misté je dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci dobou, v misté jsou dostupné
zékladni a stfedni 3koly v&etné specializovanych zafizeni a nenachdzi se zde Zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V mist& se nenachazi Zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti -
tzn. nutnost dojizdét a nejdileZit&jsi uFad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachézi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelefi v
podobé& lesi a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu
zéplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

-
-

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZném kontaktu a dle informaci pfitomné
osoby v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovf' popis
Parc;:lﬁi éislor | parci éi st 471
Celkové vyméra Caom
; Druh pozemku | o komeféﬁi porzerrrilrgkﬁ o . :
: Uzemni plan 7 vyroba a sklac:l-ovéni; plochy smiSené vyrobni
| Trvalé pofosty . bez porostil
| Sklon ;;ézemku - rovinaty
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' Popis

pozemKku

Sirsi vztahy

Vécna prava,
 jiné

Oploceni

Pristupova cesta k pozemku

Stavby na pozemku

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moZnosti

Sousedé a kriminalita

Vécna bfemena

Dalsi informace

zapadni okraj obce

klidn4 lokalita bez zdravi ohroZujicich vlivi; zeleit v podobé

neoploceno

Pristup je feSen pfes pozemky kupujiciho.

dvé smaltové senazni véze

primyslova zéna (lesni hospodafstvi, zemé&de&lstvi).

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté& jsou dostupné zakladni a stfedni $koly véetné
specializovanych zafizeni; v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét; v
misté se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti - nutnost dojizdét; nejdilezitéjsi urad/urady v misté,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské

| posty

parki v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojii; parkovani na

vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v b&Zném
kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime&né

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny



6. Metoda ocenéni

Pro Glely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.04.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefnovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o ocefovani

majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

. Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zpisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoifadnych okolnosti trhu, osobnich poméru
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur¢ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indext uvedend v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

Porovndvaci metoda byla volena s ohledem na charakter stavby — tento typ stavby se obchoduje
velmi zFidka — porovndnim byla stangvena separdtné cena stavebniho pozemku v kombinaci s
ndkladovou cenou stavby, zjisténou dle platného cenového predpisu. V konecném vysledku byla
trini hodnota uréena na zdkladé vysledkii porovndvaci metody s metodou zjisténi ndakladové ceny
stavby, jelikoZ tento vysledek odpovidd redlné hodnoté nemovitosti. Obvyklou cenu v daném pripadé

nebylo moZné urcit.

Kombinace vynosové a ndkladové metody nebyla pouZita, nebot’ objekt neni v pronajatelném stavu.
vy /) pronaj
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D. POSUDEK

I) Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 10002

Kraj: Stiedocesky

Okres: Mélnik

Obec: Libéchov

Katastralni uzemi: Lib&chov

Pocet obyvatel: 1077

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 561,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I11 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I1 1,03
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, I1 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova I1 0,95
zastavka

06. Ob&anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, 11 0,98
zdravotni stiedisko, §kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os * O = 877,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢&. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
pfedpisti a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
, néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivu I1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi sousedi s obci (oblasti) 1 1,03
vyjmenovanou v tabulce &. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Ob¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00




a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po* (1 + Y. Pi)=0,927

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1 + Y, Pi)=1,000

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&d¢lstvi

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&énim celku I 0,30

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd€lstvi a ostatni \% 0,01
neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité¢ obce: Pozemek lze napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci mozZnosti na pozemku I 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii II 0,00

|

Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=0,303
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.

3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,281

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,303

1. Senazni véze

Obestavény prostor jedné senazni véZe je 175,5 m*. Vzhledem k druhu konstrukce je Zivotnost

stavby stanovena na 50 let.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 1. Véze, stozary, kominy, odplynovace
Objekt Zasobniky v€zové (sila)

Konstrukéni charakteristika (druh svislé nosné kovova

konstrukce):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2304

MnoZstvi: 341,00 m? obestavéného prostoru
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: - 2177,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): » 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3250

Zakladni cena upravena cena K¢&/m® = 7 238,53

Plna cena: 341,00 m* * 7 238,53 K¢&/m® = 2 468 338,73 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 45 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokai

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 45/ 50 = 90,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy ¢. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 370 250,81 K¢

Koeficient pp * 0,303

Cena stavby CS = 112 186,- K¢

Senizni véZe - zjiSténa cena = 112 186,- K&

2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,303

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1 -0,03
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitest terénu pozemku do 15 % vcetné - A% 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,970

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,303 = 0,294

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny

odvozené



Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

T Z4kl. cena Upr. cena
Zatfidéni K& 2 1 Index Koef. K& /m2]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 8717,- 0,294 257,84
n Nazev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 471 329 257,84 84 829,36
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 329 84 829,36
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 84 829,36 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Senazni véze 112 186,- K&
2. Pozemky 84 829,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 197 015,- K¢
ZjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 197 020,- K¢
slovy: Jedno sto devadesat sedm tisic dvacet K¢&
Rekapitulace cen dle ocefiovaciho predpisu
Pozemek 84 829 K¢&
Cena po zaokrouhleni dle § 50: 84 830 K¢
SenédZni véze 112 186 K¢
Cena po zaokrouhleni dle § 50: 112 190 K¢
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11. a) Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o
trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemek parc. €. st. 471 v katastralnim tizemi Libéchov

Lib&chov, Lib&chov, okres Mélnik
- K4 - inzenyrské |K5 - Pislus i
:. K “tokalita | ™ P08 | oy et ot RERRERE SISenstVll K6 - Jiné
pozemku sité pozemku
| Libchov, , . na pozem Al
Oceilovany . y vyroba a v ramci senazni véze ;
. Lib&chov, okres 329 m L ) , L
objekt skladovani |funkéniho celku|(naklady na jejich
Mélnik S
likvidaci)
LB, vyroba a v ramci fzfj;;ek fzarcc.ié\;
1 Lib&chov, okres| 372 m? yronaa ) / = p "o
Melnik skladovani |funkéniho celku ramci fizeni V-
3237/2024-206
Pozemek parc.&.
5 Meélnik, okres 56 m? smiSené v ramci / : 57;3/1,65’ .
Mélnik neobytné uzemi | funkéniho celku P exo ) ramet
o | fizeni V-
7630/2024-206.
Pozemek parc.¢.
Horni Pocaply, ; S 210/33, 210/34.
L B vyroba a v ramci . L.
3 Horni Pocaply, 691 m* 5o g ; / Prevod v ramci
) skladovani |funkéniho celku o
okres Mélnik fizeni V-
5650/2024-206.
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€. |Cena Koef. [CenapolKl 2 K3 K4 K5 K6 K1 x Cenaj
pozadovana [redukce redukci [lokalita [plocha  [ucel [inZenyrské [Piisludenstvi Jiné |...x | ocefiovaného
resp. na na pozemku uziti [sité pozemku K6 objektu
zaplacena zapramen |[pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
2 896,06 K&
1 107527 K¢ l 1 075,27 i ! ) q 1! T
K¢
378,79 K&
P po0.00Ke 1 p00,00 1.1 1 1 1 1.2 1 [1.32 '
K¢
833,33 K&
3 |1 000,00 K¢ i 1 000,00] 1 ) I 1 123 D 33,
K¢
Celkem primér 702,73 K¢
Minimum 378,79 K¢
Maximum 896,06 K¢&
ISmérodatné odchylka - s 282,29 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 420,44 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 985,01 K¢

K oeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

P¥i koeficientu s hodnotou nad | je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceitovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne dé€lenim ceny po redukei na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentéfe:
I[K5; &.1] srovnavany pozemek je znatelng lepsi- ocefiovany pozemek ¢astetné zastavény stavbami ve vlastnictvi CR,
naklady na odstranéni nefunké&nich staveb

2[KS; &.2] srovnavany pozemek je znatelng lep3i- ocefiovany pozemek ¢astetné zastavény stavbami ve vlastnictvi CR,
naklady na odstranéni nefunké&nich staveb
P[KS; &.3] srovnavany pozemek je znatelné lepsi- ocefiovany pozemek Castetné zastavény stavbami ve vlastnictvi CR,
naklady na odstranéni nefunkénich staveb

v

Komentaf: K1 diferencuje pfipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemki. K3 diferencuje rozdily v planovaném vyuZiti pozemku. Ocefiovany
pozemek i srovnavané vzorky jsou pozemky ke sceleni s funk&nimi celky. K4 diferencuje rozdily v
moznosti napojeni pozemku na inZenyrské sit€. K5 zohledriuje dalsi pfisluSenstvi pozemku. Na
ocefiovaném pozemku jsou dvé nefunkéni sendzni vé€ze k odstranéni (zvySené naklady na odstranéni).
Na zékladé vybranych vzorki pro srovnani lze konstatovat, Ze u pozemkl obdobného charakteru nema
celkova rozloha zasadni vliv na jednotkovou cenu. V ramci srovnani tak neni velikost pozemku
zohlediiovana.

Na zékladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota -

piedmétné nemovitosti uréena nasledovné

12
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702,73 K&/m?
* 320 m?

=231 197 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

231 200 K¢

I1. b) Vypocéet ocenéni stavby nakladové dle cenového predpisu

V pFipadé ocenéni trinim porovndnim pozemkii v kombinaci s ndkladovym ocenénim stavby se
koeficient pp nepouZiva.

Koeficient pp se nepouiivi z toho divodu, Ze lokalita a dal$i trini faktory jsou jiZ zohlednény v
rdmci primého porovndni pozemkii. Vypocet dle cenového predpisu je pak Cistym ndkladovym
ocenénim se zohlednénim opotiebeni a zohlediiovat dalsi faktory je v daném pFipadé nadbytecné.

Sendzini véZe jsou v nepouiitelném stavu, na pokraji své Zivotnosti a dle sdéleni pana Homolky
(majitele aredlu) jsou uréeny k likvidaci. Dvé sendZni véZe na oceriovaném pozemku jiZ byly
v minulosti zlikvidovdny. '

Po konzultaci s Krajskym pozemkovym uifadem pro Stfedocesky kraj a hl. m.Praha a OTCaV Ize pro
stanoveni trini hodnoty pouZit vy$si hodnoty opotiebeni, nef 85 %, které stanovuje ocernovaci
vyhlaska. Vzhledem k vySe uvedenému je mira opotiebeni stanovena na 95 %.

Ocenéni staveb nakladovym zplsobem

1. SendZni véze

Obestavény prostor jedné senazni véZe je 175,5 m’. Vzhledem k druhu konstrukee je Zivotnost
stavby stanovena na 50 let.

-

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 1. Vé&ze, stozary, kominy, odplynovace
Objekt Zasobniky vézové (sila)

Konstrukéni charakteristika (druh svislé nosnékovova

konstrukce):

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2304

MnoZstvi: 341,00 m* obestavéného prostoru

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 2177,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3250
Zékladni cena upravend cena K&/m? = 7 238,53
PIna cena: 341,00 m® * 7 238,53 K¢&/m® = 2 468 338,73 K¢
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Vypocéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 45 rokd

Predpokladana dals$i Zivotnost (PDZ): 5 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 45/ 50 = 90,0 %
Maximalni opotfebeni miZe dle ptilohy ¢&. 21 &init 85 %

Stanovené opotfebeni ¢ini 95% (senazni véze v nepouzitelném stavu,
spise k likvidaci)

Koeficient opotiebeni: (1- 95 %/ 100)

Nikladova cena stavby CS~

SendZni véze - zjiStén4 cena

14

0,050

123 416,93 K¢

123 420,- K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

I) Ocenéni dle cenového predpisu

197 020 K¢
1. Senazni véze 112 186 K¢
2. Pozemky 84 829 K¢

II) Ocenéni trznim porovninim pozemki v kombinaci s nakladovym ocenénim stavby

354 620 K¢
I1. a) Vysledek dle srovnavaci metody — pozemek 231 200 K¢
II. b) Vysledek dle cenového piedpisu- sendzni v&ze 123 420 K¢

Odiuvodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota nemovitych véci,
v&etné jejich ptipadnych soucasti a pfisluSgnstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena na
zakladé provedené analyzy srovnavanych vzorki a nasledného porovnani se zohlednénim charakteru
jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky mé znalec za prokéazané.

Srovnavaci metodou byla zji§téna obvykla cena pozemku, podle jeho nejlepsiho mozného zplsobu
vyuziti dle platné uzemné planovaci dokumentace a u stavby byla uréena trzni hodnota nakladovym
zpasobem ocenéni.

Cena zjiténa u oceniovaného pozemku je odvozena ze statistické hodnoty stavebniho pozemku v dané
lokalité. Srovnavaci metoda lépe monitoruje trh s obdobnymi pozemky.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. €. 503/2020 Sb., v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni zjisténé a obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 471, jehoz soudasti jsou stavby bez ¢.p./C.ev.
(senazni véze) v obci Libéchov, okres Mélnik, katastralni izemi Libéchov na listu vlastnictvi ¢. 10002.

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je zjiSténi cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

197 020 K¢

Slovy: stodevadesatsedmtisicdvacet korun ¢eskych

Na zdkladé vyse uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena pozemku a trZzni hodnota stavby v daném misté a ¢ase uréena po

zaokrouhleni na
354 620 K¢

Slovy: tfistapadesatétyfitisicSestsetdvacet korun €eskych

Ostatni adaje:

- Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

- Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

- Platnost stanovené ceny obvyklé je 6 meésici za predpokladu, Ze nedojde k vyznamné zméné
charakteristiky nemovitych véci a podminek na trhu. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti
a udinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, opét za podminky, Ze nedojde
k vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti, Ing. Markéta

Manesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 31.05. 2025 D

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek FrantiSek Kofinek

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceléi kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdg&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢&islem 035274/2025.

H. SEZNAM PRILOH

- objednavka zadavatele

- vypis z katastru nemovitosti, katastralni mapa
- situace nemovitosti v map¢, ortofoto

- iizemni plan obce (vyiez)

- vyfez z povodilové mapy

- fotodokumentace pfedmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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