MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji éasti majetku
Ceské republiky, se kterou je pFisluSny hospodaf¥it Statni pozemkovy iifad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikaéni Cislo 01312774,

kterou tvori

pozemek p.¢. 1078 se stavbou bez ¢p/¢e (vep¥in), k.i. a obec Krasny Dvir,
okres Louny

PP ¢. 87364/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNiIi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Urad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢&. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87364/2001 - Pozemek p.¢. 1078 s vepfinem Brody, k.U. a obec Krasny Dvdr, okres

Louny
Adresa: Brody, 44101, Krasny Dv0r
Zakladni pfedmét €innosti: viz znalecky posudek — byvaly vepfin

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovniku (pfepocteny stav): 0
- Primérna mésic¢ni mzda: 0 Ké
- Export: 0 K&
- Dotace: 0 Ké
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizacniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
8. 1. 2026 (udaje v KE s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 827 190,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 827 190,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 827 190,00 K¢
z toho:

Pozemky: 105 870,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 721 320,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K&

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K¢

z toho:
Dlouhodobé zavazky: 0,00 K¢&
(Seznam bude uveden v pfiloze)
Kratkodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)
Bankovni uvéry a pujcky: 0,00 K¢&
(Seznam bude uveden v priloze)
C. Majetek zahrnuty v U€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 827 190,00 K¢&
D. Snizeni nebo zvy$eni ucetni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt: 0,00 K¢é
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 827 190,00 K¢
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi
(mimo nehmotnych): 0,00 K¢
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské tcely (v souladu s privatiza&nim projektem):
neni
6. Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi:
nejsou
7. Prehled vécnych a pravnich ukonl, které je tfeba ucinit k zajiSténi prfedpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou
8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
neni pojisténo
9. Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou
10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
nejsou
11. Ekologické zavady: .
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce zZivotniho prostfedi potvrzenym
Ministerstvem Zivotniho prostiedi a Cestnym prohlasenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, Ze majetek reseny
timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zplisobenou &innosti statniho podniku.
12. Omezeni ze strany jinych subjektu:
neni
13. Hlavni rizikové faktory:

K privatizovanému majetku neni zajistény pfistup, je pfistupny pouze pies pozemky
ve vlastnictvi tfetich osob. Stavba je celkové ve zhorseném technickém stavu.



14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni pfedmétem restituénich
naroku:
Prohlaseni je soucasti privatizacniho projektu.

15. DalSi doplfiujici udaje:
Povinnost zpracovani prikazu energetické naro¢nosti budovy (PENB) se na privatizované
nemovité véci nevztahuje podle § 7 odst. 5 pism. e) zakona &. 406/2000 Sb. ve znéni
pozdejsich predpish (u primyslovych a vyrobnich provozu, dilenskych provozoven
a zemédélskych budov se spotfebou energie do 195 MWh za rok).

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce: ]
Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02
Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 27. 1. 2026

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy iifad pro Ustecky kraj
Husitskd 1071/2

415 02 Teplice ®

Magr. Jaroslava Kosejkova )
feditelka Krajského pozemkového Gradu pro Ustecky kraj

Prilohy:

- rozvaha (bilance) ke dni 8. 1. 2026,

- seznam nemovitych véci (pozemku, budov, hal a staveb),

- vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,

- Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich, stanovisko CIZP, stanovisko MZP,
- znalecky posudek €. 039724/2025.



Priloha €. 1

[

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu

Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Rozvaha

KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice

sestavena k: 8.1.2026

(v K&, s pfesnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87364/SPJ 2001 Nazev PP: Pozemek p.¢. 1078 s vepiinem Brody, k.U. a obec Krasny Dvdir, okres
Louny
1 2 | 3 4
Cislo UGETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky Synk BEZNE ,
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
827 190,00 0,00 827 190,00
A Stala aktiva 827 190,00 0,00 827 190,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. [Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
1. Dlouhodoby hmotny majetek 827 190,00 0,00 827 190,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porosta 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 827 190,00 0,00 827 190,00
ll. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |[Majetkové Ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Porizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Gvéra 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruc¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |ZboZinafcesté 138

NI




| [10.

Ostatni zasoby

139

Kratkodobé pohledavky

1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4, |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych tvéri 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. | Zdravotni pojisténi 337
12. |Dlichodové sporeni 338
13. |Dan z pfijmU 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Gstfednimi vladnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vliadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. | Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukoncenych financnich operaci 369
26. |Pohledavky z finan¢niho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferl 375
30. |[Naklady pristich obdobi 381
31. |Pfijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné ucty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finan¢ni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich financnich aktiv 247
7. [Ugty tizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |BéZny ucet FKSP 243
14. |Bé&zné ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nazev polozky Synt. : ’ i :
polozky Geet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 827 190,00
C. Vlastni kapital 827 190,00
l. Jmeéni ucetni jednotky a upravujici polozky 827 190,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 210 688,78
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 616 501,22
7. |Opravy piedchazejicich ucetnich obdobi 408
Il Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titulil 414
1l Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni predchazejicich Géetnich obdobi 432
IV, / |PFijmovy a vydajovy tcet rozpoétového hospodareni
| A/)le’( . |Pfijmovy a&et organizanich slozek statu 222
)




2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje predchazejicich icetnich obdobi 404
2 Cizi zdroje
l. Rezervy
| 1. [Rezervy 441
1. Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Prijaté navratné financni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisl 453
4. |Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostfedkovani transfert 475
11. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé avéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazKy z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeceni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Dichodové spofeni 338
15. |Dan z piijml 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. | Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustrednim viadnim institucim 347
20. [Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. | Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25. | Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. | Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29, | Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. | Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirl a podilu 368
32. |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferd 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. | Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 8.1.2026

Sestavil: Bc. Jana Hepilova

Odpovédné osoba za KPU: Mgr. Jaroslava Kosejkova, feditelka KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Tmové

vz,

f,
N Husitskd 10712
Pod //ﬁ
odpls /// 415 02 Teplice

s
Podpis: ﬂﬁﬁ-1n7

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy ifad pro Ustecky kraj
®
- ATNI POZEMKOVY URAD
Hiusinecka 1024/11a
130 00 Praha 3

mzm/ 1 -01- 2026 ;(QQ/
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Potvrzeni
o ovéfeni Géetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 8. 1. 2026

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 87364, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemek p.C. 1078 s vepfinem Brody, k.U. a obec Krasny DvUr, okres Louny zobrazuje Géetni
stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovérfované rozvaze G&ini
827 190,00 K.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemek p.€. 1078 s vepfinem

Brody, k.u. a obec Krasny Dvur, okres Louny, ke dni 8. 1. 2026 zachycuje pravdivé majetek

uréeny k privatizaci dle privatizaniho projektu ¢. 87364.

S TATNI POZEMKOVY URAD

V Praze dne Husinecka 1024/11a
15 -01- 2026 130 00 Praha 3 7

)

/

ona fo o,
Ing. Lenka Tumova

Feditelka ‘Odboru ekonomického SPU
v 2. ing. Vendula Jonasov

,
Vypracovala: Bc. Jana Hepilova W
Telefon: 727956871 ] ) 5
Schvalila: Mgr. Jaroslava Kosejkova, reditelka KPU pro Ustecky kra/%?///

STATNI POZEMKOVY U RAL
Rrajsky pozemkovy ifad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice ®

1y -01- 2006 @/



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec
Obec: Krasny Dvur

Katastralni Uzemi: Krasny Dvur

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku iD
Uuzemi ¢p./bez ¢p stavby parc. ¢. maj.
Krasny Dvar Krasny Dvar bez ¢p veprin Brody PKN - poz. 1078 11335
Pozemky:
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh ID
parc. €. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - pozemkové
Krasny Dv(r Krasny Dvir 1078 zastavéna plocha a nadvori 1057027

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektl a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu ¢. 403/1990 Sb., ¢. 87/1991 Sb., ¢. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feseny (zéakon ¢. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 27. 1. 2026
STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy ifad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2
415 02 Teplice

Mgr. Jaroslava Kosejkova )
feditelka Krajského pozemkového uradu pro Ustecky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:

Bc./Jana Hepilova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2026 07:55:02

Vyhotoveno beziplatné déalkovym pristupem pro ticel: Sprava majetku, ¢.j.: SZ SPU 039046/2025 pro Statni pozemkovy
urad

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566306 Krasny Dvur
Kat.ldzemi: 673862 Kraisny Dvur List vlastnictvi: 10002

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplisob ochrany
1078 733 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: 1078
Bl Vécna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v ¢ésti B v&etné souvisejicich udajh - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1078

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni pfrislusSnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) 009622/2013 ze dne
02.01.2013; uloZeno na prac. Zatec
Z-381/2013-533
Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Zatec, koéd: 533.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.01.2026 07:55:02
Okres: CZ0424 Louny Obec: 566306 Krasny Dvur
Kat.uzemi: 673862 Krasny Dvur List vlastnictvi: 10002

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrilni tfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.01.2026 08:15:14
Cesky urad zemémé&Ficky a katastrdlni - SCD

Poucdeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uceltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich Udaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Zatec, kéd: 533.
strana 2
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Statni pozemkovy urad
Doruceno: 22.07.20258

SPU 297995/2025

Tiesty:38 prilohy:

I

ZNALECKY POSUDEK """

C. 039724 / 2025

Oznaceni posudku: 76 / D / 2025

Pifedmét posudku

Ocenéni nemovitych véci vedenych na LV ¢&. 10002:
- pozemek p.¢. 1078, jehoZ souéasti je zemédélskzi, stavba bez
¢.p./E.ev. v obci a k.u. Krasny Dvir, okres Louny, Ustecky kraj

Obor a odvétvi

Ekonomika — Ceny a odhady

Zadavatel

Ceska republika-Stitni pozemkovy urad,
Krajsky pozemkovy iiad pro Ustecky kraj,
Husitska 1071/2, 415 02 Teplice, ICO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele

SPU 177919/2025/508100/Hep ze dne 5.5.2025

Pocet stran

Posudek obsahuje 38 stran véetné titulniho listu a piiloh.

Cislo a pocet vyhotoveni

22

Zpracovatel

Ing. Dagmar LEEBOVA, K. Tajka 1503/B, ICO: 11268417
250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav, te). 326904075

Datum

9.7.2025 / //

»£Q 01 Brandys nad Labem
£8 Tel.: 326 904 075
ao.leebova@seznam.cz

R
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1/ ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE
~Jaka je obvykld cena a cena zji§ténd urend zplsobem podle zakona
€. 151/1997 Sb. a vyhlasky &. 441/2013 Sb. v platném znéni nemovitych véci vedenych na
LV ¢. 10002:
- pozemku p.¢. 1078 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soucasti je zemédélska stavba bez
¢.p./C.ev. v obci a k.u. Krasny Dviir, okres Louny, Ustecky kraj?«

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU
Podklad pro pfevod majetku podle zédkona €. 92/1191 Sb. ve znéni pozdgjsich predpist.
Pfevod bude realizovan formou vefejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJIiCi VLIV NA PRESNOST
ZAVERU POSUDKU

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvl4§tni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv.

Cenu je nutné urcit pro jednotlivé soutasti ocetiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou
véc (pozemek, stavbu; pozemek, jehoZ soudasti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatng
véetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soud4sti ma diivod pouze evidenéng
cetni. Pro Gcely volby zplisobii ocenéni se pfevadény majetek podfizuje logice pievodu jako
soubory pozemkt a objekt.

Zadavatel nesdélil Zadnou dalsi skutecnost, ktera miZe mit vliv na presnost zavéru posudku.

2/ VYCET PODKLADU
2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT
. Pouité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybréany z veiejnych

zdrojt, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci, 21skanych pii mistnim Setfeni, které se uskutecnilo dne 2.7.2025.

{4

2, 2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1 Podklady od zadavatele
L Objednavka znaleckého posudku ¢. SPU 177919/2025/508100/Hep ze dne 5.5.2025,
~ pfijata dne 9.5.2025 (viz ptiloha &. 7.1)
- Vypis z katastru nemov1t0st1 LV ¢ C. 10002 pro k.. Krasny Dvir, vyhotoveny ddlkovym
pfistupem (viz pnloha ¢ 7.2) '
- Cestne prohlaseni Statniho statku Zatec ze dne 2.5.1996
- Zadost o provedeni zipisu stavby do katastru nemovitosti ze dne 2.5.1996

2.2.2° Kopie katastralni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahliZenim do KN (viz ptiloha ¢. 7.3)
2.2.3 Povodiovy plan Ceské Republiky
Povodiiova mapa, staZena z internetu (viz ptiloha &. 7.4)
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Internetové zdroje:

https://znalci.justice.cz/ - portél pro znalce

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna &ast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - piistup do KN pro registrované uZivatele
https://www.cenovamapa.cz/ - databaze zrealizovanych prodejii nemovitych véci
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky utad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informaéni servis

https://www.dpper.cz/ - povodtiovy plan CR, zpracovatel MZP CR
https://www.obeckrasnydvur.cz/ - uzemni plan obce Krasny Dviir

https://ags kr-ustecky.cz/- izemni plany obci Usteckého kraje

https://mapy.cz/ - situaéni schéma (viz ptiloha ¢&. 7.6)

https://www.csob.cz/ - informace o CSOB Indexu bydleni (viz ptiloha €. 7.7)
https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/2022-05-12_Stanovisko-k-problematice-trzni-
hodnoty-po-1-lednu-2021.pdf - Stanovisko k problematice trni hodnoty po 1. lednu
2021 — €. 04/2022

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skuteéném stavu byla ocefiovana nemovita véc, data o ni jsem zjistovala

osobné pfi mistnim $etfeni, coZ zaruCuje v&rohodnost.

Vérohodnost (ostatnich) zdroji dat (zejména data z katastru nemovitosti, cenové udaje o

zrealizovanych prodejich, informace o povodtiovych zénach a data z izemnich plantl) nemohu
ovéfit, protoZe jsem se na tvorbé dat z té€chto zdroji nepodilela.



3/ NALEZ,

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny
Zadanim znaleckého posudku je odborné otdzka zadavatele
»Jaka je obvykld cena a cena zji§ténd wurCend zplisobem podle zikona
€. 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni nemovitych véci vedenych na
LV ¢&. 10002:
- pozemku p.¢. 1078 (zastavéna plocha a nadvoti), jehoZ soudasti je zem&d&lska stavba bez
¢.p./C.ev. v obci a k.u. Krasny Dviir, okres Louny, Ustecky kraj?

Pro ur€eni ceny zjist€éné bude postupovano podle vyhlasky &. 441/2013 Sb., ve zn&ni
vyhlasky ¢. 370/2024 Sb.

Pro urCeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebréna a tvofena data, kterd budou
analyzovana a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otizce, jsou srovnatelna a vhodna.
Sebrana a tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informaénich databézi, z listin, z
podkladd a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zji§téna
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocetiovanych nemovitych véci,
budou zjiStény identifikacni Gdaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a
stavu nemovitych véci.

Na, zdkladé sebranych a vytvofenych dat o nemovitosti budou vyhleddny prodeje
obdobnych nemov1tych vécl a dale bude sestavena mnoZina vzorku srovnatelnych nemovitych
véci.

Ukolem znalce j je urcit cenu pro jednotlivé soucasti ocefiovaného majetku samostatng, a to
z divodu evidenéné udetniho. Z tohoto diivodu bude vysledna obvykla cena rozdélena na pozemek
a stavbu procentudlné, a to na zakladé poméru hodnot stavby a pozemku z ceny zjiiténé.

3.1.2 Data ziskana o ocefiované nemovité veci

a) Situovani nemovité véci:

Ocetlovana nemovita véc se nachazi v obci a katastrdlnim uzemi Krasny Dviir, v okrese
Louny, v Usteckém krajl Obec Krasny Dvir lezi pfiblizné 6 km severozépadné od Podbotan a
zhruba 19 km jihozapadné od Zatce. K obci déle patii obce: Brody, Chrastany, Ném¢&any, Vysoké
Tiebusice a Zlovédice. V obci je zakladni ob&anska vybavenost (obecni ifad, matefska Skola,
zékladni Skola, prodejna smiseného zboZi, restauraéni za¥izent, poSta, zubni ordinace, sportovistg,
koupalit€, zamek, obecni knihovna). Hromadnd doprava v obci — vlak, bus. Kompletni obanské
vybavenost je ve mésté Zatec. Oceflovand nemovita véc se nachazi v &asti obce Brody, na jejim
okraji, ve vzdalenosti cca 2,5 km od centra obce.



b) Uzemni plan:
Dle platného tizemniho planu obce je ocefiovana nemovita véc zafazena v plose ,,ZR/P —
Zemédélskd vyroba — plochy pro revitalizaci v ochranném pasmu ndrodni kulturni pamatky —

Zamku Krasny Dvar®.
BR-C

ZEMEDELSKA VYROBA - PLOCHY PRO REVITALIZACI

V OCHRANNEM PASMU NARODNIi KULTURNI PAMATKY
- ZAMKU KRASNY DVUR

¢) Identifikace ocefiované nemovité véci:

Dle Vypisu z katastru nemovitosti LV €. 10002 pro k.. Krasny Dviir:

Nemovitosti:
Parcelni ¢islo: Druh pozemku — zptisob vyuziti Vyméra
1078 zastavéna plocha a nadvoii 733 m?

Soucdsti je stavba: bez Ep/Ce, zemedelska stavba
Stavba stoji na pozemku p.¢.. 1078

Vlastnické pravo:

Podil |Jméno Adresa
1/1 | Ceska republika

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu:

Podil |Jméno Adresa
1/1 | Statni pozemkovy tiad Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Zpiisob ochrany nemovitosti:
- Bez zapisu
Omezeni viastnického prava:
- Bez zapisu
Jiné zapisy:
- Zména vymér obnovou operatu



d) Popis oceniované nemovité véci:

Pozemek p.c. 1078

Jedna se o pozemek p.¢. 1078, evidovany v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii o
vyméfe 733 m?. Pozemek je obdélnikového tvaru a je cely zastavén zemédélskou stavbou bez
¢.p./C.ev. (vepiina), ktera je jeho souasti.

Zemédélska stavba bez ¢.p./E.ev. — Vepiin Brody

Jedna se 0 zemé&d€lskou stavbu, kterd je soudasti pozemku p.¢. 1078. Objekt byl postaven
v roce 1964. Zaklady jsou betonové. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné z cihel tl. 45 cm, v &asti
chybi. Stfecha je sedlovd s hambélkovym krovem a krytinou z eternitovych $ablon. Stropy jsou
rakosove. Klempifské konstrukce chybi. Vnitini uprava povrchi je provedena vapennou omitkou,
v Casti chybi. Z vn&j8i strany je provedena vépenocementova hrub4 omitka. Schody na piidu jsou
dfevéné. Dvete v objektu jsou dfevéné svlakové a dfevéné do dievénych zarubni, v &asti chybi.
Okna jsou jednoduchd a luxfery, v ¢asti okna chybi. Bleskosvod je osazen. V objektu jsou
provedeny rozvody vody, kanalizace a elektfiny (v soutasné dob& nefunkéni a nepfipojené). Pro
ohfev TUV je osazen elektricky boiler.

Stavba je celkové ve zhorSeném technickém stavu.

Podlazi:

1.NP ‘g | ,

Vyska . . B 3,02m
Zastavéna plocha  |9,25x79,20 == 732,60 m>
Primém4d vyska podlazi PVP | = 3,02 m
Primé&rnd zastavéna plocha podlazi PZP: = 732,60 m>

Obestavény prostor OP:
| 1.NP (3,02 x 9,25x79,20) + (3,8/2 x 9,25x79,20) |

Il

| 360439m?|

e) Rizika ocefiované nemovnte véci:
1) Ocenovana nemov1ta véc spada do zény se zanedbatelnym rizikem povodns.
' 2) K ocenovane nemov1te veci neni pravné zajistén piistup pfes pozemky p.&. 2117
ap.¢. 2120.
‘Piistup k ocetiované nemovité véci je pres pozemky:
- p.C. 2117 (ostatni plocha — jind plocha), vlastnické pravo: podil 8/15 - Pialek Michal,
Brody 32, 44101 Kréasny Dvir; podil 7/15 - Silhének Pavel, Na Vysluni 602, 43981
Kryry;
- p.C. 2120 (ostatni plocha — jind plocha), vlastnické pravo: SJ Jacobsen Torsten
‘Cumberland, Viborggade 50/1.tv., 2100 Kodari, Danské kralovstvi a Jacobsen Katefina
Ing. arch., Na Minickém Kopci 649, Mikovice, 27801 Kralupy nad Vltavou.
- p-€.1070/1 (ostatni plocha — ostatni komunikace), vlastnické pravo: Obec Krasny Dvir,
& p. 117, 43972 Krasny Dvir.
3) Ocefiovana nemovita v&c je ve zhorSeném technickém stavu.



3.1.3 Stanoveni kritérii vybéru

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o specifickou nemovitou véc, se kterou se bézné neobchoduje
anebyl k dispozici dostateény pocet sjednanych cen v daném misté a &ase obdobnych nemovitych
veci srovnatelnych co do velikosti, rozsahu a technického stavu prevadéného majetku, bude
mnoZzina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci vytvorena i z prodeji zrealizovanych
v dels$im asovém horizontu.

Na zaklad€ popisu nemovité véci byla stanovena kritéria vybéru srovnatelnych nemovitych
véci z mnoZiny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:

C. Kritérium Popis

1 Casové hledisko roky 2023-2025, tiprava koeficientem Upravy ceny
2 Lokalita Krasny Dviir a okoli, radius do cca 50 km

3 Typ stavby pro zemé&délské ucely

4 Pozemek pouze pozemek pod stavbou, velikost 200 aZ 1.000 m?

Vylouceni extrémnich hodnot (MIN, MAX) mimo stéedni hodnotu

5 | Extrémni hodnoty intervala

vylou€eni mimofadnych okolnosti trhu; napt. pfevod v roding,

6 Qstatnl thy .. spoluvlastnickych podild, exekuce, insolvence atd.

Casové hledisko:

Pro zohlednéni delSiho ¢asového odstupu srovnatelnych uzavienych prodejii a terminu
ocenéni bude pouZit koeficient Gipravy ceny, ktery bude stanoven odbornym tisudkem s vyuzitim
CSOB Indexu bydleni pro pozemky jako podptrné metody.

3.1.4; Vycet posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci

Mpoiina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle udaji z KN byly za obdobi let 2022-2025 v blizké lokalité ocefiované nemovité véci

uskutecnény prodeje té€chto obdobnych nemovitych véci:

datum Plocha | Zast. | Cena |Nesplnéné
¢ | | ki stavba p-¢. ¢. Fizeni pravnich | Cena (K¢€) | pozemkii | plocha | jedn. | kritérium
icinka (m2) (m?) | (K& | vybérué.
533,
p | Vilémovu | zem.stavba | 53213, |\ 50300004 503 | 26.04.2024 | 2925000 | 3987 | 1596 1833 4
Kadané cev. 8 532/4,
' 537/1
2 | Bitozeves | ZeM-Stavba | g1 | v.1889/2024-533 | 04.07.2024 | 2000000 | 8§29 829 | 2413 .
bez ¢.p./¢.ev.
st.
3| Biinkov | ZoMStavby | 881ty 1o n003-507 | 05.052023 | 700000 | 2962 | 360 | 1944 4
bez €.p./8.ev. | st. 91,
: 919 e 3
g | oy zem. stavba | 1o0e |y 013/2022-533 | 07.06.2022 | 480 000 766 766 | 627 1
Dvur bez €.p./C.ev.




50472,
Btezno u zem. stavby | 504/3,
5 | Chomutova | bezép/i.cv. | 30475, | V-3290/2022-503 | 09.05.2022 | 951000 | 4229 | 1330 | 715 1,4
504/4
stavby obg. 154
vybaveni bez 15 5’
6 | Korozluky C'Z'tf‘f):a 156, | V-615/2023-508 | 10.02.2023 | 3000000 | 11063 | 2357 | 1273 3,4
| 17
techn.v vybvavem 264/5
bez €.p/¢.ev.
14772,
7| Hejnice | “SMStavba | 14750y 00452000507 | 19.00.2022 | 930000 | 5052 | 920 | 1011 1,4
bez €.p./C.ev. 2/8,
147/25
8 | Sepetely | JomSavba | sty 300003506 | 03.01.2023 | 3050000 | 1924 | 1924 | 1585 | a6
bez &.p./C.ev. | 59/4
Méchol em. stavba st 74,
g | Meeio Py | 2. 8 80, | V-970/2025-533 | 02.04.2025 | 5376492 | 4140 | 1162 | 4627 4
u Zatce bez&.p. 5 1149
podil
2/10
g podil 2/10 na | nap.&.
10| SOPSSMEDY | oo stavba | st | V-22/2025-533 | 06012025 | 113508 | 2160 | 1643 | 345 4,6
u Podboran 3 o i
bez &.p./C.ev. | 176/1,
1901,
1902/1
1 | Cemiceu | jindstavbabez | o 34| v 35700023.533 | 15.12.2023 | 1650000 | 454 454 | 3634 3
Petrohradu ¢.p./e.ev.
stavba bez
12| Bivany zplsobu | st.4/2 | V-322/2025-507 | 31.01.2025 | 476100 | 330 330 | 1443 -
vyuziti
13| Bésno bzem; stavba | o o1 | v-847/2025-533 | 20032025 | 2651000 | 2349 | 321 | 8259 4,5
ez ¢.p./¢.ev.
14 |Mnichovsky |- zem. stavba | ‘a1 |y 04003507 | 11012023 | 100 000 79 79 | 1266 4
Tynec bez ¢.p./C.ev. ;
15| VI | zemstavba | sty 300053507 | 28082023 | 200000 | 178 | 178 | 1124
Chluméan | bez&.p./Eev. | 34/2 e B

Vybér' nejvhodngjsich. vzorki pro stanoveni porovnavaci hodnoty byl proveden po

prostudovam podkladu jednotlivych zrealizovanych prodejii a zohledné&ni stanovenych kritérii
vyberu a po zohlednéni Standardu zpracovani znaleckych posudkt pro Statni pozemkovy ufad.
Vzhled k tom{s, Ze v dané lokallte neprobehl prodej obdobnych nemovitych véci v dostatedném
mnozstvi pouZitelnych dle Standardl pro Statni pozemkovy Ufad, byly pouZity i podmine&né
vhodné prodeje (prodeje s'SPU). Pro porovnavaci metodu byly vybrany 3 zrealizované prodeje,
oznacené v mnozin€ srovnatelnych nemovitych véci tuénym pismem (&. 2, 12 a 15).

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

. Bylzpracovéna vy‘n'voren souhrn dat a uvedena veskera zji§téni z podkladd, dat a z mistniho
setrenl na zakladg kterych znalec dospél k vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana byla data z evidence
Katastru nemqvitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho $etfeni, byla provedena analyza trhu
S nemov1tym1w véemi dle zrealizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci a byly zjistény,
vybrany a pouZity vzorky zobchodovanych srovnatelnych nemovitych véci. U vybranych
srovnatelnych‘nemov1tost1 bude proveden popis souvisejicich udaja.
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3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty byly z mnoziny vzorkd vybrany tyto nemovité véci:

1) Srovnatelna nemoviti véc:
Stavba o zastavéné plose 829 m?, pozemek 829 m?, obec a k.i. Bitozeves
Zrealizovany prode;j:
- Stavba: zemédélska stavba bez €.p.
- Parcela: st. 181 (zastavéna plocha a nadvofi), k.0.: Bitozeves, vyméra 829 m?
Kupni smlouva podand na KN dne 4.7.2024, V-1889/2024-533. Pievodce: fyzickd osoba.
Nabyvatel: fyzicka osoba.
Jedna se o stavbu koriskych st4ji. Pozemek je v izemnim planu obce veden v plose ,,SV -plochy
smiSené obytné - venkovské*.
Zastavéna plocha — 829 m?. Plocha pozemki celkem — 829 m?.
Cena: 2.000.000 K¢. Zdroj informaci: cuzk.cz a cenovamapa.cz.

2) Srovnatelnd nemovita véc:
Stavba o zastavéné plose 330 m?, pozemek 330 m?, obec a k.i. Bfvany
Zrealizovany prodej:

- Stavba: rozestavéna budova bez zptisobu vyuZiti

- Parcela: st. 4/2 (zastavéna plocha a nadvofi), k.0.: Bfvany, vyméra 330 m?
Kupni smlouva podan4 na KN dne 31.1.2025, V-322/2025-507. Pfevodce: Ceska republika (Statni
pozemkovy ufad). Nabyvatel: fyzicka osoba.
Pfevod byl proveden ve vefejné soutézi o nejvyhodnéjsi nabidku podle § 13 odst. 3 zdkona
¢. 503/2012 Sb., v platném znéni.
Jedna se o stavbu stodoly vyuZivané jako sklad obili. Objekt byl postaven cca ve tfeti dekadé
20. stoleti. Zakladové konstrukce jsou smiSené kamenné, svislé nosné konstrukce jsou zdéné
(sloupy v tl. 60 cm a zdi v tl. 30 cm). Stropy nejsou provedeny. Stiecha je sedlova s krytinou z
palenych taSek. Bleskosvod je osazen, klempiiské konstrukce nejsou provedeny. Vnitini povrchy
zdiva jsou provedeny vapennou omitkou, z vné&jsi strany je v ¢astech provedena vapenna omitka,
ve zbytku jsou odhalené cihly, do vysky cca 1 m je proveden kamenny obklad. Vrata jsou dfevéna
pojezdova. Podlahy jsou betonové. Objekt je napojen na IS — elektro.
Pozemek je v izemnim planu obce veden v plose ,,SV -plocha smiSena obytna venkovské*.
Zastavéna plocha — 330 m?. Plocha pozemkii celkem — 330 m2.
Cena: 476.100 K¢. Zdroj informaci: cuzk.cz a cenovamapa.cz.
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SV - plocha smilsena obytna vesnicka

3) Srovnatelnd nemovita véc:
Stavba o zastavéné plose 178 m?, pozemek 178 m?, obec Chluméany, k.i. VI¢i u Chluméan
Zrealizovany prode;j:

- Stavba: zemédélska stavba bez ¢.p.

- Parcela: st. 34/2 (zastavéna plocha a nadvoti), k.0.: VIEi u Chluméan, vyméra 178 m?
Kupni smlouva podand na KN dne 28.8.2023, V-2347/2023-507. Pievodce: fyzickd osoba.
Nabyvatel: obec.
Pozemek je v uzemnim planu obce veden v plose ,,SO.3 - plochy smiSené obytné vesnické*.
Zastavéni plocha — 178 m?. Plocha pozemki celkem — 178 m?.
Cena: 200.000 K¢. Zdroj informaci: cuzk.cz a cenovamapa.cz.
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zédkona & 151/1997 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist, se
obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejlch stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&ri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pifirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla3tni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se
porovnanim ze sjednanych cen.

Analyza dat bude provedena dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocetiovéani majetku, §2, tj. urdeni
ceny obvyklé a dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky & 370/2024 Sb. §lc, tj. urdeni
zjisténé ceny.

Analyza dat bude provedena porovninim jako statistické vyhodnoceni nejéastéji se
vyskytujiciho prvku v dané mnoZiné skuteéné realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku
nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Pfi vybé&ru vzorkt je respektovana pfimé&fena
homogenita pro srovnan, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. Ptipadné rozdily jsou zohlednény pomoci pouZitych
korekenich koeficientt, které jsou v rozmezi 0,80 - 1,20. Je vychézeno z odborné doporuteného
rozmezi (8koleni, seminéfe, metodlky apod.), z dlouhodobého sledovani a tvorby vlastni databaze
inzertnich a realizovanych cen v zavislosti na jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivi na
realizované ceny. P analyze transakei se srovnatelnymi nemovitymi v€cmi jsou ceny vzorkd

Jadreny jako cena za lm plochy jednotky.
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4.2 CENA ZJISTENA

4.2.1 Cena dle vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. 5
Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky €. 370/2024 Sb. o ocefiovani majetku.

Obsah

1. Pozemek — § 4
2. Veptin—§ 12

Index trhu (pfiloha €. 3, tabulka ¢. 1)
Pozn.: Znak €. 5 Ostatni neuvedené: zvolena hodnota -0,30 zohlediiujici riziko nezajidténého

piistupu.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 | Situace na dilé¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi

2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 |Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)

5 | Ostatni neuvedené (napf. novy I. Vlivy sniZujici cenu 0,30
investiCni zdmér, energeticka
Uspornost, vysoké ekonomicka

navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zébna se zanedbatelnym nebezpetim 1,00
S vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

! s
Index trhu It =Pg x P7 x Pg x Py x (1 +‘__le Pi) |=0,700

Index poiohy (pfil‘oha ¢. 3, tabulka &. 4, Zeniédélstvi)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a t&el uZiti stavby L. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,30
| ' - o ~ celku
2 | Pfevazujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zéstavba, rekreadni stavby 0,01
pozemku _ |
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3 | MozZnost napojeni pozemkuna | II. Pozemek lze napojit pouze na n&které sité | 0,00
inZenyrské sité obce v obci
4 | Dopravni dostupnost k hranici I. Bez moznosti ptijezdu nebo piijezd po -0,01
pozemku (arealu, pozemku s nezpevnéné komunikaci
povrchovou té€Zbou)
5 | Parkovaci mozZnosti I. Omezené parkovaci mozZnosti 0,02
6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti 0,00
hlediska komer¢ni vyuZitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivi 0,00
7
Index polohy Ip =Py x (1+ 2 Pi) =0,288
=2

1. Pozemek - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce’ P Krasny Dvir
Nazev okresu ‘ Louny
Zé&kladni cena vychozi  |ZCy E|  2258- K&/m?
Uprava vychozi zékladni ceny (p¥iloha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku : Hodnoceni znaku Oi
1| Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 |Hospodaisko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce ‘ ‘ '
3 [Poloha obce V. Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 0,90

obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti

nad 5000 obyvatel
4 | Technick4 infrastruktura v obci I. Elektiina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5| Dopravni obsluZnost obce I1. Zelezniéni zastivka a autobusové zastdvka 0,95

6 | Obcanska vybavenost v obci III. Z&kladni vybavenost (obchod a zdravotni | 0,95
| stiedisko a $kola)

Zakladni cena pozemku ~ ZC —ZCvx 01 X 0y X O3 X O4 X 05 X Og = 715~ Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
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Indexy pro tpravu zikladni ceny stavebnich pozemkd

| Index trhu It E 0,700
Index omezujicich vlivii (pfiloha ¢&. 3, tabulka ¢&. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 | Svazitost pozemku a expozice

ostatni orientace

IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00

3 | Ztizené zakladové podminky

I1I. NeztiZené zakladové podminky

0,00

4 | Chranéna uzemi a ochranna
pasma

I. Mimo chrdnéné tizemi a ochranné pasmo | 0,00

5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+ Z_l P; 1,000
Index polohy Ip 0,288
Index cenového porovnani [I=1Ir xIp % Ip 0,202
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i
Zékl:adni cena upravena ZCU =ZC x 1=144,4300 K¢/m?
arc. &. dzev _ L Vyméra [m?] Cena [K¢]
1078 zastavénd plocha a nadvofi 133 105 867,19
Pozemek — zjiSténa cena 105 867,19 K¢
2. Vepiin — § 12
Zattidéni pro potfeby ocenéni
Hala typ L. budovy pro zeméd€lstvi (Zivotidna produkce)
Svisla nosné konstrukce zdénd
Polohovy koeficient Ks 0,800
K6d Klasifikace CZ-CC 127131 Budovy pro Zivodisnou produkei
Kéd SKP 46.21.15.2..2  haly pro Zivoéi$nou produkci
Koeficient zmény cen staveb K; 3,138
Podlazi
L.NP
Vyska 3,02m
Zastavéné plocha  [9,25x79,20 732,60 m>
Priméma vyska podlazi PVP 3,02m
Priimérnd zastavénd plocha podlazi PZP 732,60 m?
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Obestavény prostor OP

| LNP (3,02 x 9,25%79,20) + (3,8/2 x 9,25%79,20) | =] 360439m?]
Vybaveni
Nézev, popis Obj. podil [Hodnoceni odil
1. | Zaklady véetné zemnich praci 11,30 %] Standardni
2. | Svislé nosné konstrukce 26,20 % Nevyskytuje se| 5 %
Standardni 95 %
3. | Stropy 8,90 %) Standardni
4. | Krov, stfecha 10,30 %) Standardni
5. | Krytiny stech 2,90 % Standardni
6. | Klempii'ské konstrukce 0,70 %| Nevyskytuje se
7. Uprava vnitinich povrchlt 5,90 %| Nevyskytuje se|30 %
Standardni 70 %
8. | Uprava vnéjsich povrchit 3,10 %] Standardni
9. | Vnitini obklady 0,00 %| Neuvazuje se
10. | Schody " 0,70 %| Podstandardni
11. | Dvere 2,00 %| Nevyskytuje se|50 %
Standardni 50 %
12. | Vrata 2,40 %| Nevyskytuje se
13.|Okna 4,30 %]| Nevyskytuje se|66 %
L b Standardni 34 %
14.| Povrchy podlah 4,70 %| Nevyskytuje se
15. | Vytapéni 0,00 %) Neuvazuje se
16. | Elektroinstalace 5,90 %) Podstandardni
17. | Bleskosvod 0,40 %) Podstandardni
18. | Vnitini vodovod 1,40 %| Podstandardni
19. | Vnitini kanalizace 1,30 %| Podstandardni
20. | Vnitini plynovod 0,00 %| Neuvazuje se
21. | Ohtey vody, 0,50 %) Standardni I
22. | Vybaveni kuchyni 0,00 %| Neuvazuje se
23. | Vnitini hygienicka vybaveni 2,00 %| Nevyskytuje se
24. | Vytahy (u vice podlaznich hal) 0,00 %| NeuvaZuje se
25. | Ostatni 5,10 %| Nevyskytuje se|
Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
| Zékladni koeficient K4 | 1,0000]
Uprava koeficientu K4
2. | Svislé nosné konstrukce —0,54 x 1,852 x 26,20 % %< 5 % — | 0,0131
6. | Klempifské konstrukce —-0,54 x 1,852 x 0,70 % — | 0,0070
7. U‘pra\‘/a vnitinich povrchi —0,54 x 1,852 x 5,90 % x 30 % — | 0,0177
10. | Schody —0,54 % 0,70 % - | 0,0038
11.|Dveie' —0,54 x 1,852 x 2,00 % % 50 % — | 0,0100
12. | Vrata —0,54 x 1,852 x 2,40 % — | 0,0240
13. | Okna —0,54 x 1,852 x 4,30 % x 66 % — | 0,0284
14. | Povrchy podlah —0,54 x 1,852 x 4,70 % - | 0,0470

17



16. | Elektroinstalace —0,54 x 5,90 % — | 0,0319
17. | Bleskosvod —-0,54 x 0,40 % — | 0,0022
18. | Vnitini vodovod —0,54 x 1,40 % — | 0,0076
19. | Vnitini kanalizace -0,54 x 1,30 % - | 0,0070
23. | Vnitini hygienicka vybaveni —0,54 x 1,852 x 2,00 % - | 0,0200
25. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 5,10 % — | 0,0510
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 =1 0,7293
Ocenéni
Zakladni cena ZC 1930,— K&/m?
Koeficient konstrukce K; X 1,0750
Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9290
Koeficient K3 = 0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 X 1,2272
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,7293
Polohovy koeficient Ks X 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,1380
Zakladni cena upravend ZCy =|  4330,58 K&/m?
Cena stavby OP x ZCy 15 609 099,25 K&
Uréeni opotiebeni analytickou metodou
Konstrukce
1. Zéklady v&etn& zemnich praci — standardni
opotiebeni 61 / (61 + 89) x 100 = 40,667 %
40,667 % x 11,30 %/ 0,7293 H 6,301 %
2. | Svislé nosné konstrukce — standardni 95 %
opotiebeni 61 / (61 + 19) x 100 = 76,250 %
76,250 % % 26,20 % x 95 % / 0,7293 ] 26,023 %
3. [ Stropy — standardni =y
opottebeni 61 /(61 + 19) x 100 = 76,250 %
76,250 % x 8,90 % / 0,7293 H 9,305 %
4.,| Krov, stiecha — standardni
opotiebeni 61 / (61 +9) x 100 = 87,143 %
87,143 % x 10,30 %/ 0,7293 H 12,307 %
5. Krytiny sttech — standardni
opotiebeni 61,/ (61 +9) x 100 = 87,143 %
87,143 % x 2,90 %/ 0,7293 M 3,465 %
7.| Uprava vnittnich povrchl.— standardni 70 %
opotrebeni 61 / (61 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % * 5,90 % x 70 %/ 0,7293 H 5,663 %
8. | Uprava vnéjSich povrehii — standardni
opotiebeni 61 / (61 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,10 %/ 0,7293 H 4,251 %
10. | Schody — podstandardni
opotrebeni 61 / (61 + 19) x 100 = 76,250 %
76,250 % % 0,70 % x 0,46/.0,7293 H 0337 %

11. | Dvete — standardni 50 % .
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opotiebeni 61 /(61 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % * 2,00 % x 50 % / 0,7293 H 1371 %
13. | Okna — standardni 34 %

opotiebeni 61 / (61 +9) x 100 = 87,143 %

87,143 % x 4,30 % x 34 %/ 0,7293 H 1,747 %
16. | Elektroinstalace — podstandardni

opotrebeni 61 / (61 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 5,90 % x 0,46 / 0,7293 H 3,721 %
17. | Bleskosvod — podstandardni

opotiebeni 61 /(61 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % * 0,40 % x 0,46 / 0,7293 H 0,252 %
18. | Vnitini vodovod — podstandardni

opotiebeni 61 / (61 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 1,40 % x 0,46 / 0,7293 H| 0,883 %
19. | Vnitini kanalizace — podstandardni

opotiebeni 61 / (61 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % * 1,30 % x 0,46 / 0,7293 H 0,820 %
21. | Ohtev vody — standardni

opotrebeni 61 / (61 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % *'0,50 % / 0,7293 +| 0,686 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem = 77,123 %
Odpocet opotiebeni 15 609 099,25 K& x 77,123 % —| 12038 205,61 K&
Cena po odelteni opotiebeni = 3 570 893,64 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu o Ip = 0,700
Index polohy Ip =0,288

3 570 893,64 K&
0,202
721 320,52 K¢&

Cena s'ta_'vby u!r“év'ené ﬁékladolvy'ifn: zpﬁspbem CSn

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
Cena stavby ' CS = CSn X pp
Vepf¥in — zji§ténd cena . 721 320,52 K&

X

4.2.2 Rekapitulace zjiSténych hodnot

Vysledna cena

1. Pozemek 105 867,19 K&
2. Vep¥in 721 320,52 K¢
Vysledna cena ¢ini celkem 827 187,71 K¢&
Cena po zaokrouhleni podle § 50 827190, K¢

ZjiSténa cena: 827 190,- K&

Cena slovy: osm set dvacet sedm tisic jedno sto devadesat K¢
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4.3 CENA OBVYKLA
4.3.1 Metoda porovnavaci

Ocenéni je provedeno metodou porovnivaci (metoda nep¥imého porovnani) s
pouZitim zrealizovanych cen dle CUZK a cenovamapa.cz.

Metoda nepfimého porovnani vychédzi ze souboru tdajii o srovnatelnych nemovitych
v€cech a tento soubor je déle zpracovan pomoci korekénich koeficientt na primérmou standardni
nemovitou v€c (etalon), kterd pak slouzi jako pfedmét porovnani s jiz konkrétni ocefiovanou
nemovitou veci.

Ze zjisténych informaci byla sestavena mnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych
veci, ze které byly nasledné vybrany pro porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité
vecl, a to takové, které nejvice odpovidaji ocefiované nemovité véci podle stanovenych kritérii
vyberu. V ramci vypoctu porovnavaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance.

a) srovnatelné nem. véci 1 2 3
Pozemky celkem (m?) 829 330 178
Zastavénd plocha ZP (m?) 829 330 178
Cena (K&) 2 000 000 476 100 200 000
Koeficient ipravy ceny 1,00 1,00 1,05
Cena po tipravé (K¢) 2 000 000 476 100 210 000
Jednotkové ceny JC
- za ZP (K¢&/m?) 2413 1443 1180
Koeficienty pro vypodet indexu
Lokalita, | 1,00 1,00 1,00
. Utel uziti 1,00 1,00 1,00
;1. Technickystav ' 1,00 1,00 1,00
Pozemek 1,00 1,10 1,20
Zaji§t&ni pristupu 1,00 1,00 1,00
Sougin dilgich koeficientt /; 1,00 1,10 1,20
Jednotkové ceny JCP po prepocteni /s
- za ZP (K&/m?) 2413 1587 1416
Viha dat 1 1 1
- za ZP (K&/m?) 1 805
b) oceliovand nem. véc ‘
Pozemky celkem (m?) 733
Podlahova plocha celkem (m?) 733,00
Koef.pro vypolet indexu oceiiované nemovitosti
Lokalita 1,00
Utel uziti 1,00
Technicky stav 0,80
Pozemek 0,97
Zajisténi pristupu 0,80
Soutin dil&ich koeficientt 0,62
Porovnavaci jednotkové hodnota
-za ZP (K¢&/m?) 1121
Porovnavaci hodnota
- za ZP (K¢) 821 359
Porovndvaci hodnota - zaokrouhleno 820 000 K¢




4.3.2 Metoda porovnavaci - rekapitulace
Porovnavaci metodou byla urfena porovnavaci hodnota. Ve srovnavaci analyze byly
porovnany vzorky realizovanych cen. Obvykla cena nemovité véci byla uréena ve vysi porovnavaci

hodnoty.

[ Obvykli cena | 820.000 K¢ |

4.3.3 Stanoveni obvyklé ceny stavby a pozemku

Ukolem znalce je urit cenu pro jednotlivé soucasti ocetiovaného majetku samostatné, a to
z divodu evidenéné Gietniho. Z tohoto diivodu bude vysledna obvykléa cena rozdélena na pozemek
a stavbu procentudlné, a to na zdkladé poméru hodnot stavby a pozemku z ceny zjisténé.

Zjisténa cena (K¢) %
Pozemek p.¢. 1078 105 870 12,8
Veptin 721 320 87,2
Celkem 827 190 100
Obvykla cena (K¢) %
Pozemek p.c. 1078 104 960 12,80
Veprin 715 040 87,20
Celkem 820 000 100

4.4 VYSLEDKY ANALYZY DAT

Cena zjidténd byla urena dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 370/2024 Sb. o oceniovani majetku.

Porovnavaci ' metodou byla urdena porovnavaci hodnota pozemku vcetné stavby.
Ve srovnavaci analyze byly porovnany vzorky realizovanych cen. Celkova obvykla cena viech
ocefiovane nemovité véci byla urCena ve vysi porovnavaci hodnoty.

Zjisténa cena (K<) Obvykla cena (K¢)
Celkem ‘ 827 190 820 000

|
Ukolem znalce bylo ur€it cenu pro jednotlivé souéasti ocefiovaného majetku samostatng, a
to z divodu evidentné ucetniho. Z tohoto diivodu byla urdena obvykl4 cena stavby a pozemku,
ktera byla procentualné rozpoctena z ceny zjisténé.

Zjisténa cena (K¢) Obvykla cena (K¢)
Pozemek p.¢. 1078 105 870 104 960
Vep¥in : 721 320 715 040
Celkem 827190 820 000
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5/ ODUVODNENI]

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Byla vypoctena zjisténd cena a byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zakladni
jednotky pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny.

Pro urCeni obvyklé ceny bylo vychdzeno ze sjednanych cen uskuteénénych prode;ji
obdobnych nemovitych véci, které se v n&kterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohledn&ni
vSech vlivil piisobicich na obvyklou cenu a po zvéZeni vSech okolnosti, byla soutasna obvykla cena
urcena na Urovni hodnoty porovnavaci.

Pro urceni cen jednotlivych soucasti ocefiovaného majetku (pozemek, stavba) byla obvykla
cena procentualné rozpoctena dle ceny zjisténé.

5.2 KONTROLA POSTUPU

Zdrojové data byla zvolena ze zrealizovanych cen obdobnych nemovitych véci v §ir§im
okoli. Byla stanovena mnoZina vzorkd, ze které byly nasledné vybrany pro porovnavaci metodu
nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocefiované nemovité
v&ci svym charakterem, technickym stavem, ugelem uziti a velikosti. V ramci vypoétu porovnavaci
hodnoty byly zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance. Vysledkem je obvykla cena.

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteSnosti, které by mohly sniZovat piesnost
zaveru nebyly zjistény. ‘
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6/ ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY
»Jaka je obvykla cena a cena zji§ténd wurlend zplisobem podle zakona
€. 151/1997 Sb. avyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném zné&ni nemovitych véci vedenych na
LV ¢&. 10002:
- pozemku p.C. 1078 (zastavéna plocha a nadvoti), jehoZ soudasti je zemé&d&lska stavba bez
¢.p./8.ev. v obci a k.u. Krasny Dvir, okres Louny, Ustecky kraj?«

6.2 ODPOVED

Byla urgena obvykld cena a cena zjiténd nemovitych véci vedenych na LV & 10002:
pozemku p.¢. 1078 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soudésti je zemé&dglska stavba bez &.p./&.ev.
(veptin), v obci a k.i. Krasny Dviir, okres Louny, Ustecky kraj, a to v nasledujici vysi:

Zjisténa cena (K¢) Obvykla cena (K¢)
Pozemek p.¢. 1078 105 870 104 960
Vepiin 721 320 715 040
Celkem 827 190 820 000

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU

Uvedeny zavér plati za podminky, Ze tdaje sebrané z katastru nemovitosti o prodejich
nemovitych véci, jsou spravné a tiplné. Porovnavaci zpiisob je zaloZen na usudku a erudici znalce.
Obvykla cena se pohybuje kolem urcené ¢astky. Dalsi podminky &i skutegnosti snizujici presnost
zaveru nebyly stanoveny.
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Konzultant — nebyl ptibran

Odména znalce — byla sjednana smluvni odména

Prohlaseni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku
ProhlaSuji, Ze jsem si jako znalec v&dom nésledkt podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zékona &. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho ¥adu/ § 110a zdkona
¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni ¥4d).

Cestné prohlaseni o nepodjatosti
Cestné prohlasuji, Ze nemam Zadny pomér k véci, ucastnikovi ¥izeni nebo jeho zastupci,
zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pii jiném
postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.
Dale Cestné prohladuji, Ze budu zachovavat ml¢enlivost o viech skuteénostech, o nich
jsem se dozvédéla v souvislosti se svou ¢innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady,
specializaci nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsén,Q evidenci posudkll pod pofadovym &islem 039724/2025.

Otisk znalecké peceti ‘ Podpis znalce

V Brandyse nad Labem 9.7.2025
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7/ PRILOHY
7.1 OBJEDNAVKA

STATNI POZEMKOVY URAD

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
Krajsky pozemkovy Ufad pro Ustecky kraj

adresa pro dorucovani: Husitska 1071/2, 415 02 Teplice

Vas dopis zn.: Leebova Dagmar, Ing.
if‘;é’Q 25 SPU 177919/2025/508100/H Somia Tefem 100

K ep .
Spisovédzn:  SZ SPU 039046/2025 Brandys nad Labem
UID: spuzp90cff44c58664047b81ffdd63a043384 250 01

Vyfizuje:Bc. Jana Hepilova
Telefon: 727956871

IDDS: z49per3
E-mail: jana.hepilova@spu.gov.cz

Datum: 5. 5. 2025

Objedné\;/ka znaleckého posudku

O‘bfednatel

Cesga republlka-Statm pozemkovy ufad
Kraj ky ppzemkovy GFad pro Ustecky kraj
ICO; 01312774

Koniaktmlosoba za SPU: Bc. Jana Hepilova

Zhoto"‘ tel

NazevI Leebova Dagmar, Ing.

ICO! 11268417

ID DS nhSStvr

S|dlo Karla Téajka 1503, Brandys nad Labem, PSC 250 01

Vazena pém’ Leebova,

podle ,Ramcové smlouvy ¢. SPU 429790/2023/508207/Vét uzaviené dne 2. 11. 2023 (dale
jen ,Smlouva“) mezi objednatelem a zhotovitelem objednavame u Vas ,Znalecky posudek*:

UJf:el znaleckého posudku: .
Prévod'majetku podle zakona &.'92/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.
P,Fe‘vold byde realizovan formou vefejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku.

v
bvykla‘qqna uréeha zpusobem plodle zékona €. 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢. 441/2013 Sh.
platnem znem \% oduvodnenych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se
Hajetek a sluzba trzni hodnotou, ' pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se
YaZUJI véechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny
USeﬂ by v ocenenx uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
oqnoty g u(m i cena Zjisténa.

| bdof:n Rla{r?ostl ceny se nestanovuije.

Llh "I"n_‘ : TR
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Soucinnost objednatele a zhotovitele:
Objednavatel poskytne zhotoviteli:

e komentar MF k obvyklé ceng,

vyklad MF k ocenéni,

vypis z katastru nemovitosti,

ortofoto mapa,

doklady ke stavbé.

Soupis ocefiovanych véci nemovitych
Véci nemovité ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002:

Predmétem pfevodu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve vlastnictvi statu

Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druh Jehoz soucasti je
parc. ¢. pozemku stavba ¢p
/bez ¢plce

Katastr nemovitosti - pozemkové
Krasny Dvar Krasny Dvur 1078 zaslavéna plocha a nadvori veprin Brody
bez ¢p.

zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10002 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Zatec
(dale jen ,nemovité véci*).

Pfipadné nalezy staveb, zpevnénych povrchil, pripadné jinych objekt, které nejsou
v objednavce se zavazné ocenuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze na zakladé
zavazného stanoviska KPU, které musi byt soucéasti posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu urcit pro jednotlivé soucasti ocefiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoz soudasti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné
vCetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucasti ma ddvod pouze
evidencné ucetni. Pro Ggely volby zplsobu ocenéni se prevadény majetek podfizuje logice
pfevodu jako soubory pozemku a objektu.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zakladé jednotkové
ceny uvedené ve ,Smlouvé”.

Celkova cena za znalecky posudek €ini 9000 K& bez DPH

Smluvni pozadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi spliiovat veskeré naleZitosti ujednané v piislusné ,Smiouvé". Zejména

je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

e se ,Standardy zpracovani znaleckych posudkt pro Statni pozemkovy Gfad“.

o Cena zjisténa urcena zpusobem podle zakona ¢. 151/1997 Sb. a vyhlasky &. 441/2013 Sb.
v platném znéni bude urcena striktné dle vyhlasky &. 441/2013 Sb. v platném znéni.

e V piipadech odlvodnéného pouziti ocenéni staveb kombinaci nakladového a vynosového
zplsobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je najemné niZ§i nez obvyklé, uréi se najemné
ve vySi obvyklé ceny podle zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni. Vyse obvyklého
najemného musi byt doloZena. To pfi respektovani komentafe MF v praxi znamena
doloZeni obvyklého najemného realizovanymi najemnimi smlouvami (nikoliv nabidkami dle
realitni inzerce). V pfipadech, kdy ndjemné v najemnich smlouvach neni zjevné obvyklé
a nelze prokazatelné urcit obvyklou cenu ndjemného, postupuje se u ocenéni specifickych
pfipadl zemédelskych aredlt pro prevod majetku podie zakona ¢. 92/1991 Sb. podle
vykladu Ministerstva financi &.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23. 3. 2020 (viz pfiloha).
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Podle pfislusnych ,,smluv® je mimo jiné souéasti ZP:

e Znalecka dolozka podle zakona ¢&. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich
a znaleckych ustavech a podle vyhlasky &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké G&innosti
v platném znéni.

o Dolozka dle § 127 a) zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni Fad.

¢ Prohlaseni o nepodjatosti.

e Objednavka objednatele ZP.

Podle pfislusné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin predani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli pfeda do 120 kalendafnich dni
ode dne prevzeti objednavky.

Forma odevzdani: 1 x listinna podoba znaleckého posudku dle zakona &. 254/2019 Sb. Dale
je pozadovan sken odevzdaného listinného originlu ve formatu PDF, u kterého nejsou
poZadovany nalezitosti elektronické podoby dle zékona &. 254/2019 Sh. Elektronicka podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym originalem
znaleckého posudku vcetné viech pfiloh, podpisu znalce a otisku peceti. Elektronicka podoba
znaleckého posudku bude objednateli pfedana vyhradné prostfednictvim datové schranky ID
DS: z49per3.

Misto a zptsob doruéeni: podatelna KPU pro Ustecky kraj

Fakturacni ddaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel: Ing. Dagmar Leebova

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby: 9000 K& + DPH 21 % 1890 K& = 10890 K¢
Cislo tétu Zhotovitele: 210332329/0800

Adresa pro zaslani faktury: KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, Teplice, PSC 415 02

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném predani objednateli,
a to na zakladé dariového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen ,faktura®). Pfilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny pfedavaci protokol o provedeni sluzby. Bez tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena.

Smluvni strany berou na védomi, Zze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou“.

S pozdravem

~elektronicky podepsano*“

Ing. Jifi Pavlis, DiS.

zastupce Feditele Krajského pozemkového uradu
pro Ustecky kraj . ;

Statniho pozemkového Gradu

PFrohy: /
Vyklad Ministerstva financi: ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23. 3. 2020.
Dle oceflovaného majetku
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7.2 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2025 08:35:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro tcel: Sprava majetku, éj.: SZ SPU 039046/2025 pro Statni pozemlkovy

arad
Okres: CZ0424 Louny Obec: 566306 Krasny Dvur
Kat.Gzemi: 673862 Krasny Dvur List vlastnictvi: 10002
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &Giselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001
bPrislusSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy tufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
1078 733 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/de, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 1078
Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu
C Vécna préava zaté€Zujicl nemovitosti v &asti B v&etnd souvisejicich udajd - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu
© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1078
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Ohlaseni pfisluSnosti hospodaZit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.) 009622/2013 ze dne
02.01.2013.

Z-381/2013-533

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RC/IC0: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2025 08:35:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566306 Krasny Dvur

Kat.tzemi: 673862 Krasny Dvur List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné #adé

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastradlni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

1$1)
~

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.03.2025 08:53:

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - ScCD

L

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelum uvedenym v §
Oscbni udaje ziskan katastru lze zpracovavat pouze pri splnén
u. c

. 2 katastralniho zakona.
é z m K
o ochrané& osobnich udaj Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

t
obecného nafizeni

cm vykondvé stdini s u nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve k
urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracov

strana 2

kod: 533.

Katastralni
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7.3 KOPIE KATASTRALNI MAPY, ORTOFOTOMAPA
e -




7.4 POVODNOVA MAPA

Zdroj: https://www.dppcr.cz/
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Legenda
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7.5 FOTODOKUMENTACE

POHLEDY NA NEMOVITOU VEC ze dne 2.7.2025
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7.6 SITUACNI SCHEMA
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7.7 CSOB INDEX BYDLENI

Byty Rodinné domy Pozemky
Q1/2020 156,4 144,2 168,2
Q2/2020 160,3 146,9 173,1
Q3/2020 166,1 150,1 179,5
Q4/2020 170,9 154,3 185,2
Q1/2021 177,4 159,2 194,8
Q2/2021 184,1 165,9 205,5
Q372021 193.3 173,9 215,9
Q4/2021 203 181,9 228,2
Q1/2022 214 190,4 240,9
Q2/2022 2228 198,9 254,6
Q3/2022 227.5 204,1 266,8
Q4/2022 2259 207,8 278,8
Q1/2023 220,3 207,6 2894
Q2/2023 215,7 206,4 295,2
Q3/2023 2133 207 298,5
Q4/2023 2129 207,6 298.,5
Q1/2024 213,5 209.,9 300,9
Q2/2024 214,8 213 302,7
Q3/2024 220,4 216,8 308,8
Q4/2024 227.9 220,9 313,1
Q1/2025 236,3 226,4 3194
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