MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Prahal

INFORMACNI MEMORANDUM
k vetejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢asti majetku
Ceské republiky, se kterou je ptislusny hospodarit
a Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husineck4 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemek p.¢. 372/2, véetné stavby mostku, k.ii. Stanovice u Kuksu,
obec Stanovice, okres Trutnov

PP ¢. 87268/2001

Praha - 2026



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni €islo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona €. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

N&zev: 87268/2001 - Pfevod pozemku p.&. 372/2 véetné stavby mostku vée v k.i. Stanovice
u Kuksu

Adresa: Stanovice u Kuksu, 54401, Stanovice u Kuksu
Zakladni pfedmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomickéa charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 K&
- Vysledek hospodareni prfed zdanénim: 0 K¢
- Pocet pracovnik(l (pfepoéteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda: 0 K¢
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 Ke
- Mira odepsanosti zakladnich prostredki: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projekiu a rozvahy
(bilance) ke dni 22.7.2026 (udaje v K¢ s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 454 600,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 454 600,00 K&
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 454 600,00 K&
z toho:

Pozemky: 15 700,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 0,00 K¢

(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 438 900,00 K&



(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

B. Cizi zdroje: 0 K&
z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni uvéry a pujcky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v uéetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 454 600,00 K¢
D. Snizeni nebo zvySeni ucetni hodnoty ve vazbé

na privatizaéni projekt: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 Ke

4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v ugetnictvi
(mimo nehmotnych): 0 K¢

5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem):

6. Nehmotna aktiva, kterd nejsou vedena v Ucetnictvi:

7. Prehled vécnych a pravnich ukont, které je tfeba ucinit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit

8. Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
9. Naklady vynalozené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky): nejsou

10. Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy dle obchodniho a ob&anského zakoniku:

- Smlouvy o pronajmu majetku (pfedmét pronajmu, nézev nebo jméno a adresa
najemce, doba pronajmu, vySe roé¢niho najemného): nejsou

- Najemni smlouvy (pfedmét najmu, nazev nebo jméno a adresa pronajimatele, doba
najmu, vySe ro€niho nadjemného): najemni smlouva €. 36N21/54 za ucelem udrzby
a pristupu k nemovitostem, pan Josef Madle, o

', na dobu neurcitou, ro¢ni ndjemné 1618 K¢

- Aktivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, ndzev nebo jméno a adresa najemce,
zlstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané posledni splatky,
dosud nesplacené platby): nejsou

- Pasivni leasingové smlouvy (pfedmét smlouvy, nadzev nebo jméno a adresa
pronajimatele, zUstatkova hodnota pronajatého majetku, datum predpokladané
posledni splatky, dosud nesplacené platby): nejsou



- Ostatni prava a povinnosti (oznaceni, stru¢na charakteristika, mozné finanéni dopady)
napf. zavazky k nahradé Skod, prava a povinnosti z dosud neuzavienych spor,
zavazky viéi zaméstnanciim, zavazky zaméstnanci: nejsou

- Aktivni i pasivni licenéni smlouvy k pfedmétim primyslového vlastnictvi (pfedmét
licence, uzivatel nebo poskytovatel licence, doba platnosti, vySe poplatku): nejsou

(Uvedené smlouvy budou zajemciim o uéast v sout&Zi k dispozici pfi prohlidce privatizované
jednotky).

11.

Ekologické zavady:

(Ekologicky audit jako pfiloha nebo uvést, kde bude k dispozici): Ekologicky audit je nahrazen
stanoviskem Ministerstva Zivotniho prostfedi CR a &estnym prohladenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v pfiloze projektu. Z téchto dokumentd nevyplyva, Ze majetek reseny
timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zplisobenou c¢innosti statniho podniku.

12.

13.

14.

16:

16.

Omezeni ze strany jinych subjekt
(napf. vécna bfemena na nemovitostech, povinnosti stanovené podle spravnich piedpist
obecnim ufadem nebo organem statni spravy apod.): nejsou

Hlavni rizikové faktory

(oznageni, struéna charakteristika, mozné finanéni dopady) napf. mistni podminky a
problémy, provozovny na cizich nemovitostech, havarijni stav nemovitého a movitého
majetku, obtizné vymahatelné pohledavky (odbératelé, vySe pohledavek, terminy
splatnosti), obtizné vyuzitelné zasoby (poskozené, nevhodné pro predpokladané
podnikatelské aktivity), uvéry (véfitelé, vySe uvéru a urokova mira, terminy splatnosti,
zajisténi), zavazky vuéi finanénimu Gfadu, spravé socialniho zabezpeceni, zdravotni
pojistovng, jiné zavazky a omezeni: nejsou

ProhlaSeni, ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni pfedmétem restituénich
narokud: neni

Dalsi dopliujici udaje:

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplriujicich informaci o privatizované
jednotce: Vojtéch Hruska, DiS., 727 938 190, vojtech.hruska@spu.gov.cz

V Hradci Kralové dne 22.7.2026

el

podepsano*

Ing. Jolana Miskarova

zastupkyné feditele Krajského pozemkového ufadu pro Kralovéhradecky, Pardubicky a
Liberecky kraj

elektronicky podepsano

Prilohy:

Rozvaha (bilance) ke dni 22.7.2026
Potvrzeni o ovéfeni uc€etni rozvahy
Seznam nemovitych véci

Vypis z katastru nemovitosti

kopie katastralni mapy



Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjich piedpist

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Kralovéhradecky, Pardubicky a Liberecky kraj, Kydlinovska 245, Hradec Kralové, 503 01

sestavena k: 22.7.2026

Rozvaha

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87268/2001 Néazev PP: Pfevod pozemku p.¢. 372/2 v&etné stavby mostku vse v k.
Stanovice u Kuksu
1 2 3 l 4
Cislo UGETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky i‘é’;{ BEZNE .
BRUTTO | KOREKCE NETTO MINUCE
AKTIVA CELKEM
454 600,00 454 600,00 454 600,00
A. Stala aktiva 454 600,00 454 600,00 454 600,00
[ Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek ureny k prodeji 035
I Dlouhodoby hmotny majetek 454 600,00 454 600,00 454 600,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 022
5. [Péstitelské celky trvalych porostt 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. [Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 454 600,00 454 600,00 454 600,00
Il Dlouhodoby finan¢ni majetek
1. |Majetkové ugasti v osobach s rozhodujicim viivem 061
2. |Majetkové G&asti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych Gvéru 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostrfedkovani transferti 475
B. Obézna aktiva
[ Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokon€ena vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zboZi 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
I Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314




5. [Jiné pohledavky z hlavni €innosfi 315
6. |Poskytnuté navratné finan¢ni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvert 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. [Socidlni zabezpe&eni 336
11. |Zdravotni pojisteni 337
12. [Duchodové sporeni 338
13. |Dani z pfijmu 341
14. [Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penéZita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Ustiednimi vliadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. [Zuétovani z pierozdélovani dani 355 ¥
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22, |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |[Kratkodobé pohledavky z ruceni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajidténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopistl 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29, |Kratkodobé zprostfedkovani transfer 375
30. [Naklady pristich obdobi 381
31. |Prijmy pfistich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
il Kratkodoby finanéni majetek
1. [Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. [Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné béZné ucty 245
6. |UCty statnich finan&nich aktiv 247
7. |UCty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |U&ty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bé&zny Gcet 241
10. [B&Zny Ucet FKSP 243
14. [B&Zné ucty fondl organizaénich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. [Pokladna 261
Cislo . Synt. 2 2
polozky Rieov potadhy et UGETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 454 600,00
C. Vlastni kapital 454 600,00
I. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 454 600,00
1. |Jméni ucetni jednotky 401 51 929,48
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceriovaci rozdily pfi prvotnim pouZziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 402 670,52
7. |Opravy predchazejicich u€etnich obdobi 408
il |[Fondy t€etni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titult 414
il Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich ucetnich obdobi 432
V. Prijmovy a vydajovy ti€et rozpo¢tového hospodareni
1. |Prijmovy u€et organizaénich slozek statu 222
2. |ZvIastni vydajovy Ucet 223
3. |Uget hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje predchazejicich u€etnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
[ Rezervy
| T1.|Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopistl 453
4. [Dlouhodobé pfijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456




6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
il. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (smé&nky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Gihradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Pfijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. [Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky viéi zaméstnancim 333
12. |Socidlni zabezpe&eni 336
13. |Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové sporeni 338
15. [Dari z piijma 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penéZita pinéni 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
18. [Zavazky k osobam mimo vybrané vliadni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim viadnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Piijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. |Zuctovani z prerozdélovani dani 355
25, [Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. [Zavazky z neukon€enych finanénich operaci 364
30. [Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papira a podilt 368
32, |Kratkodobé prijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostredkovani transfert 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho diuhu 248
35. |Vydaje pristich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné uéty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 22.7.2026
Sestavil: Vojtéch Hruska Podpis:
Odpovédné osoba za KPU: Ing. Jolana Migkarové Podpis:
Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka Timova Podpis:
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Potvrzeni
o ovéfeni Géetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 22.7.2026

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 87268, privatizované jednotky SPJ 2001, Pievod
pozemku p.¢. 372/2 véetné stavby mostku vSe v k.U. Stanovice u Kuksu ,
zobrazuje uUcetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéiované
rozvaze ¢€ini 454 600,00 K&.

Zavér:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pievod pozemku p.&. 372/2

véetné stavby mostku ve v k.u. Stanovice u Kuksu, ke dni 22.7.2026

zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatiza¢niho projektu ¢. 87268

V Praze dne

Ing. Lenka Tmova )
feditelka Odboru ekonomického SPU

~ Vypracoval: Vojtéch Hruska DiS.
Telefon: 727938190
Schvdlila: Ing. Jolana MiSkarova



Seznam nemovitych véci — pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni urad
Obec: Stanovice

Katastralni tzemi: Stanovice u Kuksu

List vlastnictvi: 10002 4
Pozemky:
Obec Katastralni izemi Pozemek Druh ID
parc.C. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - pozemkové

Stanovice Stanovice u Kuksu 372/2 vodni plocha 1558687

Soucasti, pfislusenstvi, budovy a stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:

Obec Katastralni Druh budovy Na pozemku ID

uzemi stavby parc. €. maj.
Stanovice Stanovice u Kuksu mustek elektrarna Stanovice - 677035 Stanovice u Kuksu PKN -
poz. 372/2 13254

Prohlasuji, ze soupis nemovitych véci (pozemki a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gpliny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektll a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu €. 403/1990 Sb., €. 87/1991 Sb., ¢. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a €. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odraty cirkvim,
fadam, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zékon

€. 428/2012 Sb.).

V Hradci Kralové dne 22.7.2026

»el. podepsano”

Ing. Jolana MiSkarova

zastupkyné feditele Krajského pozemkového ufadu pro Kralovéhradecky, Pardubicky a
Liberecky kraj

elektronicky podepsano

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002

Za spravnost: Vojtéch Hruska DiS.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.07.2026 10:15:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro ucel: Spréva majetku, ¢.j.: 12345 pro Statni pozemkovy drad

Okres: Cz0525 Trutnov Obec: 548812 Stanovice
Kat.dzemi: 677035 Stanovice u Kuksu List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo f
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy uU¥ad, Husineckd 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zplisob ochrany
372/2 617 vodni plocha koryto vodniho
toku umélé
Bl Vécné préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich udajlt - Bez zapisu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 372/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Ohlaseni prislusSnosti hospodarit s majet. stiatu(§4 zak.&.503/2012Sb.) é&.j. -009952/2013
OMV/1 ze dne 02.01.2013.
Z-1009/2013-610

Pro: Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kéd: 610.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.07.2026 10:33:52
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splné&ni podminek obecného nafizeni
O ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté Trutnov, kéd: 610.
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 05177/2025

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Odhady a ceny nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Obvykld cena nemovitosti:

- pozemek parcelni Cislo 372/2, v k.u. Stanovice u Kuksu (véetné mostu)
- pozemek parcelni Cislo 54, v k.u. Stanovice u Kuksu

Znalec:

Ing. Zdenck Bures
Svermova 342, 391 02 Sezimovo Usti

e-mail: odhady-bures@seznam.cz

IC: 735 62 939

Cislo posudku v evidenci znalce: 2364-104/2025

Zadavatel:

Ceska republika - Statni pozemkovy tiad, IC: 01312774

Husinecké 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov
Cislo jednaci: SPU - 277997/2025/Hru

ZJISTENA CENA | OBVYKLA CENA | TRZNi HODNOTA
Pozemek parc.c. 54 39 110 K¢ 43 000 K¢ .-
Pozemek parc.c. 372/2 269 380 K& -~ 454 600 K¢
celkem 308 490 K& 43 000 K& 454 600 K&

Pocet stran: 41

Pocet priloh: 8/16

Podle stavu ke dni: 14.07.2025

Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni Cislo:

Vyhotoveno: V Sezimové Usti 24.7.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek

1. o obvyklé cené ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o
oceflovani majetku

2. o cené prav a zavad, pokud na nemovitosti vaznou

3. o cené zjisténé

V pripadé, Ze nebude mozné ur€it cenu v misté a &ase obvyklou, uréit trzni hodnotu.

nemovitosti:
- pozemek parcelni ¢islo 372/2 - vodni plocha, koryto vodniho toku umélé, o vymére 617 m?
- pozemek parcelni ¢islo 54 - ostatni plocha, jina plocha, o vymé&fe 168 m?

véetné soucasti a prisluSenstvi, v§e v obci Stanovice a katastrdlnim Gzemi Stanovice u Kuksu,
zapsano v katastru nemovitosti, Katastralni Gfad pro Kralovohradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov Kralové, List vlastnictvi ¢islo 10002 .

- v8e podle stavu zjisténého ke dni prohlidky tj. 14.07.2025

PoZadovana cena:

Obvykla cena urtena zpisobem podle zdkona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky €.441/2013 Sb., v platném znéni.
V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zvlaStni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé
ceny nemovité v&ci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

1.2. Ucel znaleckého posudku
UrCeni obvyklé ceny pro pfevod majetku podle zadkona 92/1991 Sb, ve znéni pozdé&jsich piedpist.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sd€leny fadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na piesnost zdvéru
znaleckého posudku.
Pozemky se oceriuji podle sou¢asného, aktudlniho stavu.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.07.2025 za pkitomnosti pan Josef Madle - uZivatel
pozemk.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Znalec pfti vybéru zdroju dat vychazel z:

- Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejti obdobnych nemovitych véci

- Uzemniho planu obce Stanovice pro posouzeni charakteru ocefiovaného pozemku

- Uzemniho planu pf¥islugnych obci pro posouzeni charakteru porovnavacich pozemki
- Databaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho Setfeni — obhlidka na misté

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- vypis z KN, k.u. Stanovice u Kuksu, LV €.10002, ze dne 07.07.2025
- kopie katastralni mapy

- objednavka SPU 277997/2025/Hru

- Uzemni plén obce Stanovice

- cenové udaje KN

- Pfedéavaci protokol - pfiloha

- mistni Setfeni znalce s prohlidkou nemovitosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouziti data:

- vypis KN - nahliZzeni do KN (evidence KN) : https: www.cuzk.gov.cz

- mapa KN (evidence KN): https: www.cuzk.gov.cz

- cenové tdaje KN: https: www.cuzk.gov.cz

- nabidkové ceny (realitni servery): https://www.ceskereality.cz/

https://www.ceskereality.cz/

- uzemni plan (oficialni stranky obce):
https://www.obec-stanovice.cz/obecni-urad/uzemni-plan-obce/

- ostatni data: zadavatel

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

- ocenéni podle cenového predpisu — cena zji§tén4a, vécna hodnota
Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdg€jSich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadgji
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néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

- metoda pfimého porovnani - cena obvykla

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Pouzita metodika:

V posudku je pouzita metoda

- ocenéni podle cenového piedpisu — cena zjisténa, vécna hodnota

- cena obvykla - metoda pfimého porovnani

- pro pozemek parc.¢. 372/2 metodu pFrimého porovnani nelze vyuzit

Pro pozemek parc.¢. 372/2 nelze nalézt, vzhledem k charakteru pozemku (vodni plocha), provedené
prevody ani odpovidajici nabidky srovnatelnych nemovitosti.

- trzni hodnota - vécna hodnota (§ 1b. vyhl. €. 370/2024 Sb)




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Ocetiované nemovitosti: '

Jsou pouzita data, ziskana pfi mistnim Setfeni (viz. kap. Mistopis a Celkovy popis) a z izemniho
planu obce Stiibrna Skalice.

Porovnavaci nemovitosti:

Jsou pouzita data ziskand z evidence KN - srovnatelné nemovitosti ve shodné obci (podle
otrofotomapy KN) a z izemniho planu pfislusnych obci.

- V-8716/2024-610

- V-6882/2024-610

- V-1980/2025-610

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Porovnavaci hodnota je stanovena za pouziti odpovidajictho vzorkd cenovych daji z KN, kdyz
ocetiované pozemky jsou porovnavany vyhradné s pozemky obdobného typu, se srovnatelnym nebo
obdobnym t¢elem uziti (pozemky uréené pro RD nebo ve funkénim celku) srovnatelnou velikosti,
ve shodné obci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Stanovice, k.0. Stanovice u
Kuksu
Adresa nemovité véci:  k.4. Stanovice u Kuksu 14, 544 01 Stanovice

Vlastnické a evidencni udaje
Ceska republika, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost
Projektova dokumentace stavby neni k dispozici.

Mistopis

Ocetiované nemovitosti - pozemky jsou situovany v zastavéném tizemi obce Stanovice, vychodni
bieh Labe, pozemky u objektu &p. 14 (Sporkiv mlyn).

Obec Stanovice, s 60 obyvateli disponuje minimélni ob¢anskou vybavenosti, doprava je zajiStovéana
linkovou autobusovou dopravou.

Obec Stanovice se rozklada cca 9 km severozapadnim smérem od mésta Jaromér.

-5-



Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O orna ptida
O trvalé travni porosty O zahrada & jiny

Vyuziti pozemki: [0 RD O byty O rekr.objekt [ garaze Xl jiné

Okoli: Xl bytova zdéna O primyslova zéna O nakupni zéna

O ostatni
Ptipojky: O/0voda [O/0O kanalizace 0O /0 plyn '
vef. / vl. O /0O elektro [ telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tf. & silnice II.,IIL.t¢.

Poloha v obci: Sir8i centrum - zastavba RD

Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti:
- pozemek parcelni &islo 372/2 - vodni plocha, koryto vodniho toku umélé, o vymére 617 m?
- pozemek parcelni &islo 54 - ostatni plocha, jina plocha, o vymé&fe 168 m?

véetné soucasti a prisluSenstvi, vie v obci Stanovice a katastrdlnim tzemi Stanovice u Kuksu,
zapsano v katastru nemovitosti, Katastralni afad pro Krdlovohradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov Kralové, List vlastnictvi ¢islo 10002 .




1. Pozemek parcelni Cislo 54, k.i. Stanovice u Kuksu - ostatni plocha, jina plocha:

Pozemek v zastavéném uzemi obce Stanovice, vychodni bieh feky Labe. Pozemek u objektu ¢p. 14.
Pozemek nepravidelného geometrického tvaru, v rovném terénu.

Soucasny ucel uZiti: Pozemek v jednotném funkénim celku se stavbou &p. 14, soucédst zahrady
nemovitosti, severni hranice..

Pfistup: Ze zpevnéné komunikace, pouze v ramci jednotného funkéniho celku.

Uzemni plén: Pozemek v zastavéném tizemi obce, dle platného tizemniho planu v kategorii: ~OM -
obcanské vybaveni, komeréni”. Pozemek zastavitelny.

InZenyrské sité: Nedostupné, s vyjimkou elektfiny.

Trvalé porosty: Bez trvalych porostt.

Pozemek bez vécnych bfemen, ¢i jiného zatiZeni.

Ocenéni: §4, odst 1 - ostatni plocha, jednotny funkéni celek se stavbou €p. 14,

vSe v souladu s evidenci KN, uzemnim planem a skute¢nym Gcelem uZziti.

2. Pozemek parcelni ¢islo 372/2, k.i. Stanovice u Kuksu - vodni plocha, koryto vodniho toku
umélé:

Pozemek v zastavéném uzemi obce Stanovice, vychodni bieh feky Labe. Pozemek u objektu ¢p. 14.
Pozemek nepravidelného geometrického tvaru, v rovném terénu.

Soucasny ucel uziti: Koryto vodniho toku a ptirodni zelen. Na pozemku stoji stavba mosu, pro
ptijezd do objektu &p. 14 (Storkiv mlyn)..

Piistup: Ze zpevnéné komunikace.

Uzemni plan: Pozemek v zastavéném tzemi obce, dle platného tizemniho plénu v kategorii: , W -
plochy vodni a vodohospodarské. Pozemek nezastavitelny.

InZenyrské sité: Nedostupné, s vyjimkou elektfiny.

Trvalé porosty: 1 ks listnaty strom - stary, poSkozeny a odimirajici dub.

Pozemek bez vé€cnych bfemen, €i jiného zatizeni.

Ocenéni: §8, odst 4 - vodni plocha, koryto vodniho toku

vSe v souladu s evidenci KN, izemnim pldnem a skute¢nym tcelem uZiti.

Konstrukce mostu:
Betonové panely ve tvaru ”U”, na které je poloZena betonova, armovana deska.
Zaméfeni mostu: §itka = 5,40 m

délka = 6,50 m

vyska =2,80 m

svétla sitka = 4,00 m

Stavba z r. 1970, zanedbany stav.
Ocenéni: inzenyrské a specialni stavby, § 17
Vymeéra mostu stanovena zamé&fenim na misté pfi mistnim Setfenim.




Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zaji§tén ptimo z vefejné komunikace
Komentaf: Rizika spojend s pravnim stavem nemovitosti nezjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
ANO Povodfiova zéna 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
Komentat: Pozemky v zaplavovém tizemi Q100.

Vécna bremena a obdobn4 zatiZeni:

NE
Komentar: Nemovitosti bez zatiZeni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Stavba mostu

2. Pozemek parcelni &islo 372/2
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Trvalé porosty

3. Pozemek parcelni &islo 54

Obsah ocenéni na trinich principech

1. Vécna hodnota ostatnich staveb
1.1. Stavba mostu

2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

1. Pozemek parcelni &islo 372/2, v k.u. Stanovice u Kuksu (vCetné stavby mostu) : d
2. Pozemek parcelni &islo 54, v k.i. Stanovice u Kuksu :

Pri uréeni obvyklé ceny pozemku parc.C. 54, v zastavéném uzemi obce Stanovice, se
skute¢nym tulelem uZziti dle izemniho planu - jednotny funkéni celek se stavbou, tedy
pozemek zastavény, je vyuZita metoda pfimého porovnini. Jsou pouZity cenové udaje KN. Je
nalezen dostatedny podet provedenych pievodii obdobnych ¢i srovnatelnych nemovitosti v
obdobnych a blizkych lokalitach, ve srovnatelné a blizké obci. VyuZiti realizovanych cen z
cenovych tdaji KN je pro tento pFipad vhodné - jsou nalezeny cenové udaje KN k
nemovitostem ve srovnatelné lokalité, srovnatelné svou velikosti, polohou, se zohlednénim
skute¢ného wicelu uZiti popF. mozZnosti vyuZiti. ,

Pro urdeni obvyklé ceny pozemku parc. €. 372/2, v zastavéném tizemi obce Stanovice, se
skuteénym td&elem uziti dle Wzemniho plinu - plochy vodni a vodohospodarskéi, byly
prozkoumany cenové udaje KN (provedené prevody) a realitni servery (nabidkové ceny).

Nepodaftilo se nalézt odpovidajici vzorek provedenych pievodii ani nabidkovych cen pro
srovnatelné nemovitosti. Metodu pFimého porovnani nelze vyuzit a obvykla cena neni urcena.

Je uréena trzni hodnota nemovitosti - nakladové ocenéni dle cenového predpisu - ocenéni dle
§ 1b. vyhl. & 370/2024 Sb.

Zjist€na cena ocefiovanych nemovitosti je uréena dle pfislusnych ustanoveni cenového piedpisu.
Obvykla cena je uréena metodou ptimého porovnani s pfepoctem na jednotkovou cenu pozemku.
Nemovitost je porovnavéna se vzorky provedenych prevodi v obdobi 2024-2025. Doba pfevodu je
zohlednéna Indexem CSOB pro stavebni pozemky.

V ocenéni je pouZito:

- ocenéni dle cenového predpisu - cena zjisténa

- ocenéni dle cenového predpisu - cena vécnd (ndkladové hodnota)
- metoda pfimého porovnani - cena obvyklé (pozemek parc.¢. 54)

Zjisténa cena a vécnd hodnota ocefiovanych nemovitosti je urCena dle pfisluSnych ustanoveni
cenového predpisu.

V uvahu byly vzaty nasledujici skute¢nosti:
- vymeéra, tvar a terén pozemku

- umisténi v lokalité

- inZenyrské sité

- dopravni dostupnost (lokalita)

- vyuZitelnost dle izemniho planu

- skute¢ny tucel uziti

- druh dle evidence KN



4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev ptedmétu ocenéni: Pozemky i
Adresa pfedmétu ocenéni: k.0. Stanovice u Kuksu 14
544 01 Stanovice
LV: 10002
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Stanovice
Katastralni uzemi: Stanovice u Kuksu
Pocet obyvatel: 60
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 233,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku \% 0,50
podle tidajti z Malého lexikonu obci CR

0O2. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do v 0,60
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,60

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, II 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - Zatazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skute¢ného stavu

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova Il 0,90
zastavka - Zatrazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — V 0,85
zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os * O = 261,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
predpisti a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku & Pi
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
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6. Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté vody) -  III 0,95
Pozemky v zaplavové zon€ Q100.

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Ob&ansk4 vybavenost obce: Minimélni vybavenost (obchod nebo sluzby — III 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 ptilohy
¢. 3 oceriovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po* (1+ > P;)=0,616

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps *P7*Pg*Po* (1+ > P))=0,950

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zéstavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, které mé obec: Pozemek lze I1 -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. I1 0,00

11
Index polohy Ir=P *(1+) P)=0,939
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych vé&ci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,578
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,892
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1. Stavba mostu

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: §17
Typ stavby: 4. Mosty
Objekt Mosty pozemnich komunikaci

Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné montovana z dilct betonovych neptedpjatych *
nosné konstrukce):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2141

Mnozstvi: 5,4 * 6,50 = 35,10 m?

Nemovitd v&c neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle prilohy €. 15: = 16 788,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9840
Zékladni cena upravena cena K&/m? = 40 076,31
PIna cena: 35,10 m? * 40 076,31 K¢&/m? = 1 406 678,48 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 55 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 55 / 80 = 68,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,8 % / 100) * 0,312
Nakladova cena stavby CSn = 438 883,69 K¢
Koeficient pp % 0,578
Cena stavby CS = 253 674,77 K&
Stavba mostu - cena zjiSténa = 253 674,77 K¢

2. Pozemek parcelni ¢islo 372/2

2.1. pozemky

Ocenéni

Pozemek rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

N Zakl. cena ; g Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 8 odst. 4 — pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 261,- 0,06 1,00 15,66
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Parcelni Vyméra Srézka Jedn.cena Cena

Typ Naréy gislo [m?] %  [K&m?] [K¢&]

§ 8 odstavec 4  vodni plocha 372/2 617 15,66 9 662,22
Pozemek rybniki nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 617 m? 9 662,22
2.2. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: pFiloha ¢. 39

INéazev ) Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
dub letni na pozemku p.¢.: 372/2 150 roki 1,00 ks
Listnaté stromy III 100 660,- - 90 % 10 066,- 10 066,-
Soucet: 10 066,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 6 039,60
Trvalé porosty = 6 039,60 K¢
Pozemek parcelni ¢islo 372/2 - rekapitulace
2.1. Pozemky: 9 662,22 K¢
Pozemek parcelni ¢islo 372/2 - cena zjiSténa celkem = 15701,82 K¢

3. Pozemek parcelni ¢islo 54
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ipr = 0,939

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatn{ orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranénd izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

1=1
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Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,939 = 0,892

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

— Z4kl. cena Upr. céna
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 261,- 0,892 232,81
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 54 168 232,81 39 112,08
plocha
Stavebni pozemek - celkem 168 39 112,08
Pozemek parcelni Cislo 54 - cena zjisténa celkem = 39 112,08 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota ostatnich staveb

1.1. Stavba mostu

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17
Typ stavby: 4. Mosty
Objekt Mosty pozemnich komunikaci

Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné montovana z dilct betonovych neptedpjatych

nosné konstrukce):
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2141
MnoZstvi: 5,40 * 6,50 = 35,10 m?

Ocenéni

Zékladni cena dle prilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena K&/m?

Plna cena: 35,10 m? * 40 076,31 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 55 roki

Predpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 25 rokt
Predpoklédana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 55/ 80 = 68,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 68,8 % / 100)

Stavba mostu - vécna hodnota
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16 788,-
0,8000
2,9840

40 076,31
1406 678,48 K&

0,312

438 883,69 K¢



2. Hodnota pozemku

2.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Cenovy udaj z KN - ¢islo Fizeni: V-8716/2024-610, p.¢.: 220/14
Lokalita: Zire¢ )
Popis: Prodej pozemku parc.&. 220/14, v ku. Zire& Méstys, o celkové vyméte 1408 m?,

Pozemek - ostatni plocha, zastavéné Uzemi, pozemek zastavitelny pro RD.
Vyrazné vétsi vymeéra, srovnatelny pfistup, i dostupnost inzenyrskych siti, v&tsi
mozZnosti vyuziti.

Prodej 29.11.2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Cenovy udaj KN 1,00
velikost pozemku - Vyrazné vétsi vyméra 1,10
poloha pozemku - Srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - Srovnatelna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - V&ts§i moznosti 0,95
vybavenost pozemku - Srovnatelné 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelna nemovitost, prodej b3
IV/20242 - (CSOB index = 1Q25 / 1Q22 = 319,4/313,1 = 1,02)

1,02
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [K&m? ] Kc [ K&/m? ]
198 528 1408 141,00 1,07 150,87

Nazev: Cenovy udaj z KN - &islo Fizeni: V-6882/2024-610, p.¢.: 47
Lokalita: Zire¢ 5
Popis: Prodej pozemku parc.&. 47, v kii. Zire& Méstys, o celkové vymére 389 m2.

Pozemek - zahrada, zastavéné uzemi, funk¢ni celek s bytovym domeme.
Vyrazné vétsi vymeéra, srovnatelny piistup, i dostupnost inZzenyrskych siti, vétsi
moZnosti vyuziti.

Prodej 23.10.2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Cenovy udaj KN 1,00
velikost pozemku - Vyrazn€ vét§i vyméra 1,10
poloha pozemku - Srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - Srovnatelna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - Srovnatelnd 1,00
vybavenost pozemku - Srovnatelna 1,00
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uvaha zpracqvatele ocenéni - Srovnatelnd nemovitost, prodej
IV/20242 - (CSOB index = 1Q25 / 1Q22 = 319,4/313,1 = 1,02)

1,02
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
77 500 389 199,23 1,12 223,14

¥

Nazev: Cenovy tidaj z KN - &islo Fizeni: V-1980/2025-610, p.<.: 81/2
Lokalita: Zire¢ 5
Popis: Prodej pozemku parc.¢. 81/2, v ku. Zire¢ Ves, o celkové vyméfe 680 m?.

Pozemek - zahrada, zastavéné Gizemi, pozemek pro zastavbu RD, pfipraveny stavebni
pozemek.

Vyrazné vét§i vymeéra, srovnatelny pfistup, lepsi dostupnost inZenyrskych siti, vétsi
moznosti vyuZziti.

Prodej 17.03.2025

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Cenovy tdaj KN 1,00
velikost pozemku - Bez vlivu 1,00
poloha pozemku - Srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00
moZnost zastavéni poz. - Srovnatelna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - V&t§i moZnosti 0,80
vybavenost pozemku - Lepsi dostupnost siti 0,80
tivaha zpracovatele ocenéni - Atraktivngj$i nemovitost, prodej & Filfs
1/2025 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K¢] [m?] JC[K¢&m? ] Kc [ K&/m? ]
651 440 958 680,00 0,58 394,40
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 150,87 K&/m?
Priimérna jednotkové porovnavaci cena 256,14 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 394,40 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

- pro pozemek pare.¢. 54:

Porovnavaci hodnota je stanovena za pouziti odpovidajiciho vzorki cenovych udaji z KN, kdyz
ocetiovany pozemek je porovnavan s pozemky obdobného typu, se srovnatelnym nebo obdobnym
ucelem uziti (pozemky uréené pro bytovou zéstavbu - pozemky mistnich komunikaci jsou bézné
soudasti velkych pozemkii pro bytovou zastavbu), se srovnatelnou velikosti, v obdobnych

lokalitach, ve shodné obci.

*vwvr

(do 2,00) - po tpravach.
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Vzhledem ke skute¢nosti, ze v prfipadé porovnavacich nemovitosti jsou pouZity pozemky ve
srovnatelné lokalité a se stejnym nebo obdobnym ucelem uZiti (pozemky pro zastavbu RD), je pfi
vypoctu jednotkové ceny pouZito prostého aritmetického priméru.

- pro pozemek parc.¢. 372/2:

Jednd se o pozemek specificky (koryto vodniho toku v zastavéném uzemi). Nelze nalézt
odpovidajici vzorek srovnatelnych nemovitosti, tzn. porovnavaci cenu nelze urcit. 4

Je vyuzita jednotkova cena uréena cenou zjisténou.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [KE]
vodni plocha 372/2 617 25,45 15 703
ostatn{ plocha - jina 54 168 256,14 43 032
plocha
Celkova vyméra pozemki 785 Hodnota pozemkii celkem 58 735
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vyslednych zjiSténych cen

1. Stavba mostu 253 674,77 K¢

2. Pozemek parcelni ¢islo 372/2 15 701,82 K¢
2.1. Ocetiované pozemky 9662,22 K¢
2.2. Trvalé porosty 6 039,60 K&
=15701,82 K¢

3. Pozemek parcelni ¢islo 54 39 112,08 K¢

Cena zjisténa - celkem: 308 488,67 K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 308 490,- K¢

slovy: T¥i sta osm tisic Ctyfi sta devadesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu - celkem 308 490 K¢

slovy: Tfi sta osm tisic Ctyfi sta devadesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu — p.¢. 54 39110 K¢

slovy: Tticet devét tisic jedno sto deset K&

Cena zjisténa dle cenového predpisu - celkem 269 380 K¢

slovy: Dvé sta Sedesat devét tisic tfi sta omdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota ostatnich staveb

1.1. Stavba mostu 438 883,69 K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky 58 735,- K&
Obvykla cena - parc.c. 54 43 000 Kc

slovy: Ctyficet tfi tisice jedno sto deset K¢

TrZni hodnota — parc.c. 372/2, véetné mostu 454 600 Kc

slovy: Ctyficet tfi tisice jedno sto deset K¢

Trzni hodnota cekem (celkem pozemky + most) 497 600 K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena uréena pro pozemek parec.¢. 54:
Obvykla cena uréena pro pozemek pare.¢. 372/2 neni urcena:

¥

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napt. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich nebo jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladanad majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Nepodatilo se nalézt dostateény pocet provedenych prevodi srovnatelnych pozemki.

Pro pozemek parc.¢. 372/2 uréena trzni hodnota:

Vzhledem ke zna¢né specifice ocefiovaného pozemku (koryto vodniho toku v zastavéném Uzemd,
véetn¢ stavby mostu) - nelze nalézt odpovidajici vzorek provedenych pievodi ¢i aktualnich
nabidkovych cen, s dostate¢nou vypovidaci schopnosti, pro srovnatelné nemovitosti. Neni mozné
vyuZzit porovnavaci metodu.

Je urcena trzni hodnota pozemku, tj. soucet ceny zjisténé a vécné hodnoty stavby mostu
(nakladové ocenéni dle cenového predpisu).
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5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou a cenou trzni" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 9,
pism a) zdkona €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni, s ohledem na Standardy na
zpracovani ZP (SPU).

1. Pozemek parcelni ¢islo 372/2, v k.i. Stanovice u Kuksu (véetné stavby mostu) :
2. Pozemek parcelni ¢islo 54, v k.. Stanovice u Kuksu :

P¥i uréeni obvyklé ceny pozemku parc.C. 54, v zastavéném uzemi obce Stanovice, se
skuteénym tucelem uziti dle tizemniho planu - jednotny funkéni celek se stavbou, tedy
pozemek zastavény, je vyuZita metoda pFimého porovnani. Jsou pouZity cenové idaje KN. Je
nalezen dostateény pocet provedenych prevodu obdobnych &i srovnatelnych nemovitosti v
obdobnych a blizkych lokalitach, ve srovnatelné a blizké obci. VyuZiti realizovanych cen z
cenovych tddaji KN je pro tento pripad vhodné - jsou nalezeny cenové iudaje KN k
nemovitostem ve srovnatelné lokalité, srovnatelné svou velikosti, polohou, se zohlednénim
skute¢ného tcelu uziti pop¥. moznosti vyuziti.

Pro urceni obvyklé ceny pozemku parc. & 372/2, v zastavéném tuzemi obce Stanovice, se
skuteénym icelem uZiti dle vizemniho plinu - plochy vodni a vodohospodarskéi, byly
prozkoumany cenové idaje KN (provedené prevody) a realitni servery (nabidkové ceny).

Nepodarilo se nalézt odpovidajici vzorek provedenych prevodu ani nabidkovych cen pro
srovnatelné nemovitosti. Metodu primého porovnani nelze vyuZit a obvykla cena neni urcena.

Je uréena trzni hodnota nemovitosti - nakladové ocenéni dle cenového predpisu - ocenéni dle
§ 1b. vyhl. & 370/2024 Sb.

Zjisténa cena ocefiovanych nemovitosti je uréena dle prislusnych ustanoveni cenového predpisu.
Obvykla cena je uréena metodou piimého porovnani s pfepoctem na jednotkovou cenu pozemku.
Nemovitost je porovnavana se vzorky provedenych ptevodi v obdobi 2024-2025. Doba ptevodu je
zohledn&na Indexem CSOB pro stavebni pozemky.

'V ocenéni je pouZito:

- ocenéni dle cenového piedpisu - cena zjiSté€na

- ocenéni dle cenového piedpisu - cena vécnd (ndkladova hodnota)
- metoda piimého porovnani - cena obvykla (pozemek parc.¢. 54)

Zjisténa cena a vécnd hodnota ocefiovanych nemovitosti je urfena dle pfisluSnych ustanoveni
cenového piedpisu.

Zavér znalce ohledné stanovené ceny obvyklé je piezkoumatelny (jsou uvedeny konkrétni znaky
ocetiovanych pozemkil). Odpovidd ust. § 2 odst. 2 zak.C. 157/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpist a tento zavér je mozné objektivné prezkoumat.

Pfi ocenéni nemovitosti byly vzaty v tivahu vSechny vyse popsané vlivy a skute¢nosti zjisténé na
zaklad€ prohlidky nemovitosti, vyhodnoceni podkladid a zji§t€énych dostupnych informaci a
prizkumu a analyzy trhu v daném segmentu nemovitosti.
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Jedna o méné casto obchodovany nemovity majetek (lizemni plan a skuteény udel uZiti -
bydleni a vodni plocha). Ocenéni se provadi k sou¢asnému stavu a za predpokladu obvyklého
chovani na trhu nemovitosti.

Zéavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena nemovitosti, se zohlednénim soucasné
situace na trhu. Cena je stanovena i s ohledem na ceny obdobnych pozemk v blizkych obcich.

« Y



6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek

1. 0 obvyklé cené ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocefnovani majetku

2. o cené prav a zavad, pokud na nemovitosti vdznou

3. o cen¢ zjisténé

V p¥ipadé, Ze nebude moZné urdit cenu v misté a ¢ase obvyklou, ur€it trzni hodnotu.

nemovitosti:

- pozemek parcelni &islo 372/2 - vodni plocha, koryto vodniho toku umélé, o vyméie 617 m?
- pozemek parcelni &islo 54 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 168 m?

véetné souldsti a piislusenstvi, vSe v obci Stanovice a katastrdlnim Gzemi Stanovice u Kuksu,
zapsano v katastru nemovitosti, Katastralni ufad pro Kralovohradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov Kralové, List vlastnictvi ¢islo 10002 .

Znaleckym posudkem je urcena obvykla cena pozemku parcelni ¢islo 54, na LV & 10002, v
k.u. Stanovice u Kuksu, v celkové vysi 43 000,- K¢&.

Obvykla cena pozemku parcelni ¢islo 372/2, na LV ¢&. 10002, v k.u. Stanovice u Kuksu_neni
urcena.

Znaleckym posudkem je uréena trzni hodnota pozemku parcelni ¢islo 372/2, na LV ¢. 10002,
v k.a. Stanovice u Kuksu, v celkové vysi 454 600,- K¢.

- obvykla cena pozemku parc.€. 54 .......iiiiiiiiiiiiiiiie.s 43 000,- K&
- trzni hodnota pozemku pare.¢. 372/2, véetné mostu . . . ..oooeuen.. 454 600,- K&
celkem................ 497 600,- K¢
Trizni hodnota - celkem 497 600 K¢

slovy: Ctyfi sta devadesat sedm tisic 3est set K&
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Vyse uvedené ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu (trzni hodnotu).
Mimo jiné se predpokladd odpovédné vlastnictvi a sprdva nemovitosti. Ocenéni je zpracovdno v
souladu se znénim § 2, zdkona ¢. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku.

Stanovena hodnota je navrzena na vrovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni strané, na zikladé predloZenych dokladi a cenové trovné na trhu s
nemovitostmi k uvedenému datu ocenéni. Nutno brat v ivahu, Ze dania nemovitost ma tuto
hodnotu v daném misté, v daném ¢ase a za uvedeného stavu.

Platnost ZP:
Jeden rok od data zpracovani nebo do doby platnosti cenového ptedpisu, popt. do doby kdy, dO_]de
k vyznamné zméné trznich podminek v daném segmentu nemovitosti.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.10002, kd. Stanovice, ze dne 07.07.2025 2
Kopie katastralni mapy 2
Vyftez z izemniho planu 1
Cenové udaje KN 2
Predavaci protokol - ptiloha 4
Fotodokumentace 1
Mapa oblasti 1
Objednavka SPU 3
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Konzultant a diivod jeho pfibrani
Posudek je zpracovan samostatn&, bez dal$ich konzultantd.

Odména, ndhrada naklada 4

Znale¢né Gctuji dokladem ¢. 2364 - 104 - 2025.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze pFi zpracovani posudku jsem osobou nezavislou. ProhlaSuji, Ze ve smyslu § 18
zakona &. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, icastnikovi Fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli,
orginu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi Fizeni nebo pfi jiném
postupu spravniho orginu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

S odkazem na ustanoveni § 127a zikona & 99/1963 Sb., obéansky soudni Fad, ve znéni
pozdéjSich pFedpisii, znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledkii védomé nepravdivého
znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budg&jovicich &j. Spr 150/2010 ze dne 22.11.2010 pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapséan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 05177/2025.

V Sezimové Usti 24.7.2025

GTISK ANAJ FCKE PECETI

Ing. Zden¢k Bures
Svermova 342
391 02 Sezimovo Usti

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.3.
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Kopie katastralni mapy ze dne 24.7.2025

&4

L
" 676
57

Pozemek p.&. 372/2 v k... & 677035
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Ceské republika - Statni pozemkovy dfad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov
ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna Ing. Petr Lazfovsky, feditel
Krajského pozemkového ufadu pro Kralovéhradecky kraj

adresa: Kydlinovska 245, 503 01 Hradec Kralové, f

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového tfadu
G&inného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uétu: 70017-3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel”)
- na strané jedné —

a

pan Josef Madle, r

bankovni spojeni: ...................ccoeiinnn...
CiSlo GORE .........co.ciuih s tund et e
(dale jen ,najemce*)

- na strané druhé -

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z"), tuto

NAJEMNi SMLOUVU
&. 36N21/54

CL 1

Pronajimatel je ve smyslu zadkona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Gfadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, pfisludny hospodafit s témito
pozemkami ve vlastnictvi statu vedenymi u Katastrainiho Gfadu pro Krélovéhradecky kraj,
Katastralniho pracovisté Trutnov:

obec kat. Gzemi druh evidence | parcela €. | vyméra (m?) | druh pozemku
Stanovice | Stanovice u Kuksu KN 54 222 14
Stanovice | Stanovice u Kuksu KN 55 70 14
Stanovice | Stanovice u Kuksu KN 372/2 420 11
CLu

1) Pronajimatel pfenechava najemci pozemky uvedeny v él. | do uzivani za Géelem:
- udrZba travniho porostu, pfistupu a zazemi k viastni nemovitosti

- predmeét najmu neslouZi k podnikatelskym téeldm néjemce.

2) Tato smlouva nemuze byt pravnim titulem pro zfizeni trvalé stavby.



a)

S

Najemce je povinen:

uZivat pfedmét ndjmu v souladu s Géelem najmu a dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zakona
C. 326/2004 Sb., o rostlinolékaiské pé&i a o zméné nékterych souvisejicich zakonU, ve znéni
pozdéjsich predpisti, a zékona & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve' znéni
pozdeéjsich predpist.

v piipadé ukonéeni najmu uvést pfedmét najmu do stavu, ve kterém se nachazel ke dni
zahajeni ndjemniho vztahu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,

trpét vécna bfemena, resp. sluzebnosti spojené s pozemkami, jez jsou pfedmétem najmu,

platit v souladu se zakonnou Upravou dafi z nemovitych véci za pozemky, jez jsou
predmétem najmu,

umoznit pronajimateli na jeho 2adost vstup na pozemky specifikované v &l. I, a to za Géelem
kontroly, zda jsou pozemky uZivany v souladu s touto smlouvou: den, kdy pronajimatel hodla
provést kontrolu, bude najemci ozndmen pisemné alespor 7 dnu pfedem; v pfipadé nutné
potreby je pronajimatel opravnén kontrolu provést i za jeho nepfitomnosti.

L v

1) Tato smlouva se uzavira s Géinnosti od 1. dubna 2021 na dobu neuréitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.

3) Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 OZ vypoveédét v tfimésiéni vypovédni dobé,
kterd zadina béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé smluvni strané.

4) Pronajimatel muze v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zplusobem své povinnosti, a to ke dni
doruceni vypovédi najemci.

5) Tato smlouva zanika dnem umrti najemce.

6) Smluvni strany vyluéuji obnoveni najmu, pokracuje-li najemce v uzivani pfedmétu najmu po
skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k vyklizeni a pfedani predmétu
najmu.

7) V pfipadé, Zze najemce nevyklidi predmét najmu a nepfedd pfedmét ndjmu pronajimateli do
desateho dne po skonéeni najmu, sjednavé se smluvni pokuta ve vy$i 500 K¢ za kazdy den

prodleni se spinénim téchto povinnosti po&inaje jedenactym dnem ode dne skondeni najmu.
Pravo na nahradu 8kody zUstava timto ujednanim nedotéeno.

CLv
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2) Najemné se plati roéné dopiedu vidy k 1. 10. b&zného roku.
3) Roéni najemné se stanovuje dohodou ve vysSi 500 K¢ (slovy: pétset korun &eskych).
4) Najemné za obdobi od Uginnosti smlouvy do 30. 9. 2021 véetné &ini 251 K&

(slovy: dvéstépadesatjedna korun &eskych) a bude uhrazeno do 30 dnil ode dne uéinnosti
této smiouvy.




5) Najemné bude hrazeno pfevodem na U&et pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
Cislo U¢tu: 70017-3723001/0710, variabilni symbol: 3612154,

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené &astky na Uéet pronajimatele.

6) NedodrZi-li najemce Ihitu pro Ghradu najemného, je povinen podle ustanoveni § 1970 OZ
zaplatit pronajimateli Grok z prodleni, a to na G&et pronajimatele vedeny u Ceské narodni
banky, &islo uétu: 180013-3723001/07 10, variabilni symbol: 3612154.

7) Prodleni ndjemce s Ghradou najemného del$i nez 60 dnl se povazuje za poruseni smlouvy
zviast zavaznym zplsobem, které zakladd pravo pronajimatele najem vypovédét bez
vypovédni doby (ustanoveni § 2232 02).

8) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1. 10. bézného roku
jednostranné zvysit ndjemné o miru inflace vyjadfenou pfirtstkem prumérného roéniho
indexu spotfebitelskych cen vyhlagenou Ceskym statistickym Grfadem za pfedchazejici
bézny rok.

Zvy$ené najemné bude uplatn&no pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji
do 1. 9. bé&Zného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou

sv v

vy$i ndgjemného platit s G&innosti od nejblizéi platby najemného.
Zakladem pro vypocet zvyseného najemného bude najemné sjednané pfed timto zvy$enim.

V pfipadé, Ze mezirotni mira inflace prestane byt z jakéhokoli diivodu nadale publiko’Véna,
nahradi ji jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky udaj vyhladovany pfislusnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

9) Pro pfipad pfedtasného ukon&eni najmu bude zaplacené najemné vypoiradano
a odpovidajici ¢ast najemci pronajimatelem vracena.

10) Smluvni strany sjednavaji odlisné od § 2208 OZ to, ze najemce nema pravo na slevu
z najemného nebo prominuti najemného ve vazbé na to, Ze k pozemku, ktery je pfedmétem
najmu dle této smlouvy, neni zajistén pfistup.

L VI

Najemce je opravnén pfenechat pronajaté pozemky nebo jejich &asti do podnajmu jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

¢L v

1) Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemky, které jsou pfedmétem najmu die
této smlouvy, mohou byt pronajimatelem pifevedeny na tfeti osobu v souladu s jeho
dispozicnim opravnénim. V pfipadé zmény viastnictvi k predmétu najmu plati
ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.

2) Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze k pozemkam, které jsou pfedmétem najmu
dle této smlouvy nema zaji$tén pfistup a tuto smlouvu uzavira s tim, Ze si pristup zajisti bez
toho, aby mohl poZadovat po pronajimateli jakékoli pinéni.

¢L. v

SPU jako spravce osobnich udaju dle zakona &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaju,
a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé uvedeny subjekt
osobnich udaju, Ze jeho Gdaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro Ucely realizace, vykonu
prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich udaju si je védom svého prava
pfistupu ke svym osobnim UGdajim, prava na opravu osobnich Udaja, jakoz i dal$ich prav
vyplyvajicich z vy$e uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuji, Ze pfi spravé a zpracovani



osobnich udaji budou déle postupovat v souladu s aktudlni platnou a ué&innou legislativou.
Postupy a opatfeni se SPU zavazuje dodrzovat po celou dobu trvani skartaéni Ihity ve smyslu
§ 2 pism. s) zakona &. 499/2004 Sb. o archivnictvi a spisové sluzb& a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich piedpisu.

Cl. IX ,

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smiuvnich stran, neni-li
touto smlouvou dohodnuto jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné udaju tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne
zmény.

L X

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira najemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

éLxi

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smiuvnimi stranami a u&innosti dnem uvedenym
v Cl. IV této smlouvy.

C1. xu
Smluvni strany po pfeéteni této smlouvy prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dukaz toho pfipojuji své
podpisy.

V Hradci Krélové dne ......4.{..(3..2071

Ing. Petr Laziiovsky Josef Madle
feditel Krajského pozemkového Ufadu
pro Kralovéhradecky kraj

pronajimatel najemce

Za spravnost: Ing. Adéla Havlova




Priloha pachtovni smlouvy ¢. 36N21/54

Variabilni symbol: 3612154 Uzavieno: 10.03.2021 Ro¢ni pacht: 500 K¢
Datum tisku: 10.11.2025 Uginna od: 01.04.2021
Pachtyfi:
Nazev Adresa
Madle Josef
Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra VO % Inflace Pacht
LV sazby [K€E] [m?] [KE]
Katastr: Stanovice u Kuksu
54 2 14 10002 m? 1,10 222 244,20
55 2 14 10002 m? 1,10 70 77,00
372 2 2 11 10002 m? 0,20 420 84,00
Celkem za katastr 712 405,20
Celkem 712 405
Minimalni ro€ni pachtovné 500

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
m?...za m?

Vysvétlivky k vyrobnim oblastem (VO):

H...horska
BO...bramborarsko-ovesna
B...bramborarska
K...kukufiéna

R...Fepaiska

9...neuréena




gy @ ¢.j.: SPU 170726/2025/Hav
; UID: spuess9800815e

Sied DODATEK E&. 1

iy $ k NAJEMNi SMLOUVE &. 36N21/54

Ceska republika — Statni pozemkovy Gfad _

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ01312774

za kterou pravné jedna Ing. Petr Lazhovsky, feditel Krajského pozemkového Ufadu pro

Kralovéhradecky kraj

adresa: Kydlinovska 245, 50301 Hradec Kralové,

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
Uradu Géinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢islo Guctu: 70017-3723001/0710

ID DS: z49per3

(dale jen ,pronajimatel”)

- na strané jedné —
a
Madle Josef

t _
bankovni spojeni: ...........cceiiiiiiieiiiennnn.
Gislo UGtU: .....eoviiiii e

(dale jen ,najemce”)

— strané druhé -

uzaviraji tento dodatek €. 1 k najemni smlouvé & 36N21/54 ze dne 10.03.2021, (dale jen
»Smlouva®), kterym se méni pfedmét najmu, vySe roéniho najemného a smlouva se dopliiuje
0 nové odstavce.

1. Na zakladé smlouvy je najemce povinen platit pronajimateli roéni ndjemné ve vysi 500 K&
(slovy: pét set korun ceskych).

2. V souladu s provedenim zmény v katastru nemovitosti do$lo ke zméné specifikace
pfedmétu najmu takto:

katastralni uzemi Stanovice u Kuksu, obec Stanovice

Pavodni stav ; ~ Novy stav

P e emeveeme e gy ————pe———— S S == ==
' Evidence | Parcel. Vyméra (m?) ]' Evidence | Parcel. &islo | Vyméra (m?) | Druh
1 ~ gislo . B
| KN 54 222 | KN 54 168 14

KN 55 70 KN

- 1 372/2 &ast 41 11
KN 8722 | 420 | KN




3. Smluvni strany se dohodly, Ze u pozemku, které jsou pfedmétem smlouvy, dochazi
s ucinnosti od 1. 2. 2026 ke zmé&né& vyse najemného, dle pfilohy &. 1.

Pfiloha €. 1 je nedilnou soucasti tohoto dodatku.

4. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze najemné specifikované v bodé 1. tohoto dodatku bude
s ohledem na skutecnosti v bodech 2. a 3. zménéno na &astku 1 618 Ké (slovy: jeden tisic
Sest set osmnact korun &eskych).

5. Najemce je povinen uhradit navy$eni najemného za obdobi od uginnosti tohoto dodatku do
30. 9. 2026 v&etné ve vysi 741 K& (slovy: sedm set &tyficet jedna koruna &eska) a bude
uhrazeno do 30 dnl ode dne Géinnosti tohoto dodatku.

6. Vznikne-li k plnéni funkci statu nebo jinych Ukoll v rdmci plsobnosti nebo stanoveného
predmétu Cinnosti pronajimatele anebo pro realizaci vefejné prospésné stavby nebo z diivodu
jinak uréeného vefejného z&jmu, potfeba uvolnit pfedmét najmu nebo jeho &ast, tj. napf.
jednotlivy pozemek nebo jeho &ast, ma pronajimatel pravo jednostranné zazit predmét této
smlouvy a ukonéit najem pozemku &i jeho &asti pied dobou sjednanou ve smlouvé tak, Ze
skonéi uplynutim tfi mésich ode dne dorugeni oznameni najemci o ztzeni predmétu této
smlouvy. Ostatni pronajaté pozemky Ci ¢asti pozemk( nedotéené touto potfebou zUstavaji
nadale pfedmétem této smlouvy. ’

Najemce s jednostrannym ukon&enim najmu pozemku &i jeho &asti z divodu potfeby uvolnéni
k pinéni funkci statu nebo jinych tkoll v ramci pusobnosti nebo stanoveného predmétu
¢innosti pronajimatele anebo pro realizaci vefejné prospésné stavby nebo z divodu jinak
uréeného vefejného zajmu vyslovné souhlasi a stvrzuje, Ze nebude z titulu tohoto ukon&eni
smlouvy uplatiiovat Zadné jiné nahrady ani majetkové naroky a sankce. Bude-li se na pozemku
nachazet rozpracovana vyroba a pozada-li ndjemce o kompenzaci, nalezi mu nahrada ve vysi
prokazanych nakladovych poloZek na ni vynaloZenych, v daném misté a &ase obvyklych za
obvyklé ceny.

7. Ostatni ustanoveni smlouvy nejsou timto dodatkem &. 1 dotéena.

8. Tento dodatek nabyvé platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem 1. 2. 2026.

9. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis prebira ndjemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

10. Smluvni strany po preéteni tohoto dodatku prohladuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a e je
shodnym projevem jejich vaZné a svobodné vile, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Hradci Kralové dne 2 B-[]1-2025

Ing. Petr LazRovsky Médle Josef

reditel Krajského pozemkového tradu pro
Kralovéhradecky kraj
pronajimatel najemce

Za spravnost: Ing. Adéla Havlova
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piiloha ndjemni smlouvy €.36N21/54

variabilnf symbol: 3612154 Uzavieno: 10.03.2021 Roéni ndgjem: 1618 Ké
Datum tisku: 12.01.2026 Uginna od: 01.04.2021
Néajemci:
Nazev Adresa 4
Madle Josef o |

Nemovitosti:

Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cisio Typ Cena Vyméra % Inflace Néjem
LV sazby [Ké] [m?] [Ké]

Katastr: Stanovice u Kuksu
54 2 14 10002 m? 7,74 168 1 300,32
cast 372 2 2 11 10002 m? 7,74 41 317,34
Celkem za katastr 209 1617,66
Celkem 209 1618

Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
m2...za m?




