MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15,118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodné;jsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji ¢4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je prislusny hospodarit Statni pozemkovy trad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifika¢ni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemek p.¢. 1014/1 - vodni plocha a pozemek p.¢.st. 2212 véetné stavby
hraze, k.u. a obec Polna, okres Jihlava.

PP ¢. 87383/2002

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1
INFORMACNI MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizaéni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni ¢islo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢&. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87383/2002 - Rybnik k.u. Polna - Kalvarie dolni, obec Polna, okres Jihlava

Adresa: Polna, 58813, Polna

Zéakladni predmét €innosti: viz. znalecky posudek

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)

(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi:

- Vysledek hospodaieni pred zdanénim:

- Pocet pracovnikl (pifepocteny stav):

- Primérna mési¢ni mzda:

- Export:

- Dotace:

- Mira odepsanosti zakladnich prostredku:
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3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatiza¢niho projektu a rozvahy

(bilance) ke dni .................. (udaje v K¢ s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 1252 847,00 K&
z toho:

Stala aktiva: 1252 847,00 K¢
z toho: '

Dlouhodoby hmotny majetek: 1252 847,00 K&
z toho:

Pozemky: 1 079 443,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 0,00 K&

(Seznam bude uveden v pfiloze)
Samostatné movité véci a soubory movitych véci:
(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)

173 404,00 K¢



B. Cizi zdroje: 0 Ke

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0 Ke
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni tuvéry a pGjcky: 0 Ké
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Uéetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 1252 847,00 K&
D. SniZeni nebo zvyseni Gcetni hodnoty ve vazbé

na privatizacni projekt: 0 K¢
E. Majetek privatizované jednotky celkem: 0 K¢
4. Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v ucetnictvi

(mimo nehmotnych): 0 Ke
5. Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouZitelného

10.

11.

pro podnikatelské ucely (v souladu s privatizaénim projektem):
Nehmotn4 aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi:

Prehled vécnych a pravnich tkonl, které je treba ucinit k zaji$téni predpokladanych
podnikatelskych aktivit

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:

- Smlouvy o pronajmu majetku — nejsou

Ekologické zavady:

Dle Cestného prohlaseni Statniho pozemkového Gadu o ekologickych zavazcich privatizovany
majetek neni zatizen ekologickou zatézi. Stanovisko Ministerstva zivotniho prostiedi je
pfilohou privatizaéniho projektu

12.

Omezeni ze strany jinych subjektl

13. Cislo Opravnény z vécného bfemene Smlouva
smlouvy | RC/IC Jméno/Nazev | Adresa uzavfena
do

1009C25/20 04084063 CETIN a.s. Ceskomoravska 2510/19, na dobu

19000 Praha 9 - Liben neurcitou

2004C1920 28085400 EG.D; as. Lidickad 1873/36, 60200 1.3.2019

Brno




14. Hlavni rizikové faktory

15. Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutéZi neni predmétem restituénich
naroku:
Krajsky pozemkovy Gfad pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysoéina prohlasuje, Ze
privatizovany majetek neni pfedmétem restituéniho naroku.

16. DalSi dopliujici udaje:

17. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani dopliujicich informaci o privatizované
jednotce: Ing. Skalnikova Jitka, +420 727 957 246 , jitka.skalnikova@spu.gov.cz
Krajsky pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysoéina
Hroznova 17, 60300 Brno, Pracovisté Jihlava: Fritzova 4, 58601 Jihlava

V Jihlavé dne 14.7.2026

L€lektronicky podepsano”

v z. JUDr. Jarmila KFizova
vedouci oddéleni pfevodu majetku statu Jihomoravsky kraj
zastupce feditele Krajského pozemkového Ufadu pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysogina

Prilohy:

- Rozvaha (bilance) ke dni 2.7.2026

- Stru¢né charakteristika privatizovaného majetku
- Seznam nemovitych véci

- Vypis z katastru nemovitosti

- ZP ¢&.042707/2025



Priloha €. 1

Rozvaha

[Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysoc¢ina, Hroznova 17, 60300 Brno
sestavena k: 2.7.2026

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87383, PJ 2002 Nazev PP: Rybnik k.u. Polna, obec Poln3, okres Jihlava
. 1 2 3 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Néazev polozky i’é‘; BEZNE .
BRUTTO KOREKCE NETTO MINCLE
AKTIVA CELKEM
1252 847,00 0,00 1 252 847,00
A. Stala aktiva 1 252 847,00 0,00[ 1 252 847,00
I Dlouhodoby nehmotny majetek
1. [Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. [Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferenéni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 1252 847,00 0,00 1252 847,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostl 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 1 252 847,00 1 252 847,00
il Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové tcasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. [Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
IV. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tveér( 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledévky z ruceni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostfedkovani transferd 475
B. Obézna aktiva
1. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123




7. |Pofizeni zboZi 131
8. |ZboZi na skladé 132
9. |ZboZi na cesté 138
10. |Ostatni zasoby 139
I Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. [Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni &innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvért 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. [Socialni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Duichodové sporeni 338
13. |Dai z piijmi 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jind obdobna pené&zita pinéni 342
15. [Dan z pridané hodnoty 343
16. |[Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Gstfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |[Pohledavky ze spravy dani 352
20. [Zuctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledévky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukonéenych finanénich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopist 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zélohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
30. |[Naklady pristich obdobi 381
31. [Pijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
Il Kratkodoby finanéni majetek
1. |[Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné uéty 245
6. |Ugty statnich finan&nich aktiv 247
7. |Ugty Fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ugty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |B&zny ucet 241
10. |[B&Zny Gcet FKSP 243
14. [B&zné ucty fondu organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
%, 1 2
pg.'jé‘,’(y Nézev polozky ‘fﬁ’;i UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 1252 847,00
C. Vlastni kapital 1252 847,00
I Jméni tcetni jednotky a upravujici polozky 1252 847,00
1. [Jméni Getni jednotky 401 13 369,63
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Oceriovaci rozdily pii prvotnim pouZiti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 1239 477,37
7. |Opravy predchazejicich Géetnich obdobi 408
I Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socidlnich potieb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlep$eného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titulu 414




Vysledek hospodareni

1. |Vysledek hospodareni b&Zného téetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich téetnich obdobi 432
Iv. Prijmovy a vydajovy licet rozpoétového hospodareni
1. |Pfijmovy ucet organizacnich sloZek statu 222
2. |ZvlI&8tni vydajovy ucet 223
3. |UZet hospodafeni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchézejicich Géetnich obdobi 404
D. Cizi zdroje
I Rezervy
| ] 1. |Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé tvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruéeni 456
6. |Dlouhadobé sménky k Ghradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé piijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostredkovani transfert 475
Ml Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopist 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. [Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé pfijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky viéi zaméstnancim 333
12. [Socidlni zabezpe&eni 336
13. [Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové spoieni 338
15. |Dan z piijmi 341
16. [Ostatni dané, poplatky a jind obdobna penézita pinéni 342
17. |Daf z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym Gstfednim viadnim institucim 347
20. [Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |ZGétovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho naklddani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. [Zavazky z neukon&enych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt a podilu 368
32. |Kratkodobé piijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostredkovani transfert 375
34. |Zavazky z Fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaije pristich obdobi 383
36. [Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 2.7.2026
Sestavil: Ing. Skalnikova Jitka Podpis: elektronicky podepsano




Odpovédnd osoba za KPU: v z. JUDr. Jarmila KfiZové Podpis: elektronicky podepsano
vedouci oddéleni pfevodu majetku statu Jihomoravsky kraj
zastupce feditele Krajského pozemkového Ufadu pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysoéina

Reditelka odboru ekonomického SPU: Podpis: elektronicky podepséano



Potvrzeni
o ovéreni Ucetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 2.7.2026

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 87383, privatizované jednotky SPJ 2002, Rybnik
k.u. Polna - Kalvarie dolni

zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované jednotky v ovéfované
rozvaze ¢ini 1 252 847,00 K¢.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2002, Rybnik k.u. Polna - Kalvarie

dolni, ke dni 2.7.2026
zachycuje pravdivé majetek ur€eny k privatizaci dle privatizacniho projektu ¢. 87383

V Praze dne

selektronicky podepsano”
IngLenkaTumova ........................... ——
feditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracoval/a: Ing. Jitka Skalnikova
Telefon: 727957246
Schvalil/a:
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Gfad pro Vysocinu, Katastraini pracovisté Jihlava
Obec: Polna

Katastralni izemi: Polna

List vlastnictvi: 10002

Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc.c. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Polna Polna 101411 vodni plocha 507019
Katastr nemovitosti - stavebni
Polna Polna st. 2212 zastavéna plocha a nadvofi 293047665

Soucasti, prisluSenstvi, budovy a stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:

Obec Katastralni Druh budovy Na pozemku ID
tuzemi stavby parc. €. maj.
Polna Polna Rybnik - 725498 Polna PKN - 1014/1
PKN - st. 2212 101920

Prohlasuji, ze soupis nemovitych véci (pozemki a budov) uvedeny v tomto seznamu, je tplny,
neobsahuje Zadny majetek nestatnich subjektt a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonu ¢. 403/1990 Sb., &. 87/1991 Sb., &. 172/1991 Sb.,
€. 229/1991 Sb. a ¢&. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odnaty cirkvim,
radam, apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon

€. 428/2012 Sb.).

V Jihlavé dne 14.7.2026
selektronicky podepsano”
v z. JUDr. Jarmila Kfizova

vedouci oddéleni pfevodu majetku statu Jihomoravsky kraj
zastupce reditele Krajského pozemkového Gradu pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysog&ina

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:

Ing. Skalnikova Jitka



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.07.2026 11:55:02

Viyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.).: 87383 pro Ministerstvo financi

Okres: Cz0632 Jihlava Obec: 587711 Polna
Kat.lzemi: 725498 Polna List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 2212 688 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Soucdsti je stavba: vod.dilo, hraz pf.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 2212

1014/1 1559 vodni plocha vodni nadrz ochr .pasmo
: : : uméla - nem.kult.pam.,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Bl Vécnéd prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- osobni sluZebnost podle energetického zdkona za u&elem umisté&ni za¥izeni distribudéni
soustavy (kabel NN) a jejiho provozovani v rozsahu geom. planu &. 2370-44168/2018
Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cernd Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 21055050
Povinnost k
Parcela: St. 2212
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnad &. JI-014330050788/001 =ze dne
01.03.2019. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 27.03.2019 09:02:00. Zapis proveden

dne 17.04.2019.
V-2431/2019-707

Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v diusledku rozdéleni spoleénosti ze dne
11.09.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.09.2025 13:16:51. Zapis proveden

dne 07.10.2025.
V-6469/2025-707

Poradi k 27.03.2019 09:02

D Poznémky a dalSi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovisté Jihlava, kéd: 707.
strana 1




Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci (spisova znacka):

Ukel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:
Adresa pfredmétu ocenéni:

Sbér podkladii pro ocenéni provedeno
na misté predmétu ocenéni dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

¢. 042707/2025

Cesk4 republika-Statni pozemkovy tiad
Krajsky pozemkovy tfad pro Kraj Vysocina
Fritzova 4, 58601 Jihlava

ICO: 01312774

SPU 190260/2025

Vypodet a uréeni obvyklé ceny pozemku parc. €.
st. 2212 a parc. €. 1014/1 v katastralnim uzemi
Polna, obec Polnd, okres Jihlava za ucelem
prevodu majetku podle zdkona €. 92/1991 Sb., ve
znéni pozdé&jsich predpisi.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Poln4, okres Jihlava

13.06.2025

13.06.2025

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Miénesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu véetné titulniho listu a 19 stran pfiloh. Objednateli se

predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 07.07.2025

1



- informace a udaje sdélené objednatelem

- poiizena fotodokumentace

- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodejt a nabizenych nemovitosti
- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti

- technické feSeni programu INEM

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximélni vérohodnost.

C. NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. €. st. 2212, 1014/1
Adresa pfedmeétu ocenéni: Poln4, Poln4, okres Jihlava

Kraj: Kraj Vyso€ina

Okres: Jihlava

Obec: Polna

Ulice:

Katastralni izemi: Polna

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni $etfeni, vramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
13.06.2025. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, Mgr. Tomas$ Dolezal. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo: pfisluSnost hospodafit s majetkem statu:

Ceska republika; Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 2212, 1014/1 v obci Polné, okres Jihlava, katastralni izemi Polnd, zapsano na
listu vlastnictvi ¢. 10002.



Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a
ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy &.
3 ocefiovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ) P)=1,071

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ) Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&dé&lstvi

Nézev znaku ¢. Pj

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba L -0,01

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
viechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vefejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Poloha bez I 0,00
vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii II 0,00

.
Index polohy Ip=P; *(1 + ) P;)=0,297

i=3
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve téeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢&.
3 oceiiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,318

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp =1Ir * Ir = 0,297

1. Pozemek parec. ¢. st. 2212

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,297

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuzZiti IT 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zékladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky I 0,00

7



Ocenéni

Cena rybnicnich objekti

Cena hraze: 3
Objem hréaze udolniho typu S=0,6 * L * V * (S +2 * V) = 864,00 m?
864,00 m* * 600,- K&/m? + 518 400,- K&
Cena rybni¢nich objekth - celkem = 518 400,- K¢
Rybnié¢né stoky
Zatrubnéné stoky, primeér 400,00 mm, zakladni cena je 5 K& za milimetr priméru
15,00 m 4 2 000,- K&/m = 30000,- K&

= 30000,- K¢
Cena rybnicnich stok - celkem + 30 000,- K&
Reprodukéni cena stavby rybnika - celkem = 548 400,- K¢
Uprava reprodukéni ceny stavby rybnika
Koeficient amortizace Kg; * 0,200
Koeficient vodohospodéiského vyznamu Kgr2 * 0,500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,162
Vodni dilo = 173 404,08 K¢

1.3. Trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44

KL - javor klen (KL - javor klen)
stafi S = 60 rokd
relativni vy$kova bonita: 5 srovndvaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (ptil. &. 34) 688 m? * 16,63 K&/m? = 11 441,44
soutinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: - 1,00
Koeficient typu zelené Kz: * 1,50
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kve ¥ 1,00
KL - javor klen celkem: [ K¢ ] = 20 594,60
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ | = 20 594,60
Trvalé porosty = 20 594,60 K¢



2. Pozemek parec. ¢. 1014/1

2.1. pozemky
Ocenéni

Pozemek rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

Zattidéni ZSI(((IV:' /;:321]121 Koeficienty —Index P Index T Uprava Iﬁ;rc /Ss%a
§ 8 odst. 3 — pozemky rybniku a malych vodnich nadrzi v zastavéném iizemi obce
§ 8 odst. 3 zast. 3195,- 0,08 1,00 255,60
Typ Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
Cislo [m?] % [K&/m?] [KE]
§ 8 odst. 3 zast. vodni plocha 1014/1 1559 255,60 398 480,40
Pozemek rybniki nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 1 559 m? 398 480,40

2.2. Trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44

JIV - jiva (JIV - jiva)

stafi S = 40 rokt

relativni vy§kova bonita: 5 srovndvaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (p¥il. &. 34) 1 559 m? * 16,40 K&/m? = 25 567,60
soudinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dievin v nelesnim porostu ¥ 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: ® 2,50
Koeficient typu zelen€ Kz: & 1,50
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
JIV - jiva celkem: [ K¢ ] = 27 565,07
OS - topol osika (OS - topol osika)
stafi S = 40 rokt
relativni vy§kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 1 559 m? * 16,40 K&/m?> = 25 567,60
soucinitel srovnavaci bonity * 0,20
podil skupiny drevin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 1,50
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp ¥ 0,50
OS - topol osika celkem: [ K¢ ] = 4793,93
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K& ] = 32 359,-
Trvalé porosty = 32 359,- K¢
Pozemek parc. ¢. 1014/1 - rekapitulace

2.1, Pozemky: 398 480,40 K&
Pozemek parc. ¢. 1014/1 - cena zjiSténa celkem = 430 839,40 K¢
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I1. Metoda trzniho porovnani pomoci indexii — obvvkla cena

Metoda trzniho porovnani pomoci indexid je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zédkladé porovnani téchto parametrt a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize uréit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemek parc. €. st. 2212, 1014/1 v katastralnim izemi Polna

Poln4, Polna, okres Jihlava
. K2 - plocha , vere ., . o b Te
&. K1 - lokalita i K3 - el uZiti K4 - jiné K5 — rybni¢ni objekty
neudrZovany rybnik, .
&nostnf prel
Ocefiovany obi Polna, okres 4 vodni plocha - predpoklad bezpe'nos ! ép ? 1v
y objekt ) 2247 m i ., ) neni zpevnény,
Jihlava rybnik odbahnéni, trvalé i
drevény kbel
porosty
b&Zn& udrZzovany .
¢nostni piel
Stonafov, okres 3 vodni plocha - | rybnik, s pfilehlymi bezpe'nos ! pr? v
1 Jihlava 20637 m bnik irvalé neni zpevnény,
Hav rybnt poaetin e betonovy kbel
porosty
udrZzovany rybnik,
Svétla nad , vybudovéno vr. | bezpednostni preliv
2 Sazavou, okres 20326 m2 | Voumiplocha- | o s pilehlymi | zpevnény, betonovy
rybnik P
Havli¢kiv Brod pozemky, trvalé kbel
porosty
bint udrnvany bezpeénostni pieliv
Kostelec, okres . vodni plocha - {rybnik, s rozsahlymi i P X
2 Jihlava A1Bw bnik Filehlymi pozemky. Hel! Zheviedy
i P Y ; P ’|  betonovy kbel
trvalé porosty
Stojetin, Cesky vodal slodka bémébl:uc'l;zozany bezpe&nostni pieliv
4 Rudolec, okres 11007 m? gm,k revitaﬁ'zaci Zf Jorc,|  neni Zpevaen,
Jindfichiv Hradec ¥ ’ ’|  betonovy kbel
trvalé porosty
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

I. Vysledek dle cenového predpisu

1. Pozemek parc. &. st. 2212 822 008,- K¢

2. Pozemek parc. ¢. 1014/1 430 839,- K&
Cena zjisténd - celkem: 1252 847,- K¢
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 1252 850,- K&

I1. Vysledek dle metody trZzniho porovnani pomoci indexa

1. Pozemek parc. €. st. 2212 122 464,- K¢

2. Pozemek parc. €. 1014/1 277 502,- K&
Cena obvykla - celkem: 399 966,- K&
Cena obvykla po zaokrouhleni: 400 000,- K¢

Znalec proved] kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

V ramci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vsak v tomto
konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coZ méa za nésledek
rozdil ve vypoctenych cenach.

Statisticky vyhodnocovana zakladni data ovliviiuji i transakce objektli s lep§imi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovliviiuji negativné pfesnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipadé ocenéni.

F.ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. &. st. 2212, 1014/1 v obci Polna, okres Jihlava, katastrdlni
uzemi Polnd, zapsano na listu vlastnictvi €. 10002.

Na zdkladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném mist¢ a Case uréena po
zaokrouhleni na

400 000.- K¢

Slovy: Ctyfi sta tisic korun ¢eskych

15



H. SEZNAM PRILOH

Objednéavka znaleckého posudku,

Vypis z katastru nemovitosti,

Ortofoto mapa,

Vécné bremeno — zékres v katastralni mapé,
Vyftez z uzemniho planu,

Situacni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovndvané nemovitosti
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Soucinnost objednatele a zhotovitele:

Objednavatel poskytne zhotoviteli:

¢ Vypis z Katastru nemovitosti.

e Ortofotomapu, piipadné srovnévaci sestaveni parcel.
o Snimek katastralni mapy

Soupis aceiovanych véci nemovitych:
Vé&ci nemovité ve viastnictvi statu vedené na LV 10002 u Katastrainiho tfadu pro Vysoéinu se
sidlem v Jihlavé, Katastraini pracovisté Jihlava:

Obec Katastralni dzeml| Parcelnl élslo Druh pozemku Vyméra

Katastr nemovitosti - stavebni
Polna Polna st. 2212 2ast. plocha 688

Soucast! je stavba: vodnl dflo, hréz pr.
Stavba stojl na pozemku p.c.: st. 2212

Katastr nemovitostl - pozemkové
Polna Polna 1014/1 vodni plocha 1559

Pripadné nélezy staveb, zpevnénych povrchil, pfipadné jinych objektl, které nejsou
v objednavce se zévazné ocefiujl. Vyjmull majetku z ocenénl je moZné pouze na zékladé
zavazného stanoviska KPU, které musl byt soucast! posudku.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli za cenu za dilo stanovenou ha zaklad& jednotkové
ceny uvedené ve ,Smiouvé”,

Celkova cena za znalecky posudek éini 12.705,-K¢ véetnd DPH

Smluvni pozadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi splfiovat veskeré néleZitosti ujednané v pfislusné ,Smilouve".

Zejména je nutné zpracovani podle uzavi'ené smlouvy ve shodé:

» Standardy zpracovani znaleckych posudk{ pro Statni pozemkovy Urad

¢ Cena zjisténa uréena zplsobem podle zékona &. 151/1997 Sb., a vyhlasky &.441/2013 Sb.,
v platném znéni, bude urCena strikiné dle vyhlasky €. 441/2013 Sb., v platném znéni

o V piipadech odlvodnéného pouZiti ocenéni staveb kombinaci nédkladového a vynosového
zplsobu dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je najemné ni2si nez obvyklé, urci se ngjemné
ve vy$i obvyklé ceny podle zékona €. 151/1997 Sb, v platném znéni. VySe obvyklého
najemného musi byt doloZena. To pii respektovani komentafe MF v praxi znamena
doloZeni obvyklého najemného realizovanymi ndgjemnimi smlouvami (nikoliv nabidkami dle
realitni inzerce). V pfipadech, kdy najemné v n&jemnich smlouvach neni zjevné& obvykié
a nelze prokazatelné urgit obvyklou cenu najemného, postupuje se u ocenéni specifickych
pfipaddl zemédélskych aredldl pro prevod majetku podle zédkona & 92/1991 Sb. podle
vykladu Ministerstva financi €.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020 (viz pfiloha).

Podle prislusnych ,smluv" je mimo jiné soucasti ZP:

e Znalecké doloZzka podle zékona €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceléafich a
znaleckych ustavech a podle vyhlasky & 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Einnosti
v platném znéni.

e DoloZka dle § 127a zékona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni rad.
Prohléseni o nepodjatosti.
Objednavka zadavatele ZP.

23

Sttt poremkavy tiad | Husineckd 1024A1a [ 130 00 Praha 3 — Zitkov | KCO: 01312774 | DIC. 201312774
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.05.2025 13:15:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym piistupem pro ucel: Spréva majetku, & j.: SPU 190260/2025/520100/SK pro Stétni

pozemkovy ufad
Okres: C€Z0632 Jihlava Obec: 587711 Polna
Kat.dcemi: 725498 Polna List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemd jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fFadéch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Eeska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkov{ ufad, Husinecka 1024/11la, Zi%kov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela VWméra[m2] Druh pozemku Zpldsob vyuZiti Zpldsob ochrany
sSt. 2212 688 zastavénA plocha a ochr. pasmo
nadvori nem. kult. pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem. ndr
.kult.pam

Soucddsti je stavba: veod.dilo, hréaz pi.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 2212

1014/1 1559 vodni plocha vodni naédrz ochr. pasmo
uméla nem.kult. pam. ,pam.z6é
ny,rezervace,nem. nar
.kult.pam
Bl V&cnA prava slouZfici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez z&pisu

C VécnA prava catéfujici nemovitosti v &asti B v&etné souviseijicich udajla

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- osobni sluzebnost podle energetického zakona za Gdelem umisténi zarizeni distribuéni
soustavy (kabel NN) a jejiho provozovéni v rozsahu geom. plénu &. 2370-44168/2018
Oprdvnéni pro
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RE/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: St. 2212

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatna &. JI-014330050788/001 ze dne
01.03,2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 27.03.2019 09:02:00. Z&apis proveden
dne 17.04.2019.
V-2431/2019-707

Poradi k 27.03.2019 09:02

D Pocnamky a dalsi obdobné udaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jscu v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprédvu katastru nemovitosti °X
Katastralni ufad pro Vysoé¢inu, Katastralni pracovisté Jihlava, koéd: 707.
strana 1
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Ortofoto mapa
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Vyfez z izemniho plinu

PLOCHY S ROZDILNYiv ZPUSOBEM VYUZiT(
STAY NAVRH

| 25 zeleri sidelni ostatni
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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3. Vyvoj ceny (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Vyvoj ceny (od zacitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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3. Vyvoj ceny (od zacitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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