MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM

k verejné soutézi

o nejvhodné;jsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji é4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je pFisluSny hospodarit Statni pozemkovy iiiad,
se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3,
identifikacni ¢islo 01312774,

kterou tvori

pozemky
p.¢. 113/1, 114/1, 128, 129/2, 130/1, 130/2, 133/1, 137/1, 138/1, 138/2, 140/1
a stavba seniku na pozemcich p.¢. 137/1 a 137/2, stavba socialniho zafizeni
na pozemku p.¢. 132, stavba kravina na pozemku p.¢&. 131, stavba
ocelokolny (sklad sena) na pozemcich p.¢. 114/1 a 114/2 a stavba ocelokolny
(skladu) €. ev. 42 na pozemku p.¢. 123, vSe se souéastmi a prisluSenstvim,
vie v k.i. Lhota pod Pannou, obec Homole u Panny, okres Usti nad Labem.
Nékteré stavby se zcela ¢i ¢asteéné nachazeji na pozemcich 3. osob.

PP ¢. 87395/2001

Praha



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

verejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy urad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87395/2001 - Pozemky a stavby v zemédélském arealu, k.u. Lhota pod Pannou, obec
Homole u Panny, okres Usti nad Labem

Adresa: Lhota pod Pannou, 40002, Homole u Panny

Zakladni pfedmét Cinnosti: viz znalecky posudek — chov skotu

2. Ekonomickéa charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zbozi: 0 Ké
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 Ke
- Pocet pracovnik( (prepocteny stav): 0
- Primérna meésicéni mzda: 0 K&
- Export: 0 Ké
- Dotace: 0 K¢
- Mira odepsanosti zakladnich prostredku: 0 %

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizagniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
16. 6. 2026 (udaje v K¢ s pfesnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 5132 520,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 5132 520,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 5132 520,00 K¢
z toho:

Pozemky: 1298 250,00 K¢
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Stavby: 3744 250,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 90 020,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)



B. Cizi zdroje: 0,00 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v priloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Uvéry a pujcky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

C. Majetek zahrnuty v Getnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 5132 520,00 K&

D. SniZeni nebo zvyseni Ucetni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt: 0,00 K&

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 5132 520,00 K&

4.

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi

(mimo nehmotnych): 0,00 K&

5.

10.

Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské Ucely (v souladu s privatizaénim projektem):
neni

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Ucetnictvi:
nejsou

Prehled vécnych a pravnich Ukonu, které je tfeba uéinit k zajiSténi pfedpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
pojisténo najemcem

Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smluv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
e Pachtovni smlouva €. 44N23/08:
- pfedmét pachtu: pozemky p.¢. 113/1, 130/1, 130/2, 133/1, 138/1, 138/2, 140/1
v k.U. Lhota pod Pannou,
- nazev a adresa pachtyre:
Barbofrikova Zaneta, Lhota pod Pannou 39, Homole u Panny, 400 02
Oravcova Klara, Lhota pod Pannou 34, Homole u Panny, 400 02
- doba pachtu: od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2027,
- vyse rocniho pachtovného: 1.636 K&.
Pachtovni smlouva skoné&i dnem privatizace majetku, tzn. dnem pfevedeni na nového
vlastnika.

e Najemni smlouva ¢. 11N01/08:

- pfedmét najmu: zafizeni na pozemcich p.¢. 132 a 137/2, pozemek p.C. 114/1 se
stavbou, stavba na pozemku p.¢. 123, komunikace na pozemku p.¢. 129/2, stavba
na pozemku p.¢. 131, stavba na pozemku p.€. 132, pozemek p.€. 137/1 se stavbou,
vée v k.u. Lhota pod Pannou,

- nazev a adresa ngjemce:



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Barbofikova Zaneta, Lhota pod Pannou 39, Homole u Panny, 400 02
Oravcova Klara, Lhota pod Pannou 34, Homole u Panny, 400 02
- doba najmu: od 1. 2. 2001 na dobu neurd¢itou,
- vySe roéniho najemného: 19.119 K¢.
Néjemni smlouva skonéi dnem privatizace majetku, tzn. dnem pievedeni na nového
vlastnika.

e Najemni smlouva ¢. 8N99/08:
- pfedmét najmu: pozemky p.¢. 128, 129/2 a 139/1 v k.u. Lhota pod Pannou,
- nazev a adresa najemce:
Barboftikova Zaneta, Lhota pod Pannou 39, Homole u Panny, 400 02
Oravcova Klara, Lhota pod Pannou 34, Homole u Panny, 400 02
- doba najmu: od 1. 11. 1999 na dobu neurditou,
- vySe ro¢niho najemného: 349 K¢.
Néjemni smlouva skonéi dnem privatizace majetku, tzn. dnem pievedeni na nového
vlastnika.

Ekologické zavady:
Ekologicky audit je pfilohou privatizaéniho projektu: bez ekologické zatéze.

Omezeni ze strany jinych subjektl

Privatizovany majetek je zatizen prfedkupnim pravem vyplyvajicim z ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve prospéch spoluvlastnic pozemku p.p.&.
114/2, 123, 131, 132 a 137/2 v k.G. Lhota pod Pannou. Kupni smlouva bude s vitézem
verejné soutéZe o nejvhodnéjsi nabidku uzaviena s odloZenou Uéinnosti a rozvazovaci
podminkou.

Hlavni rizikové faktory:
Roztfisténé vlastnictvi pozemka, nezajisténé pristupy, zhor§eny stavebné technicky stav

budov.

Prohlaseni, ze majetek statu nabizeny ve verejné soutézi neni predmétem restituénich
naroku:
Prohlaseni je soucasti privatizaéniho projektu.

Dalsi doplnujici udaje:

Povinnost zpracovani prukazu energetické naroénosti budovy (PENB) se na privatizované
nemovité véci nevztahuje podle § 7 odst. 5 pism. e) zakona ¢. 406/2000 Sb. ve znéni
pozdéjSich piedpisi (u pramyslovych a vyrobnich provozl, dilenskych provozoven
a zemédélskych budov se spotfebou energie do 195 MWh za rok).

V evidenci katastru nemovitosti zapsano jako zplUsob ochrany nemovitosti "chranéna
krajinna oblast - Ill. zéna".

Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplrujicich informaci. o privatizované
jednotce:

Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
Teplice, PSC 415 02

Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

Krajsky pozemkovy tifad pro Ustecky kraj
Husitskd 1071/2

V Teplicic dneg_ 2026 STATNI POZEMKOVY URAD

........ . ‘,zjl]wmlu;-\h ®

Mgr. Jaroslava Kosejkova )
reditelka Krajského pozemkového uradu pro Ustecky kraj



Prilohy:

- rozvaha (bilance) ke dni 16. 6. 2026,

- seznam nemovitych véci (pozemku, budov, hal a staveb),
- vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,

- ekologicky audit, stanovisko CIZP, stanovisko MZP,

- znalecky posudek €. 135/2025,

- kopie PS €. 44N23/08,

- kopie NS ¢. 11N01/08,

- kopie NS ¢. 8N99/08.



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA

verejna soutéz na prodej majetku organizaéni slozky statu
VSeobecné informace:
Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy Grad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona ¢&. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka
Nazev: Pozemky a stavby v zemédélském aredlu, k.4. Lhota pod Pannou, obec Homole
u Panny, okres Usti nad Labem
Adresa: Lhota pod Pannou, 40002, Homole u Panny
Organizacni struktura, Gzemni rozdéleni: x
Zakladni pfedmét €innosti: viz znalecky posudek — chov skotu
Rozloha pozemki: 7682 m?
Ekologicky audit:
Ekologicky audit je pfilohou privatizacniho projektu: bez ekologické zatéze.

Orienta¢ni ekonomické Udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové ¢lenéni X
Vysledek hospodareni pfed zdanénim: X
Pocet pracovniku (pfepocteny stav): nejsou

Udaje ke dni 16. 6. 2026 podle Gdetni zavérky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 5132 520,00 K&
Cizi zdroje: 0,00 K&
Majetek zahrnuty v Ucetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 5132 520,00 K¢
Zvyseni nebo snizeni Ucetni hodnoty: 0,00 K¢

Majetek privatizované jednotky celkem: 5132 520,00 K&



V Teplicich dne 16. 6. 2026

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy dfad pro Ustecky kraj
Husitskd 1071/2

415 02 Teplice ®

//744

.............. ///
Mgr. Jaroslava Kosejkova )

feditelka Krajského pozemkového Uradu pro Ustecky kraj

Statniho pozemkového uradu

Za Stéatni pozemkovy Urad beru na védomi Udaje uvedené ve struéné charakteristice majetku:

STATNf POZ
: EMKOVY JRAD
Husinecks 1024114 Sak

U 00 Praha 3

Ing. Petr Klanica )
feditel Odboru spravy majetku statu SPU

Priloha:
stanovisko Ministerstva zivotniho prostfedi (kopie)



Pfiloha €. 1

Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice
sestavena k: 16. 6. 2026

(v K&, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87395/SPJ 2001 Nazev PP: Pozemky a stavby v zemédeélském arealu, k.u. Lhota pod Pannou,
obec Homole u Panny, okres Usti nad Labem

] . 1 | 2 | 3 | 4
Cislo UCETNI OBDOBI
polozky Nazev polozky S’):nt. BEZNE .
ucet MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM
5132 520,00 0,00 5 132520,00
A. Stala aktiva 5132 520,00 0,00 5132520,00
l. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek ureny k prodeiji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 5132 520,00 0,00 5132520,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni predméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. | Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 5132 520,00 0,001 5132520,00
1. Dlouhodoby finanéni majetek
1. |Majetkové Gcasti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |[Majetkové Ucasti v osobach s podstatnym viivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pujcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Porizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
V. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvéri 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ru¢eni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferu 475
B. Obézna aktiva
l. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokonéena vyroba 121
5. |Polotovary vlastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Porizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
/9. |Zbozi na cesté 138

S



| [10.|Ostatni zasoby 139
Il Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni €innosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvérl 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. | Socialni zabezpecéeni 336
11. | Zdravotni pojiSténi 337
12. |Dichodové sporeni 338
13. |Dan z piijmi 341
14. | Ostatni dané&, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi ustfednimi viadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi vladnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |Zactovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledavky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ru€eni 361
24, |Pevné terminové operace a opce 363
25, |Pohledavky z neukonéenych financnich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopistl 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostiedkovani transferdi 375
30. |[Naklady pristich obdobi 381
31. | Prijmy pristich obdobi 385
32. |[Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
1l Kratkodoby finan¢ni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné bézné ucty 245
6. |Ucty statnich finanénich aktiv 247
7. |Ucty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Ucty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |B&zny ucet FKSP 243
14. |Bézné Ucty fondl organizacnich slozek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Cislo Nazev polozky Synt. : i i i :
polozky acet UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 5132 520,00
C. Vlastni kapital 5132 520,00
. Jméni Gcetni jednotky a upravujici polozky 5132 520,00
1. |Jméni Gcetni jednotky 401 2710 614,08
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocenovaci rozdily pii prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 2 421 905,92
7. |Opravy predchazejicich ucetnich obdobi 408
Il Fondy Gc¢etni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potreb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titull 414
Ill. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného téetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim rizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich ucetnich obdobi 432
\% Prijmovy a vydajovy ticet rozpoctového hospodareni
Prijmovy lcet organizacnich slozek statu 222
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2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |Ucet hospodareni statniho rozpoétu 227
4. |Agregované piijmy a vydaje pfedchazejicich tcetnich obdobi 404
_D. Cizi zdroje
l. Rezervy
[ ] 1. [Rezervy 441
Il Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopisii 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k thradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostredkovani transfert 475
1. Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé uvéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopisti 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k uhradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Prijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Socialni zabezpeé&eni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Dachodové spoieni 338
15. |Dan z pfijmu 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
17. |Dan z pfidané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané vladni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym ustfednim vladnim institucim 347
20. | Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. | Zavazky z vratek nepiimych dani 354
24. |Zactovani z prerozdélovani dani 355
25. |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruceni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukon&enych finanénich operaci 364
30. [Zavazky z finanéniho zajiSténi 366
31. |Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papiri a podill 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transfert 375
34. | Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378

Sestaveno dne: 16.6.2026

Sestavil: Bc. Jana Hepilova

Odpovédnd osoba za KPU: Mgr. Jaroslava Kosejkova, Feditelka KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TGmova

Podpis: /%/;///4

Podpis: ‘

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy tifad pro Ustecky kraj
Husitska 1071/2

415 02 Teplice ©,

STATNI POZEMKOVY URAD

(o ) ¥

Husinecka 1024/11a

130 00 Praha 3 7
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Potvrzeni
o ovéreni u€etni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 16. 6. 2026

v

Rozvaha majetku privatizacniho projektu ¢.: 87395, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemky a stavby v zemédélském areadlu, k.U. Lhota pod Pannou, obec Homole u Panny,
okres Usti nad Labem zobrazuje ucetni stav privatizované jednotky. Hodnota privatizované

jednotky v ovéiované rozvaze ¢ini 5 132 520,00 K&.

Zaver:

Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemky a stavby
v zemédélském aredlu, k.U. Lhota pod Pannou, obec Homole u Panny, okres Usti nad Labem,
ke dni 16. 6. 2026 zachycuje pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizaéniho projektu
¢. 87395.

STATNI POZEMKOVY URAD
Husinecka 1024/11a )
130 00 Praha 3 Y

V Praze dne 72 -06- 2076

Ing. /enka Tamova )
reditelka Odboru ekonomického SPU

Vypracovala: Bc. Jana Hepilova %/%2

Telefon: 727956871 , , e

Schvalila: Mgr. Jaroslava Kosejkova, feditelka KPU pro Ustecky kraj //5//&/
Ll

STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy iifad pro Ustecky kraj

Husitskd 1071/2

415 02 Teplice ®

2 7 -06- 2626



Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Usti nad Labem

Obec: Homole u Panny

Katastralni uzemi: Lhota pod Pannou

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
tuzemi Cp./bez €p stavby parc. ¢. maj.
Homole u Panny Lhota pod Pannou bez ¢p senik Lhota p/P PKN - poz. 137/1,
PKN - poz. 137/2 1608
Homole u Panny Lhota pod Pannou C.ev. 42 ocelokolna Lhota p/P PKN - poz. 123 1708
Homole u Panny Lhota pod Pannou bez ¢p soc.zaf.Lhota p/P PKN - poz. 132 2108
Homole u Panny Lhota pod Pannou bez ¢p kravin 174 Lhota p/P PKN - poz. 131 2308
Homole u Panny Lhota pod Pannou bez ¢p ocelokolna Lhota p/P PKN - poz. 114/1,
PKN - poz. 114/2 2608
Pozemky:
Obec Katastralni Gzemi Pozemek Druh ID
parc. €. pozemku maj.
Katastr nemovitosti - pozemkové
Homole u Panny Lhota pod Pannou 1131 ostatni plocha 190535
Katastr nemovitosti - pozemkové
Homole u Panny Lhota pod Pannou 114/1 zastavéna plocha a nadvori 190635
Katastr nemovitosti - pozemkové
Homole u Panny Lhota pod Pannou 128 ostatni plocha 190536
Katastr nemovitosti - pozemkové
Homole u Panny Lhota pod Pannou 129/2 ostatni plocha 190537
Katastr nemovitosti - pozemkové
Homole u Panny Lhota pod Pannou 130/1 zahrada 190538
Katastr nemovitosti - pozemkové
Homole u Panny Lhota pod Pannou 130/2 zahrada 190539
Katastr nemovitosti - pozemkové
Homole u Panny Lhota pod Pannou 133/1 ostatni plocha 203260
Katastr nemovitosti - pozemkové
Homole u Panny Lhota pod Pannou 1371 zastavéna plocha a nadvori 190636
Katastr nemovitosti - pozemkové
Homole u Panny Lhota pod Pannou 138/1 trvaly travni porost 187802
Katastr nemovitosti - pozemkové
Homole u Panny Lhota pod Pannou 138/2 trvaly travni porost 190540



Katastr nemovitosti - pozemkové
Homole u Panny Lhota pod Pannou 140/1 trvaly travni porost 190542

Soucasti, prislusenstvi, budovy a stavby nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti:

Obec Katastralni Druh budovy Na pozemku ID
Uzemi stavby parc. €. maj.

Homole u Panny Lhota pod Pannou zpevnéni plochy PKN - poz. 138/1,

PKN - poz. 130/1 12508
Homole u Panny Lhota pod Pannou komunik.sen.Lhota PKN - poz. 129/2 12608
Homole u Panny Lhota pod Pannou el.pfipoj.Lhota PKN - poz. 131 12808
Homole u Panny Lhota pod Pannou el.rozvod Lhota PKN - poz. 132 13008
Homole u Panny Lhota pod Pannou kabel.pfipoj.Lhota PKN - poz. 137/1,

PKN - poz. 137/2 13108
Homole u Panny Lhota pod Pannou vodovod septik PKN - poz. 131,

PKN - poz. 132 13208

Prohlasuji, Ze soupis nemovitych véci (pozemku a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Gplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektll a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tretich osob (dle zakonl &. 403/1990 Sb., €. 87/1991 Sb., €. 172/1991 Sb.,
¢. 229/1991 Sh. a ¢. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odraty cirkvim,
radim apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon &. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 16. 6. 2026
STATNI POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy tifad pro Ustecky kraj

, Husitskd 1071/2 §
%gf’gﬁéf 415 02 Teplice <

Mngarosfa/vaKoseJkova .............
feditelka Krajského pozemkového uradu pro Ustecky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV &. 10002

Za spravnost:

Yy
. %/] ......................................................

Bc. Jana Hepilova



ZNALECKY POSUDEK
Cislo poloz“ky: 135/2025

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika/ceny a odhady/nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Znalecky posudek o cené souboru nemovitych véci — staveb ve vlastnictvi SPU - zem&d&lské stavby
bez &p/Ce na parc.€. 131 (kravin), zem&d&lské stavby bez &p/Ee na parc.&. 137/1, 137/2 (senik 2),

- zemé&d€lské stavby bez ¢p/Ce na parc.8. 114/1, 114/2 (senik 1), zemé&d&lské stavby Lhota pod
Pannou ¢.e. 42 (ocelokolna), jiné stavby bez ¢p/Ee na parc.€. 132 (socidlni zafizeni) a pozemki
parc.C. 113/1, 114/1, 128, 129/2, 130/1, 130/2, 133/1, 137/1, 138/1, 138/2, 140/1, 555, 557,
zapsanych na LV 10002, v8e v k.i. Lhota pod Pannou, obec Homole u Panny, okres Usti nad
Labem, kraj Ustecky, véetn& dal3ich sou¢asti a pfisluSenstvi, uvedenych v objedndvce znaleckého
posudku.

Znalec: Ing. Zdenék Garlik
Srbice 48
415 01 Teplice
telefon: 603872207
e-mail: garlik.zdenek@volny.cz
IC: 10453113

Zadavatel: Ceska republika - Statni pozemkovy irad, Krajsky pozemkovy tfad pro
Ustecky kraj, IC: 01312774
Husitsk4 1071/2, 415 02 Teplice

Cislo jednaci: SPU 192595/2025/508100/Hep

Pocet stran: 110 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 5.6.2025 Vyhotoveno: V Srbicich 22.7.2025
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky tikol — ocenéni souboru nemovitych véci — staveb ve vlastnictvi SPU - zem&d&lské
stavby bez ¢p/Ce na parc.€. 131 (kravin), zemé&dé&lské stavby bez ¢p/Ce na parc.¢. 137/1, 137/2 (senik
2), zemédé€lské stavby bez Ep/Ee na parc.C. 114/1, 114/2 (senik 1), zemédélské stavby Lhota pod
Pannou ¢.e. 42 (ocelokolna), jiné stavby bez Ep/Ee na parc.¢. 132 (socidlni zatizeni) a pozemkil
parc.c. 113/1, 114/1, 128, 129/2, 130/1, 130/2, 133/1, 137/1, 138/1, 138/2, 140/1, 555, 557,
zapsanych na LV 10002, vSe v k.u. Lhota pod Pannou, obec Homole u Panny, okres Usti nad
Labem, kraj Ustecky, v&etn& dalsich souasti a piislusenstvi, uvedenych v objednavce znaleckého
posudku.

Odborna otazka zadavatele zni - ocenéni obvyklou cenou, urcenou zpiisobem podle zdkona ¢.
151/1997 Sb., v platném znéni a cenou zjist€nou podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.
V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neur¢eni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu
s ur€enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur€i i cena zji§ténd. Obdobi
platnosti ceny se nestanovuje.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pfevod majetku podle zakona ¢. 92/1991 Sb. ve znéni pozd€jSich predpisii. Pfevod bude realizovan
formou pfimého prodeje majetku predem uréenému nabyvateli do podilového spoluvlastnictvi pani Zanet&
Barboiikové a pani Klafe Oravcové. Zadatelky jsou spoluvlastnicemi souvisejiciho majetku a pfevodem
dojde k uceleni vlastnictvi.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znhaleckého posudku

Cenu ur€it pro jednotlivé soucasti majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc (pozemek, stavbu,
pozemek, jehoZ soucésti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné véetné zaokrouhleni.
Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucdsti ma diivod pouze evidencné ucetni. Pro ucely volby
zpusobu ocenéni se pfevadény majetek podtizuje logice pfevodu jako soubory pozemkii a objekti.
Pripadné nalezy staveb, zpevnénych povrcht, pfipadné jinych objekti, které nejsou v objednavce,
se zavazn€ ocefuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze na zékladé zdvazného stanoviska
KPU, které musi byt sou&sti posudku.

Znalecky posudek musi spliiovat veskeré nalezitosti ujednané v ptislusné ,,Smlouveé®. Zejména je

nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

- se ,,Standardy zpracovani znaleckych posudki pro Statni pozemkovy trad®.

- Cena zjiSténa urcena zplisobem podle zakona €. 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v
platném znéni bude ur€ena striktné dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

-V ptipadech odiivodnéného pouZiti ocenéni staveb kombinaci ndkladového a vynosového zptisobu
dle § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je ndgjemné niZsi nez obvyklé, ur¢i se ndjemné ve vysi obvyklé
ceny podle zékona €. 151/1997 Sb. v platném znéni. VySe obvyklého najemného musi byt
dolozena. To pfi respektovani komentafe MF v praxi znamena doloZeni obvyklého ndjemného
realizovanymi ndjemnimi smlouvami (nikoliv nabidkami dle realitni inzerce). V ptipadech, kdy
najemné v ndjemnich smlouvach neni zjevné obvyklé a nelze prokazateln€ ur€it obvyklou cenu
najemného, postupuje se u ocenéni specifickych ptipadi zemédélskych areall pro pfevod majetku



podle zékona ¢. 92/1991 Sb. podle vykladu Ministerstva financi &.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne
23.3.2020.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 5.6.2025 za pfitomnosti spoluvlastnice souvisejiciho
majetku pani Zanety Barbotikové a znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vetejnych
zdrojt, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim $etfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

2.2.1 Podklady od zadavatele

Objednavka znaleckého posudku €. SPU 192595/2025/508100/Hep, ze dne 14.5.2025

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 10002 pro obec Homole u Panny, k.t. Lhota pod Pannou,
vyhotoveny dalkovym pfistupem do KN dne 11.4.2025

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 248 pro obec Homole u Panny, k.u. Lhota pod Pannou,
vyhotoveny dalkovym pfistupem do KN dne 11.4.2025

Néjemni smlouva €. 8N9908, ze dne 26.10.1999

Najemni smlouva €. 8N9908 — dodatek &. 9, ze dne 11.3.2015

Néjemni smlouva €. 11N0108, ze dne 31.1.2001

Néjemni smlouva €. 11N0108 — dodatek &. 6, ze dne 22.3.2023

Néjemni smlouva €. 44N2308, ze dne 1.12.2023

Z4dost najemce o ptimy prodej majetku dle zakona &. 92/1991 Sb., ze dne 11.5.2023

Kolauda&ni rozhodnuti na senik (parc.&. 137/1, 137/2) &.j. OVUP/ 1819/85 ze dne 9.9.1985 (Odbor
vystavby ONV Usti nad Labem)

Podminky k rozhodnuti o stavbé ocelokolny Rady MNV Homole ze dne 3.2.1967

ProhlaSeni o nedohledani nabyvacich tituld u budov a staveb SPU 059987/2024/508100/Brab ze
dne 15.2.2024

Povoleni k uZivani novostavby kravina ve Lhoté pod Pannou &.j. Vyst.1933/65-N. ze dne
15.11.1965 (Odbor vystavby ONV Usti nad Labem)

Rozhodnuti o pfipustnosti stavby ocelokolny €.j. Vyst./86/67-N. ze dne 20.2.1967 (Odbor vystavby
ONV Usti nad Labem)

Uzemni rozhodnuti na umisténi stavby ocelokolny ¢.j. Vyst/1078/66-N. ze dne 16.1.1967 (Odbor
vystavby ONV Usti nad Labem)

Vyjadieni k umisténi staveb docasného charakteru a k rekonstrukei stavajicich staveb na parc.g.
113/1, 113/2, 130/2, 130/3 a parc.¢. 114/1, 123, 131, 137/2 v k.. Lhota pod Pannou SPU
107799/2022/508100/Dr ze dne 12.4.2022

Geometricky plan €. 106201-116-86 ze dne 30.3.1987, vyhotovil Geodézie, n.p. Liberec, stfedisko
Usti nad Labem na hnojné plato



2.2.2 Kopie katastralni mapy, ortofoto katastralni mapy
Vyhotovené nahlizenim do KN dne 30.6.2025 (viz ptilohy €. 4 a 5)

2.2.3 Povodiova mapa
Povodiiova mapa vyhotovena programem nemoreport.cz (viz. pfiloha €. 7).

2.2.4 Internetové zdroje

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - ptistup do katastru nemovitosti pro registrované
uzivatele _

- https://www.valuo.cz/ - databaze zrealizovanych prodejti nemovitych véci

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesk)'/ statisticky Grad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- http://www.nemoreport.cz/ - povodiiovy pldn Ceské republiky

- https://smlouvy.gov.cz/ - Registr smluv

- https://homoleupanny.cz/ - izemni plan obce Homole u Panny (viz. ptiloha €. 6)

- https://www.csob.cz/ — informace o CSOB INDEXU (viz pfiloha &. 8)

- https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/2022-05-12_Stanovisko-k-problematice-trznihodnoty-
po-1-lednu-2021.pdf - Stanovisko k problematice trzni hodnoty po 1. lednu
2021 - Stanovisko Odboru cenova politika €. 04/2022

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byl soubor ocefiovanych nemovitych véci, data o nich jsem
zjiStoval osobné pti mistnim $etfeni, coz zarucuje vé€rohodnost. Zjist€na data nejsou v

rozporu s Udaji vedenymi v katastru nemovitosti. TotéZ se tyka tidajii o uskute¢nénych
prodejich, na kterych jsem se pfimo podilel.

Vérohodnost ostatnich zdrojti dat nemohu ov&fit, protoZe jsem se na tvorbé dat z t&chto zdrojd
nepodilel (zejména data z katastru nemovitosti, cenové udaje o zrealizovanych prodejich, CSOB
INDEX, informace o povodiiovych zénéch a data z izemnich plani).

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
2.4.1 Obvykla cena:

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni. Pokud
tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani, oceiiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro Uely zékona €. 151/1997 Sb. rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodném styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotradnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy




mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl4$tni hodnota pfikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. v aktudlnim znéni dale upfestiuje uréeni a postup pfi uréeni obvyklé ceny
nemovitosti.

2.4.2 Zjisténa cena:

V ustanoveni v ¢asti druhé - obvyklé cena a trzni hodnota je v § 1c v odst. 1) vyhlasky &. 441/2013
Sb. v aktudlnim znéni uvedeno:

Spolu s ur€enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uri i cena zjisténa.
Ocenéni je tedy provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb..

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pti sbéru ¢i tvorbé dat
3.1.1 Popis postupu pri sbéru dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele: ocenéni obvyklou cenou, uréenou
zptsobem podle zékona €. 151/1997 Sb., v platném znéni a cenou zji§ténou podle vyhlasky ¢&.
441/2013 Sb., v platném znéni.

- Pro ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a vytvoiena data, kterd budou
analyzovéna a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodna.
Sebrana a vytvorena budou data z vetejnych zdroji, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z
podklad a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setéeni. Bude zjiténa
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni $etfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych

véci, budou zjistény identifikacni Gdaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis
polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky
srovnatelnych nemovitych véci.

Ukolem znalce je uréit cenu pro jednotlivé soucésti ocefiovaného majetku samostatné, a to

z diivodu evidencné tcetniho. Z tohoto diivodu bude uréena porovnavaci hodnota pro cely soubor
pozemkii a staveb a déle bude urCena porovnavaci hodnota samotnych pozemki (bez

staveb a prisluSenstvi, které je poZadovano ocenit samostatné). Rozdil takto stanovenych
porovnavacich hodnot bude urovat hodnotu staveb a pfislusenstvi. Takto stanovena hodnota staveb
a pfisluSenstvi bude procentualné rozpoétena, a to na zékladé poméru hodnot jednotlivych staveb a
piislusenstvi z ceny zjisténé.

Postup:

a) Ocenéni souboru pozemkii a staveb porovnavaci metodou

b) Ocenéni pozemkii (bez staveb a p¥isluSenstvi, které je pozadovano ocenit samostatng)
porovnavaci metodou

c) Stanoveni hodnoty staveb a prFisluSenstvi jako rozdil hodnot podle a) — b)

Ur&eni ceny zjiténé bude provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

€. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb. o ocefiovani majetku.




3.1.2 Ziskana data o ocefiovanych nemovitych vécech

Mistopis

Homole u Panny je mensi obci okresu Usti nad Labem, kterd je vzdalena od krajského mésta cca 17
km a od obce s n€kterymi pienesenymi pravomocemi Velkého Bfezna cca 6 km a lezi v CHKO
Ceské stredohofi. V obci je minimalni ob&ansk4 vybavenost (obecni tifad, restaurace, kulturni déim,
sportovisté) a nekompletni vybavenost inZenyrskymi sitémi (neni plyn). Spojeni je autobusem v
ramei integrované dopravy Usteckého kraje. Situovéni je v osadé Lhota pod Pannou, vzdalené od
kmenové obce cca 1 km, bez obfanské vybavenosti a pouze s rozvodem elektro a vodovodem.

Uzemni plan

Podle schvaleného izemniho planu lezi hlavni ¢ast ocenovaného aredlu v plochach VZ1 — plochy
vyroby zemé&délské a pozemek parc. 555 a 557 v plochach VX2 — plochy specifické vyroby a
skladti s vazbou na zemédélskou vyrobu (viz. ptiloha €. 6).

Popis ocefiovanych nemovitych véci

Jedna se o &ast zem&délského arealu v osadé Lhota pod Pannou. Cést se naléza piimo v aredlu na
konci osady ve sméru na Homoli pod Pannou (zemédélské stavby a ¢ést pozemkili vletné
prislusenstvi), ¢ast lezi ve vzdalenosti cca 500 m a tvofi ji pozemky parc.€. 555 a 557 s hnojnym
platem, silaZnim Zlabem, komunikaci a zpevnénymi plochami.

Déle je uveden popis jednotlivych staveb a pozemk véetné pfislusenstvi, stafi staveb neni doloZeno
u vSech staveb, dochovalo se pouze kolaudaéni rozhodnuti k seniku 2 na parc.€. 137/1, 137/2 z roku
1985, povoleni k uzivani kravina z roku 1965 a rozhodnuti o pfipustnosti stavby ocelokolny z roku
1967. U ostatnich staveb lze vychézet dale z vyjadieni obce k roénimu uzivani kravina z roku 1967,
tedy rok potizeni 1966 az 1967, u staveb nepodléhajicich zapisu do katastru stafi podle hlavnich
staveb, jejichz prisluSenstvi tvofi nebo na pozemcich, které k nim pfiléhaji. U staveb na pozemku
parc.C. 555 a 557 je uvaZovano se stafim zfejmé€ souvisejicim s pfechodem z ustdjeni bez
podestylky na ustdjeni s podestylkou (cca rok 1985 podle vystavby seniku 2 a podle geometrického
planu pofizeného dodate¢né v roce 1987):

Stavby vcetné jejich prisluSenstvi (to je vyznaceno tucné u jednotlivych staveb)

Zemédélska stavba bez ¢p/¢e na parc.¢. 131 (kravin)

Jednad se o stavbu samostatné stojici, kterou tvofi dvoulodni hala Zelezobetonové konstrukce,
zalozeni na zakladovych pasech a patkéch s izolaci proti zemni vlhkosti, oplasténi tvoii zdivo tl. 45
cm, strop tvofi podhled pultové stiechy ve dvou vySkovych tdrovnich, ze Zelezobetonovych
Zebirkovych paneli, nesoucich krytinu z osinkocementovych vinovek, véetné Zlabti a svodi
z pozink. plechu a hromosvodu, podlaha je betonova, pouze v byvalé mléénici z keramické dlazby,
fasdida vapenna hladkd jednovrstva, vnitini omitka vapenna hrubd, pouze v byvalé mlécnici
keramicky obklad, okno pouze v byvalé mlécnici, stejné ramové dvere, ostatni chybéji, osazena
dfevénd svlakova vrata, proveden pouze rozvod svételné elektroinstalace a vody k napédjeckam.
Dispozice:

2 chlévy, ptipravna krmiva a byvala mlécnice.

Dalsi ptisluSenstvi tvofi vodovodni pFipojka (v délce od hranice arealu a propojeni do budovy
socialniho zafizeni), elektrop¥ipojka (v délce od rozvadéce vedle stozarové trafostanice vletné
rozvodnice), byvaly septik s kanaliza¢ni Sachtou a kanalizaci (po zméné zpiisobu ustijeni mimo



provoz, nevyvazen, pokryty vrstvou zeminy se zatravnénim, piidorys odhadem podle zbytki
vy€nivajicich ¢asti, rovnéz hloubka odhadem).

Stafi dle vySe uvedeného uvazuji 60 rokd. Je zfejmé, Ze poslednich cca 35 rokii nebyla provadéna
Z4dnd Gdrzba (kromé dale popsanych tiprav ndjemcem) a stavba vykazuje mnoZstvi zdvad —
CasteCné opadané omitky jak vnitini, tak vn&jsi, trhliny ve zdivu obvodového plasté, misty obnaZena
vyztuZ Zelezobetonovych prvki, ¢astecné vydrolené podlahy, doZité vyplné otvord, pokud jsou
viibec osazeny, rezivé Zlaby a svody, mech a trdva v okapech a na ste3ni kryting, kde jsou &4steéné
popraskané osinkocementové vinovky a misty zatéka. Podle vyjadfeni KPU k umisténi staveb
docasného charakteru a k rekonstrukei stavajicich staveb na pp&. 113/1, 113/2, 130/2, 130/3 a stpé.
114/1, 123, 131, 137/2, k.0. Lhota pod Pannou mély byt provedeny nékteré stavebni Gipravy
(zpevnéna koryta, vybudovani WC, nové vniténi rozvody vody, keramické obklady v mistnosti na
mléko a v umyvérné, nova vnitini nadzemni elektro instalace v&etné elektro rozvadéle, zpevnéna
nova stani a krmisté, 9 ks nova vrata, vybudovani nové dvojité rybinové dojirny, provedena
komplexni rekonstrukce budovy pro hospodafska zvifata a zpracovani podle platné legislativy),

z nichZ byla realizovana pouze ¢ast (koryta, zpevnéna stani, rozvod vody, elektroinstalace, a to dle
sdéleni pani Barbotikové jiz pfed cca 13 roky).

Zemédélska stavba bez ¢p/Ce na parc.é. 137/1, 137/2 (senik 2)

Jedna se o stavbu samostatné stojici, kterou tvofi jednolodni hala ocelové konstrukce (ocelové
sloupy a ocelové piihradové vazniky), zaloZeni na zakladovych pasech a patkich s izolaci proti
zemni vlhkosti, oplasténi tvori zdivo tl. 30 cm do vysky 1,20 m a dale oplasténi vinitym plechem,
krytina je z trapézového pozinkovaného plechu, bez Zlabii a svodi, podlaha je betonova, natér
obvodového plasté chybi, jsou pouze hladké omitky nadezdivky a byvalé strojovny, vrata chybgji,
Jjsou osazeny pouze vyvracené kovové dvefe a sklobetonové okno v pfistavku byvalé strojovny,
rozvod elektroinstalace neni proveden.

Dispozice:

Senik a byvala strojovna.

Dalsi piisluSenstvi tvoii kabelova pFipojka od kravina, ale byvalé rozvody jsou jiz odpojeny.

Stati dle vySe uvedeného uvazuji 40 roku. Je ziejmé, Ze poslednich cca 35 rokd nebyla provddéna
Zadn4 udrzba (kromé déle popsanych uprav nijemcem) a stavba vykazuje zdvady — zejména
kompletné reziva ocelova konstrukce i oplasténi, opadané omitky a promo&en4 stéecha piistavku.
Podle vyjadieni KPU k umisténi staveb dogasného charakteru a k rekonstrukci stavajicich staveb na
ppC. 113/1, 113/2, 130/2, 130/3 a stp€. 114/1, 123, 131, 137/2, k.a. Lhota pod Pannou mély byt
provedeny nékteré stavebni tipravy (zhotovena nova stfecha, po odcizeni Zeleznych rostt bylo stani
zpevnéno Stérkem a Skrabanym asfaltem, dle sd€leni pani Barbotikové jiz pred cca 13 roky).

Zemédélska stavba bez ¢p/¢e na parc.¢. 114/1, 114/2 (senik 1)

Jednéd se o stavbu samostatné stojici, kterou tvofi jednolodni hala ocelové konstrukce (ocelové
sloupy a ocelové ptihradové vazniky), zaloZeni na zékladovych patkich s izolaci proti zemni
vlhkosti, oplasténi vinitym plechem, krytina je z osinkocementovych vinovek, bez Zlabd a svod,
podlaha je asfaltobetonova pouze v €asti, zbytek pouze dusany $térk, rozvod elektroinstalace neni
proveden.

Dispozice:

Jeden skladovaci prostor.

Dalsi pfisluSenstvi neni.

Stati dle vySe uvedeného uvazuji 58 roku. Je zfejmé, Ze poslednich cca 35 roki nebyla provadéna
Zadna udrzba (kromé dale popsanych Giprav najemcem) a stavba vykazuje mnozstvi zdvad —
zejména kompletné reziva ocelova konstrukce i oplasténi, které z vétsi ¢asti chybi, stfedni krytina
popraskand, ¢astecné chybéjici a porostla mechem, kompletné chybgjici htebenéde. Podle vyjadieni



KPU k umisténi staveb dotasného charakteru a k rekonstrukci stavajicich staveb na ppé. 113/1,
113/2,130/2, 130/3 a stp¢. 114/1, 123, 131, 137/2, k.. Lhota pod Pannou mély byt provedeny
nekteré stavebni Upravy (zpevnéno stani Stérkem a asfaltem, dle sdéleni pani Barbofikové jiz pted
cca 13 roky). : .

Zemédélska stavba Lhota pod Pannou ¢.e. 42 (ocelokolna)

Jednd se o stavbu samostatné stojici, kterou tvofi jednolodni hala ocelové konstrukce (ocelové
sloupy a ocelové ptihradové vazniky), zaloZeni na zakladovych patkach a pasech s izolaci proti
zemni vlhkosti, oplasténi vypliiovym zdivem tl. 15 cm, krytina je z trapézového pozinkovaného
plechu, v¢etn€ zlabli a svodii z pozink. plechu, podlaha je betonova nebo z asfaltobetonu, omitky
vapenné hladké nebo hrubé, ¢aste¢né chybéjici, jsou osazena kovova vrata, rozvod elektroinstalace.
Dispozice:

Jeden skladovaci prostor.

Dalsi prislusenstvi neni.

Stéfi dle vySe uvedeného uvazuji 58 roku. Je zfejmé, Ze poslednich cca 35 roki nebyla provadéna
Zadna udrzba (kromé déle popsanych uprav nijemcem) a stavba vykazuje nékteré zdvady — zejména
kompletné reziva ocelova konstrukce, ¢asteéné vydrolené podlahy. Podle vyjadieni KPU k umisténi
staveb doCasného charakteru a k rekonstrukeci stavajicich staveb na pp¢. 113/1, 113/2, 130/2, 130/3
a stp€. 114/1, 123, 131, 137/2, k.. Lhota pod Pannou mély byt provedeny nékteré stavebni tpravy
(zhotovena nova stfecha, nova pozinkovand vrata, zavedena nadzemni elektro instalace se svétly,
zpevnény vnitini podlahy betonem a §térkem, provedena komplexni nejnutnéjsi rekonstrukce
hospodarské budovy), z nichz byla realizovana pouze ¢ést (nova stieSni krytina a klemp.
konstrukce, elektroinstalace, zpevnéni podlah, dle sdéleni pani Barbotikové jiz pted cca 13 roky).

Jina stavba bez ¢p/€e na parc.€. 132 (socialni zarizeni)

Jedna se o stavbu samostatné stojici, zdénou, zdivo tl. 30 cm, zaloZeni na zakladovych pasech
s izolaci proti zemni vlhkosti, strop tvofi podhled pultové stfechy s krytinou z osinkocementovych
vlnovek, véetn¢ Zlabli a svodi z pozink. plechu a hromosvodu, podlaha je betonovd, krytd PVC
nebo prkennd, fasada vapenna hladka jednovrstva, vnitini omitka vapenna hladké, okna dievéna
zdvojend, dvefe hladké s natérem, proveden pouze rozvod svételné elektroinstalace a osazeny
elektrické ptimotopy ve dvou mistnostech.

Dispozice: :

Predsiii, Satna, 2 kancelare a 2 sklady.

Stavba byla pfipojena na vodovod (v délce od kravina, zahrnuto u kravina) a rozvod elektro
elektropripojka (v délce od kravina), kanalizace k septiku (zahrnuto u kravina).

Stafi dle vySe uvedeného uvazuji jako u kravina 60 rokd. Je ziejmé, Ze poslednich cca 35 roki
nebyla provadéna zadna udrzba a stavba vykazuje mnoZzstvi zdvad — ¢aste€n€ opadané omitky jak
vnitini, tak vngjsi, trhliny ve zdivu, zatékani stfechou, dozité podlahy, dozité¢ vyplné otvort, rezivé
Zlaby a svody, mech a trdva v okapech a na stfesni krytin€, kde jsou CEaste¢né popraskané
osinkocementové vinovky.

Pozemky a samostatné ocefiované prisluSenstvi na nich (to je vyznaceno tucné u jednotlivych
pozemkii)

Pozemek pare.¢. 113/1

Pozemek zapsany na LV jako ostatni plocha, jina plocha. Jedna se o rovinny pozemek, ptiléhajici
ke stavbé seniku 1 s CasteCné silniénimi panely upravenou pfistupovou komunikaci (panely
uvolnéné, prorosté travou), ¢aste€nym oplocenim a né€kolika stromy (vzniklymi néletem). Oploceni
neni dle objednavky soucasti ocenéni.
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Pozemek parc.¢. 114/1
Pozemek zapsany na LV jako zastavéna plocha a nadvoii. Pozemek zastavény &asti zemé&d&lské
stavby bez ¢p/Ce na parc.€. 114/1, 114/2 (senik 1). Pozemek je rovinny.

Pozemek parc.¢. 128

Pozemek zapsany na LV jako ostatni plocha, manipulaéni plocha. Jedna se o rovinny pozemek,
pfiléhajici ke stavbé seniku 2 s ¢aste€nym zpevnénim $t&rkem. Komunikace neni dle objedndvky
soucasti ocenéni.

Pozemek parc.¢. 129/2

Pozemek zapsany na LV jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Jedn4 se o v &asti rovinny, v ¢4sti
svazity pozemek, pfiléhajici ke stavbé seniku 2 se zpevnénim ze silni¢nich panelti komunikace
senik Lhota (panely uvoln&né, prorostlé travou) a Stérkem. Cést této komunikace vybudovana
soucasnym najemcem neni dle objednavky soucésti ocenéni.

Pozemek parc.¢. 130/1

Pozemek zapsany na LV jako zahrada. Jedna se o rovinny pozemek, pfiléhajici ke stavbé seniku 2
s Casteénym zpevnénim Stérkem zpevnéni plochy. Cast této zpevnéné plochy vybudovand
soucasnym najemcem neni dle objedndvky soudasti ocenéni. Na pozemku je nékolik néletem
zaloZenych stromdi.

Pozemek parc.¢. 130/2
Pozemek zapsany na LV jako zahrada. Jedna se o0 pruh pozemku pfi hranici aredlu, zatravnény.

Pozemek parc.¢. 133/1
Pozemek zapsany na LV jako ostatni plocha, jina plocha. Jedna se o rovinny pozemek, priléhajici
ke stavbé seniku 2 zatravnény. Na pozemku je nékolik naletem zaloZenych stromdi.

Pozemek parc.¢. 137/1
Pozemek zapsany na LV jako zastavéna plocha a nadvofi. Pozemek zastavény &ésti zemé&dglské
stavby bez ¢p/Ce na parc.¢. 137/1, 137/2 (senik 2). Pozemek je rovinny.

Pozemek pare.¢. 138/1
Pozemek zapsany na LV jako trvaly travni porost. Jednd se o svazity pruh pozemku podél
komunikace k seniku 2, zatravnény. Zpevnéni plochy zde nebylo zjisténo.

Pozemek parec.c. 138/2
Pozemek zapsany na LV jako trvaly travni porost. Jedna se o cip rovinného pozemku u seniku 2,

zatravnény.

Pozemek parc.c. 140/1
Pozemek zapsany na LV jako trvaly travni porost. Jedna se o cip rovinného pozemku u seniku 2,

zatravnény.

Pozemek parec.c. 555

Pozemek zapsany na LV jako ostatni plocha, manipulaéni plocha. Jedna se pozemek hnojisté a
siléZniho Zlabu ve vzdalenosti cca 500 m od vlastniho aredlu. Na pozemku je zpevnéna komunikace
s povrchem z asfaltobetonu (komunikace Homole) a je lemovidna komunikaénim Zlabem
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Homole, dile hnojné plato Homole v&etné lemujicich op&mych zdi a jimky, dale silaZni Zlab
Homole, poziistavajici ze zpevnéné plochy, opérnych zdi, zabradli a jimky. Dale je na pozemku
nékolik naletem zaloZenych porostii.

Pozemek parc.¢. 557
Pozemek zapsany na LV jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Jedna se pozemek propojky mezi
silnici a hnojistém a silaznim zlabem ve vzdalenosti cca 500 m od vlastniho arealu. Na pozemku je
zpevnéna komunikace s povrchem z asfaltobetonu (komunikace Homole).

Identifikace ocefiovanych nemovitych véci

Katastralni udaje :

Adresa nemovité véci:

kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Homole u Panny, k.i. Lhota
pod Pannou
Lhota pod Pannou ¢.e. 42

Vlastnictvi:

Vlastnické pravo: Ceské republika

Pislusnost hospodafit s majetkem statu: Statni pozemkovy tiad, Husinecka 1024/11a, Zizkov,

13000 Praha 3

Soupis ocefiovanych véci nemovitych

Véci nemovité ve vlastnictvi stitu a vedené na LV 10002:

‘ Stavby:

Pfedmétem prevodu jsou pouze stavby, pozemek ma jiného vlastnika, nebo stavby nachazejici se na
vice pozemcich (pozemky SPU budou ocenény a jsou uvedeny v &asti pievadénych pozemki,
pozemky jinych vlastnikid se neocenuji):

Druh stavby Zastavéna
(oznaceni Zptsob vyuziti, | plocham2 [Na pozemku
Obec Katastralni Gzemi | C.p. v ZP) ID majetku pac.C.
bez Sklad sena | Senik Lhota
¢p/¢e |Senik2 p/P,
Homole u Panny Lhota pod Pannou ID 16 (senik 2) 1214|137/1,137/2
4 bez Socialni Soc.zaf. Lhota
Homole u Panny Lhota pod Pannou |¢p/Ce | zafizeni p/P,ID 21 72132
bez Objekt pro |[Kravin 174
Cp/Ce |chovskotu [Lhotap/P,ID
Homole u Panny Lhota pod Pannou Kravin 23 1705|131
bez Sklad sena | Ocelokolna
¢p/ce |Senik 1 Lhota p/P, ID
Homole u Panny Lhota pod Pannou 26 (senik 1) 675(114/1, 114/2
¢.e.42 |Sklad jiny Ocelokolna
Ocelokolna |Lhota p/P, ID
Homole u Panny Lhota pod Pannou 17 450123
Zastavéna plocha celkem 4116
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Pozemky — predmétem pievodu jsou pouze pozemky

Druh pozemku
Obec Katastrdlni Gzemi | Parc.C. Vyméra m2
Homole u Panny * | Lhota pod Pannou |113/1 ostatni plocha, jina plocha 2235]
Homole u Panny Lhota pod Pannou |114/1 zastavéna plocha a nadvori 588
Homole u Panny | Lhota pod Pannou |128 ostatni plocha, manipulaéni plocha 282
Homole u Panny | Lhota pod Pannou |129/2 ostatni plocha, ostatni komunikace 417
Homole u Panny | Lhota pod Pannou |130/1 zahrada 3376
Homole u Panny | Lhota pod Pannou |130/2 zahrada 24
Homole u Panny | Lhota pod Pannou |133/1 ostatni plocha, jina plocha 508
Homole u Panny | Lhota pod Pannou |137/1 zastavéna plocha a nadvofi 186
Homole u Panny | Lhota pod Pannou |138/1 trvaly travni porost 28
Homole u Panny | Lhota pod Pannou |138/2 trvaly travni porost 11
Homole u Panny | Lhota pod Pannou |140/1 trvaly travni porost 27
Homole u Panny | Lhota pod Pannou |555 ostatni plocha, manipula¢ni plocha 8942
Homole u Panny Lhota pod Pannou | 557 ostatni plocha, ostatni komunikace 307
Celkem 16 931
Mimo vySe uvedené nemovité véci jsou pfedmétem prodeje i souéasti, pFisluSenstvi, budovy a
stavby, nepodléhajici zapisu do katastru:
Druh budovy,
| stavby,
souvisejiciho Na pozemku |ID
Obec KatastrdIni izemi | majetku Zpusob vyuZiti parc.C. majetku
Homole u Panny | Lhota pod Pannou |Plata Plato hnojné Homole 555 122
Homole u Panny Lhota pod Pannou | Komunikace Komunikace Homole 555,557 124
Homole u Panny | Lhota pod Pannou |Zpevnéné plochy |Zpevnéni plochy 138/1,130/1 | 125
Homole u Panny Lhota pod Pannou | Komunikace Komunikace senik Lhota |129/2 126
Homole u Panny Lhota pod Pannou | Komunikace Komunik. Zlab Homole 555 127
Homole u Panny | Lhota pod Pannou | Elektrorozvody El. pfipojka Lhota 131 128
Homole u Panny Lhota pod Pannou | Elektrorozvody El. rozvod Lhota 132 130
Homole u Panny Lhota pod Pannou | Elektrorozvody Kabel ptipoj. Lhota 137/1,137/2 131
Homole u Panny Lhota pod Pannou | Vodovodni rady Vodovod, septik 131, 132 132
Homole u Panny | Lhota pod Pannou | Zlaby Silazni Zlab Homole 555 133

Rizika oceniovanych véci nemovitych

Z dostupnych podkladii plyne, Ze na souboru nemovitych véci nevdznou Zadna v&cné bfemena ani
zastavni prava.

Situovéni je v CHKO Ceské sttedohoti, coZ bylo respektovano pii vystavbé arealu.

Piistup k ocefiovanému souboru nemovitych véci je pfes pozemek spoluvlastnic souvisejiciho
majetku parc.¢. 130/3, 113/2, 129/1 ke stavbam ve vlastnim aredlu (z komunikace na parc.¢. 67/1 ve
vlastnictvi obce) a ke hnojisti z komunikace na parc.&. 687 ve vlastnictvi Usteckého kraje.
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Stavby oznacené jako Kravin, Senik 1, Senik 2, Socialni zafizeni a pozemky parc.¢. 113/1, 129/2,
130/1, 133/1 v k.u. Lhota pod Pannou se nachézeji ¢astecné nebo zcela v zon€ s nizkym rizikem
povodné/zéplavy, ostatni ocefiované stavby a pozemky spadaji do zény se zanedbatelnym rizikem

povodné/zaplavy.

3.1.3 Stanoveni kritérii vybéru

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o specifickou nemovitou véc, se kterou se bézné€ neobchoduje

a nebyl k dispozici dostatecny pocet zrealizovanych obdobnych prodejti v daném miste a Case, bude
mnozina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci vytvofena i z prodejti zrealizovanych

za delsi casové obdobi a z $irsiho okoli.

Na zéklad€ popisu souboru nemovitych véci byla stanovena kritéria vybéru srovnatelnych
nemovitych véci z mnoZiny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:

Soubor pozemkii a staveb

Kriterium Popis
Stafi prodeje Obdobi 2023-2025
Lokalita Okres Usti nad Labem a dal$i okresy Usteckého kraje
Arealy pro zemédélstvi, vyrobu, sklady, velké zemédélské
Typ nemovité véci usedlosti
Zastavéna plocha do 5000 m2
Celkova vyméra pozemki Bez omezeni
Technicky stav stavby Pramérny

Pozemky (bez staveb a pFisluSenstvi, které je pozadovano ocenit samostatné)

Kriterium Popis
Stari prodeje Obdobi 2024-2025
Lokalita Okoli do 5 km
Do funkéniho celku se stavajici zastavbou (vylouceny
Typ pozemku volné stavebni pozemky pro novou vystavbu RD)
Velikost Nerozhoduje
Uzemni plan Plochy obytné, smiSené, pro zemédélstvi

StaFi prodeje:

Pro zohlednéni ¢asového odstupu srovnatelnych realizovanych prodeji viici terminu ocenéni

bude pouzit koeficient Gipravy ceny, ktery bude stanoven na zakladé CSOB INDEXU (viz. ptiloha
¢. 8).

Soubor pozemk? a staveb:

Koeficient Gipravy ceny bude stanoven na zékladé CSOB INDEXU pro bydleni s poniZenim o 5 %
vzhledem k tomu, Ze se jedna o zemé&dé€lsky aredl, u kterého dochézi k niz§imu nartstu cen.
Pozemky (bez staveb a piislusenstvi, které je poZzadovano ocenit samostatné):

Koeficient Gipravy ceny bude stanoven na zékladé CSOB INDEXU pro pozemky.

Velikost:

V daném ptipad€ je uvazovano hledisko velikosti zastavéné plochy budov u souboru pozemkii a
staveb a hledisko velikosti pozemku u pozemki (bez staveb a pfisluSenstvi, které je pozadovano
ocenit samostatn¢).
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3.1.4 Vycet posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci

Soubor pozemkii a staveb

MnoZzina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:

Dle udajii z KN byly za obdobi let 2023-2025 uskute&nény prodeje téchto obdobnych nemovitych
veéci:

pol.

k.u.

Popis,
parc.c.

Cena K¢

ZP
m2

JC
m2

Cislo vkladu

Habf¥ina u Ustéku

Cast zemédélského aredlu
st. 341, st. 94, st. 336/1,
1245/28

2 000 000

1350

1481

V-82/2023-506

Sulejovice

Cést zemédélského aredlu
st. 262, 56/46

7 000 000

1392

5029

V-1051/2025-506

Vodochody

Zemédélska usedlost ¢.p.8,
st. 1/1, st. 1/2

4 500 000
za podil
5/12

21951

3660

V-11600/2023-506

LibéSice u
Litoméfric

Aredl sluzeb ¢.p. 34

st. 128/1, st. 291, st. 305, st.
287, st. 128/3, st. 304, 245,
244,246/1, 242/3, 1224/2,
227/18

8 000 000

2504

3195

V-953/2023-506

Staré Krecany

Zemédélska stavba s
pozemkem
st. 930

1000 000

881

1135

V-1134/2023-531

Bivany

Cést zemédélského aredlu s
pozemky
st. 28/3, 1559, 39/2

2999900

1280

2344

V-3383/2023-507

Postoloprty

Zemédélska stavba s
pozemkem
st. 1319, 1318/35

5000 000

1710

2924

V-2115/2024-507

Sluknov

Areal vyroby &.p. 954

st. 2324/8, st. 2337/2, st.
2324/6, st. 2324/7, st. 2324/4,
st. 2328, st. 2326/2, 2334,
2332/1, 2333/2, 2335/1,
2336/1, 2330, 2329/1, 2321/1,
2336/4, 2333/1, 2345/2,
2337/1, 2336/2

9 000 000

6 009

1498

V-1304/2024-531

Sepetely

Zemédélska stavba s
pozemkem
st. 59/4

3 050000

1924

1585

V-39/2023-506

10

Volenice u
Pocedélic

Zemédélsky areal

st. 163, st. 71, st. 164, st. 169,
st. 168, st. 162, st. 165, st. 72,
357/31, 357/26, 357/41,
357/23,357/25, 357/24,
357/30, 345/42

3025000

4494

673

V-1702/2023-507

11

Chozov

Zemédélsky areal

4 404 400

3262

1350

V-1701/2023-507
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st. 152, st. 153, st. 187, 494/7,
494/1, 494/8, 494/3, 494/6,
494/2, 494/5, 494/4

12 | Zelechovice

Zemédélsky areal
st. 1, st. 2/3, st. 2/2, st. 2/4, st.
2/1,151/2,2/2

- 1500000
za podil
1/2

4329

693

V-7778/2023-506

13| VSechlapy u
Zabrusan

Cést zemédélského areélu

st. 8/8, st. 8/9, st. 8/1, 8/1,
1062, 1064, 1044/4, 935, 938,
465/1, 466/1, 369, 509

1350000

1331

1014

V-538/2023-509

14 | Fojtovice u Krupky

Zemédélsky areal

St. 194, st. 193, st. 186, st. 189,
st. 188, st. 190, st. 183, st. 196,
st. 89/1, st. 187, 266/2, 422/4,
445/13, 1064, 1044/5, 1064,
1062, 1044/4, 935, 465/1,
466/1, 369/5, 938, 509,422/11,
422/13,422/2, 1056, 1054,
371,1072,422/10, 465/2

15 900 000

7126

2231

V-5804/2023-509

15 | Hrobce

Jind stavba s pozemkem ¢.p. 4
st. 43

1637000

1508

1086

V-8933/2023-506

16 | Sifejovice

Zemédélska a jina stavba s
pozemkem
st. 109, st. 142, st. 147

2903 625

1932

1503

V-1003/2024-506

Aritmeticky primér

1963

Aritmeticky primér bez krajnich hodnot

1836

Median

1501

Minimum

673

Maximum

5029

Pozemky (bez staveb a pFisluSenstvi, které je pozadovano ocenit samostatn¢)
Mnozina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle tdajti z KN byly za obdobi let 2024-2025 uskute¢nény prodeje téchto obdobnych nemovitych

véci:

U kultury pouzity zkratky:

- zah — zahrada

- zast — zastaveéna plocha a nadvori
- jind — ostatni plocha, jind plocha
- zel — ostatni plocha, zelen

- sad — ovocny sad
- orna — orné puda

- TTP — trvaly travni porost

cena
¢.pol. | parc.c. kultura vyméra m2 | cena K¢ K¢/m2 Cislo vkladu poznamka
k.4. Homole u Panny
1]137 zah 1463| 1075000] 735 | V-3898/2024-510
k.d. Suletice
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2|24 +dalsi 1 zah,jina 404 106 000 262 | V-3480/2024-510

3|6/2 +dalii 1 TTP,jind 65 6 050 93 | V-1979/2024-510
k.t. Horni Zélezly
4|a30 ~ |zah | 171] 199070] 170 | V-6193/2024-510 |
Vitin u Malého Brezna
5/38/3+daki2  [TTP,zah | 136]  20000] 147 | v-2720/2024-510 |
k.u. Malecov
6| 225 + dalii 2 TTP,zah,zel 514 89 430 174 | V-3593/2024-510
7(393/2 zah 136 29 920 220 | V-5849/2024-510
8|512/6 jing 349| 103304 296 | V-6655/2024-510
9|512/5 jing 43 12728 296 | V-6656/2024-510
10| 530/2 jin | 562| 207380 369 | V-6653/2024-510
k.d. Trebusin
11|516/7 +dalki2  [sad,zah | 2189 650000 297 | v-2663/2024-506 |
k.d. Ném¢i u Malecova
12[51 | TP | 521  93780] 180 | V-6048/2024-510 |
k.d. Babiny Il
13[19/17 + dalich 5 | TTP,zast 351 88 000 251 | V-1803/2024-510
14(72/2 zah 121 16173 134 | V-2276/2024-510
15| 925/9 orné 1106| 100 000 90 | V-170/2025-510
Aritmeticky primér . » 248
Aritmeticky prdmér bez krajnich hodnot 222
Median 220
Minimum 90
Maximum 735

3.2 Popis postupu pri zpracovani dat

Byl zpracovén a vytvofen souhrn dat a uvedena veskera zjisténi z podkladd, dat a z mistniho Setfeni,
na zéaklad€ kterych znalec dospél k vysledkim. Zji§téna a zpracovéna byla data z evidence Katastru
nemovitosti, vytvofena a zpracovana byla data z mistniho $etfeni, byla provedena analyza trhu s
nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodeji obdobnych nemovitych véci a byly zjistény,
vybrany, analyzovény a pouZzity vzorky zobchodovanych srovnatelnych nemovitych véci
uvefejnénych na cuzk.cz a z databaze valuo.cz a vlastni databize.

Ze zdrojovych dat byly stanoveny 2 mnoZiny vzorki (pro soubor pozemkd a staveb a zv1ast

pro samostatné pozemky), ze kterych byly nasledné vybrany pro porovnavaci metodu nejvhodné&jsi
srovnatelné nemovité véci (v mnoZinach vyznadeny tuén&). U vybranych srovnatelnych nemovitych
véci bude proveden popis souvisejicich udaja.

3.3 Vycet zpracovanych dat

Soubor pozemkii a staveb:
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty byly z mnoZiny vzorkti vybrany tyto nemovité véci:
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Nazev: Vzorek 1 - Zemédélska a jina stavba s pozemkem SiFejovice

Lokalita: srovnatelna sousedniho okresu Litoméfice

Popis: Zemédélska a jina stavba s pozemkem parcc st. 109, st. 142, st. 147 v k.u. Sifejovice,

~ okres Litoméfice.

Jedna velkd zemédélska stavba a jedna mala zemédélska stavba v zemédélském aredlu v|
obci Sifejovice, vzdalené od vétsich Lovosic cca 4 km. Obec s obdobnou obcanskou
vybavenosti, s lepsi vybavenosti inZenyrskymi sitémi, spojeni autobusem. Koupé staveb
pouze s pozemky pod stavbami. Jde o kravin v obdobném stavu. Pfistup pres pozemkyj
vlastnika aredlu. V Gizemnim planu v plochéch ZV — plochy zemédélské vyroby.
Uskutecnény prodej — kupni smlouva V-1003/2024-506, pravni ucinky vkladu 7.2.2024.

Pozemek: 1 932,00 m*

Zastavéna plocha: 1 932,00 m*

Cena:- 2 903 625,- K&

UPR-ZV plochv

zemeédélské viroby
Nazev: Vzorek 2 - Zemédélska stavba s pozemky Postoloprty
Lokalita: srovnatelna okresu Louny
Popis: Zemédélskd stavba na parc.€. 1319, s prilehlym pozemkem manipulaéni plochy parc.c.

1318/35 v k.u. Postoloprty, okres Louny.
Jedna velkd zemédélska stavba a pfilehly pozemek v zemédélském aredlu na okraji mésta
Postoloprty. Mésto s lep$i obéanskou vybavenosti, s lepsi vybavenosti inZenyrskymi sitémi,
spojeni autobusem a Zelezni¢ni. Koupé obdobné stavby kravina stejné konstrukce jako
ocenovany, ale v podstatné lepSim stavu. Pfistup pfes pozemky vlastnlka arealu,
V izemnim planu v plochach ZV — plochy zemédélské vyroby.
Uskuteénény prodej — kupni smlouva V-2115/2024-507, pravni Gc¢inky vkladu 18.7.2024.
Pozemek: 4 362,00 m*
Zastavéna plocha: 1 710,00 m?
Cena: 5000 000,- K¢
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Ortofotompa

plochy zem.vyr.

Nazev: Vzorek 3 - Zemédé&lské stavby s pozemky Hab¥ina u Ustéku
Lokalita: lepsi sousedniho okresu Litoméfice
Popis: Zemédélské stavby na parc.C. st. 341, st, 94 a pfilehlé pozemky parc.¢. st. 336/1, 1245/28

v k.0. Habfina u Ustéku, obec Usték, okres Litomé&Fice.
Zemédélské stavby a ¢ast pozemku v zemédélském aredlu v osadé vzdalené cca 3 km od
kmenové obce. Mésto Usték s lepsi obcanskou vybavenosti, s lepsi vybavenosti
inZenyrskymi sitémi, spojeni autobusem a Zelezniéni. Koupé ¢éasti zemédélského aredlu,
stavby v obdobném az horsim stavu. Pfistup pfes pozemky jiného vlastnika. V tzemnim
pléanu v plochach zV - zemédélska vyroba.

) Uskute¢nény prodej — kupni smlouva V-82/2023-506, pravni Géinky vkladu 4.1.2023.
Pozemek: 1 496,00 m?
Zastavéna plocha: 1 350,00 m*
Cena: 2 000 000,- K¢
wg i AT

UP-ZV plochv
zemédélské viroby

Ortofoto mapa

Pozemky (bez staveb a prisluSenstvi, které je poZzadovano ocenit samostatné):
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty byly z mnoziny vzorkt vybrany tyto nemovité véci:

Nazev: Vzorek 4 - Pozemky Suletice
Lokalita: srovnatelna sousedni osada stejné obce
Popis: Pozemky parc.t. 24, 25 v k.u. Suletice obce Homole u Panny, okres Usti nad Labem,

zapsané na LV jako zahrada a ostatni plocha, jind plocha. Jednd se pozemky pfilehlé
k rodinnému domu v osadé stejné obce, obdobné orientované a vybavené. V tzemnim
planu v plochach ZN - plochy zahrady nezastavitelné.
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Uskutecnény prodej — kupni smlouva V-3480/2024-510, pravni ucinky vkladu 13.6.2024.
Pozemek: 404,00 m*
Cena: 106 000,- K¢

Nazev: Vzorek 5 - Pozemek Babiny II
Lokalita: srovnatelnd sousedni osady stejné obce
Popis: Pozemek parc.¢. 72/2 v k.u. Babiny Il obce Homole u Panny, okres Usti nad Labem zapsany
na LV jako zahrada. Jednad se pozemek pfilehly k rodinnému domu v osadé stejné obce,
obdobné orientované a vybavené. V izemnim planu v plochdch BV — plochy bydlen
individudlIniho v rodinnych domech - vesnické.
Uskutec¢nény prodej kupni smlouva V-2276/2024-510, pravni ucmky vkladu 22.4.2024.
Pozemek: 121,00 m?
Cena: 16 173,- K&
: i A {719 1\‘5
Ortofotomapa . IJP-BV-plochy bydlind. V RD-vesnické
Nazev: Vzorek 6 - Pozemek Horni Zalezly
Lokalita: srovnatelna osady sousedni obce
Popis:

Pozemek parc.£. 430 v k.i. Horni Zalezly obce Malecov, okres Usti nad Labem zapsany na
LV jako zahrada. Jedna se pozemek pfilehly k rodinnému domu v osadé sousedni obce,

osada obdobné orientovana a vybavend. V izemnim planu v plochdch ZN — plochy zelené
nezastavitelné soukromych zahrad.
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Uskuteénény prodej — kupni smlouva V-6193/2024-510, pravni u&inky vkladu 23.10.2024.
Pozemek: 1 171,00 m?
Cena: 199 070,- K¢

Ortofotomapa . UP-ZN-zeleiinezastav. souks zahrad

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Analyza dat bude provedena dle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, § 2, tj.

urCeni ceny obvyklé a dle vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb. § 1c, tj.
urceni zjisténé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nej¢ast&ji se

vyskytujiciho prvku v dané mnoziné skute¢né realizovanych cen stejného nebo obdobného
majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimofadnych okolnosti trhu. MnoZina prvki je stanovena
z historickych cen za ptim&feny &asovy tsek, ptipadné upravena CSOB INDEXEM na aktualni
cenovou hladinu. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouZity podobné nemovité véci
(vzorky), u nichZ je realizované cena zndma. Pfi vybéru vzorki je respektovana p¥iméfena
podobnost pro srovnéni, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. P¥ipadné rozdily jsou zohlednény pomoci pouZitych
korekénich koeficientt, které jsou pouZzity v rozmezi 0,80 - 1,20. Pfi pouZiti koeficientt je
vychazeno z odborné doporuc¢eného rozmezi (Skoleni, publikace, metodiky apod.), z
dlouhodobého sledovani a tvorby vlastni databaze inzertnich a realizovanych cen v z4vislosti na
jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivil na realizované ceny. Pfi analyze obchodii se
srovnatelnymi nemovitymi vé€cmi jsou ceny vzorkt vyjadieny jako cena za 1 m2 plochy jednotky.
Cilem porovnéni je vyuzit a jeho pomoci ziskat pfiblizné indicie, které naznaduji hranice Girovné
porovnavaci hodnoty a vysledna porovnavaci hodnota lezi uvnitf intervalu, vymezeném cenami
jednotlivych vzork.
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4.2. Ocenéni

4.2.1 Ocenéni majetku cenou zjisténou
K tomuto zptisobu ocenéni uvadim né€kolik pozndmek:

Na soubor ocetiovanych nemovitych véci jsou dle podkladi objednatele uzavieny ndjemni smlouvy.
Vzhledem k tomu, Ze ndjemné v najemnich smlouvéach neni zjevné obvyklé a nelze prokazatelné
urcit obvyklou cenu ndjemného u takovéhoto specifického pripadu, nebudou ptislusné stavby, kde
to oceriovaci vyhlaska vyzaduje, ocenény kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu, dle § 31
odst. 1 oceriovaci vyhlasky, ale bude postupovano dle § 31 odst. 2 oceriovaci vyhlasky, tzn.,
obdobné jako v pfipadé, kdy nelze pro Gcel uziti za nepronajaté plochy stavby obvyklé nadjemné v
mist& objektivné zjistit. Tento postup byl zvolen na zéklad& vykladu Ministerstva financi &.j. MF-
8008/2020/1603-2 ze dne 23.3.2020.

Jak uvadi § 12, odst. 1 ocefiovaci vyhlasky, vyse koeficientu vybaveni K4 je omezena rozpé&tim od
0,80 do 1,20, které Ize piekrodit jen vyjimecné na zaklad¢é zdivodnéni. Vzhledem ke skutecnosti, Ze
v nékterych ptipadech ocefiovanych staveb se jedna o stavby, u kterych chybi podstatna ¢ast
vybaveni oproti standardu (coZ je doloZeno popisy jednotlivych staveb i fotodokumentaci), je

v téchto pfipadech v ocenéni pouzit vypocteny koeficient vybaveni K4.

VétSina staveb lezi na pozemcich jiného vlastnika, stavby tedy nejsou soucasti pozemku. Ve dvou

. ptipadech lezi stavby ¢aste¢né na pozemcich stejného vlastnika, ¢aste¢n€ na pozemcich jiného
vlastnika, v té€chto pfipadech je ocenéni provedeno podle vétSinového podilu pozemki pod
stavbami.

Clengni staveb, pozemki a piislusenstvi je do n&kolika skupin nemovitych véci dle rozdili zejména
v indexu trhu s nemovitostmi a indexu polohy (tyto skupiny jsou Kravin, Senik 2, Ocelokolna,
Socialni zaFizeni, Senik 1, Ostatni stavby).

Kraj: Ustecky

Okres: Usti nad Labem

Obec: Homole u Panny

Katastralni Gzemi: Lhota pod Pannou

Pocet obyvatel: 403

ZAkladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 790,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - obec ma 403 obyvatel \% 0,50

0O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho v 0,60
vyznamu

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - vzhledem k velikosti, vyznamu a VI 0,60
poloze obce uvazuji hodnotu v minimalni vysi

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, II 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - v obci jsou vSechny IS
kromé plynu

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 11 0,90
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zastavka - v obci je autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - v obci je pouze VI 0,80
restaurace

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os.* Og = 307,00 K&m?
Obsah ocenéni cenou zjiSténou

Kravin

1. Zemé&délska stavba bez Ep/Ee na parc.§. 131 (kravin)
2. Elektroptipojka

3. PRIS skfin pro elektromér

4. Vodovodni pfipojka

5. Vodomérna Sachta

6. Kanalizace

7. Septik

8. Kanaliza¢ni Sachta

9. Pozemek parc.¢. 130/2

Senik 2

1. Zemé&dé&lska stavba bez ¢p/ce na parc.€. 137/1, 137/2 (senik)
2. Kabelova pfipojka
3. Pozemek parc.¢. 128
4. Pozemek parc.C. 129/2
4.1. Oceniované pozemky
4.2. Komunikace senik Lhota
5. Pozemek parc.¢. 130/1
5.1. Oceriované pozemky
5.2. Zpevnéni plochy
5.3. Trvalé porosty
6. Pozemek parc.¢. 133/1
6.1. Ocenované pozemky
6.2. Trvalé porosty
7. Pozemek parc.¢. 137/1
8. Pozemek parc.¢. 138/1
9. Pozemek parc.¢. 138/2
10. Pozemek parc.¢. 140/1

Ocelokolna
1. Zemé&délska stavba Lhota pod Pannou ¢.e. 42 (ocelokolna)

Senik 1

1. Zemé&délska stavba bez ¢p/Ce na parc.§. 114/1, 114/2
2. Pozemek parc.¢. 113/1

2.1. Ocenované pozemky

2.2. Zpevnéna plocha

2.3. Trvalé porosty
3. Pozemek parc.¢. 114/1
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Socidlni zaFizeni
1. Jina stavba bez ¢p/Ce na parc.¢. 132 (socialni zatizeni)
2. Elektrorozvod

Ostatni stavby

1. Pozemek parc.¢. 555
1.1. Ocetiované pozemky
1.2. Plato hnojné - zpevnéna plocha
1.3. Plato hnojné - opérné zdi
1.4. Plato hnojné - jimka
1.5. Silézni zlab - zpevnéna plocha
1.6. Silazni zlab - opémé zdi
1.7. Silazni zlab - jimka
1.8. Silazni zlab - zabradli
1.9. Komunikace
1.10. Komunikace - Zlab
1.11. Trvalé porosty
2. Pozemek parc.¢. 557
2.1. Ocefiované pozemky
2.2. Komunikace Homole

Vlastni ocenéni

Kravin

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizované tizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - negativni vliv rizného I -0,04
vlastnictvi pozemk a staveb
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivh II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimélni vybavenost (obchod nebo sluzby — 1 0,90

zékladni sortiment) nebo Zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Ps *Po* (1+ 3 P))=0,603

=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
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Index trhu It=Ps*P;*Pg* Py * (1 + Y P;)=0,930

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédé&lstvi

Nézev znaku ¢. Iy

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I -0,01

3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize napojit pouze 11 0,00
na nékteré sité€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemku 1 0,01

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodnad Il 0,03
poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii - bez dlsich vlivi I 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P)=0,309
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,186

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 0,287

1. Zemédélska stavba bez &p/€e na pare.€. 131 (kravin)

Zattidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: L. ZivociSna produkce
Svisla nosné konstrukce: montovand z dilcti betonovych tyéovych
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovitd v€c neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]
1.NP 67,70*24,10+18,75*3,10+9,50*1,50+2,30*0,60 = 1705,33

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1.NP 1 705,33 m* 575m 9 805,65

Soudet 1705,33 m* 9 805,65

Primé&rna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 9805,65/170533 =575m

<25 =



Prlimérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1705,33/1 =1705,33 m*

Obestavény prostor
Nazev
Vrchni stavba

Obestavény prostor :
67,70%12,05*(0,10+2,60+3,15/2)+(67,70* =
*12,05+18,75*3,10+9,50*1,50+2,30*0,60)*
*(0,10+2,70+1,50/2)

6 645,35 m°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor

N=Bie TN BN Be) UV, I - N OS BN \S)

Vrchni stavba NP 6 645,35 m’
Obestaveény prostor - celkem: 6 645,35 m>
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I—SItc; ?11;2(;331 ?;os]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (Zelezobetonove) pasy s S 100
izolaci
. Svislé konstrukce Zelezobetonové montované S 100
. Stropy Zelezobetonové montované S 100
. Krov, stfecha krov Zelezobetonovy S 100
. Krytiny stfech osinkocementové vinovky S 100
. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) S 100
. Uprava vnitinich povrchii obklady nahrazujici omitky S 2
. Uprava vnitinich povrchil jednovrstvé vapenné omitky S 98
. Uprava vné&jsich povrchil vapenné dvouvrstvé omitky S 100
. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere néapliové S 100
12. Vrata dfevéna truhlarsky zpracovana S 100
13. Okna jednoducha S 4
13. Okna chybi C 96
14. Povrchy podlah keramicka dlazba S 2
14. Povrchy podlah cementovy potér S 98
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky, jen studena S 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni  chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K,
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Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl%r.agjgﬁ’
1. Zaklady v¢€. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30
2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20
3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
4. Krov, stfecha S 10,30 100 1,00 10,30
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. I’Jprava vnitinich povrcht S 5,90 2 1,00 0,12
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,90 98 1,00 5,78
8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,00 100 1,00 2,00
12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40
13. Okna S 4,30 4 1,00 0,17
13. Okna C 4,30 96 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,70 2 1,00 0,09
14. Povrchy podlah S 4,70 98 1,00 4,61
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,90 100 0,46 2,71
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 1,40 100 1,00 1,40
19. Vnitini kanalizace C 1,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,10 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 83,08
Koeficient vybaveni K4: 0,8308

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoditany podil na 100 %)

" OP Cast UP PP v.  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv. sti  celku

1. Zéklady v€. zemnich praci S 11,30 100,00 1,00 11,30 13,60 60 150 40,00 5,4400
2. Svislé konstrukce S 26,20 100,00 1,00 26,20 31,54 60 80 75,00 23,6550
3. Stropy S 890 100,00 1,00 8,90 10,71 60 80 75,00 8,0325
4. Krov, stfecha S 10,30 100,00 1,00 10,30 12,40 60 80 75,00 9,3000
5. Krytiny stech S 290 100,00 1,00 2,90 3,49 60 65 92,31 3,2216
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,84 60 65 92,31 0,7754
7. Uprava vnitinich povrchd S 590 2,00 1,00 0,12 0,04 60 70 8571 0,1200
7. Uprava vnitinich povrchii S 590 98,00 1,00 5,78 6,96 60 70 8571 5,9654
8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,73 60 70 8571 3,1970
11. Dvete S 2,00 100,00 1,00 2,00 241 60 70 8571 2,0656
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12. Vrata S 2,40 100,00 1,00 240 289 60 70 8571 12,4770
13. Okna S 4,30 4,00 1,00 0,17 0,20 60 70 85,71 0,1714
14. Povrchy podlah S 470 2,00 1,00 0,09 0,11 60 70 8571 0,0943
14. Povrchy podlah S 4,70 98,00 1,00 4,61 555 30 50 . 60,00 3,3300
16. Elektroinstalace P 590 100,00 0,46 271 3,26 13 25 52,00 1,6952
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 048 60 65 9231 0,4431
18. Vnitini vodovod S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,69 13 20 65,00 1,0985
Opotiebeni: 71,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 9) [K&/m’]: = 1 930,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): % 0,9980
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): # 0,9239
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7870
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8308
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 3,1380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 920,97
Plna cena: 6 645,35 m’ * 2 920,97 K&m® = 19410 867,99 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 71,1 % /100) * 0,289
Nakladova cena stavby CSy = 5609 740,85 K¢
Koeficient pp * 0,186
Cena stavby CS = 1043 411,80 K¢
Zemédélska stavba bez €p/Ce na parc.¢. 131 (kravin) - cena = 1043 411,80 K¢
zjisténa
2. Elektropripojka
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 3.1.6. Pripojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni
kabel
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovitd véc neni soucasti pozemku
Délka: 42,00 m
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 195,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 498,58
PIna cena: 42,00 m * 498,58 K&/m = 20 940,36 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 60 roki 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
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Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60 /70 = 85,7 %
Maximalni opotiebeni miize dle pfilohy &. 21 €init 85 %

- Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) , * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 3 141,05 K¢&
Koeficient pp * 0,186
Cena stavby CS = 584,24 K¢
Elektrop¥Fipojka - cena zjiS§téna = 584,24 K&

3. PRIS skrin pro elektromér

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.2.4. PRIS skfin pro osazeni piipojkové skiiné SP 4
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc neni soucésti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/ks] = 5 420,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zékladni cena upravena cena [K¢/ks] = 13 857,86
PIna cena: 1,00 ks * 13 857,86 K¢&/ks = 13 857,86 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 roka 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki

Opotrebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60 / 70 = 85,7 %

Maximalni opotiebeni mize dle prilohy ¢. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 2 078,68 K¢
Koeficient pp * 0,186
Cena stavby CS = 386,63 K¢
PRIS skfFin pro elektromér - cena zjiSténa = 386,63 K¢
4. Vodovodni pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovitd véc neni soucasti pozemku
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Délka: 98,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 360,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m] = 1 002,53

Plna cena: 98,00 m * 1 002,53 K¢/m = 98 247,94 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stéfi (S): 60 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokd

Opotrebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60/ 70 = 85,7 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nikladova cena stavby CSy = 14 737,19 K¢

Koeficient pp * 0,186

Cena stavby CS = 2 741,12 K¢

Vodovodni pFipojka - cena zjiSténa = 2 741,12 K¢

5. Vodomérna Sachta

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 1.2. Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym
poklopem

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc neni soucasti pozemku ‘

Vyméra: 1,60 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &. 17):  [K&/m’] = 3 500,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): % 3,4810

Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 9 746,80

Pln4 cena: 1,60 m* * 9 746,80 K&/m® = 15 594,88 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 60 roki 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60/ 70 = 85,7 %

Maximalni opotiebeni miize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
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Nakladova cena stavby CSy =

2 339,23 K¢

Koeficient pp * 0,186
Cena stavby CS = 435,10 K¢
Vodomérna Sachta - cena zjisténa . = 435,10 K¢
6. Kanalizace
Zattidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 2.1.2. Ptipojka kanalizace DN 200 mm
K6d klasifikace stavebnich d€l CZ-CC 2223
Nemovitd véc neni soucasti pozemku
Délka: 11,00 m
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): # 3,4420
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3992,72
PIna cena: 11,00 m * 3 992,72 K&/m = 43 919,92 K¢
Vypocet opoti';ebeni linearni metodou
Stafi (S): 60 roki 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opotrebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60 / 80 = 75,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Niakladova cena stavby CSy = 10 979,98 K¢
Koeficient pp * 0,186
Cena stavby CS = 2 042,28 K¢
Kanalizace - cena zjisténa = 2 042,28 K&
7. Septik
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 2.4.2. Septik nad 15 m3 OP
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovitd v€c neni soucasti pozemku
Vymeéra:

14,00%5,00*2,00 = 140,00 m> obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m’] = 2 800,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4420
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 7 710,08
Plna cena: 140,00 m® * 7 710,08 K&/m® ’ = 1079 411,20 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60/ 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSy v = 269 852,80 K¢
Koeficient pp * 0,186
Cena stavby CS = 50 192,62 K¢
Septik - cena zjiSténa = 50 192,62 K¢

8. Kanaliza¢ni Sachta

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 2.2.1. Kanalizacni Sachta skruzena z prefa dilct -
' ' hloubka 2 m "

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc neni soucésti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢&/ks] = 7 500,-

- Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): i 3,4420
Zékladni cena upravena cena [K&/ks] = 20 652,-
PIna cena: 1,00 ks * 20 652,- K¢/ks , = 20 652,- K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou
Stafi (S): 60 roki .

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 60/ 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CSy = 5163,- K¢
Koeficient pp t 0,186
Cena stavby CS = 960,32 K¢
Kanalizacni Sachta - cena zjiSténa = 960.32 K¢
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9. Pozemek parc.c. 130/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930

Index polohy pozemku Ip =0,309

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZzené zékladové podminky III 0,00

4. Chranénd izemi a ochranna pasma: Chranén4 krajinnd oblast v 1. a 2. zone, 111 -0,02
nebo nédrodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivil I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=0,980

i=1
Celkovy index I =1Ir * I * Ip = 0,930 * 0,980 * 0,309 = 0,282

Stavebm pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

G g Z3Kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 —stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 307,- 0,282 86,57
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 130/2 24 86,57 2 077,68
Stavebni pozemek - celkem 24 2 077,68
Pozemek pare.¢. 130/2 - cena zjisténa celkem = 2 077,68 K&
Senik 2
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03

stavby)
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Negativni - negativni vliv rizného I -0,04
vlastnictvi pozemki a staveb

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva : II 0,00

6. Povodniové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 111 0,90

zakladni sortiment) nebo Zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
. 5

Index trhu It=Ps*P;*Pg * Py * (1+ >, P;))=0,603
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P;*Pg * Py * (1 + >, P;)=0,930

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zeméd€lstvi

Néazev znaku : ¢ P;

1. Druh a el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 0,30

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I -0,01

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze napojit pouze II 0,00
na nekteré sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku III 0,01

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna Il 0,03
poloha :

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dlsich vlivi IT 0,00

7
Index polohy Ip=P; *(1+3 P;)=0,309
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,186

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,287

1. Zemédélska stavba bez ¢p/Ce na pare.¢. 137/1, 137/2 (senik 2)

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Hala § 12: K. skladovani a uprava zemédélskych produkti
Svisla nosné konstrukce: kovova
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

- Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]
L.NP 59,00%20,40+3,00*3,60 = 1214,40

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ,y Soucin
plocha vyska

1.NP 121440 m° 11,50 m 13 965,60

Soudet 1214,40 m* 13 965,60

Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 13965,60/1214,40 =11,50m

Priimérnd zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 1214,40/1 =1214,40 m>

Obestavény prostor

Nézev Obestaveény prostor

Vrchni stavba 59,00*%20,40*(0,10+9,50+2,00/2)+3,00*3,60* = 12 792,18 m’

*(0,10+3,00+0,10/2)

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni) :
Nazev Typ Obestavény prostor

Vrchni stavba NP 12 792,18 m’
Obestavény prostor - celkem: 12 792,18 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
‘Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standady [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (Zelezobetonové) patky s S 100
izolaci
2. Svislé konstrukce jednostranné oplasténa kostra S 100
pozinkovanym plechem
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha krov ocelovy S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitfnich povrchii chybi C 100
8. Uprava vné&jsich povrchii chybi C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
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15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi c 100
18. Vnitini vodovod : X 100
19. Vnitini kanalizace X. 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohrtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K, ;
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gt%r.a;;gl,}ll
1. Zéklady v€. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30
2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80
3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 11,20 100 1,00 11,20
5. Krytiny stiech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi C 6,00 100 0,00 0,00
8. Uprava vngjsich povrchii C 3,20 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,10 100 0,00 0,00
12. Vrata C 2,40 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

. 20. Vnitini plynovod X 0,00 100 . 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 61,00
Koeficient vybaveni Ky: 0,6100
Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na d€leni konstrukce, PP = pfepo¢itany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni [00/5 ([:(;os]t K [[;2)] [13/5 St. Ziv. (2: ;tl Ocl; (l)li.uz
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1. Zaklady v¢€. zemnich praci S 12,30 100,00 1,00 12,30 20,17 40 150 26,67 53793

2. Svislé konstrukce S 29,80 100,00 1,00 29,80 48,85 40 80 50,00 24,4250

4. Krov, stfecha S 11,20 100,00 1,00 11,20 18,36 40 80 50,00 9,1800

5. Krytiny stiech S 2,80 100,00 1,00. 2,80 4,59 13 40 32,50 14918

14. Povrchy podlah _ S 4,90 100,00 1,00 490 8,03 40 50 80,00 6,4240

Opottebeni: 46,9 %

Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. &. 9) [K&/m®]: = 1 468.-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9480

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9254

Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6000

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): % 0,6100

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1380

Zakladni cena upravena [K&/m’] = 1183,28

PIna cena: 12 792,18 m® * 1 183,28 K&/m® = 15136 730,75 K¢

Koeficient opottebeni: (1- 46,9 % /100) * 0,531

Nakladova cena stavby CSy = 8 037 604,03 K¢

Koeficient pp * 0,186

Cena stavby CS = 1 494 994,35 K¢

Zemédélska stavba bez €p/€e na parc.€. 137/1, 137/2 (senik 2) - = -1 494 994,35 K¢

cena zjisténa

2. Kabelova pripojka

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 3.1.6. Piipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni
kabel

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Délka: 53,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 195.,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960

Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 498,58

PIna cena: 53,00 m * 498,58 K¢/m = 26 424,74 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roku 5

Piedpokladdana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) % 0,200
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Niakladova cena stavby CSy = 5 284,95 K¢

Koeficient pp * 0,186
Cena stavby CS = 983,- K¢
Kabelova pripojka - cena zjiSténa : = 983.- K¢

3. Pozemek parc.¢. 128

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930

Index polohy pozemku Ip = 0,309

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v€etné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky I11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. z6né, I1I -0,02
nebo nérodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii ‘ ‘ II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=0,980

i=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 0,930 * 0,980 * 0,309 = 0,282

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

we T g Z3akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 307,- 0,282 86,57
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m’] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 128 282 86,57 24 412,74
Stavebni pozemek - celkem 282 24 412,74
Pozemek parc.¢. 128 - cena zjisténa celkem = 24 412,74 K&
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4. Pozemek parc.¢. 129/2

4.1. pozemky

‘Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930

Index polohy pozemku Ip = 0,309
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

I'Jprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah :
III — Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

IT — V kat. izemi mimo sidelni ¢4sti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I — Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalsich vlivia ' : 0,00 -
P5. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,210

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ZatFidéni Z[all(‘é'/fn%‘]la Koeficienty [fgc /Cn‘:'?]a
§ 4 odst. 3 a 4 — stavebni pozemek — verejné neprist., komeréni komunikace v¢.
parkovacich a obsluznych ploch

§ 4 odst. 3 a 4, komeréni 307,- 0,210 1,000 64,47

Tsp Nisey Parcelni V)’/mzéra Jedn. cezna Cena

¢islo [m~] [K&/m“] [K¢]

§ 4 odst. 3a4, ostatni plocha - 129/2 417 64,47 26 883,99

komeréni ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 417 26 883,99

4.2. Komunikace senik Lhota
Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 5. Komunikace pozemni
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Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci

Konstrukéni charakteristika (materialova montovany betonovy
konstrukce krytu):
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnozZstvi:
Nemovita véc je soucasti pozemku

200,00 m? plochy komunikace

-40 -

Ocenéni

Zékladni cena dle pfilohy €. 15: = 875,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410

Zakladni cena upravena cena K&/m? = 2 338,70
Plnacena: 200,00 m® * 2 338,70 K&/m> = 467 740,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokd 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40/ 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Nakladova cena stavby CSy = 93 548,- K¢

Koeficient pp * 0,287

Cena stavby CS = 26 848,28 K¢

Komunikace senik Lhota - cena zjisténa = 26 848,28 K¢

Pozemek parc.€. 129/2 - rekapitulace

4.1. PozemKky: 26 883,99 K¢

Pozemek parc.¢. 129/2 - cena zjiSténa celkem = 53 732,27 K¢é

5. Pozemek parc.¢. 130/1

5.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,930

Index polohy pozemku Ip = 0,309

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. z6né, 111 -0,02



nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6

Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,980

i=1
Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 0,930 * 0,980 * 0,309 = 0,282

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

wriixo o Zakl. cena Upr. cena

Zatridéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek

§ 4 odst. 1 307,- 0,282 86,57

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 130/1 3376 86,57 292 260,32
Stavebni pozemek - celkem ; . 3376 ; 292 260,32
5.2. Zpevnéni plochy
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do

250 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 430,00 m*
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 95,
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 253,92

Pln4 cena: 430,00 m? * 253,92 K&/m> 109 185,60 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roku 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 rokil
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 /45 = 88,9 %
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Maximalni opotiebeni miize dle ptilohy ¢. 21 Einit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 16 377,84 K¢
Koeficient pp - % 0,287
Cena stavby CS = 4 700,44 K¢
Zpevnéni plochy - cena zjisténa = 4 700,44 K¢
5.3. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Néazev ) Stari Pocet / Vyméra
Typ ' - Jedn.cena [K¢/ Upravy[%]  Upr.cena Cena
jedn.] [K¢E /jedn.] [K¢]
jasan na pozemku p.¢.: 130/1 40 rokt 5,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -90 % 1 965,- 9 825,-
jasan na pozemku p.¢.: 130/1 20 rokd 8,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -90 % 1 008,- 8 064,-
Soucet: 17 889,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 6 440,04
Trvalé porosty = 6 440,04 K¢
Pozemek parc.¢. 130/1 - rekapitulace
5.1. Pozemky: 292 260,32 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
5.2. Zpevnéni plochy 4 700,44 K&
5.3. Trvalé porosty 6 440,04 K&
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 11 140,48 K¢
Pozemek parc.¢. 130/1 - cena zjiSténa celkem = 303 400,80 K¢
6. Pozemek parc.¢. 133/1
6.1. pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 0,309
Index omezujicich vlivii pozemku
Néazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

-42-



ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranénd izemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. zéné, 11 -0,02
nebo ndrodni park :
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

L]

6
Index omezuyjicich vlivi Io=1+) P;i=0,980

i=1

Celkovy index I =17 * I * Ip = 0,930 * 0,980 * 0,309 = 0,282

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

g Zékl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m’] Index Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 307,- 0,282 86,57
T Kgsey . Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 133/1 508 86,57 43 977,56
Stavebni pozemek - celkem 508 43 977,56
6.2. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Nazev ) Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy[%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K<]
jasan na pozemku p.¢.: 133/1 40 roka 1,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -90 % 1 965,- 1 965,-
jasan na pozemku p.¢.: 133/1 20 rokti 4,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- 10 080,- 40 320,-
Soucet: 42 285,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,450
Koeficient polohy K5 (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 15 222,60
Trvalé porosty = 15 222,60 K¢
Pozemek parec.¢. 133/1 - rekapitulace
6.1. Pozemky: 43 977,56 K&

Pozemek parec.¢. 133/1 - cena zjisténa celkem 59 200,16 K¢&

243 =



7. Pozemek parc.¢. 137/1

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930

Index polohy pozemku Ip = 0,309

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuzZiti I1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vietné - v 0,00
ostatni orientace ' '

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chran€na uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. z6ng, III -0,02
nebo nérodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=0,980

i=1

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 0,930 * 0,980 * 0,309 = 0,282

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

0,75, % Z4kl. cena Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 —stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 307,- 0,282 86,57
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 137/1 186 86,57 16 102,02
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 186 16 102,02
Pozemek parc.¢. 137/1 - cena zjisténa celkem = 16 102,02 K¢

8. Pozemek parc.¢. 138/1

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,930
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Index polohy pozemku Ip = 0,309

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zikladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky III 0,00

4. Chranénd uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. z6né, III -0,02
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliv II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+)> P;=0,980

i=1

Celkovy index I =17 * Ip * Ip = 0,930 * 0,980 * 0,309 = 0,282

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

" Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 —stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 307,- 0,282 86,57
T R Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 138/1 28 86,57 2 423,96
Stavebni pozemek - celkem 28 2 423,96
Pozemek parec.¢. 138/1 - cena zjiSténa celkem = 2 423,96 K¢
9. Pozemek parc.C. 138/2
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 0,309
Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00

ostatni orientace
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3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. z6né, 111 -0,02
nebo narodni park
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani : I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6
Index omezujicich vlivi Ip=1+> P;=0,980

i=1
Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 0,930 * 0,980 * 0,309 = 0,282

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1y Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [Ké&/m?]
§ 4 odst. 1 —stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 307,- 0,282 86,57
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P \ _ gislo [m?] [K&/m?] K&
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 138/2 11 86,57 952,27
Stavebni pozemek - celkem 11 952,27
Pozemek parc.¢. 138/2 - cena zjiSténa celkem = 952,27 K¢
10. Pozemek parc.¢. 140/1
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 0,309
Index omezujicich vlivii pozemku
Néazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - 1\Y 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky II1 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinné oblast v 1. a 2. z6né, II1 -0,02
nebo narodni park
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
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Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,980

i=1

- Celkovy index I =It* Ip * Ip = 0,930 * 0,980 * 0,309 = 0,282

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zat{déni Z[all(‘é'/r‘fz‘]la Index  Koef. [Egé' /‘;f?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 307,- 0,282 86,57
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 140/1 27 86,57 2 337,39
Stavebni pozemek - celkem 27 2 337,39
Pozemek parc.¢. 140/1 - cena zjiSténa celkem = 2 337,39 K¢
Ocelokolna
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku 8. P;
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - negativni vliv rizného I -0,04
vlastnictvi pozemkd a staveb
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodét'sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Ob¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + E P,) = 0,603

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
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Index trhu It=Ps*P;*Pg * Py * (1 + >, P;)=0,930
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a G¢el uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,45

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek lze napojit pouze 11 0,00
na n&které sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku II1 0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna 11T 0,03
poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dlSich vlivh 11 0,00

"
Index polohy Ip=P; *(1+> P)=0,486

=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,293

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,452

1. Zemédélska stavba Lhota pod Pannou ¢.e. 42 (ocelokolna)

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 36,00%12,50 = 450,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi e Soucin
plocha vySka

1.NP 450,00m*  6,30m 2 835,00

Souget 450,00 m> 2 835,00

Priimérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 835,00/450,00 =6,30 m
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Primé&rnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 450,00/ 1 =450,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor :

Vrchni stavba 36,00*12,50*(0,10+4,90+1,40/2) = 2 565,00 m”
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 2 565,00 m’
Obestavény prostor - celkem: 2 565,00 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady v€. zemnich praci betonové (Zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Svislé konstrukce kovové tyCové, plast vyzdivany min. S 100
tl. 12 cm

3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha krov ocelovy S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce ~ pozinkovany plech (Zlaby a svody) - S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 50
7. Uprava vnittnich povrchii chybi C 50
8. Uprava vnéjsich povrchti vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe chybi C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi c 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;:]t Koef. gé}r.agggg
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1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,10 50 1,00 3,05
7. Uprava vnitinich povrchii C 6,10 50 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvefe C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata - S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 = 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 74,65
Koeficient vybaveni Ky: 0,7465

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro ipravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

, OP Cast UP PP v.  Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni (%] [%] %] [%] St. Ziv. gasti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100,00 1,00 12,20 16,34 58 150 38,67 6,3187
2. Svislé konstrukce S 29,30 100,00 1,00 29,30 39,24 58 80 72,50 28,4490
4. Krov, stiecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 14,74 58 80 72,50 10,6865
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 3,88 13 40 32,50 1,2610
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 094 13 30 43,33 0,4073
% I;Tprava vnitinich povrchi S 6,10 50,00 1,00 3,05 4,09 58 65 89,23 3,6495
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,42 58 65 89,23 3,9440
12. Vrata S 230 100,00 1,00 2,30 3,08 58 65 89,23 2,7483
14. Povrchy podlah S 4,80 100,00 1,00 4,80 6,43 35 40 87,50 5,6263
16. Elektroinstalace S 4,770 100,00 1,00 4,70 6,30 13 25 52,00 3,2760
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 0,54 13 30 43,33 0,2340
Opotiebeni: 66,6 %
Ocenéni
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Zakladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m®]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9347
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): : * 0,7444
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7465
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 1951,36

PIna cena: 2 565,00 m® * 1 951,36 K&/m® = 5005 238,40 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 66,6 % /100) * 0,334
Niakladova cena stavby CSy = 1671 749,63 K¢
Koeficient pp , * 0,293
Cena stavby CS = 489 822,64 K¢
Zemédélska stavba Lhota pod Pannou &.e. 42 (ocelokolna) - cena = 489 822.64 K¢
zjiSténa

Senik 1

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku é. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03

stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - negativni vliv rizného I -0,04
vlastnictvi pozemki a staveb

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi II 0,00
6. Povodtiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80
9. Obcanské vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P; *Pg *Po * (1 + ) P;)=10,603

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P * P; * Py * Pg * (l + 2 P) =0,930

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&délstvi

=59 =



Nézev znaku . P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30

2. Pevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I -0,01

3. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€ obce: Pozemek 1ze napojit pouze 1I 0,00
na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku 111 0,01

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna  III 0,03
poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dlsich vlivi I 0,00

7
‘Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=0,309

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp =It * Ip = 0,186

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,287

1. Zemédélska stavba bez ¢p/€e na parc.¢. 114/1, 114/2 (senik 1)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: K. skladovani a uprava zemédé€lskych produktt
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?
1.NP 65,15%10,35 = 674,30

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi .y Soucin
plocha vyska

L.NP 674,30 m~ 7,80 m 5259,54

Soudet 674,30 m* 5 259,54

Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 5259,54 /674,30 =7,80m

Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 674,30/ 1 = 674,30 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Vrchni stavba 65,15*%10,35%(0,10+7,00+0,80/2) = 5057,27 m°
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 505727 m’
Obestavény prostor - celkem: 5057,27m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢€. zemnich praci betonové (Zelezobetonové) patky s S 100
izolaci
2. Svislé konstrukce jednostranné oplasténa kostra S 100
pozinkovanym plechem
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha krov ocelovy S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové vinovky S 100
6. Klempifské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnittnich povrchi chybi C 100
8. Uprava vn&jsich povrchii chybi C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete ~ chybi & 100
12. Vrata chybi c 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah asfaltobeton S 30
14. Povrchy podlah Stérk P 70
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;’s]t Koef. gt})}r.agc?cllli}l,
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30
2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80
3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 11,20 100 1,00 11,20
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
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7. Uprava vnitinich povrchi C 6,00 100 0,00 0,00
8. Uprava vngjsich povrcht C 3,20 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody - C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvere C 2,10 . 100 0,00 0,00
12. Vrata C 2,40 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,90 30 1,00 1,47
14. Povrchy podlah P 4,90 70 0,46 1,58
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 59,15
Koeficient vybaveni K4: 0,5915

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [O%I:] ([:;)S]t K [U(yf] [}: /I:] St. Ziv. (?;;I; :ttl ?:F:l)lzuz
1. Zéklady v¢€. zemnich praci S 12,30 100,00 1,00 12,30 20,80 58 150 38,67 8,0434
2. Svislé konstrukce S 29,80 100,00 1,00 29,80 50,38 58 80 72,50 36,5255
4. Krov, stiecha S 11,20 100,00 1,00 11,20 18,93 58 80 72,50 13,7243
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 4,73 13 35 37,14 11,7567
14. Povrchy podlah S 490 30,00 1,00 1,47 249 13 20 65,00 1,6185
14. Povrchy podlah P 49 70,00 046 1,58 2,67 13 15 86,67 2,3141
Opotiebeni: 64,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. &. 9) [K&/m®]: = 1 468.-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): ¥ 0,9298
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): ¥ 0,6590
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5915
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravend [K&/m’] = 1 266,21

Plna cena: 5057,27 m® * 1 266,21 K&/m® = 640356585K¢
Koeficient opottebeni: (1- 64,0 % /100) * 0,360
Nakladova cena stavby CSy = 2 305 283,71 K¢
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Koeficient pp * 0,287

Cena stavby CS = 661 616,42 K¢
Zemédélska stavba bez ¢p/€e na parc.€. 114/1, 114/2 (senik 1) - = 661 616,42 K¢

cena zjiSténa

2. Pozemek parc.¢. 113/1

2.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930

Index polohy pozemku Ip = 0,309

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. zdné, III -0,02
nebo narodni park ‘ ' '

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=0,980

i=1

Celkovy index I =1t * Ip * Ip = 0,930 * 0,980 * 0,309 = 0,282

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatrideni Z[allz(l,:' /:nezl]la Index Koef. %p{é /(r:g?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 307,- 0,282 86,57
Typ Nézev Parcelni V}'lmzéra Jedn. ceZna Cena
Cislo [m“] [K¢/m”] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 113/1 2235 86,57 193 483,95
Stavebni pozemek - celkem 2235 193 483,95

2.2. Zpevnéna plocha
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 135,00 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3410
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 3 153,90
Pln4 cena: 135,00 m* * 3 153,90 K&/m”® - o= 425 776,50 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 58 rokd 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rokii
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 58 / 65 = 89,2 %
Maximalni opotfebeni mize dle prilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) & 0,150
Niakladova cena stavby CSy = 63 866,48 K¢
Koeficient pp \ ¥ 0,287
Cena stavby CS = 18 329,68 K¢
Zpevnéna plocha - cena zjiSténa = 18 329,68 K¢
2.3. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
[Nazev , ) Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
jasan na pozemku p.¢.: 113/1 50 roku 5,00 ks
Listnaté stromy I 32 410,- - 90 % 3241,- 16 205,-
Soucet: 16 205,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 5 833,80
Trvalé porosty = 5 833,80 K¢
Pozemek parc.¢. 113/1 - rekapitulace
2.1. Pozemky: 193 483,95 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
2.2. Zpevnéna plocha 18 329,68 K¢
2.3. Trvalé porosty 5 833,80 K&
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 24 163,48 K¢
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Pozemek parc.¢. 113/1 - cena zjisténa celkem 217 647,43 K¢&

3. Pozemek parc.¢. 114/1

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930

Index polohy pozemku Ip = 0,309

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v&etné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizen€ zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranénd izemi a ochranna pasma: Chranén4 krajinna oblast v 1. a 2. z6n§, 111 -0,02
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,980

i=1

Celkovy index I =1t * Ip * Ip = 0,930 * 0,980 * 0,309 = 0,282

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

o e i3 Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 —stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 307,- 0,282 86,57
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m’] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 114/1 588 86,57 50 903,16
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 588 50 903,16
Pozemek parc.¢. 114/1 - cena zjisténa celkem = 50 903,16 K¢

-57-



Socialni zarizeni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ' ' ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana zemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - negativni vliv rizného I -0,04
vlastnictvi pozemku a staveb
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia II 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pifipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo Zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps *P;*Pg *Po * (1 + >, P;))=0,603

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P;*Pg *Po * (1 + >, P;j)=0,930

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,08

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupné I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné¢, MHD — dobra III 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I -0,03
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
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1
Index polohy Ip=P *(1+) P)=0,715
=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 ptilohy’
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,431

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,665

1. Jina stavba bez ¢p/Ce na parc.¢. 132 (socialni zaFizeni)

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
INP- 16,00%4,50 ' L= 72,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi s Soucin
plocha vyska

1.NP 72,00m”  3,05m 219,60

Soudet 72,00 m” 219,60

Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 219,60/ 72,00 =3,05m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 72,00/ 1 =72,00 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Vrchni stavba 16,00*4,50*(0,10+2,50+0,55/2) = 207,00 m°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

Vrchni stavba NP 207,00 m’

Obestavény prostor - celkem: 207,00 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidané konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standandin [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
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2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 29 cm P 100
3. Stropy drevéné P 100
4. Krov, stiecha dievény krov, neumoziiujici podkrovi S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové vinovky S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) P 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii vépenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna drevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah PVC S 50
14. Povrchy podlah drevéné palubky P 50
15. Vytapéni piimotopy S 50
15. Vytapéni chybi & 50
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi c 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)S]t Koef. gé}r.a;:gi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce P 17,40 100 0,46 8,00

3. Stropy P 9,30 100 0,46 4,28

4. Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrcht S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické C 1,80 100 0,00 0,00

10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 50 1,00 1,60

14. Povrchy podlah P 3,20 50 0,46 0,74

15. Vytapéni S 4,20 50 1,00 2,10

15. Vytapéni C 4,20 50 0,00 0,00

16. Elektroinstalace P 5,70 100 0,46 2,62
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17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 56,02
0,5602

Koeficient vybaveni K4:

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na dé€leni konstrukce, PP = piepoéitany podil na 100 %)

; OP  Cast UP PP v.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] [%] K (%] [%] St. Ziv. Gsti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 8,20 14,63 60 150 40,00 5,8520
2. Svislé konstrukce P 17,40 100,00 0,46 8,00 14,28 60 65 92,31 13,1819
3. Stropy P 9,30 100,00 0,46 4,28 7,64 60 65 92,31 7,0525
4. Krov, stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 13,03 60 65 9231 12,0280
5. Krytiny stiech S 2,10 100,00 1,00 2,10 3,75 60 65 9231 34616
6. Klempitské konstrukce P 0,60 100,00 0,46 0,28 0,50 60 65 9231 0,4616
7. I:Tprava vnitinich povrchi S 6,90 100,00 1,00 6,90 1232 60 65 92,31 11,3726
8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,30 100,00 1,00 3,30 589 60 65 92,31 54371
11. Dvere S 3,10 100,00 1,00 3,10 5,53 60 65 9231 5,1047
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5220 9,28 60 65 9231 8,5664
14. Povrchy podlah S 3,20 50,00 1,00 1,60 2,86 30 35 8571 24513
14. Povrchy podlah P 3,20 50,00 046 0,74 1,32 60 65 92,31 1,2185
15. Vytapéni S 4,20 50,00 1,00 2,10 3,75 20 25 80,00 3,0000
16. Elektroinstalace P 5770 100,00 0,46 2,62 4,68 20 25 80,00 3,7440
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,54 60 65 9231 04985
Opotiebeni: 83,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m’]: = 2 807.-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): N 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0117
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9885
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,5602
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,1100
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 3 673,92
PIna cena: 207,00 m® * 3 673,92 K&m® = 760 501,44 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 83,4 % /100) * 0,166
Niakladova cena stavby CSy = 126 243,24 K¢
Koeficient pp * 0,431
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Cena stavby CS = 54 410,84 K¢
Jina stavba bez ¢p/Ce na parc.¢. 132 (socidlni zaFizeni) - cena = 54 410,84 K¢
zjisténa : .

2. Elektrorozvod

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Pripojky elektro 3fdzové, kabel Al 16 mm2 v
zemi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc neni soucasti pozemku '
Délka: 4,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/m] = 140,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zéakladni cena upravena cena [K¢/m] = 357,95
Plna cena: 4,00 m * 357,95 K¢&/m = 1 431,80 K¢é
“ Vypodet opotiebeni lineirni metodou
Stafi (S): 60 rokid 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Pfedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60 /80 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) & 0,250
Nakladova cena stavby CSy = 357,95 K¢
Koeficient pp * 0,431
Cena stavby CS = 154,28 K¢
Elektrorozvod - cena zjiSténa = 154,28 K¢
Ostatni stavby
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v€cmi: Nabidka odpovidé poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand tizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - negativni vliv riizného I -0,04
vlastnictvi pozemkd a staveb
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
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6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zéplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 111 0,90

zékladni sortiment) nebo Zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢&.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pg * Py * Pg * Py * (1 + Z P)) = 0,603

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0: .
5

Index trhu Ir=Ps *P; *Pg *Po * (1+ 3 P;)=0,930

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 0,60

2. Ptevazujici zéstavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0,00

3. MoZznost napojeni pozemku na inZenyrské sit€ obce: Pozemek nelze napojitna 111 -0,10
Zadné sité v obci ‘ ‘ ‘ '

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku 111 0,01

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZzitelnosti: Vyhodnd 11T 0,03
poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - bez dalsich vlivi II 0,00

7

Index polohy  Ip=P; * (1+ )] P;))=0,564

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndamce pod tabulkou &.1 p¥ilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,340

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,525

1. Pozemek parc.C. 555

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,930
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Index polohy pozemku Ip = 0,564

Jiny pozemek ocenény dle § 9

Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zékl. cena
[K&/m?]

rg ; : g Upr. cena
Zattidéni Koeficienty Index P Index T Uprava K& /mz]

§ 9 odst. 2 — jiné pozemky — skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 307,- 0,50 0,564 1,000 86,57
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
o gislo [m?]  [K&/m] | [K&]

§ 9 odst. 2 ostatni plocha - 555 8942 86,57 774 108,94

manipulacni plocha

Jiny pozemek - celkem A 8942 774 108,94

1.2. Plato hnojné - zpevnéna plocha

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: : 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
47,05%31,00 = 1 458,55 m>

Ocenéni

Zakladni cena (dle p¥il. &. 17):  [K&/m?] = 475,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1269,58
Plni cena: 145855 m” * 1269,58 K&/m” = 185174591 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stati (S): 40 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Niakladova cena stavby CSy = 370 349,18 K¢
Koeficient pp ¥ 0,525
Cena stavby CS = 194 433,32 K¢
Plato hnojné - zpevnéna plocha - cena zjisténa = 194 433,32 K¢
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1.3. Plato hnojné - opérné zdi

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: - 11.4. Opérné zdi monolitické z prostého betonu

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovité véc je soucasti pozemku

Vymeéra:
2*47,05%0,60*0,50 = 28,23 m> obestavéného prostoru

Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 2 100,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,6070
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 6 059,76
PIna cena: 28,23 m> * 6 059,76 K&/m® = 171 067,02 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 40 rokd 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotrebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40/ 50 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 %/ 100) ‘ * 0,200
Nakladova cena stavby CSy = 34 213,40 K¢
Koeficient pp * 0,525
Cena stavby CS = 17 962,04 K¢é
Plato hnojné - opérné zdi - cena zjisténa = 17 962,04 K¢é
1.4. Plato hnojné - jimka
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je souéasti pozemku
Vymeéra:

12,80%5,75%2,00 = 147,20 m® obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m’] = 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4420
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 6 333,28
Plna cena: 147,20 m® * 6 333,28 K&/m’ = 932 258,82 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 40 rokt
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Predpokladand dalif Zivotnost (PDZ): 40 roku
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 80 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) v . ® 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 466 129,41 K¢
Koeficient pp % 0,525
Cena stavby CS = 244 717,94 K&
Plato hnojné - jimka - cena zjisténa = 244 717,94 K¢
1.5. Silazni Zlab - zpevnéna plocha

+ Zatridéni pro potifeby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.4.5. Plochy z betonu asfaltového tl. 50 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:

29,70%16,00 = 475,20 m*

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 475,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 3,3410
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1269,58
Plnd cena: 47520 m* * 1 269,58 K¢&/m® = 603 304,42 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 40 rokd 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Pfedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) # 0,200
Nikladova cena stavby CSy = 120 660,88 K¢
Koeficient pp * 0,525
Cena stavby CS = 63 346,96 K¢
Silazni Zlab - zpevnéna plocha - cena zjisténa = 63 346,96 K¢
1.6. Silazni zlab - opérné zdi
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 11.6. Opérné zdi montované z prefa dilct

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:
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2*(29,70%3,40*0,15+29,70%0,60*0,10)+24%(2,00+0,60)/2*3,40%0,15 = 49,77 m*
obestavéného prostoru

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m’] = 2 850,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,6070
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 8 223,96
Plnd cena: 49,77 m’ * 8 223,96 K&/m® = 409 306,49 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 40 rokt
Predpokladan dal3i Zivotnost (PDZ): 10 roki
Predpoklédana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSy = 81 861,30 K¢
Koeficient pp * 0,525
Cena stavby CS = 42 977,18 K¢
Silazni Zlab - opérné zdi - cena zji§téna = 42 977,18 K¢é
1.7. Silazni zlab - jimka
Zatridéni pro potFeby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

12,75%5,65%2,00 = 144,07 m> obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. &. 17):  [K&/m’] = 2 300,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4420
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m’] = 6 333,28
PIna cena: 144,07 m® * 6 333,28 K&/m® = 912 498,98 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 40 roka
Predpoklédan4 dal3i Zivotnost (PDZ): 40 rokd
Pfedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40/ 80 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 456 249,49 K¢
Koeficient pp * 0,525
Cena stavby CS = 239 530,98 K¢
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SilaZni Zlab - jimka - cena zjisténa = 239 530,98 K¢
1.8. Silazni zlab - zabradli

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky
do betonovych patek
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra:
30,00*1,00 = 30,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 450,-
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 129,68
Plnd cena: 30,00 m* * 1 129,68 K&/m® = 33 890,40 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 5 rokdi

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 45 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40/ 45 =88,9 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy ¢. 21 Cinit 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) X 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 5 083,56 K¢
Koeficient pp * 0,525
Cena stavby CS = 2 668,87 K¢
Silazni zlab - zabradli - cena zjiSténa = 2 668,87 K¢

1.9. Komunikace

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby:
Typ stavby:

Objekt

Konstrukéni charakteristika (materialova
konstrukce krytu):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Mnozstvi:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni
Zékladni cena dle prilohy ¢. 15:

§ 17
5. Komunikace pozemni
Plochy charakteru pozemnich komunikaci
z kameniva obalovaného Zivici

211
2 832,00 m? plochy komunikace

= 1 081,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410
Zakladni cena upravena cena K&/m® = 2 889,30
PIna cena: 2 832,00 m* * 2 889,30 K&/m? = 8 182 497,60 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokd

Predpoklddana dal$i Zivotnost (PDZ): 10 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nékladova cena stavby CSy = 1 636 499,52 K¢
Koeficient pp ¥ 0,525
Cena stavby CS = 859 162,25 Ké
Komunikace - cena zjiSténa = 859 162,25 Ké

1.10. Komunikace - Zlab

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: ‘ 10.6. Rigoly z monolitického betonu

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 47,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 240,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 641,47
PIna cena: 47,00 m * 641,47 K¢&/m = 30 149,09 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokd 5

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 10 roki

Predpoklédana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40/ 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Niakladova cena stavby CSy = 6 029,82 K¢
Koeficient pp * 0,525
Cena stavby CS = 3 165,66 K¢
Komunikace - Zlab - cena zjiS§téna = 3 165,66 K¢
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1.11. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: pFiloha €. 39

Nazev ' Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy[%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
jasan na pozemku p.¢.: 555 20 rokt 10,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -90 % 1 008,- 10 080,-
tfeSeni plana na pozemku p.¢.: 555 10 rokd 6,00 ks
Listnaté stromy I 3 010,- - 90 % 301,- 1 806,-
Soucet: 11 886,-
Koeficient stanovisté Kz (dle ptil. €. 39): * 0,450
Koeficient polohy K5 (pril. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 4 278,96
Trvalé porosty = 4 278,96 K¢

Pozemek parc.¢. 555 - rekapitulace

1.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Plato hnojné - zpevnéna plocha
1.3. Plato hnojné - opérné zdi
1.4. Plato hnojné - jimka
1.5. Silézni Zlab - zpevnéna plocha
1.6. SiléZni zlab - opérné zdi
1.7. Silézni Zlab - jimka
1.8. Silazni zlab - zabradli
1.9. Komunikace
1.10. Komunikace - zlab
1.11. Trvalé porosty

Stavby a porosty na pozemku — celkem

Pozemek parc.¢. 555 - cena zjiSténa celkem

2. Pozemek parc.¢. 557

2.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,930

Index polohy pozemku Ip = 0,564

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

I'J'prava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak

774 108,94 K¢

194 433,32 K¢&
17 962,04 K¢
244 717,94 K&
63 346,96 K¢
42 977,18 K&
239 530,98 K¢
2 668,87 K¢
859 162,25 K¢
3 165,66 K&

4 278,96 K¢

+ 1672 244,16 K¢

= 2 446 353,10 K¢




P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, veiejného
prostranstvi a drah
111 — Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pé&si zony)
P2. Charakter a zastavénost Gzemi

II — V kat. izemi mimo sidelni ¢4sti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy

I — Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I — Bez mozZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,210

1=1

Ptehled pouzZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

T dx Z4kl. cena . Upr. cena

Zattideéni (K&/m?] Koeficienty [Ke/m?]

§ 4 odst. 3 a 4 —stavebni pozemek — veFejné nepfist., komeréni komunikace v¢.

parkovacich a obsluznych ploch

§ 4 odst. 3 a 4, komeréni 307,- . 0,210 1,000 64,47

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

yp gislo [m?  [K&m? [K&]
§ 4 odst. 3a4, ostatni plocha - 557 307 64,47 19 792,29
komer¢ni ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 307 19 792,29
2.2. Komunikace Homole
Zatridéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17
Typ stavby: 5. Komunikace pozemni
Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova z kameniva obalovaného Zivici
konstrukce krytu):
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211
Mnozstvi: 307,00 m? plochy komunikace
Nemovita v&c je soucasti pozemku
Ocenéni
Zékladni cena dle pfilohy €. 15: = 1081,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410
Zakladni cena upravené cena K&/m? = 2 889,30
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Pln4 cena: 307,00 m? * 2 889,30 K&/m? = 887 015,10 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 40 rokd

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nékladova cena stavby CSy = 177 403,02 K¢
Koeficient pp * 0,525
Cena stavby CS = 93 136,59 K¢
Komunikace Homole - cena zjisténa = © 93136,59 K&

Pozemek parc.¢. 557 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 19 792,29 K¢
Pozemek parc.¢. 557 - cena zjisténa celkem = 112 928,88 K¢

Rekapitulace ceny zjiSténé

Kravin ; . , \
1. Zemé&délska stavba bez ¢p/Ce na parc.C. st. 131 (kravin) 1043 411,80 K&
2. Elektroptipojka 584,20 K&
3. PRIS skiii pro elektromér 386,60 K¢
4. Vodovodni pfipojka 2 741,10 K¢
5. Vodomérma Sachta 435,10 K¢
6. Kanalizace 2 042,30 K¢
7. Septik 50 192,60 K¢
8. Kanalizac¢ni Sachta 960,30 K¢
9. Pozemek parc.¢. 130/2 2 077,70 K&
Kravin - celkem: 1102 831,70 K¢
Senik 2
1. Zemédelska stavba bez ¢p/Ce na parc.€. 137/1, 137/2 (senik) 1 494 994,40 K¢
2. Kabelova ptipojka 983,- K¢
3. Pozemek parc.¢. 128 24 412,70 K¢
4. Pozemek parc.¢. 129/2 53 732,30 K¢
4.1. Ocenované pozemky 26 883,99 K¢
4.2. Komunikace senik Lhota 26 848,30 K¢
=53 732,30 K¢
5. Pozemek parc.¢. 130/1 303 400,80 K¢&
5.1. Ocenované pozemky 292 260,32 K¢
5.2. Zpevneéni plochy 4 700,40 K&
5.3. Trvalé porosty 6 440,- K¢

=303 400,80 K&
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6. Pozemek parc.¢. 133/1
6.1. Ocenované pozemky

59 200,20 K¢&
43 977,56 K¢
15 222,60 K¢

6.2. Trvalé porosty

7. Pozemek parc.€. 137/1
8. Pozemek parc.¢. 138/1
9. Pozemek parc.¢. 138/2
10. Pozemek parc.¢. 140/1

Senik 2 - celkem:

Ocelokolna

1. Zemédé€lska stavba Lhota pod Pannou &.e. 42 (ocelokolna)

Ocelokolna - celkem:

Senik 1
1. Zemédé€lska stavba bez Ep/Ce na parc.§. 114/1, 114/2
2. Pozemek parc.¢. 113/1
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Zpevnéna plocha
2.3. Trvalé porosty

=59 200,20 K¢

16 102,- K&
2 424,- K¢
952,30 K¢
2 337,40 K&

1 958 539,10 K¢

489 822,60 K¢
489 822,60 K¢

661 616,40 K&

217 647,40 K&
193 483,95 K¢
18 329,70 K&
5 833,80 K¢

3. Pozemek parc.¢. 114/1

Senik 1 - celkem:

Socidlni zarizeni
1. Jin4 stavba bez ¢p/Ce na parc.€. 132 (socialni zafizeni)
2. Elektrorozvod

Socialni zafizeni - celkem:

InZenyrské stavby
1. Pozemek parc.€. 555

1.1. Ocerlované pozemky
1.2. Plato hnojné - zpevnéna plocha
1.3. Plato hnojné - opérné zdi
1.4. Plato hnojné - jimka
1.5. Silazni Zlab - zpevnéna plocha
1.6. SilaZni Zlab - opérné zdi
1.7. Silazni Zlab - jimka
1.8. Silazni Zlab - zabradli
1.9. Komunikace
1.10. Komunikace - Zlab
1.11. Trval€é porosty

=217 647,40 K¢
50 903,20 K&

930 167,- K&

54 410,80 K¢&
154,30 K¢&

54 565,10 K¢

2446 353,10 K¢
774 108,94 K¢
194 433,30 K¢
17 962,- K¢
244 717,90 K¢
63 347,- K&
42 977,20 K¢
239 531,- K¢
2 668,90 K&
859 162,30 K&
3 165,70 K&
4 279,- K&

2. Pozemek parc.¢. 557
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Komunikace Homole

=T8=

=2446 353,10 K¢

112 928,90 K¢
19 792,29 K¢
93 136,60 K&



=112 928,90 K¢

InZenyrské stavby - celkem: 2 559 282,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 7 095 207,50 Ké
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 7095 210,- K¢

4.2.2 Ocenéni majetku cenou obvyklou

Porovnavaci hodnota

[ Ocefnovana nemovita véc
Ocenované nemovité vé&ci jsou dostatecné popsany v kapitole 3. Nalez.

Vybér nidaji, srovnivaci analyza, uréeni zikladni jednotky pro porovnani

Vybér idaji - pfi porovnani jsou pouZity jako podklad realizované prodeje v misté za pfiméfené
asové obdobi, pouzity jsou tidaje o uskuteénénych prodejich z CUZK (prostiednictvim databéze
profi.valuo.cz), ptipadné z vlastni databaze. Vybér vhodnych nemovitych véci pro porovnéani byl
proveden v kapitole 3. Nalez, 3.3. Vycet zpracovanych dat, kde jsou uvedeny zakladni parametry
pro porovnani.

Srovnavaci analyza — je provedena v tabulce pro srovnavané nemovité véci - koeficienty
vyjadtujici pfedpokladany cenovy vztah mezi srovnavanou a ocefiovanou nemovitou veéci:

Jevi-li se v daném kritériu ocefiovana nemovita véc cenové lep$i neZ srovnavana nemovita véc, je
koeficient vétsinez 1.

Jevi- li se v daném kritériu ocefiovana nemovita véc cenové hor$i neZ srovnavana nemovita véc, je
koeficient mensi nez 1.

Celkovy koeficient, kterym se nasobi cena srovniavané nemovité véci, je soufinem koeficientd
jednotlivych vlivi.

Zdtvodnéni jednotlivych koeficientli, zachycujicich odliSnosti mezi srovnavanou a ocetiovanou
nemovitou v&ci, jsou uvedena popisem ptimo v tabulce (komentat lepsi nebo horsi, mensi nebo
vetsi atd. se vztahuje vzdy k porovnavané nemovité véci).

Jednotkové ceny i redukované jednotkové ceny jsou zaokrouhleny na K¢.

Urceni zékladni jednotky pro porovnani - kritériem pro porovnani je jednotkova cena zastavéné
plochy za 1 m2 u souboru staveb a pozemki a jednotkova cena pozemku za 1 m2 pro pozemky (bez
staveb a pfisluSenstvi). Obvykla cena je pak stanovena vynasobenim celkové vymeéry zastavéné
plochy, resp vymeéry pozemku jednotkovou cenou za 1 m2 zjisténou porovnanim.

Uprava sjednanych cen, vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyvhodnocenim upravenych
cen

Uprava sjednanych cen z vyb&ru popsaného v kapitole 3 Nélez, 3.3 Vy&et zpracovanych dat v&etng
odiivodnéni a provedené analyzy s vyhodnocenim odli$nosti od ocefiované nemovitosti je
provedena v nésledujici tabulce zptisobem, podrobné popsanym v pfedchozim odstavci.

Porovnavaci hodnota
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Soubor pozemkii a staveb

Ocenovana nemovita véc

Zastavéna plocha: 4 116,00 m*
Vyméra pozemku: 16 931,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Vzorek 1 - Zemédélska a jina stavba s pozemkem SiFejovice

Lokalita: srovnatelnd sousedniho okresu Litoméfice

Pozemek: 1 932,00 m?

Zastavéna plocha: 1 932,00 m’

Cena: 2903 625,- K¢

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - stafi prodeje 1,03

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90

K3 Poloha - lepsi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny 1,00

K6 Vliv pozemku - bez pozemku 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - rovnéz pristup

pres cizi pozemky, zohlednéni staveb hnojisté a sildZniho Zlabu u ocefiované 1,25
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.2.2024 [m?] Ké&/m” Kc [K¢&/m?]
2 903 625 1 932,00 1503 1,15 1728

Nazev: Vzorek 2 - Zemédélska stavba s pozemky Postoloprty

Lokalita: srovnatelna okresu Louny

Pozemek: 4 362,00 m?

Zastavéna plocha: 1 710,00 m?

Cena: 5000 000,- K&

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - stafi prodeje 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90

K3 Poloha - lepsi 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - rovnéz pristup

pfes cizi pozemky, zohlednéni staveb hnojisté a silazniho Zlabu u ocetiované 1,25
Cena [K(] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.7.2024 [m?] Ké&/m’ Kc [K&/m’]
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| 5000 000 1710,00 2 924 0,82 2 398

Nazev: Vzorek 3 - Zem&d&lské stavby s pozemky Hab¥ina u Ustéku

Lokalita: srovnatelnd sousedniho okresu Litoméfice

Pozemek: 1 496,00 m”

Zastavénd plocha: 1 350,00 m®

Cena: 2 000 000,- K¢

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - stafi prodeje 1,04

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90

K3 Poloha - lepsi _ , 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - obdobne 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny 1,00

K6 Vliv pozemku - mensi 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni rovnéz piistup

pres cizi pozemky, zohlednéni staveb hnojiste a silazniho zlabu u ocefiované 1,25
Cena [K¢] Zastavéna plocha  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j . cena
k 4.1.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 000 000 1 350,00 1 481 1,11 1 644
Minimalni jednotkova porovnévaci cena 1 644 K&/m®
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 1 923 K¢/m®
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 2 398 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavéné plochy

Priimérna jednotkova cena ' 1923 K&/m*
Celkova zastavéna plocha oceflované nemovité véci 4 116,00 m
Vysledna porovnavaci hodnota 7 915 068 K¢
Vysledna porovnavaci hodnota zaokrouhlena 7 915 070 K¢

Pozemky (bez staveb a prisluSenstvi, které je poZadovano ocenit samostatné)

E)ceﬁovami nemovita vée

Vyméra pozemkii 16 931,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Vzorek 4 - Pozemky Suletice
Lokalita: srovnatelna sousedni osady stejné obce
Pozemek: 404,00 m?

Cena: 106 000,- K¢
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Pouzité koeficienty:

7T =

K1 Redukce pramene ceny - stafi prodeje 1,06
| K2 Velikosti pozemku - mensi 0,90

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Vybaveni IS - obdobné 1,00

K5 Pristup - lepsi 0,95

K6 Uvaha zpracovatele ocen&ni — neuplatni se 1,00
Cena [K¢] Plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 13.6.2024 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
106 000 404,00 262 0,91 238

Nazev: Vzorek 5 - Pozemek Babiny 1T

Lokalita: srovnatelna sousedni osady stejné obce

Pozemek: 121,00 m?

Cena: 16 173,- K¢

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - stafi prodeje 1,06

K2 Velikosti pozemku - mensi 0,90

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Vybaveni IS - obdobné 1,00

K5 Pfistup - lepsi 0,95

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni — neuplatni se 1,00
Cena [K¢] Plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.4.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

16 173 121,00 134 0,91 122

Nazev: Vzorek 6 - Pozemek Horni Zalezly

Lokalita: srovnatelnd osady sousedni obce

Pozemek: 1 171,00 m?

Cena: 199 070,- K&

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - stafi prodeje 1,02

K2 Velikosti pozemku - mensi 0,90

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Vybaveni IS - obdobné 1,00

K5 Pfistup - lepsi 0,95

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni — neuplatni se 1,00
Cena [K¢] Plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena




k 23.10.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

199 070 1171,00 170 0,87 148
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 122 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 169 K&/m?
Maximaélni jednotkové porovnédvaci cena 238 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty pozemki
Priimérnd jednotkové cena 169 K&/m*

~ Ocenéni pozemkii
Parc.C. Vyméra m2. Jednotkova Porovnavaci hodnota Porovnavaci hodnota
porovnavaci K¢ zaokrouhlend K¢
hodnota Ké/m2
113/1 2235 169 377 715 377720
114/1 588 169 99 372 99 370
128 282 169 47 658 47 660

129/2 417 169 70473 70 470

130/1 3376 169 570 544 570 540

130/2 24 169 4056 " 4060

133/1 508 169 85 852 85 850

137/1 186 169 31434 31430

138/1 28 169 4732 4 730

138/2 11 169 1859 1860

140/1 27 169 4563 4 560

555 8942 169 1511198 1511200
557 307 169 51883 51 880
Pozemky celkem 2 861 330

Vysledna porovnavaci hodnota

2 861 330 K¢

Stanoveni trzni hodnoty staveb a prisluSenstvi

Trzni hodnota staveb a pfislusenstvi bude stanovena jako rozdil porovnavaci hodnoty

staveb a pozemk a porovnavaci hodnoty pozemkii. Takto stanovena trzni hodnota staveb a
ptisluSenstvi bude procentualné rozpoctena na jednotlivé stavby a pfislusenstvi podle objednavky
znaleckého posudku, a to na zakladé poméru hodnot jednotlivych staveb a ptisluSenstvi

z odpovidajiciho rozdilu cen zjisténych.
a) Stanoveni celkové hodnoty staveb a pFisluSenstvi
Pro uréeni trZzni hodnoty vSech staveb a pFislusenstvi je vychazeno z porovnavaci hodnoty
Souboru staveb a pozemk (str. 76 tohoto znaleckého posudku). Od této hodnoty je odpoctena
porovnavaci hodnota pozemkii (bez staveb), (str. 78 tohoto znaleckého posudku).

Porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota — soubor pozemki a staveb

-78 -

7915 070,- K¢




Porovnévaci hodnota — pozemky (bez staveb)
Trzni hodnota staveb a pfisluSenstvi

b) Stanoveni jednotlivych trznich hodnot staveb a pFisluSenstvi
Pro ur¢eni jednotlivych trznich hodnot staveb a pfisluSenstvi je vychdzeno z procentudlniho
rozd€leni celkové trZni hodnoty téchto staveb a pfislusenstvi. Procentudlni rozdélenti je stanoveno

pomoci zjisténé ceny (oddil 4.2 tohoto znaleckého posudku). Procenta tedy vyjadiuji pomér hodnot
zjiSténych cen jednotlivych staveb a pfislusenstvi k celkové zjisténé cené téchto staveb a

-2 861 330,- K&
5053 740,- K¢

ptisluSenstvi. Vzhledem k rozloZeni zejména pfisluSenstvi je proveden vycet jednotlivych staveb
ptipadné véetné prislusenstvi a samostatného ptislusenstvi podle ¢lenéni v objedndvce znaleckého
posudku (vybérem polozek z rekapitulace zji$téné ceny se zokrouhlenim na 10,- K& s drobnou

upravou popsanou v kapitole 4.3 Vysledky analyzy dat — zkratky KR — kravin, S2 — senik 2, OK —

ocelokolna, S1 — senik 1, SZ — socialni zfizeni, OS — ostatni stavby).

Stavby a prisluSenstvi

Polozky [Na ID Popis ZjiSténa cena | Zjisténa cena |Podil% |Trini
z rek. pozemcich majetku K¢ zaokrouhlend hodnota
zjisténé | parc.c. K¢ Ke
ceny
KR-1 131 23 Zemédélska stavba bez 1043411,80 1043 410 18,649 942 470
¢p/Ce na parc.¢. 131
(kravin)
KR-2,3 | 131 128 Elektropfipojka Lhota 970,80 970 0,017 860
KR — 131, 132 132 Vodovod, septik 56 371,40 56370 1,007 50 890
4,5,6,7,8 ‘ ' ‘ '
S2-1 137/1,137/2 |16 Zemédélska stavba bez 1494 994,35 1494 990 26,718 | 1350260
¢p/Ce na parc.¢. st. 137/1,
st. 137/2 (senik 2)
S2-2 137/1,137/2 | 131 Kabelova pfipojka Lhota 983,00 980 0,018 910
s2-4.2 [129/2 126 Komunikace senik Lhota 26 848,30 26850| 0,480 24 260
S$2-5.2 |130/1,138/1 |125 Zpevnéni plochy 4 700,40 4700 0,084 4250
oK-1 [123 17 Zemé&délska stavba Lhota 489 822,64 489820 8,754| 442400
pod Pannou c.e. 42
(ocelokolna)
S1-1 114/1,114/2 |26 Zemédélska stavba bez 661 616,42 661 620 11,824 597 550
¢p/¢e na parc.¢. st. 114/1,
st. 114/2 (senik 1)
SZ-1 132 21 Zemédélska stavba bez 54 410,84 54410 0,972 49120
Cp/Ce na parc.C. st. 132
(socidlni zafizeni)
SZ-2 130/1, 138/1 [ 130 Elektrorozvod Lhota 154,30 150 0,003 150
0S-1.2,|555 122 Plato hnojné Homole 457 113,20 457 110 8,169 412 840
13,14
0S-1.9, | 555, 557 124 Komunikace Homole 952 298,90 952 300 17,019 860 100
2.2
0S - 555 127 Komunikace-zZlab Homole 3 165,70 3170 0,057 2 880
1.10
0S-1.5, | 555 133 Silazni Zlab Homole 348 524,10 348 520 6,229 314 800
1.6,1.7,
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1.8 | |

Stavby a pfrislusenstvi celkem

5595370

100,000

5053 740

4.3 Vysledky analyzy dat

Byla uréena zjisténa cena dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013
Sb., ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb. o ocefiovani majetku.
Porovnavaci metodou byla urena porovnavaci hodnota soubor pozemki a staveb. Ve srovnavaci
analyze byly porovnany vzorky realizovanych cen. Celkova obvykla cena vSech ocetiovanych

nemovitych véci byla urcena ve vysi porovnavaci hodnoty.

Zjisténa cena K¢

Obvykla cena K¢

Celkem

7 095 210

7915070

Kromeé urceni zji§téné ceny a obvyklé ceny souboru staveb a pozemku bylo ukolem znalce urcit
cenu pro jednotlivé soucésti ocefiovaného majetku samostatné, a to z divodu evidencné ucetniho. Z
tohoto divodu byla urcena déle porovnavaci hodnota samotnych pozemki (bez staveb a
ptisluSenstvi). Rozdil celkové obvyklé ceny souboru pozemkd a staveb a porovnavaci hodnoty
pozemkil (bez staveb a prislusenstvi) ur€il trzni hodnotu staveb a pfisluSenstvi, kterd byla
procentudlné rozpodtena. Soucet zjisténych cen se nepatrné lisil od celkové zjisténé ceny vlivem
zaokrouhlovéni po jednotlivych stavbach a pozemcich a zaokrouhleni celkem (rozdil ¢inil 30,- K¢ a
byl pouzit k Gpravé dvou pozemki s nejveétsi vymérou parc.§. 130/1 z vypoctené Eastky 298 700,-
K¢ na 298 710,- K¢ a parc.€. 555 z vypoctené castky 778 390,- K¢ na 778 410,- K¢&).

| Zji¥t&na cena K&| Trini hodnota K¢&
Stavby
Senik 2 (parc.g. 137/1, 137/2) 1 494 990 1 350260
Socialni zaFizeni (parc.c. 132) 54 410 49 120
Kravin (parc.é. 131) 1043 410 942 470
Senik 1 (parc.&. 114/1, 114/2) 661 620 597 550
Ocelokolna (parc.¢. 123) 489 820 442 400
Pozemky
Parc.c. 113/1 (véetn& zpevnéné plochy a 217 650 377 720
trvalych porostii)
Parc.¢. 114/1 50 900 99 370
Parc.C. 128 24 410 47 660
Parc.c. 129/2 26 880 70 470
Parc.¢. 130/1 (véetné trvalych porosti) 298 710 570 540
Parc.¢. 130/2 2 080 4 060
Parc.¢. 133/1 (v&etng trvalych porostii) 59 200 85 850
Parc.¢. 137/1 16 100 31430
Parc.c. 138/1 2 420 4 730
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Parc.¢. 138/2 950 1 860
Parc.¢. 140/1 2 340 4 560
Parc.C. 555 (v&etns trvalych porosti) 778 410 1511200
Parc.¢. 557 19 790 51 880
PrisluSenstvi
Plato hnojné Homole 457 110 412 840
Komunikace Homole 952 300 860 100
Zpevnéni plochy 4 700 4250
Komunikace senik Lhota 26 850 24 260
Komunikace-zlab Homole 3170 2 880
Elektropripojka Lhota 970 860
Elektrorozvod Lhota 150 150
Kabelova pripojka Lhota 980 910
Vodovod, septik 56 370 50 890
Silazni zlab Homole 348 520 314 800
Celkem 7 095 210 7 915070

5. ODUVODNEN{

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjiSténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zakladni

jednotky pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny.

Pro uréeni obvyklé ceny bylo vychazeno ze sjednanych cen uskutednénych prodejti

obdobnych nemovitych véci, které se v nékterych charakteristikdich mohou odliSovat, ale
poskytuji dostatek informaci o rozpéti cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po
zohlednéni vSech vlivli plisobicich na obvyklou cenu a po zvéZeni vSech okolnosti, byla sou¢asna
obvykla cena ur€ena na Grovni hodnoty porovnavaci.

Pro urCeni cen jednotlivych soucésti ocefiovaného majetku byla uréena porovnavaci

hodnota samotnych pozemkii (bez staveb a pfisluSenstvi, které je pozadovéano ocenit samostatng).
Rozdilem porovnévaci hodnoty souboru staveb a pozemki a porovnavaci hodnoty pozemki byla
urena celkovd trzni hodnota staveb a piislusenstvi, ktera byla nésledné procentualn& rozpodtena
na jednotlivé stavby a pfisluSenstvi.

5.2. Kontrola postupu

Zdrojové data byla zvolena ze zrealizovanych cen obdobnych nemovitych véci v okoli v
Usteckém kraji. Byla stanovena mnoZina vzorki, ze které byly nésledné& vybrany pro porovnavaci
metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocetiované
nemovité véci svym charakterem, technickym stavem a u¢elem uZiti. V rdmci vypo&tu
porovnavaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé odlidnosti. Vysledkem je obvyklé cena.
Vysledné ocenéni jednotlivych staveb a pfisluSenstvi je uréeno jako trzni hodnota, a to jako

-81-



procentudlni podil z celkové trzni hodnoty staveb a pfisluSenstvi, stanovené jako rozdil
porovnavaci hodnoty souboru staveb a pozemki a porovnavaci hodnoty pozemki (bez staveb a
prislusenstvi, které je pozadovano ocenit samostatng).

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat pfesnost
zaveéru nebyly zjistény.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Odborna otazka zadavatele znéla - ocenéni obvyklou cenou, uréenou zptisobem podle zdkona €.
151/1997 Sb., v platném znéni a cenou zjist€énou podle vyhlasky €. 441/2013 Sb., v platném
znéni. V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, ocefiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni prévni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neureni obvyklé ceny museji byt
v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i
cena zjiSténd. Obdobi platnosti ceny se nestanovuje.

Dopliiujicim pozadavkem bylo rozpoc€teni ceny na jednotlivé stavby, pozemky a prisluSenstvi dle
¢lenéni, uvedeného v objednavce z divodi tietni evidence.

6.2. Odpovéd’

Ke dni mistniho Setfeni tj. 5.6.2025 byla urena celkova zjisténa cena a celkova obvyklé cena
souboru nemovitych véci — staveb ve vlastnictvi SPU - zem&d&lské stavby bez &p/Ee na parc.&.
131 (kravin), zemé&délské stavby bez ¢p/Ce na parc.¢. 137/1, 137/2 (senik 2), zemédé€lské stavby
bez ¢p/Ce na parc.¢. 114/1, 114/2 (senik 1), zemédé&lské stavby Lhota pod Pannou ¢.e. 42
(ocelokolna), jiné stavby bez ¢p/Ce na parc.¢. 132 (socialni zatizeni) a pozemki parc.¢. 113/1,
114/1, 128, 129/2, 130/1, 130/2, 133/1, 137/1, 138/1, 138/2, 140/1, 555, 557, zapsanych na LV
10002, vSe v k.u. Lhota pod Pannou, obec Homole u Panny, okres Usti nad Labem, kraj Usteck}’/,
veetné dalSich soucasti a pfisluSenstvi, uvedenych v objednavce znaleckého posudku.

Zjisténa cena K¢ Obvykla cena K¢
Celkem 7095210 7915070
Slovy Sedmmiliontiddevadesétpéttisic | Sedmmiliontidevétsetpatnact
dvéstédeset K& tisicsedmdesat K¢
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Rozpocteni ceny na jednotlivé stavby, pozemky a p¥isluSenstvi dle ¢lenéni, uvedeného

v objednavce z divodi icetni evidence:

| Zjisténa cena K&| TrZni hodnota K&
Stavby
Senik 2 (parc.&. 137/1, 137/2) 1 494 990 1 350260
Socialni za¥izeni (parc.c. 132) 54 410 49120
Kravin (parc.g. 131) 1043 410 942 470
Senik 1 (parc.é. 114/1, 114/2) 661 620 597 550
Ocelokolna (parc.¢. 123) 489 820 442 400
_ _ Pozemky
Parc.¢. 113/1 (véetn& zpevnéné plochy a 217 650 377720
trvalych porosti)
Parc.C. 114/1 50 900 99 370
Parc.C. 128 24 410 47 660
Parc.¢. 129/2 26 880 70 470
Parc.cC. 130/1 (véetn& trvalych porostd) 298 710 570 540
Parc.¢. 130/2 2 080 4 060
Parc.€. 133/1 (véetng trvalych porostit) 59 200 85 850
Parc.¢. 137/1 16 100 31430
Parc.¢. 138/1 2 420 4 730
Parc.¢. 138/2 950 1 860
Parc.¢. 140/1 2 340 4 560
Parc.€. 555 (v&etng trvalych porostt) 778 410 1511200
Parc.¢. 557 19 790 51 880
PrisluSenstvi

Plato hnojné Homole 457 110 412 840
Komunikace Homole 952 300 860 100
Zpevnéni plochy 4700 4250
Komunikace senik Lhota 26 850 24 260
Komunikace-zlab Homole 3170 2 880
Elektropripojka Lhota 970 860
Elektrorozvod Lhota 150 150
Kabelova pripojka Lhota 980 910
Vodovod, septik 56 370 50 890
Silazni Zlab Homole 348 520 314 800
Celkem 7 095 210 7 915070

-83-




6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Obvykla cena je zaloZena na tsudku a erudici znalce a pohybuje se kolem uréené Castky.
Uvedeny zavér plati za podminky, Ze udaje sebrané a nevytvofené znalcem, jsou spravné a Giplné.
Dalsi podminky nebo skutecnosti snizujici pfesnost zaveéru nebyly stanoveny.

Predpisy a literatura:

- Zéakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zdkon o oceflovani
majetku), v aktudlnim znéni (https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1997-151)

- Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni
(https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2024-370)

- Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2016, dotisk 2018. ISBN 978-80-7204-930-1.

- Prof. Ing. Albert Bradég, DrSc., Ing. Petr Polék - Utedni ocefiovani majetku 2024: zakon &.
151/1997 Sb., o oceiiovani majetku, v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni
zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) v aktudlnim znéni véetné novely €. 434/2023
Sb., vybrané ptedpisy souvisejici, tabelarni pfehled postupti ocenéni véci nemovitych.
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, ISBN 978-80-7623-119-1.

- Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. Soudni znalectvi ve vybranych technickych a
ekonomickych oborech. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2023, ISBN 978-80-
7623-106-1.

- Petr Ort. Moderni metody ocefiovani nemovitosti na trZnich principech, Bankovni institut
vysoka 8kola, a.s., Praha, 2007. ISBN 978-80-7265-113-9.

Konzultant a divod jeho pFibrani
Konzultanti nebyli ke zpracovani znaleckého posudku pfibréni.

Odména, nahrada nakladia

Odmeéna byla sjednana smluvné.
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5 Kopie katastralnich a ortofotokatastralnich map
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8 CSOB INDEX

9 Mapa oblasti

10 Objednavka
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PRILOHY

Priloha 1 Fotodokumentace
Fotografie ze dne 5.6.2025 - stavba bez ¢p/¢e na parc.¢. 131 (kravin)

Pohled o ina

Byvala mléénice
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Fotografie ze dne 5.6.2025 - stavba bez ¢p/€e na parc.¢. 123 (ocelokolna)

e —

M

.- T

led jihovychodni

Interiér haly
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Fotografie ze dne 5.6.2025 - stavba bez ¢p/€e na parc.€. 137/1, 137/2 (senik 2)
1 R

hled éé;/érbiépadni

o

Interiér haly

Interiér haly
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Fotografie ze dne 5.6.2025 - stavba bez ¢p/€e na parc.¢. 114/1, 114/2 (senik 1)

ozt

Pohled sevrozépadm’

Pohled jihozépadni pravé &ast N
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Fotografie ze dne 5.6.2025 - stavba bez ¢p/€e na parc.€. 132 (socidlni zaFizeni

i 1y =B
Zatékani stfechou

Kancelaf

-
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Fotografie ze dne 5.6.2025 - pFisluSenstvi budov a pozemkii parc.é. 129/2, 130/1,138/2 a
pozemky

DA . BEE e : . o £ R
Komunikace u seniku 2 Komunikace u seniku 2

Zpevéné plocha u seniku 2 (v popiedi plcha, Pohled severozapadni na parc.¢. 113/

kterd neni soucésti ocenéni, v pozadi plocha, ktera

je soucasti ocenéni)
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B

Pievéazné nezpevnénd plocha za silaznim Zlabem Jimka u silaZniho zlabu
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. 555 s pFisluSenstvim - 2.¢4st

o _..‘,'

Fotografie ze dne 5.6.2025 - pozemek parc.¢

Zpevnéna plocha pted hnojnym platem asil
zlabem

aznim Komunikace podél silazniho Zlabu

L

.n.qwunﬁsusgh

v 8 RO, e - . bt o oy v 3 e “” . . .-m"'

Zpevnéna plocha pied hnojnym platem a silaZznim Pfijezdova komunikace na parc.¢. 557
Zlabem
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Priloha 2 Vypis z KN LV 10002

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2025 12:15:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: SZ SPU 171948/2022 pro Stétnl pozemkovy
urad

Cz0427 Usti nad Labem Obec:

641685 Lhota pod Pannou

Okres:

Kat.dzemi: List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
S ~ Identifikdtor

A Vlastnik, jiny oprdvnény S
Vlastnické prdvo
Cesk& republika

Prisludnost hospodarit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

GASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra([m2] Drub pozemku Zplisob vyuZiti
113/1 2235 ostatni plocha jind plocha
114/1 588 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 114/1, 114/2, LV 248

128 282 ostatni plocha manipulaéni
R plocha

129/2 417 ostatni plocha ostatni

komunikace

130/1 3376 zahrada

130/2 24 zahrada

133/1 508 ostatni plocha jina plocha

137/1 186 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucédsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 137/1, 137/2, LV 248

138/1 28 trvaly travni porost

138/2 11 trvaly travni porost

140/1 27 trvaly travni porost

555 8942 ostatni plocha manipulaéni
plocha

557 307 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl Vécna bréva slouzici ve prospéch.nemovitosci v &asti B - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Usti nad Labem,
strana 1
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567973 Homole u Panny

Podil

00000001-001

_4pusob ochrany

chrdnéna krajinna
oblast
chranéna krajinna
oblast

chranéné krajinna
oblast

chranéna krajinna
oblast

chranéna krajinna
oblast, zemédalsky
puidni fond
chranénad krajinna
oblast, zemé&délsky
pidni fond
chranénd krajinna
oblast

chranéna krajinna
oblast

chranéna krajinna
oblast, zemédélsky
pidni fond
chranéna krajinna
oblast, zemédélsky
pudni fond
chranéna krajinna
oblast, zemé&délsky
pudni fond
chranéna krajinna
oblast

chranéna krajinna
oblast

vu katastru nemovitosti CR

k6d: 510.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2025 12:15:02
Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 567973 Homole u Panny
Kat.dzemi: 641685 Lhota pod Pannou List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

C Vicna prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B véetné souvisejicich udajd - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

o Upozorndni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro daldi fizeni

ZDR-53/2024-510 Parcala: 130/1
Parcela: 130/2
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé &j. 153-
MZePU/2007 KPUO3 ze dne 26.02.2007. Pravni moc ke dni 12.03,2007.

Z-3580/2007-510
pro: Ceska republika, RC/I1CO: 00000001-001
o Ohlédeni pfisludnosti hospodafit s majet. statu(§4 z4k.&.503/20128b.). =ze dne

02.01.2013; uloZeno na prac. Usti nad Labem
Z-926/2013-510

Pro: Statni pozemkovy fifad, Husineck4 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha RG/ICO: 01312774

3
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela ) BPEJ ~ Vyméra(m2]
130/1 53815 3376
130/2 55011 24
138/1 53815 28
138/2 53815 11
140/1 53815 27

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ifad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.04.2025 12:27:30

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD '

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakcna.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jseu v uremnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
vInt Mfad pro Ustecky kraj, Katastraln! pracoviité Uati nad Labem, xé6d: 510.
strana 2
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Priloha 3 Vypis z KN LV 248

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2025 12:15:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, &.j.: SZ SPU 171948/2022 pro Stétni pozemkovy
ufad

Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 567973 Homole u Panny
Kat.uzemi: 641685 Lhota pod Pannou List vlastnictvi: 248
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény ' ) Identifikdtor — Podil
Vlastnickeé prdvo
BarbofikovA Zaneta, Lhota pod Pannou 39, 40002 Homole u 795510/2936 1/2
Panny
Oravcovd Klara, Lhota pod Pannou 34, 40002 Homole u 815526/2907 1/2
Panny
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti -
Pozemky
Parcela  vyyméra(m2] Druh pozemku __ Zzpusob vyuZiti Zplisob ochrany
114/2 87 zastavéna plocha a chrénéna krajinna
nadvozi oblast
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002
Dalsi udaje: stavba je soudasti pozemku 114/1 LV 10002
123 450 zastavéna plocha a chrdnéna krajinna
nadvofi oblast
Na pozemku stoji stavba: Lhota pod Pannou, &.e. 42, zem.stav, LV 10002
131 1705 zastavéna plocha a chrénéné krajinna
nadvoii oblast
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002
132 72 zastavéna plocha a chrénéna krajinna
nadvofi oblast
Na pozemku stoji stavba: bez é&p/&e, jina st., LV 10002
137/2 1028 zastavéna plocha a chranén& krajinna
nadvofi oblast
Na pozemku stoji stavba: bez &p/Ee, zem.stav, LV 10002
Dal3i udaje: stavba je souddsti pozemku 137/1 LV 10002
Bl Vécna ﬁrévé slouzici ve prospéch nemovitosti v asti B - Bez zépi:ar -
C Vécna pié&éizétéiugizi nemovitosti v &asti B vietné soabisEEIéiEh'a&;ﬁif‘Z'aaé Eépiiu'

D Poznimky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tictuly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 13.10.2021. Pravni udinky zapisu k okamZiku 13.10.2021 12:29:33.

Zapis proveden dne 04.11.2021.
V-7947/2021-510

Pro: Oravcovd Klara, Lhota pod Pannou 34, 40002 Homole u Panny RC/ICO: 815526/2907
Barbofikova Zaneta, Lhota pod Pannou 39, 40002 Homole u Panny 795510/2936

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovidté Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2025 12:15:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 567973 Homole u Panny
Kat.izemi: 641685 Lhota pod Pannou List vlastnictvi: 248

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: ) . Vyhotoveno: 11.04.2025 12:29:20

Cesky rad zeméméricky a katastrdlni - SCD )

Poudeni: (Udaje katastru lze uZit pouze k G¢ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z Kkatastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Udajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve Xterém vykonavd statni sprdvu katastru nemovitosti &r

Katastralni afad pro Ustecky kraj, ralni pracovid

Usti nad Labem, kéd: 510.
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Priloha 4 Piehledna mapa

Lhota pod Pannou

1 Platnost k datu: platny stav

A

stavby

pozemky
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Priloha 5 Kopie katastralnich a ortofotokatastralnich map
Platnost k datu: platny stav

131

e

342 -
- =
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s ' 140%
“n — -
114/1 1143500

kit

— i

1131

Kopie katastralni mapy - hlavni ¢ast souboru
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50m

Kopie ortofotokatastralni mapy - hlavni ¢ast souboru
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%/L/\) Platnost k datu: platny stav

RN
’-\\\ & L

Kopie katastralni mapy - hnojné plato a silazni Zlab
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Platnost k datu: platny stav

60 80 100m

Kopie ortofotokatastralni mapy - hnojné plato a silazni Zlab
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Priloha 6 Uzemni plin Homole u Panny

Graficka ¢ast
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Priloha 7 Povodiiova mapa

" NEMO REPORT

B Zakladniinformace

Cislo reportu 2025009926
Cas vytvoieni 30.06.2025 08:53:24 9
Typ nemovitosti Dam
Adresa Lhota pod Pannou é.ev. 42, 400 02, Homole
u Panny ey
30 - P .
& Riziko povodni
Data vytvoiend pro potieby pojistného trhu v CR. Ty 2i: ime od spoled p T ies. Ta jsou vy pro potieby poji trhu v CR, ktery vyuziva
mapy nebezpeéi povedné pro uréeni pojistné tanini 2ény nemovitosti. Trh finanénich sluZeb a realit (banky, stavebni spofitelny, realitni spolenost, znalct a odhadci
nemovitosti) pouiva mapy &i p jako f 0 pojistné situaci dané i . Vystup obsah fi 260y p ho rizika, wyiez
z povodiiové mapy, legendu k povodfiove mapé a také nas komentai, napfiklad zda hrozi riziko plirdzky za riziko povodni u poji§téni nemovitosti.
1-z6na se d y bezpedim vyskytu p / zéplavy
¥
‘W
Legenda k povedihové mapd
1-z6na z6na se y Eim vyskytu povedné / zéplavy
2-z6na z6na s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zdplavy
3 - z6na z6na se stfednil bezpetim vyskytu povodné / zdplavy
0 4-z6na zéna s vysoky b im vyskytu dné / zaplavy
980761.48, 751886.78
80405401
Z spi i na definiéni bod
©2023 | p Technol sSr10. i ych prav k zob ym p fovym zénam je spoled Technol s.r.0. Viechna prava vyhrazena.
©2023 CEDA Maps a.s. kych prav k Vi povy om je spoleé CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
Inf é spoled i Technologies, s.r.0. je mozné vyuzivat za nd licenénich podminek "1 FWILMOIER0N.C2L

POsKy
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Priloha 8 CSOB INDEX
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Priloha 9 Mapa oblasti
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Priloha 10 Objednavka

STATN| POZEMKOVY URAD

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
Krajsky pozemkovy tfad pro Ustecky kraj

adresa pro doru¢ovani: Husitska 107 1/2, 415 02 Teplice

/as dopis zn Garlik Zdenék. Ing.
Mie B SPU 192395/2025/508100/H o

ase zn - 232/2020/0 /Hep
Spisovazn  SZSPU 17194872022 Teplice

UID: spuzpbeclcbdecEbI4bEcaRca24 1a9a0e7759 41501

Vyfizuje:Bc. Jana Hepilova
Telefon: 727956871

IDDS. z49per3
E-mail. jana.hepilova@spu.gov.cz

Datum. 14.5.2025

Objednavka znaleckého posudku

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy ufad
Krajsky pozemkovy urad pro Ustecky kraj
(1ICO: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Bc. Jana Hepilova

Zhotovitel:
Nazev: Garlik Zdenék, Ing.
ICO: 10453113

ID DS: 8qcsryh
Sidlo: Srbice 48, Teplice, PSC 41501

Vazeny pane Garliku,

podie Ramcové smiouvy ¢. SPU 429790/2023/508207/Vét uzaviené dne 2. 11. 2023 (dale
ien  Smlouva“) mezi objedmtelem a zhotovitelem objednavame u Vas ..Znalecky posudek®:

Ucel znaleckého posudku:

Prevod majetku podle zakona €. 92/1991 Sh. ve znéni pozdéjiich predpisu.

Prevod bude realizovan formou primého prodeje majetku predem uréenému nabyvateli
do podilového spoluviastnictvi pani Zaneté Barbofikové a pani Klafe Oravcové. Zadatelky jsou
spoluviastnicemi souvisejiciho majetku a prevodem dojde k uceleni viastnictvi.

Pozadované ceny:

Obwykia cena ur¢ena zpusobem podle zakona ¢. 151/1997 Sb. a vyhlasky ¢. 441/2013 Sh.
v platném znéni. V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocenuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti. které maji na trzni hodnotu viiv. Davody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se uréi | cena zjisténa.

Obdobi platnosti ceny se nestanovuje.
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Soucinnost objednatele a zhotovitele:

Objednavatel poskytne zhotoviteli:

o komentar MF k obvyklé cené,

vyklad MF k ocenéni,

vypis z katastru nemovitosti,

ortofoto mapa,

najemni/pachtovni smlouvy ¢. 44N23/08, 11N01/08 s dodatkem &. 6, BN99/08 s dodatkem

€. 9,

e kopie zadosti s kontaktnimi udaji na Zadatele-najemce,

e kopie Vyjadieni k umisténi staveb doc¢asného charakteru SPU 107792/2022 ze dne
12.4.2022 — piredmétem ocenéni nebude najemcem vybudovana zpevnéna plocha na
pozemcich p.¢. 128, 129/2 a 130/1 a nové oploceni na p.¢. 113/1,

o doklady ke stavbam.

Soupis ocenovanych véci nemovitych
Véci nemovité ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002:

Predmétem pfevodu jsou pouze stavby, pozemek ma jiného viastnika, a/nebo stavby
nachazejici se na vice pozemcich (pozemky SPU budou acenény, pozemky jinych viastnik
se neocenuji):

Obec Katastralni Stavba Druh Zplisob Na pozemku
uzemi cp.J/bez ip stavby vyuziti parc. ¢.

Homole u Panny Lhota pod Pannou bez ép. Sklad sena senik Lhota p/P PKN - poz 137/1,
(ID maj 16) PKN - poz 137/2

Homole u Panny Lhota pod Pannou bez ép. Socialni zafizeni soc.zaf.Lhota p/P PKN - poz 132
(1D maj 21)

Homole u Panny  Lhota pod Pannou bez ¢p. Objekt pro kravin 174 Lhota p/P PKN - poz 131

chov skotu (ID maj 23)

Homole u Panny Lhota pod Pannou bez ¢p. Sklad sena ocelokolna Lhota p/P PKN - poz 114/1,
(Id maj 26) PKN - poz 114/2

Homole u Panny Lhota pod Pannou C.ev.42 Sklad jiny ocelokolna Lhota p/P PKN - poz 123
(ID maj 17)

Predmétem prevodu jsou pouze pozemky
Obec Katastralni uzemi Pozemek Druh
parc. ¢. pozemku

Katastr nemovitosti - pozemkové

Homole u Panny Lhota pod Pannou 1131 ostatni plocha

Katastr nemovitosti - pozemkové

Homole u Panny . Lhota pod Pannou 128 ostatni plocha

Katastr nemovitosti - pozemkové

Homole u Panny Lhota pod Pannou 129/2 ostatni plocha

Katastr nemovitosti - pozemkové

Homole u Panny Lhota pod Pannou 13011 zahrada

Katastr nemovitosti - pozemkové

Homole u Panny Lhota pod Pannou 130/2 zahrada

Katastr nemovitosti - pozemkové

Homole u Panny Lhota pod Pannou 133/1 ostatni plocha

Katastr nemovitosti - pozemkovée

Homole u Panny Lhota pod Pannou 138/1 trvaly travni porost

Katastr nemovitosti - pozemkové

Homole u Panny Lhota pod Pannou 138/2 trvaly travni porost

Katastr nemovitosti - pozemkové

Homole u Panny Lhota pod Pannou 1401 trvaly travni porost

Katastr nemovitosti - pozemkové

Homole u Panny Lhota pod Pannou 555 ostalni plocha

Katastr nemovitosti - pozemkové
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Homole u Panny

Lhota pod Pannou

o
[543
~I

ostatni plocha

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10002 u Katastréalniho Uradu pro Ustecky kraj, Katastraini
pracovisté Usti nad Labem
(dale jen .nemovité véci’).

Mimo vy3e uvedené nemovité véci jsou predmétem prodeje i soucasti, prislusenstvi, budovy

a stavby nepodléhajici zapisu do Katastru:
Obec Katastralni Druh budovy ZpUsob Na pozemku D
uzemi stavby/souvi- vyuZiti parc. & majetku
sejiciho maj

Homole u P. Lhota ped Pannou Plata plato hnojné Homole PKN - poz 555 122
Homole u P. Lhota ped Pannou Komunikace komunikace Homele PKN - poz 555, 557 124
Homole u P. Lhota ped Pannou Zpevnéné plochy  zpevnéni plochy PKN - poz 138/1, 130/1 125
Homole u P. Lhota ped Pannou Kemunikace komunik.sen.Lhota PKN - poz 129/2 126
Homole u P. Lhota ped Pannou Kemunikace komunik.zlab Homole PKN - poz 855 127
Homole u P. Lhota pod Pannou Elektrorozvody el.pfipoj.Lhota PKN - poz 131 128
Homole u P. Lhota ped Pannou Elektrorozvody el.rozvod Lhota PKN - poz 132 120
Homole u P. Lhota pcd Pannou Elektrorozvody kabel pfipoj.Lhota PKN - poz 137/1, 137/2 13

Homole u P. Lhota ped Pannou vodovodni fady vodovod septik PKN - poz 131, 132 132
Homole u P. Lhota ped Pannou Zlaby silazni Zlab Homole PKN - poz 555 133

* pozemky ve viastnictvi tietich osob, nejsou SPU, neocenuji se

Pripadné nélezy staveb, zpevnénych povrchd, pripadné jinych objektd, které nejsou
v objednéavce se zavazné ocenluji. Vyjmuti majetku z ocenéni je mozné pouze na zakladé
zavazného stanoviska KPU, které musi byt soucasti posudku.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu ur€it pro jednotlivé soucasti ocenovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek: stavhu; pozemek, jehoz soucasti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné
véetné zaokrouhleni. Samostatné vycisleni ceny jednotlivych soucasti ma davod pouze
evidenéné ucetni. Pro Ggely volby zpusobl ocenéni se prevadény majetek podfizuje logice
prevodu jako soubory pozemku a objektu.

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotoviteli cenu za dilo stanovenou na zakladé jednotkove
ceny uvedené ve .Smiouveé”. )

Celkova cena za znalecky posudek €ini 44.800 K¢ bez DPH

(5 x zemédélska nebo ostatni stavba & 5.000 K& + 11 x pozemek & 1.800 K&)

Smluvni pozadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi splnovat veskere nalezitosti ujednané v prisiusné _Smlouvé”. Zejména

je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:

» se Standardy zpracovani znaleckych posudkl pro Statni pozemkovy trad”.

* Cena zjisténa urcena zpusobem podle zakona €. 151/1997 Sb. a vyhlasky €. 441/2013 Sb.
v platném znéni bude urcena strikting dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. v platném znéni

» V pfipadech odivodnéného pouziti ocenéni staveb kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu die § 31 a § 32 OV odst. 2, pokud je najemné nizii nez obvyklé, uréi se najemné
ve vy3l obvyklé ceny podle zakona &. 151/1997 Sb. v platném znéni. Vy3e obwyklého
najemneho musi byt doloZzena. To pii respektovani komentare NF v praxi znamena
dolozeni obvykieého najemneho reatizovanymi najemnimi smlouvami (nikoliv nabidkami dle
realitni inzerce). V pripadech. kdy najemné v najemnich smlouvach neni zjevné obvyklé
a nelze prokazateiné urcit obvyklou cenu najemného, postupuje se u ocenéni specifickych
pripadi zemédélskych areall pro prevod majetku podie zakona &. 92/1991 Sb. podle
vykladu Ministerstva financi ¢ j. MF-8008/2020/ 1603-2 ze dne 23 3. 2020 (viz pfiloha)
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Podle prislusnych ,,smluv‘ je mimo jiné souéasti ZP:

e Znaleckd doloZzka podle zékona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich
a znaleckych Ustavech a podle vyhlasky ¢. 503/2020 Sh., o vykonu znalecké ¢innosti
v platném znéni.

e Dolozka dle § 127 a) zakona &. 99/1963 Sh., obéansky soudni Fad.

* Prohlaseni o nepodjatosti.

» Objednavka objednatele ZP.

Podle prislusné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin predani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli pfeda do 60 kalendainich dni ode
dne prevzeti objednavky.

Forma odevzdani: 1 x listinné podoba znaleckého posudku dle zakona &. 254/2019 Sb. Dale
je pozadovan sken odevzdaného listinného origindlu ve formatu PDF, u kterého nejsou
pozadovany nalezitosti elektronické podoby dle zakona ¢. 254/2019 Sb. Elektronicka podoba
posudku (sken) ve formatu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym originalem
znaleckeho posudku véetné viech priloh, podpisu znalce a otisku peceti. Elektronicka podoba
znaleckeho posudku bude objednateli pfedana vyhradné prostiednictvim datové schranky 1D
DS: z49per3.

Misto a zpasob doruéeni: podatelna KPU pro Ustecky kraj.

Fakturacni udaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel: Ing. Zdenék Garlik

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby: 44 800 K& + DPH 21 % 9.408 K& = 54.208 K&
Cislo uétu Zhotovitele: 4383578093/0800

Adresa pro zaslani faktury: KPU pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2, Teplice, PSC 415 02

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném predani objednateli,
a to na zakladé danového dokladu vystaveného zhotovitelem (daie jen  faktura®). Pfilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny predéavaci protokol o provedeni sluzby. Bez tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou®.

S pozdravem

.elektronicky podepsano*”

Mgr. Jaroslava Kosejkova

feditgalka Krajského pozemkoveho uradu
pro Ustecky kraj

Statniho pozemkového tradu

Prilohy:
Vyklad Ministerstva financi: ¢.j. MF-8008/2020/1603-2 ze dne 23. 3. 2020
Dle ocenovaného majetku
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Prohlasuji, Ze ve smyslu §18 zakona ¢&. 254/2019 Sb., nejsem podjat k véci, ucastnikovi Fizeni nebo
jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi Eizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Prohlasuji, Ze jsem si dle § 127a zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni ¥4d, ve znéni pozd&jsich
predpisil, védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializaci Nemovitosti.
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym &islem 041050/2025.

Znale¢né a nédhradu nakladd Gétuji dokladem dle uzaviené smlouvy.

A

V Srbicich, 22.7.2025 Ing. Zdenék Garlik
Srbice 48
415 01 Teplice
telefon: 603872207

\ e-mail:

) garlik.zdenek@volny.cz
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1.1. Uvodni tdaje, cil priizkumnych praci

Na zéklad& objednévky Statniho pozemkového tfadu (SPU) ze dne 18.09.2024 byl vypracovan
ekologicky audit v zemédélském arealu ve Lhoté pod Pannou, tj. vyhodnoceni zavazk( podniku z hle-
diska ochrany zivotniho prostfedi ve smyslu ustanoveni §6a zéakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach
pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Cilem praci bylo prozkoumat veskeré dostupné podklady, historii a sou¢asny stav, tizemni plan
apod. a posoudit stav mozného znecisténi zivotniho prostiedi v aredlu na zakladé provedeného auditu.

Pozemky, které jsou pfedmétem auditu, jsou urceny k prevodu (prodeji) novému maijiteli. Eko-
logicky audit byl zpracovan v fijnu 2024. ' ‘

1.2. Piedané podklady

Pfi zpracovani této zavérecné zpravy byly vyuzity nasledujici podklady poskytnuté objednate-

lem:

Seznam prfedmétnych pozemki,

Vypis z katastru nemovitosti,

Geometricky plan hnojisté, Krejza, 1987,

Kolaudaéni rozhodnutibpro halovy senik, 1986,

Souhlas se stavbou ocelokolny, MNV Homole, 1967,

Pregislovani parcel Lhota pod Pannou, Katastralni ufad pro Ustecky kraj 1989,

Navrh provedeni zapisu prava ,spravy nemovitosti ve vlastnictvi statu” pro Pozemkovy fond
Ceské republiky, Katastralni trad v Usti nad Labem, 1997,

Rozhodnuti — povoleni k uzivani novostavby kravina 174-6 ve Lhoté pod Pannou, Odbor
vystavby ONV v Usti nad Labem, 1965,

Rozhodnuti — pfipustnost stavby ocelokolny typu Prunéfov na farmé ve Lhoté pod Pannou
na poz. parcele €. kat. 51 kat. tzemi Lhota pod Pannou, odbor vystavby ONV v Usti nad
Labem, 1967, :

Uzemni rozhodnuti na umisténi stavby kravina na pozemkovych parcelach &. k. 63/2, 65/1,
65/2, 65/3, 60, 52 a 51 katastralni uzemi Lhota pod Pannou, Odbor vystavby ONV v Usti
nad Labem, 1961,

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ocelokolny typu Prunéfov ve Lhoté pod Pannou, na
parcele €. kat. 51 kat. Uzemi Lhota pod Pannou, Odbor vystavby ONV v Usti nad Labem,
1967.

LHOTA POD PANNOU - zemédélsky areal — ekologicky audit
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1.3. Vymezeni Gzemi

Tabulka €. 1. - Vymezeni zajmového tizemi

Region soudrznosti (NUTS2) Severozapad

Kraj (NUTS3) Ustecky kraj

Okres (LAU1) Usti nad Labem

Obec s rozsifenou pusobnosti | Usti nad Labem

Obec (LAU2) Homole u Panny [567973]
Katastralni uzemi Lhota pod Pannou [641685]
List mapy 1 : 50 000 0204-C Litoméfice

List mapy 1 : 25 000 Litoméfice 0204-C-b

List mapy 1: 10 000 Litoméfice 0204-C-05

List mapy 1 : 5 000 Litomérfice 0204-C-05-2

Zajmova lokalita se nachazi v Usteckém kraji na (izemi obce Homole u Panny. Pfedmétem eko-
logického auditu jsou nize uvedené pozemky a stavby v k.U. Lhota pod Pannou na listu vlastnictvi
LV 10002. Vlastnické pravo patii Ceské republice, pfislusnost hospodafit s majetkem statu ma Statni
pozemkovy Ufad. Nemovitosti, které jsou predmétem auditu jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka €. 2. - Soupis véci nemovitych k.d. Lhota pod Pannou

A) Predmétem prevodu jsou pozemky véetné staveb, oboji ve viastnictvi statu

pozemek parc. €. | druh pozemku jehoz soucasti je stavba ¢p/bez/Cp/c
11471, 11472+ | Z2[2VENAPIOCNA | 5o gtk stavba bez Epie (ID 26 — ocelokolna)
1371, 13772+ | Z3S1avena Plocha | o medelska stavba bez &p/ce (ID 16 — skiad sena)

B) Predmétem prevodu jsou pouze stavby, pozemek ma jiného vlastnika

stavba cp./bez ¢p druh stavby | zpusob vyuziti| na pozemku parc. ¢. ID majetku
C. ev. 42 zem. stavba ocelokolna 123* 17
bez ¢p zem. stavba kravin 131* 23
bez &p jina stavba soc. zafizeni 132* 21

C) Pfedmétem prevodu jsou pouze pozemky

pozemek p. €. druh pozemku

113/1 ostatni plocha

128 ostatni plocha
129/2 ostatni plocha
130/1 zahrada

130/2 zahrada

1331 ostatni plocha
138/1 trvalv travni porost
138/2 trvalv travni porost
139/1 ostatni plocha
140/1 trvalv travni porost
555 ostatni plocha

557 ostatni plocha

LHOTA POD PANNOU - zemédélsky areal — ekologicky audit
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D) Mimo vySe uvedené nemovité véci jsou predmétem prodeje i soucasti, pfislusenstvi, budovy
a stavby nepodléhajici zapisu do katastru

druh stavby na pozemkové parcele €. zpusob vyuziti ID majetku
komunikace na p.¢. 129/2 komunikace senik 126
zpevnéné plochy na p.¢. 130/1, 138/1 zpevnéni plochy 125
elektrorozvody na p.¢. 137* el. pfipoj. Lhota 128
vodovodni fady na p.¢. 137* 132* vodovod septik 132
elektrorozvody na p.¢. 132* el. rozvod Lhota 130
elektrorozvody na p.€. 137/1, 137/2* kabel. pfipoj. Lhota 131
plato na p.€. 555 plato hnojné Homole 122
komunikace na p.¢.555, 557 komunikace Homole 124
komunikace na p.€. 555 komunikace zlab Homole 127
Zlab na p.¢. 555 silazni zlab Homole 133

* pozemky ve viastnictvi tretich osob, nejsou SPU

LHOTA POD PANNOU - zemédélsky areal — ekologicky audit
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2. ROZSAH A METODIKA PRUZKUMNYCH PRACI

Ekologicky audit byl proveden pro potfeby § 6a zakona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu
majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjSich predpisi. Pro tyto Géely byl v souladu s poZzadavky
objednatele vyuZit metodicky pokyn ministerstva pro spravu narodniho majetku a jeho privatizaci
Ceské republiky a ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne 18.5.1992.

2.1. Archivni reSersSe zajmového tizemi

Pro reSerSi byly vyuzity veskeré verejné dostupné podklady, tzn. internetové podklady (mapy,
archivy, databaze, informacni systémy apod.), podklady poskytnuté objednatelem a konzultace se
soucasnym provozovatelem zemédélského aredlu. Seznam pouzitych podkladil je uveden v kapitole
1.2 Predané podklady a v kapitole 9.Literatura.

2.2. Rekognoskace lokality a fotodokumentace

Rekognoskace lokality a jejiho okoli véetné fotodokumentace byla provedena dne 9.10.2024.
V ramci rekognoskace byla provedena také konzultace se souc¢asnym provozovatelem areélu — pani
Zanetou Barbofikovou.

2.3. Dosavadni prozkoumanost

Podle databaze Geofondu byl na zajmové lokalité v roce 1983 proveden inZenyrskogeologicky
prizkum pro vystavbu halového seniku, v ramci néhoZ byly vyhloubeny dvé sondové ryhy do hloubky
3,3-3,56 m. V nasledujici tabulce je uveden profil archivni sondové ryhy (plvodni ndzev R3) provedené
v rdmci uvedeného prizkumu. Archivni profil sondové ryhy je uveden také v pfiloze &. 5 této zpravy.
Hladina podzemni vody nebyla v archivni sondé zaznamenana. [2]

Tabulka €. 3. - Profil archivniho vrtu R-3 z roku 1983 [2]

0.00 - 0.30, Kvartér Hlina humoézni Seda, cerna

0.30 - 1.10, Kvartér Navazka jilovita, hlinita

1.10 — 2.80, Kvartér Hlina prachovita, jilovita, Sedd, rezava, hnéda

2.80 - 3.20, Kvartér Hlina prachovita, jilovita, Sed3, rezava, ¢edicové horniny
3.20 - 3.50, Kvartér Sut Cedicova, hlinita

Z dostupnych udaji o izemi plyne, Ze na zajmové lokalité ani v blizkém okoli nebyl v minulosti
proveden zadny priizkum kontaminace.

V'zéjmovém Uzemi ani v jeho blizkém okoli se dle databdze SEKM [2] nenachéazi Zadné evido-

nosti cca 350 m jihozapadné od zajmové lokality; jedna se o téleso skladky z let 1984-1996. Zemédél-
sky areal Lhota pod Pannou leZi proti sméru proudéni podzemnich vod viici této kontaminované loka-
lite.
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3. STRUCNY PREHLED PRIiRODNiICH POMERU LOKALITY

Tabulka é. 4. - Prehled prirodnich poméru
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Systém Hercynsky

Provincie Ceska vysogina

Subprovincie Krudnohorska soustava
Morfologie [3] Oblast Podkrusnohorska oblast

Celek Ceské stredohofi

Podcelek Vernefické stredohofi

Okrsek Litomérické stiedohori
'.fl')';;‘:tt'[f";? Mirné tepla MT7

Hydrologické
poradi [9]

Mezinarodni oblast
povodi

1 povodi Labe

Povodi Il. radu

1 Bilina a Labe od Biliny po statni hranici

Povodi lll. Fadu

1-14-02 Labe od Biliny po Ploucnici

Povodi IV. fadu

1-14-02-0080-0-00-00 Homolsky potok

Geologie [6]

Kvartérni pokryv

17 eolicky sediment nezpevnény —
spra$ a sprasové hlina

13 deluviéini sediment nezpevnény
— kamenity aZ hlinito-kamenity se-

Predkvartérni utvary
164 trachyty a sodalitické trachyty

278 marinni zpevnény sediment —
piskovce arkdzovité, jilovité aZ kre-
menné s viozkami a zavalky jiloved
a prachovcu (kiida)

258 smisené vulkanosedimentarni
sediment zpevnény,
kaustobiolit (terciér)

Vysvétlivky:
210 y y
164 '
diment
17
14 (terciér)
o O
b 258
-~ Q Lhota pod
\'".{',..‘le'::y:g
278 i
N horniny -
13 TN

210 efuze, intruze — alkalicky bazalt
— tefrit — augitit (terciér)

Hydrogeologicky
| rajon [9]

Zakladni vrstvy

4620 Kfida Dolniho Labe po Dé¢&in — pravy bieh

Geohazardy

Svahové nestability

Lokalita se nachazi v oblasti svahovych nestabilit pfirod-
niho plvodu, v soucasné dobé uklidnéné. Celkova plocha

[8] oblasti sesuvu zahrnuje 100089 m2?, jedna se o témér celé

zastavéné uzemi Lhoty pod Pannou.

Vlivy daini Cinnosti
[11]

Z3ajmova lokalita neni poddolovana, diini dila se na lokalité
nenachazi.

Loziskové poméry
[10]

Zajmové Uzemi se nedotyka zadného chranéného lozZisko-
vého Uzemi ani vyhradni plochy loZisek.

Z hlediska geomorfologickych pomért nalezi zajmové uzemi do okrsku Litomérické stredo-
hofi, ktery lezi ve stfedni a jihozapadni ¢asti Vernefického stfedohofi. Litoméfické stiedohofi tvofi plo-
chou hornatinu neovulkanické hrasti mezi udolimi Ploucnice, Labe a Dolni Biliny, budovanou ¢edico-
vymi horninami povrchovych a podpovrchovych forem, vzacnéji znélcovymi a trachytovymi podpovr-
chovymi télesy, dale svrchnokridovymi piskovci a slinovci; strukturné denudacni reliéf s rozsahlymi
zbytky zarovnaného povrchu, strukturnimi plo§inami, rozsahlymi hibety a suky, hlubokymi antecedent-
nimi, svahovymi a subsekventnimi tidolimi a s ¢etnymi kryogennimi tvary.
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Nadmoiska vy$ka povrchu terénu zajmové oblasti se pohybuje okolo cca 335-345 m n. m. (v ob-
lasti hnojisté 380 m n.m.)

Z klimatologického [4c] hlediska nalezi zajmova lokalita do mirné teplé klimatické oblasti MT7.
Jaro je kratké a mirné, 1éto je mirné, mirné suché a normaliné dlouhé&, podzim je kratky a mirné teply,
zima je mirné chladna, sucha az mirné sucha a normalné dlouha.

Z pohledu hydrologického [9] nalezi zajmova oblast do povodi 4. fadu 1-14-02-0080-0-00-00
Homolského potoka s plochou povodi 10.315 km2. Homolsky potok prameni v osadé Haslice ve vySce
cca480 mn. m.

Lokalita dle [9] neleZi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod &i tizemi chranéném pro aku-
mulaci povrchovych vod.

Zajmova lokalita lezi mimo zaplavové Gzemi Q 100 [9].

Zajmova lokalita lezi mimo ochrannid pasma (OP) vodnich zdroji (dle §30 zakona
C. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni) [9]. Hranice nejbliz§iho ochranného pasma zdroje pod-
zemnich vod (Lhota pod Pannou pramenisté) je vymezena cca 380 m severovychodné proti sméru
proudéni podzemnich vod. Vodni zdroj Lhota pod Pannou pramenisté je vyuzZivan pro Uéely zasobo-
vani obyvatel pitnou vodou. Dle platného rozhodnuti odboru vodniho hospodafstvi, zemédélstvi a les-
nictvi ONV Usti nad Labem (1971) se jedna o 6 drenaznich zafez(l situovanych v terciérnich vyvreli-
nach, které jsou zdrojem vody pro obyvatelstvo (lidaj z roku 1971 uvadi zdroj pro 89 obyvatel).

Obec Lhota pod Pannou je zasobovana vodou z mistniho vodovodu Lhota pod Pannou
MUL.012. Voda pochazi z podzemnich zdroji Lhota pod Pannou vrt a Lhota pod Pannou prameni§té
[14].

Geologické poméry a hydrogeologické poméry

Piedkvartérni podloZzi je tvofeno sedimenty svrchni kfidy. Jejich mocnost je az 1 000 m, pre-
vladaji vapnité jilovce a slinovce, misty se vyskytuji také piskovce. V Ceském stiedohofi je mocnost
kiidovych sedimentil nejvétsi z celé oblasti Ceského masivu, sedimenty byly totiz prekryty terciérnimi
vulkanity a tim byly ochranény pred erozi. V zakleslé &asti Ceského stfedohofi se jako na jediném
misté Ceské kfidové panve zachovalo merboltické souvrstvi o celkové mocnosti az kolem 200 m. Vul-
kanogenni horniny Ceského stfedohofi jednak jako efusiva a pyroklastika pokryvaji povrch terénu
v rozsahlych uzemich, jednak pronikaji svymi hypabysalnimi formami véechny stars$i jednotky véetné
kfidovych uloZenin. Vulkanicka télesa jsou rtzného sloZeni — bazanity, trachybazalty, olivinické ba-
zalty, fonolity, sodalitické syenity, Zilné derivaty téchto hornin a vulkanoklastik.

Kvartérni pokryvné Utvary jsou v zajmovém lizemi zastoupeny zejména deluvialnimi sedimenty
a eolickymi sedimenty. Jedna se o kamenité az hlinito-kamenité sedimenty a sprasové hliny.

Nejsvrchnégjsi vrstvu v zajmové lokalité tvofi antropogenni sedimenty reprezentované navaz-
kami.

Z hydrogeologického hlediska [9] nalezi lokalita do hydrogeologického rajénu zakladni vrstvy
4620 Kfida Dolniho Labe po D&&in — pravy breh, s prilino—puklinovou propustnosti. Mineralizace pod-
zemnich vod se pohybuje od 0,3 do 1 g/I. Litologicky se jedna o piskovce a slepence. Hydrogeologicky
rajon je tvofen sedimenty svrchni kfidy; v rajénu jsou zastoupeny dva kolektory:
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Tabulka €. 5. - Kolektory hydrogeologického rajénu zakladni vrstvy [9]

- 5 Mocnost o
Kolektor | Litologie s}c()::\cjl?s‘;\e;i souvislého | Hladina Chetmlcky Transmisivita
zvodnéni yp
, . Merboltické .
1.vrstevni | piskovce, . . Ca-Mg- stfedni 0,0001-
kolektor | slepence (spotdonr:)san- s volna | 141:0,-S04 0,001
; ; Jizerské . .
2.vrstevni | piskovce, S iz stiedni 0,0001-
kolektor slepence (Str?g:)l " Zeom napjata Ca-HCO: 0,001

Hydrogeologicky rajén hlubinné vrstvy 4730 Bazalni kfidovy kolektor v beneSovské synklinle
je tvofen sedimenty svrchni kfidy. Jedna se o perucko-korycanské (cenoman) kfidové souvrstvi s na-
pjatou hladinou podzemni vody a prilino-puklinovou propustnosti. Litologicky se jedna o piskovce
a slepence.

Lokalita nélezi do utvaru podzemnich vod zakladni vrstvy 46200 KFida Dolniho Labe po Dé-
¢in — pravy. Hodnoceni stavu tohoto vodniho Utvaru (https://heis.vuv.cz/) je uvedeno v nasledujici ta-
bulce.

Tabulka ¢. 6. - Stav vodniho dtvaru podzemnich vod 46200 [9]

ID dtvaru: 46200

Nazev Utvaru: Krida Dolniho Labe po Dé&c&in — pravy
ID hydrogeologického rajénu 4620

Kvantitativni stav dobry

Chemicky stav ’ dobry

Vyznamny vzestupny trend znecisténi neznamy/nejasny

Zdroj: https://heis.vuv.cz/

Lokalita nalezi do utvaru podzemnich vod hlubinné vrstvy 47300 Bazalni kfidovy kolektor
v beneSovské synklindle. Hodnoceni stavu tohoto vodniho utvaru (https://heis.vuv.cz/) je uvedeno
v nasledujici tabulce.

Tabulka é. 7. - Stav vodniho utvaru podzemnich vod 46200 [9]

ID datvaru: 47300

Nazev utvaru: Bazalni kfidovy kolektor v benesSovské synklinale
ID hydrogeologického rajénu 4730

Kvantitativni stav dobry

Chemicky stav nevyhovujici

Vyznamny vzestupny trend znecisténi neznamy/nejasny

Zdroj: https://heis.vuv.cz/

Udaje o urovni hladiny podzemni vody na zajmové lokalité nejsou k dispozici.

Dle informace mapového portalu Ceské geologické sluzby zajmové tizemi neni poddolovano
a nejsou zde evidovana stara duini dila [11].
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4. CHARAKTERISTIKA ZAJMOVE LOKALITY

4.1. Historie zajmové lokality

Z historického snimku z 50. let minulého stoleti je patrné, Ze zdjmové tzemi bylo v této dobé
vyuzivano k zemédélskym ucellim — pole ¢i sady. Zajmové lizemi bylo v 50. letech zcela bez zastavby.

Vystavba zemédélského arealu ve Lhoté pod Pannou byla zapoc¢ata v 60. letech minulého sto-
leti. Z tzemnich rozhodnuti Odboru vystavby ONV v Usti nad Labem vyplyva, Ze nejprve byla v zemé-
délském aredlu zahajena vystavba kravina, na kterou navazovala vystavba ocelokolny. Povoleni k uzi-
vani novostavby kravina bylo vydano v roce 1965 na zadost JZD Homole. Rozhodnuti o pfipustnosti
stavby ocelokolny bylo vydano v roce 1967 na Zadost Statniho statku, n.p. Malecov. Ocelokolna méla
byt vyuzivana pro tcely uskladnéni a opravy zemédélskych stroji. V 80. letech byl dale vybudovan
halovy senik (kolaudacéni rozhodnuti pro halovy senik pochazi z roku 1986) a hnojisté situované mimo
aredl vychodnim smérem. Hnojisté dle geometrického planu zahrnovalo hnojné plato, silazni Zlab
a dveé jimky.

V roce 1997 presly nemovitosti z organizace statek MaleCov, statni podnik se sidlem v Maleové
do spravy Pozemkového fondu CR.

Obrazek ¢. 1. - Historicka ortofoto mapa z 50. let [3]
' T “W‘: W TR
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Obrazek ¢. 2. - Historicka ortofoto mapa z roku 1965 [15]

V letech 2001-2021 dle ortofotomap obr. &. 2 a 3 nedoslo v zemédélském arealu k Zadné vy-
znamné zméné, pouze u budovy skladu sena Ize vidét vybudovani nové stfechy.

Obrazek ¢. 3. - Ortofoto mapa z r. 2001 [13]

LHOTA POD PANNOU - zemédélsky areal — ekologicky audit
246170



Strana 13

Obrazek ¢. 4. - Ortofoto mapa z r. 2021 [13]

4.2. Soucasny stav zajmové lokality, popis objektt

Zajmové Uzemi se nachazi na vychodnim okraji mistni éasti Lhota pod Pannou, ktera je souéasti
obce Homole u Panny. Parcely a budovy, které jsou pfedmétem ekologického auditu, zaujimaji pouze
¢ast celkové plochy zemédélského arealu. Pfedmétné budovy a parcely jsou uvedeny v kapitole
1.3 Vymezeni tizemi a dale jsou vykresleny v mapovych piilohach €.2a, 2b, 3a a 3b této zpravy.

Zemédglsky areal je oplocen, piijezd je veden z mistni komunikace ze zapadni strany arealu.
Zemédélsky aredl slouzi k chovu skotu a pfidruzené &innosti. Jsou zde vyuzivany/parkovany zemé-
délské stroje a technika — kolové traktory, manipulator, kloubovy nakladag, rozmetadlo hnoje, viek,
fekalni viiz. Pro provoz zemédélskych strojli je v aredlu umisténa nadrz s vydejem motorové nafty.

Popis parcel, budov, jeZ jsou soucasti auditu:
¢ Budova ocelokolny na parcele ¢. 123

Budova ocelokolny se nachazi v zapadni ¢asti arealu, stavba ocelokolny pochazi z 60. let mi-
nulého stoleti. Ocelokolna méla byt plvodné vyuZivana pro Gcely uskladnéni a opravy zemédélskych
stroji. Budova s ocelovou konstrukci ma zdéné stény, plechovou stfechu, podlaha uvnitf je zpevnéna.
V soucasnosti je budova vyuzivana ke skladovani naradi a jako dilna pro drobné opravy. Je zde umis-
téno malé mnozZstvi zavadnych latek — cca 50 | oleje a 10 kg mazadel. Vedle budovy ocelokolny je
umist&na nadrz na skladovani a vydej nafty motorové nafty o celkovém objemu nadrze 6000 . Poze-
mek, na kterém je nadrz umisténa neni predmétem tohoto auditu.
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Obrazek €. 5. - Néadrz na naftu vedle ocelokoiny

=

5‘

¢ Budova kravina na parcele €. 131

Budova kravina se nachazi ve stfedni ¢asti zemédeélského arealu. Budova pochazi z 60. let
minulého stoleti a byla zfejmé prvni stavbou vybudovanou v tomto aredlu. Po celou dobu své historie
i v sou€asnosti je vyuzivana pro ucely ustajeni skotu. Budova je zdéna, velmi zchatrala. Pod podlahami
jsou vybudovany jimky, v souCasnosti jiz zifejmé nefunkéni. Kravin ma celkovou kapacitu 130 kusl
skotu, ktery je ustajen na hluboké podestylce, tzn. Ze z provozu neodtéka mo¢. Vyprodukovany hngj
je vyvazen bud pfimo na pole nebo je pfechodné uloZen na hnojisti na parcele €. 555 (viz priloha
€. 3b). Skot je v kraviné ustajen na volno, v letnim obdobi pobyva na pastvinach.
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Obrazek ¢. 6. - Budova kravina

¢ Budova na parcele 132 (kancelar)

Jedna se o nizkou velmi zchatralou budovu situovanou jizné vedle kravina. V pGvodnim uréeni
méla slouzit jako socialni zafizeni. V sougasnosti je zde zfizena kancelaf, bez socialniho zafizeni.

Obrazek ¢. 7. - Budova kancelare

¢ Ocelokolna na parcelach ¢. 114/1 a 114/2

Budova s ocelovou konstrukci obloZena plechem je ziejmé v plvodnim stavu, velmi zchatrala.
V soucasnosti slouzi k uskladnéni sena, pfipadné zde parkuji zemédélské stroje.
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Obrazek ¢. 8. - Budova ocelokolny

¢ Sklad sena na parcelach 137/1 a 137/2

Sklad sena se nachézvt’ v severni ¢asti arealu. dplé§téni budovy je v pﬂvédnim stavu, zchatralé;
stfecha je nova pIné funk&ni. Budova pochazi z 80. let minulého stoleti a po celou dobu své historie
i v souCasnosti byla a je vyuzivana pouze k uskladnéni sena.
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¢ Hnojisté na parcele ¢. 555

Hnojisté se nachazi samostatné mimo zastavéné Gizemi obce cca 0,2 km vychodné od zemé-
délského arealu. Bylo zfejmé vybudovano v 80. letech minulého stoleti. Hnojisté zahrnuje hnojné plato,
sildzni Zlab (viz obr. . 8) a dvé jimky. Hnojisté je, dle informaci poskytnutych provozovatelem arealu,
v sou€asné dobé malo vyuZivano, hnlij z kravina se, pokud mozno, vyvazi pfimo na pole. Nejsou do-
stupné informace o funk&nosti/tésnosti jimek.

Obrazek ¢. 9. - Silazni zlab

¢ Pozemkové parcely

Ostatni pozemky, které jsou pfedmétem auditu, zahrnuji volné plochy bez zastavby. Jedna se
zejména o plochy v severni €asti arealu — pod budovou skladu sena a o pozemky v jizni ¢asti arealu
pod budovou ocelokolny, viz pfiloha €. 3a. Pfedmétné pozemky jsou z&asti zpevnéné, zEasti porostié
travou nebo také dfevinami. Na zpevnénych ¢astech byva parkovana zemédélska technika a stroje.
U budovy skladu sena jsou pfechodné skladovany baliky sena. :

¢ Ostatni udaje

V celém zemédélském aredlu se pohybuji cca 3 zaméstnanci. Neni zde k dispozici socialni za-
fizeni.

Zavadné latky jsou skladovany v malém mnozstvi (cca 50 | oleje, 10 kg mazadel) pouze v bu-
doveé kolny na parcele €. 123. Z budovy kravina je vyvazen hnj v celkové produkci cca 500 t/rok.

V zemé&délském aredlu nebyly zjiStény zadné vizualni znamky kontaminace. Nenachazeji se
zde ani zadna mista skladek.

Zemédélsky podnik Lhota pod Pannou ma zpracovany havarijni plan, ktery je v souc¢asnosti
v procesu schvalovani.

Dle Uzemniho planu obce Homole u Panny se zajmova lokalita nachazi v plose zemédélské
vyroby VZ1 (zemédélsky areal zahrnujici kravin, ocelokolnu, senik atd.) a v ploSe specifické vyroby
a skladd s vazbou na zemédélskou vyrobu VX2 (hnojisté).
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4.3. Okoli arealu

Zemédélsky areal je situovan na okraj‘i Lhoty pod Pannou a je z jizni, vychodni i severni strany
obklopen volnou krajinou, zahrnujici pastviny, remizky i zalesnéna lGzemi. Ze zapadni &asti sousedi
areél se zastavénou Casti obce, jsou zde rodinné domy se zahradami.

Na vychodni hranici arealu protéka pravobiezni pFitok Homolského potoka.

4.4. Planované vyuziti

Budouci majitel planuje stejné vyuziti predmétnych pozemku jako doposud.
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5. DODRZOVANi PRAVNICH PREDPISU A OPATRENI

5.1. Ocvhrana vod

Obec Lhota pod Pannou je zasobovana vodou z mistniho vodovodu Lhota pod Pannou
MUL.012. Voda pochazi z podzemnich zdrojl Lhota pod Pannou vrt a Lhota pod Pannou prameni§té
[14]. Zemédélsky aredl je napojen na verejny vodovod. Voda je vyuZivana pro zasobeni kravina.

Lhota pod Pannou nema vybudovany kanalizaéni systém. Dle platného Gzemniho planu jsou
splaskové vody likvidovany bud individuainé v domovnich COV (pouze 5 % obyvatel) nebo v rozporu
se soucasnou legislativou. Do budoucna se nepfedpoklada zfizeni obecniho kanalizaéniho systému,
ale uvazuje se s uvedenim likvidace vSech splaskovych odpadnich vod do souladu se soudasnou
legislativou [14]. Zemédélsky aredl nema k dispozici Zadné vlastni socialni zafizeni. Splaskové od-
padni vody zde nevznikaji.

Srazkové vody ze stfech objektll jsou nefizené zasakovany do okolniho terénu, stékaji po po-
vrchu terénu, pfipadné jsou zachytavany do sbérné nadrze (srazkova voda ze stfechy ocelokolny).

Ustajeni zvirat v kraviné je proveden formou tzv. hluboké podestylky, kdy z provozu neodtéka
moc. Pi aplikaci hluboké podestylky neni chov zvifat zdrojem mog¢i, a tedy neni zde potieba uvazovat
s jejim odvodem do jimek.

V misté hnojisté a sildzniho zlabu jsou situovany dvé jimky, u kterych nelze ovéfit jejich tés-
nost/funkénost.

Zajmova lokalita lezi mimo ochranna pasma vodnich zdrojti [9]. Hranice nejbliZsiho ochranného
pasma zdroje podzemnich vod (Lhota pod Pannou pramenlste) je vymezena cca 380 m severovy-
chodné proti sméru proudéni podzemnich vod.

Lokalita dle [9] nelezi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod &i izemi chranéném pro aku-
mulaci povrchovych vod.

Zajmova lokalita lezi mimo zaplavové tzemi Q 100 [9].
Nejsou k dispozici zadné udaje o hloubce hladiny podzemni vody na lokalité.

Neby! zjitén vyznamny nesoulad s platnou legislativou v oblasti ochrany vod, s vyjimkou lokality
hnojisté, kde nejsou dostupné informace o funkénosti/tésnosti jimek.

Napravna opatreni v oblasti ochrany vod nebyla uloZena.

5.2. Ochrana ovzdusi
Na zéjmové lokalité neni v provozu zadny zdroj znedi§tovani ovzdusi.
Nebyl zjist&n nesoulad s platnou legislativou v oblasti ochrany ovzdusi.

Népravna opatreni v oblasti ochrany ovzdusi nebyla ulozena.

5.3. Odpadové hospodarstvi
Odvoz odpadu vznikajicich pfi provozu zemédélského podniku je zajistén externi spolegnosti.
Nebyl zjiStén nesoulad v oblasti odpadového hospodarstvi s platnou legislativou.

Népravna opatreni v oblasti odpadového hospodarstvi nebyla uloZena.
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5.4. Ochrana prirody

Zajmova lokalita neni soucasti soustavy Natura 2000. Lokalita se nachéazi v chranéné krajinné
oblasti (CHKO) Ceské sttedohofi. Nejsou zde vymezeny #adné prvky tizemniho systému ekologické
stability (USES).

Nebyl zjistén nesoulad v oblasti ochrany pfirody s platnou legislativou.

Napravna opatfeni v oblasti ochrany pfirody nebyla ulozena.

5.5. Ochrana pud

Cast parcel, které jsou pfedmétem auditu, je souéasti zemédélského pldniho fondu (ZPF).
Jedna se o pozemky ¢. 130/1, 130/2, 138/1, 138/2, 140/1 (zahrady a trvalé travni porosty).

Ostatni parcely jsou v katastru nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nadvofi a ostatni
plocha.

Nebyl zjistén nesoulad v oblasti ochrany pld s platnou legislativou.

Napravna opatfeni v oblasti ochrany pdd nebyla uloZena.

5.6. Havarie

“Nejsou k dispozici zadné (idaje o havariich v pribéhu historie provozu zemédélského strediska.
Dle informaci sou€asného provozovatele aredlu zde k Zadnym havariim nedoslo.

Zemédélsky podnik Lhota pod Pannou ma zpracovany havarijni plan v souladu se zakonem
€. 254/2001 Sb., o vodach, a vyhlaskou €.450/2005 Sb., o nalezitostech nakladani se zavadnymi lat-
kami a nalezitostech havarijniho planu. Havarijni plan je dle informaci provozovatele v sou¢asnosti
v procesu schvalovani.

6. PREHLED PLATEB A SANKCI

Nejsou k dispozici zadné udaje o ulozenych sankcich v priibéhu historie provozu arealu.

7. VYCISLENi SKOD NA ZIVOTNiM PROSTREDIi CINNOSTi PODNIKU

Vy¢isleni §kod na zivotnim prostredi ¢innosti podniku neni relevantni, protoZze na lokalité nebyla
zjiSténa kontaminace vyzadujici odstranéni.
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8. ZAVER A VYHODNOCENI

Na lokalité byvalého zemédélského aredlu ve Lhoté pod Pannou byl proveden ekologicky audit,
v ramci kterého byly zjistény nasledujici skuteénosti:

na lokalité neni dle databaze SEKM evidovana stara ekologicka zatéz,

z dostupnych informaci vyplyva, Ze na lokalité v priibéhu historie nedoslo k Zzadnym hava-
riim,

v ramci rekognoskace lokality nebyly zjistény Zadné stopy kontaminace,

nebyl zjistén nesoulad v oblasti ochrany jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi s platnou
legislativou,

z provedené rekognoskace vyplyva, Ze pravdépodobnost kontaminace geoprostiedi na za-
jmové lokalité je nizka.

Nejistoty — Nejsou dostupné informace o funkcénosti/tésnosti jimek v misté hnojisté.
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Ceska geologicka sluzba
databéze geologicky dokumentovanych objektl, vypis pofizen dne : 11.10.2024

VRT - ZAKLADNi INFORMACE

Stat Ceska republika Nadmorska vyska - soufadnice Z  346.40

Jazyk Cesky Inklinometrie (Y/N) N

Nazev databéze GDO Ucel inZenyrsko-geologicky
ID 15847 Hydrogeologické tGidaje (Y/N) N

Plvodni ndzev R-3 Hloubka hladiny podzemni vody [m]

Zkraceny nazev R-3 Druh hladiny podzemni vody

Rok vzniku objektu 1983 Karotaz (Y/N) N

Poskytovatel dat ;ﬁszléi geologicka Provedené zkousky

Hloubka vrtu (m) 3.5 Hmotna dokumentace (Y/N)

Primérni dokumentace GF P044088 Druh objektu sondova ryha
Souradnice X - JTSK [m] 980720.00 Geologicky profil (Y/N) N

Soufadnice Y - JTSK [m] 751822.00 Organizace provadejici giregnat%iiizcé(:n’z?)zél’sla
Zplsob zaméreni X,Y zaméfeno - Organizace blokujici

Vyskovy systém Balt po vyrovnani Blokovano do

ZAKLADNI LITOLOGICKA DATA

Hladina Aquifer, strop-baze [m],

Hloubka [m] Popis Stratigrafie [m] poé.intervalii/délka [m]
0.00- 0.30 hlina humdzni Seda,Cernd Kvartér
0.30- 1.10 navazka jilovity hlinity Kvartér

1.10- 2.80 hlina prachovity jilovity tuhy Sedé,rezavéd,hnédé Kvartér
_ hlina prachovity jilovity $eda,rezava,
250~ 320 kameny &edi¢ovy

3.20- 3.50 sut cedicovy hlinity Kvartér

Kvartér

LOKALIZACE V MAPE
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2026 09:15:02

Vyhotoveno beziiplatné déalkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 52361 pro Ministerstvo financi

Okres: CZz0427 Usti nad Labem Obec: 567973 Homole u Panny

Kat.lUzemi: 641685 Lhota pod Pannou List vlastnictvi: 10002

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Ceskad republika 00000001-001

PrisluSnost hospodarit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob ochrany
3 208 ostatni plocha ostatni chranéna krajinna

komunikace oblast, chranéni
krajinna oblast -
IITI. zdbna

4/1 1399 ostatni plocha zelen chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zdna

38 245 zahrada chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zébna,
zemédélsky pudni
fond

58 471 trvaly travni porost chrianéna krajinna
oblast, chrianéni
krajinna oblast -
III. zéna,
zemédélsky pudni
fond

85/1 41 zahrada chranéna krajinnd
oblast, chranénia
krajinnid oblast -
III. zbna,
zemédélsky pudni
fond

86/1 18 ostatni plocha jina plocha chranéna krajinnia
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zdna

113/1 2235 ostatni plocha jina plocha chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zbna

114/1 588 zastavéna plocha a chranéna krajinna

nadvori oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zdna
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav

Stavba stoji na pozemku p.c.: 114/1, 114/2, LV 248
128 282 ostatni plocha manipulaéni chranéna krajinna
plocha oblast, chranéna

krajinna oblast -

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi$té Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2026 09:15:02

Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 567973 Homole u Panny
Kat.Gzemi: 641685 Lhota pod Pannou List vlastnictvi: 10002

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

129/2

130/1

130/2

133/1

137/1

417 ostatni plocha ostatni
komunikace

3376 zahrada

24 zahrada

508 ostatni plocha jina plocha

186 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 137/1, 137/2, 1LV 248

138/1

138/2

140/1

448

449

28 trvaly travni porost

11 trvaly travni porost

27 trvaly travni porost

947 zahrada

457 zahrada

III. zdna
chranéni krajinna
oblast, chranéna
krajinnad oblast -
IIT. zdéna
chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinnad oblast -
III. zéna,
zemédélsky puadni
fond :
chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zébna,
zemédélsky pudni
fond

chranénd krajinna
oblast, chrinéni
krajinna oblast -
III. zébéna
chrianénd krajinnéa
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zbna

chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinnia oblast -
III. zdna,
zemédélsky pudni
fond

chranéna krajinnéa
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zbna,
zemédélsky pudni
fond

chranéni krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zéna,
zemédélsky pudni
fond

chranéna krajinnia
oblast, chranéna
krajinnad oblast -
III. zéna,
zemédélsky pudni
fond

chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zéna,
zemédélsky pudni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Osti nad Labem,
strana 2

kéd: 510.



Okres:

Kat.lGzemi:

prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2026 09:15:02

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Cz0427 Usti nad Labem
641685 Lhota pod Pannou

Obec: 567973 Homole u Panny

List vlastnictvi: 10002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Na

450/1 442

450/2 17

pozemku stoji stavba:

451 343
452 662
481 377
483 1073
555 8942
557 307
598 71
599 1766

657 118

658 1968

zahrada

zastavéna plocha a

nadvori

bez &p/&e, jina st., LV 287

zahrada

zahrada

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

ostatni

plocha

plocha

plocha

plocha

plocha

jina plocha

manipuladéni
plocha

manipulaéni
plocha

ostatni
komunikace

jina plocha

trvaly travni porost

ostatni

zahrada

plocha

ostatni
komunikace

fond

chrianéni krajinni
oblast, chranéna
krajinni oblast -
III. zéna,
zemé&délsky pudni
fond

chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zdna

chranéni krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zbna,
zemédélsky pudni
fond

chranéni krajinna
oblast, chrianéna
krajinna oblast -

III. zbéna, chranéna

loZiskova tzemi,
zemédélsky pudni
fond

chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zdna
chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinni oblast -
III. zdbna
chranéna krajinnéa
oblast, chranéni
krajinna oblast -
III. zbna
chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zbéna
chranéna krajinna
oblast, chranéni
krajinna oblast -
III. zébna
chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zéna,
zemédélsky pudni
fond

chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zdna

chranéna krajinna

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Usti nad Labem, kéd: 510.

strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2026 09:15:02

Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 567973 Homole u Panny
Kat.Gzemi: 641685 Lhota pod Pannou List vlastnictvi: 10002

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

oblast, chranéni
krajinna oblast -
III. zbna,

zemédélsky pudni

fond
Stavby

Typ stavby

Cédst obce, &. budovy Zptsob vyuzZiti Na parcele Zptsob ochrany
Lhota pod Pannou, &.e. 42 zem.stav . 123, LV 248

bez ép/ée zem.stav 131, LV 248

bez ép/ée jind st. 132, Lv 248

Bl Vécnéd préva slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécnéd préava zatéZujici nemovitosti v C&sti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

© Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
pravo zridit, provozovat a udrzovat soudast distribudni soustavy a pravo provadét na
soucasti distribiéni soustavy Upravy za udelem jeji obnovy, vymény, modernizace nebo
zlepSeni jeji vykonnosti, vdéetné jejiho odstranovani dle geometrického planu &. 167-
16/2017
doba trvani: neuréito
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&3in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 3, Parcela: 38, Parcela: 4/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna , &.2020 C 17/08 ze dne
08.11.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.11.2017 08:30:00. Zzapis proveden
dne 06.12.2017.

V-7639/2017-510
Poradi k 15.11.2017 08:30

o Vécné bfemeno cesty
a stezky, v rozsahu dle geometrického planu &. 168-30/2018
doba trvani: neurdéito
Oprdvnéni pro
Parcela: 37/2, Parcela: 37/5
Povinnost k
Parcela: 38, Parcela: 4/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bFfemene - Uplatnd , &. 2011 C 17/08 ze dne
09.04.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.04.2018 08:30:00. Zapis proveden
dne 25.05.2018.

V-2582/2018-510
Poradi k 20.04.2018 08:30

D Poznamky a dals$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Omezeni prevodu pozemku podle § 29 zakona &. 229/1991 Sb.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi3té Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2026 09:15:02
Okres: CZz0427 Usti nad Labem Obec: 567973 Homole u Panny
Kat.lGzemi: 641685 Lhota pod Pannou List vlastnictvi: 10002

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 598, Parcela: 599

Listina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové tipravé &j.
153-MZePU/2007 KPUO3 ze dne 26.02.2007. Pravni moc ke dni 12.03.2007.
Z-3580/2007-510

Plomby a upozornéni '
Cislo #izeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dal$i rizeni

ZDR-53/2024-510 Parcela: 130/1
Parcela: 130/2
Parcela: 448
Parcela: 449
Parcela: 452

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové tpravé &j. 153-
MZePU/2007 KPU03 ze dne 26.02.2007. Pravni moc ke dni 12.03.2007.
Zz-3580/2007-510
Pro: Ceskd republika, RC/I1C0: 00000001-001
o Ohlaseni prisluSnosti hospodarit s majet. stitu(§4 zak.&.503/2012Sb.). ze dne
02.01.2013; uloZeno na prac. Usti nad Labem
Z-926/2013-510

Pro: Statni pozemkovy G¥ad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela . . BPEJ . Vyméra [m2]
38 52841 245
58 52851 471
85/1 52811 41
130/1 53815 3376
130/2 55011 24
138/1 53815 28
138/2 53815 11
140/1 53815 27
448 52841 947
449 52841 457
450/1 52841 442
451 52841 343
452 52841 662
599 52851 288
56811 1478

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastradlni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité& Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2026 09:15:02

Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 567973 Homole u Panny

Kat.Gzemi: 641685 Lhota pod Pannou List vlastnictvi: 10002
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
55011 150

55051 1818

658

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrilni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 11.08.2026 09:27:32
Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit‘pouze k Gcellim uvédenYm v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2026 08:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Sprava majetku, ¢.j.: SZ SPU 171948/2022 pro Stétni pozemkovy
urad

Okres: CZz0427 Usti nad Labem Obec: 567973 Homole u Panny
Kat.lUzemi: 641685 Lhota pod Pannou List vlastnictvi: 248
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Barbofikova Zaneta, Lhota pod Pannou 39, 40002 Homole u 795510/2936 1/2
Panny
Oravcova Klara, Lhota pod Pannou 34, 40002 Homole u 815526/2907 1/2
Panny

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuzZiti Zptlsob ochrany
114/2 87 zastavéna plocha a chranéna krajinna

nadvori oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zbna

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002

Dalsi udaje: stavba je soudasti pozemku 114/1 LV 10002
123 450 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast, chranénia

krajinna oblast -
III. zéna
Na pozemku stoji stavba: Lhota pod Pannou, &.e. 42, zem.stav, LV 10002
131 1705 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast, chranéna
krajinna oblast -
III. zdna
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002
132 72 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast, chranénia
krajinna oblast -
IITI. zdéna
Na pozemku stoji stavba: bez &p/é&e, jina st., LV 10002
137/2 1028 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast, chrianénéa.
krajinni oblast -
III. zdbna
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 10002
Dalsi udaje: stavba je soudasti pozemku 137/1 LV 10002

Bl Vécnad prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

C Vécnéa préava zatéZujici nemovitosti v Casti B v€etné souvisejicich tidaji - Bez zapisu

D Pozndmky a dalSi obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2026 08:15:02
Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 567973 Homole u Panny
Kat.dzemi: 641685 Lhota pod Pannou List vlastnictvi: 248

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina

o Smlouva darovaci 2ze dne 13.10.2021. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 13.10.2021 12:29:33.
Zapis proveden dne 04.11.2021.
Vv-7947/2021-510
Pro: Oravcova Klara, Lhota pod Pannou 34, 40002 Homole u Panny RC/1IC0: 815526/2907
Barbofikova Zaneta, Lhota pod Pannou 39, 40002 Homole u Panny 795510/2936

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 30.06.2026 08:38:05
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k uceltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pf¥i splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, koéd: 510.
strana 2






Legenda

Stavby SPU

stavba

Pozemky SPU dle vlastnictvi
Spoluvlastnictvi - podil 0,001-0,50
Spoluvlastnictvi - podil 0,51-0,99
Vyluéné vlastnictvl

Duplicitni viastnictv(



1CO: 457 97 072

dalejen pronajimatel

na jedné strané

a

jako ndjemce

Pozemkovy fond Ceské repubhky, Ve Smegkdch 33, 110 00 Praha 1,
zastoupeny Ing. Petrem Cabou, vedoucim Uzemniho pracovisté PF CR Usti nad Labem

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zadkona ¢. 40/1964 Sb., Oblansky zakonik, ve znéni pozdgji platnych
zmén a dophiku, tuto:

NAJEMNI SMLOUVU
¢.8N99/08

Pronajimatel spravuje ve smyslu ust. § 17 zakona €. 229/91 Sb., ve znéni pozdéji platnych zmén a
dopliki (dile jen zdkon o piid€) tuto nemovitost (nemowtostl) ve vlastmctv1 stitu vedenou u
Katastralniho ifadu v Usti nad Labem.

Obec Katastr. tzemi vymeéra | cena/m2 | koeficient| cena celkem
Homole u Panny | Homole u Panny 328487 *2,74 | *0,004286 3858
Homole u Panny | Babiny II 7838 *1,60 | *0,002143 27
Homole u Panny | Blahov 125740 *2,32 | *0,003571 1042
Homole u Panny | Lhota p. Pannou 3832421 *2.06 | *0,003571 2819
Homole u Panny | Suletice 286991| *223 | *0,003571 2285
Maleéov Biezi u MaleCova 90602| *235 | *0,003571 760
MaleCov Probostov u Tasova 428207 *2,12 | *0,003571 3242
MaleCov Ryded 253943 *2,80 *0,004286 3048
Maledov Retouil 440303| *237 | *0,003571 3726
Tasov TasSov 12531 *2,67 *0,004286 143
Velké Brezno Vitov u Velkého Brezna 208247 *1,94 *0,002857 1154
Zubmice Tynisté u Zubmic 208030| *2,65 *0,004286 2363

Celkem 2774161 24467

N




¢l. I,
Pronajimatel pfenechava najemci nemovitost (nemovitosti) uvedené v €L I do uZivani za G¢elem:
- zemédélskému vyuziti
¢LIIL
Nijemce je povinen:
a) uZivat pozemky fadné v souladu s jejich u¢elovym urcenim, hospodafit na nich zpiisobem zaloZenyma

stiidani plodin a hnojeni organickou hmotou ve dvou az Ctyrletych cyklech podle fyzikalnich vlastnosti
pudy, zpuisobu hospodafeni a narokii péstovani rostlin,

b) dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 147/96 Sb., o rostlinolékatské péci,

c¢) dodrzovat zakaz pouZzivani hospodafské Cinnosti vyvolivajici erozi plidy a pouzivini toxickych a
jinych Skodlivych latek s dlouhodobym rezidualnim u¢inkem, dodrZovat ust. § 3odst. 1 zdkona ¢. 334/92
Sb., o ochran€ zemédé€lského pudniho fondu.

d) umoznit provadéni kontroly k bodim a) aZ c) formou nahlédnuti do evidence rozboru a vstupem na
pozemek,

e) provadét podle podminek sbér kamene,

f) vyzadat si souhlas pronajimatele pii realizaci zarodiiovacich opatieni a zakladani trvatych porostd na
pozemcich nebo pii provadéni pudni kultury,

g) trpét biemena a sluZebnosti spojena s pfedmétem najmu,

h) zauZivini pfedmétu najmu platit pronajimateli nijemné a platit v souladu se zakonnou ipravou dai z
nemovitosti za nemovitosti, jeZ jsou pfedmétem nijmu.

cLIV.

1) Tato smlouva se uzavird ode dne 1.11.1999 na dobu neuréitou.
2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukoné&it dohodou nebo pisemnou vypovédi.
3) Ubastnici smlouvy se v souladu s § 678 zakona ¢. 40/64 Sb., Oblansky ziakonik, dohodli na
jednomésicni vypovédni lhité.
4) Najemni smlouvu lze vypovédét v jednomésitni vypovédni 1hiité, a to vzdy jen k 1. fijnu b&mého
roku vypoveédi dorucenou nejpozdéji do jednoho mésice pied timto dnem.
~av.

1) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné
2) Ro¢ni ndjemné se stanovuje ve vy§i 28.006,-K¢ (slovy:dvacetosmtisicSest korun Seskych)

Najemné se sklada:

Za pozemkKy 24.467 -K¢ i )
za objekty 3.59-K8|— 977U Y C
Celkem 28.006.- K& 28




w

b

¢L.VL

1) Najemné se plati vzdy roéné pozadu k 1.10. béZného roku.

2) Néjemné bude hrazeno pfevbdem na fidet pronajimatele vedeny u UP PF CR Usti n.L., GECB a.s.
Usti n.L. ¢islo uctu 230003-784/0600 , variabilni symbol ¢. 819908.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na icet pronajimatele.

3) Nedodrzili najemce Ihitu pro ihradu najemného, je povinen podle § 517 zdkona &40/64 Sb.,
Obcansky zikonik, ve znéni pozdé&ji platnych zmén a dopliiki, zaplatit pronajimateli urok z prodleni.

4) Prodleni najemce s hradou nijemného del§i nez 60 dni se povazuje za poruSeni smlouvy, které
zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

SLVIL

Pokud jsou na pronajimanych nemovitostech zfizena melioradni zafizeni, nijemce se zavazuje:
- u melioracnich zafizeni umisténych pod povrchem pidy zajistit idrzbu,

- k hlavnim meliora¢nim zafizenim umoznit pfistup za uSelem provedeni Gdrzby.
¢l. VIIL

Nijemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovitosti jsou pfedmétem nijmu dle této smlouvy,
mohou byt Pozemkovym fondem CR pifevedeny na tieti osoby v souladu s jeho dispoziénim
opravnénim.

¢LIX.

Néjemce je opravnén pfenechat pronajaté nemovitosti, nékteré z nich nebo jejich &asti, do pronijmu je s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
¢LX.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou
smlouvou na zakladé dohody &astniki smiouvy.

¢l. XL

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz ka?dy ma platnost originalu. Jeden stejnopis
piebira ndjemce a ostatni jsou uréeny pro pronajimatele.

¢l. X1I.

Tato smlouva nabyva Géinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.




N

»

¢l. X1IL

Ukastnici smlouvy po jejim pfeéteni prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi, a Ze tato smlouva je
shodnym projevem jejich vazené a svobodné viile a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Usti nad Labem dne 26.10.1999

Ing. Petr vCabe,l
vedouci UP PF CR Usti n.L.

Ing. Karel Sekac
feditel UO MZe Ustin.L.

Zpracovala: Habov&ikova

Lo 1/[ ¥




’ DODATEK &. 9
k NAJEMNI SMLOUVE &. 8N99/08

Smluvni strany:

Cesk4 republika - Statni pozemkovy tirad

sidlo: Husineck4 1024/11a, Praha 3 — Zizkov, PSC 130 00

zastoupeny Ing, Martinem Vrbou, feditelem Krajského pozemkového ti¥adu pro Ustecky kraj,
adresa: Teplice, Husitska 1071/2, PSC 415 02

ICO: 01312774

DIC: CZ 1312774

bankovni spojeni: Cesk4 narodni banky
&islo utu: 60011-3723001/0710

(dale jen ,,pronajimatel)
- na strané jedné —

b

uzaviraji tento dodatek €. 9 k ndjemni smlouvé ¢& 8N99/08

1. Smluvni strany uzaviely dne 31.12.2001 nédjemni smlouvu &. 8N99/08 (dale jen
"smlouva").

2. Na zékladé smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli ro¢ni ndjemné ve vysi
349,00 K& (slovy: Ttistaltyficetdevét korun &eské ),

3. Smluvni strany se dohodly na nésledujicich zménéch:

4. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

5. Tento dodatek je vyhotoven ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy m4 platnost originélu.



Dva stejnopisy piebird ndjemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

6. Smluvni strany po preéteni tohoto dodatku prohladuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a Ze je
shodnym projevem jejich vaZné a svobodné viile, a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Teplicich dne 11-03- 201

Ing. Marfin Vrba S
feditel KPU pro Ustecky kraj l ndjemce
pronajimatel

ndjemce

Za sprdvnost:LJakmila ,B/"c’)chdzkovd



+ vecnnuvy fond Ceské republiky,

Si('ilo:Ve Smeckach 33, 110 00 Praha 1, zastoupeny Ing. Petrem Cabou, vedoucim tizemniho pracovisté PF CR
v Usti nad Labem, Masarykova 19/275, PSC 403 40

1CO: 457 97 072

DIC: neptidéleno

Zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A vlozka 6664

dilejen pronajimatel
na jedné strané

a

pan

- na strané druhé -

uzaviraji podle ust. § 663 a nésl. zakona &. 40/1964 Sb., Ob&ansky zékonik, ve znéni pozdgji platnych
zmén a doplriki, tuto:

NAJEMNI SMLOUVU
¢. 11N01/08
CL L
Pronajimatel spravuje ve smyslu ust. § 17 zdkona &. 229/1991 Sb., ve znéni pozdégji platnych
zmén a dopliikd (déle jen “zédkon o ptid&"), tuto nemovitost (nemovitosti) ve vlastnictvi statu vedenou u

Katastralniho tfadu v Usti nad Labem.

Néjemné za stavby:

Obec. Katastralni. Parcela cena Kultura Stavba
uzemi
Homole u Panny Lhota p.Pannou 137/1 3.439,-K¢& stp.¢. senik
137/2
Homole u Panny Lhota p.Pannou 123 3.025,-K¢ stp.&. ocelokolna
Homole u Panny Lhota p.Pannou 114/1 1.345,-K¢ stp.¢. kravin
114/2
Homole u Panny Lhota p.Pannou 132 5.801,-K¢& stp.¢. soc. zafizeni
Celkem 13.610,-K¢
7 feee ! ’,(




—_.;

Néjemné za pozemky &ini 1,-K¢&/m?2

Obec Katastralni Parcela Vyméra kultura cena celkem
uzemi
Homole u Panny | Homole u Panny 114/1 588 zast.pl. 588
Homole u Panny | Homole u Panny 137/1 186 zast.pl. 186
Celkem : : 774 774
[ Cena celkem | 14.384,-K& |
CLII

Pronajimatel pfenechdva ndjemci nemovitost (nemovitosti) uvedené v &l 1. do uZivani k
zemédélskému vyuZiti.
CLIII

1. Pronajimatel je povinen pfedat n4jemci pfedmét ndgjmu ke dni 1.2.2001, a to ve stavu v jakém se
pfedmét ndjmu nachézi ke dni podpisu této smlouvy. Pfevzeti pfedmétu ndjmu, véetné jeho stavu, stavu
elektroméru, plynoméru, poétu ptedanych klici atd. bude protokolovédno ve zvlastnim zapise, ktery
podepisi pronajimatel a najemce.

2. Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ti¢elem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni
udrzby, nutnych oprav. Ve sporném ptipadé se ma za to, Ze provozni hodinou nijemce je doba od 7,00
hod. do 15,00hod., jakoZ i kterdkoliv jinid doba, po kterou je nijemce v predmétu této smlouvy
piitomen. Sou€asné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu této smlouvy ve vyjimeénych
piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu nijemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to
vyzaduje néahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteénost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlen¢ uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo moZné najemce

informovat pfedem.
CLIV

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k igelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu.

Néjemce je povinen hradit ndgjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a
na predmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile a soucasné je povinen
bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma fond provést a umoznit
provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za Skodu , kterd nesplnénim
povinnosti pronajimateli vznikla.

Néjemce se zavazuje zdrZet jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich
uzivacich a ndjemnich prav v nemovitosti, v némz se nachdzi pfedmét nijmu.



b

Néjemce se rovné€Zz zavazuje uzivat predmeét této smlouvy jako fadny hospodai a v ptedmétu ndjmu
zajisti na své ndklady béZny uklid.
Néjemce se zavazuje na sviij naklad ve prosp&ch pronajimatele pojistit ptedmét najmu.

CLV

1. N4jemce je opravnén provadét na pfedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢&i jiné Gpravy trvalého
charakteru jen pfi splnéni podminek bodu 2 tohoto &lanku.

2. Veskeré upravy, provadéné ndjemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyzaduji vyslovného,
ptedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace
podminek, za kterych pronajimatel povoluje Gpravy.

3. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl ptedan, pfi zohlednéni béZného opottebeni.

CL VI

Néjemce se zavazuje plnit vSechny povinnosti vlastnika pfedmétu najmu (nemovitosti), vyplyvajici pro
oblast pozarni ochrany ze zdkona o pozarni ochran& a pfedpisti na né&j navazujicich, pro oblast
bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi prici ze zdkoniku prace a pfedpisti na né navazujicich. Naklady
spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrZovanim uvedenych prosttedki v pouZitelném stavu,
t.j. provddéni pravidelnych revizi, udrZby a odstrafiovani zdvad v&etné obmény téchto prostredkd, hradi

najemce.

CL VIl

1. Tato smlouva se uzavira ode dne 1.2.2001 na dobu neurgitou.

2. Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovédi.

3. Najemni smlouvu lze vypoveédét v tfimési¢ni vypovédni lhiité.

4. Tfimési€ni vypovédni lhlta se vztahuje i na pozemky patfici do zemédélského ptidniho
fondu.

¢l VI

1. Najemce povinen platit fondu najemné.
2. Rotni nédjemné se stanovuje ve vy$i 14.384,- K& (slovy: &trnacttisicstistaosmdesatétyti korun

Ceskych).
Platba k 1.10.2001 ¢ini 9.589,-K¢&

ClL. IX

1. Najemné se plati roéné€ pozadu k 1.10. béZného roku. .
2. Najemné bude hrazeno pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u UP PF CR Usti nad Labem, éislo

uctu 230003-784/0600, variabilni symbol 1110108. Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na
ucet fondu.
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3. Nedodrzi - li najemce lhitu pro thradu nijemného je povinen podle ust. §517 zdkona
&. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéji platnych zmén a dopliikd, zaplatit pronajimateli

urok z prodleni.
4. Prodleni ndjemce s uthradou ndjemného del$i nez 30 dnil se povazuje za porueni smlouvy, které
zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

CL. X
Nijemce je opradvnén pfenechat pronajaté nemovitosti, nékteré z nich, nebo jejich asti do
podnéjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
CL X1

Néjemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovitosti, které jsou pfedmétem ndjmu dle
této smlouvy, mohou byt Pozemkovym fondem CR prevedeny na tieti osoby v souladu s jeho
dispozi¢nim opravnénim.

ClL X1

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze
pisemnou formou na zakladé dohody tiéastnikii smlouvy.

ClL. X111

Tato smlouva je vyhotovena v tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu. Jeden
stejnopisy pfebira najemce a ostatni jsou uréeny pro fond.

CL X1V
Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami.
CL XV
| Utastnici smlouvy pob jejim pfeéteni prohla§1ij1’, Ze s jejim obsahem souhlasi, a Ze tato smlbuva

je shodnym projevem jejich vazné a svobodné viile a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Usti nad Labem dne 31.1.2001

Ing. Petr Cabz’l
vedouci UP PF CR Usti n.L.
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S
DODATEK ¢. 6 SPU 078044/2023/508100/Hr

k NAJEMNi SMLOUVE ¢é. 11N01/08

Smluvni strany:

Ceska republika — Statni pozemkovy tGiad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ01312774

za ktery pravné jedna Ing. Pavel Pojer, feditel Krajského pozemkového tiadu pro Ustecky kraj,
adresa: Husitska 1071/2, 415 02 Teplice,

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového uradu
ucinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢islo uctu: 60011 — 3723001/0710

(dale jen ,pronajimatel)
— na strané jedné —
a

pani
r.c.

byte
PSC

(déle jen ,ndjemce")
- na strané druhé —

uzaviraji tento. dodatek ¢. 6 k najemni smlouvé &. 11N01/08, ze dne 31.1.2001 a dod.¢.1-5,
kterym se kterym se upravuji idaje o najemci.

1. Na zakladé dodatku &. 5 je najemce povinen platit pronajimateli roéni najemné ve vysi
52 993,-K¢ (slovy: padesatdvatisicdevétsetdevadesattfi korun cesky

i strany se dohodly na zméné pfijmeni u p

ale se mluvni strany dohodly o doplnéni smiouvy o nové odstavce tohoto znéni:

a) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k1. 10. bé&zného roku
jednostranné zvysit najemné o miru inflace vyjadienou pfiristkem pramérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen vyhladenou Ceskym statistickym (radem za predchazejici bézny rok.

Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji
do 1. 9. béZného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou vysi
najemného platit s U¢innosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypodet zvy$eného najemného bude najemné sjednané pred timto zvySenim.

V pfipadé, Ze meziro¢ni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovana,
nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Udaj vyhlaSovany pfisluSnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

Vznikne-li k plnéni funkci statu nebo jinych Ukold v ramci pdsobnosti nebo stanoveného
predmétu Cinnosti pronajimatele anebo pro realizaci verejné prospésné stavby nebo z duvodu
jinak urCeného verejného zajmu, potieba uvolnit pfedmét najmu nebo jeho Cast, t. napfi.
jednotlivy pozemek nebo jeho ¢ast, ma pronajimatel pravo jednostranné zuzit predmet této
smlouvy a ukoncit najem pozemku &i jeho ¢asti pfed dobou sjednanou ve smilouvé tak,
Ze skonéi uplynutim tfi mésict ode dne doruceni oznameni najemci o zGzeni pfedmétu této
smlouvy. Ostatni pronajaté pozemky i ¢asti pozemkl nedotené touto potrebou zlustéavaji
nadale predmétem této smlouvy.

b) Najemce s jednostrannym ukonéenim najmu pozemku &i jeho Casti z divodu potieby
uvolnéni k pinéni funkci statu nebo jinych Gkoldl v ramci plUsobnosti nebo stanoveného



predmétu &innosti pronajimatele anebo pro realizaci vefejné prospésné stavby nebo z divodu
jinak uréeného vefejného zajmu vyslovné souhlasi a stvrzuje, Ze nebude ztitulu tohoto
ukonéeni smlouvy uplatiiovat zadné jiné nahrady ani majetkové naroky a sankce. Bude-li se na
pozemku nachazet rozpracovana vyroba a pozada-li najemce o kompenzaci, nalezi mu
nahrada ve vysi prokazanych nakladovych poloZek na ni vynalozenych, v daném

misté a ¢ase obvyklych za obvyklé ceny.

Cl. XIl smlouvy se doplfiuje o znéni:
Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udaji tykajicich se
jejich specifikace jako smiuvnich stran této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnt ode dne zmeény

3. Pronajimatel jako spravce osobnich Gdaji dle zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich tdaji, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouve
uvedeny subjekt osobnich Gdajt, Ze jeho Gdaje uvedené v této smiouvé zpracovava pro ucely
realizace, vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich udaji si je
védom svého prava pfistupu ke svym osobnim Gdajim, prava na opravu osobnich Gdaj,
Jakoz i dalsich prav vyplyvajicich z vy3e uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuji,
Ze pfi spravé a zpracovani osobnich Udaju budou dale postupovat v souladu s aktualni
platnou a uéinnou legislativou. Postupy a opatfeni se pronajimatel zavazuje dodrzovat
po celou dobu trvani skartaéni Ihaty ve smyslu § 2 pism. s) zékona €. 499/2004 Sb.,
o archivnictvi a spisové sluzb& a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

4. Ostatni ujednani smlouvy nejsou timto dodatkem €. 6 dotcena.

5.  Tento dodatek nabyva platnosti a uéinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami, nejdrive
véak dnem uvefejnéni v registru smluv dle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluyv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpis.

Uvefejnéni tohoto dodatku v registru smluv zajisti pronajimatel.

6. Tento dodatek je vyhotoven ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy mé platnost originalu. 2
stejnopisy pfebira najemce a ostatni jsou uréeny pro pronajimatele.

7. Smluvni strany po preéteni tohoto dodatku prohlasuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a ze je
shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.
V Teplicich dne

d 27 -03- N3

AN T POZE '
LPOLEMROVY U
Krajskf pdoemy; ovygifad pro Us: Lcll—.w}ljrl'}jl

Husitska 1071/}

Ing/Pavel Pojer

reditel Krajskel'}o poz/ mkového ufadu
Ustécky kraj

'/ronajlmatel

za spravnost: HrdinovJMichaeIa, DiS.

Tento dodatek byl uvefejnén v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
\podmlnkach ucinnosti nekterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon
0 r\e;g)stru smiuv), ve znéni pozdéjSich predpis.

Datumregistrace ..............ccviieinenns
IDdodatku... ...

ID verze . .

Regxstracu provedl Mlchaela Hrdmova D|S

VTeplicichdne .................
podpis odpovédného zaméstnance



SPU 467980/2023/508100/Hr
. OID: spuess8c191bid
Ceska republika — Statni pozemkovy tirad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov,
ICO: 01312774
DIC: CZ 01312774
za ktery pravné jedna Ing. Pavel Pojer, feditel Krajského pozemkového tiradu pro Ustecky kraj,
adresa: Husitska 1071/2, 415 02 Teplice,
na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového tfadu
ucinného ke dni pravniho jednani
bankovni spojeni: Ceské narodni banka
Cislo uctu: 60011 -3F230DN/Q@710
ID DS: z49per3

(dale jen , propachtovatell)
- na strané jedné -

a

(dale jen ,pachtyt™)
- na strané druhé -

uzaviraji podle ustanovenl § 2332 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z"), tuto

PACHTOVMI SMLOUVU
&. 44N23/08

6L 1
Propachtovatel je ve smyslu zékona &. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém tradu a 0 zméné
nekterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisd, pfisluSny hospodaiit se
zemédélskymi pozemky specifikovanymi v priloze této smlouvy vedenymi u Katastralniho Gradu

pro Ustecky kraj Katastralniho pracovisté Usti nad Labem.
Priloha je nedilnou soucasti této smilouvy.

Cl. i

Propachtovatel pfenechava pachtyii pozemek{y) vvediemjffé) v ¢l. | do uzivani za tcelem:
provozovani zemédélské vyroby v rozsahu PRV — AEKO

(!
Pachtyr je povinen:

o) iEralt KO FEatrES W il ssiHeqGbt) (GsboY seeriim, H it raa
ném{nich) zpusobem zaloZenym na stfidani plodin a hnojeni organickou hmotou ve dvou
az ctyrletych cyklech podle fyzikélnich viastnosti pudy, zpUsobu hospodareni a naroki

péstovanych rostlin,
a dale pak dodrzovat omezeni dana § 46 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a

krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, vyplyvajici z mozné existence pamatného stromu &i
ochranného pasma pamatného stromu na pozemku
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b)

c)

1)

3)

4)

5)

6)

dodrZovat povinnosti vyplyvajicl ze zakona & 326/2004 Sb., o rostlinolékaiské pééi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist,

dodrzovat zakaz hospodarské &innosti vyvolavajici erozi pldy a pouzivani  toxickych
a jinych 8kodlivych latek s dlouhodobym reziduélnim G&inkem, dodrZovat ustanoven| § 3
odst. 1 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského pudniho fondu, ve znénl
pozdéjsich predpist,

umoznit propachtovateli provadéni kontroly k bodim a) aZz c¢) formou nahlédnuti
do evidence rozboru a vstupem na pozemek,

dodrZovat povinnosti vyplyvajicl ze zakona & 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znénl
pozdéjSich pfedpisu,

provadét podle podminek sbér kamene,

vy2é4dat si souhlas propachtovatele pii realizaci zdrodfovacich opatfeni, likvidaci a
zakladanl trvalych porostl na pozemcich nebo pfi provadéni zmény druhu pozemku,

trpét vécnd biemena, resp. sluZebnosti, spojené s pozemkemi/ky), jenzfieZ] je(jsou)
predmétem pachtu,

platit v souladu se zakonnou dpravou dafi z nemovité véci za propachiovan(fé
pozemekffyd, JenZ(jeZ) Je(jsou) pfedmétem najmu, '

dodrZzovat veskeré povinnosti uloZené zakonem & 200/1994 Sb., o zeméméfictvi, ve znénl
pozdéjSich predpist, tykajici se mozZné(nych) znackyfcekj geodetického bodu ziizené(ychj
ve vefejném zajmu na pozemku(c/chj, jenz@eZ) Je(jsou) predmétem pachtu.

Cl.iv

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.1.2024 do 31.12.2027 (navazuje na43N15/08)
Pravni vztah zalozeny touto smlouvou Ize ukoné&it vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich
stran.

Propachtovatel miize v souladu s ustanovenim § 2334 OZ vypovédét pacht bez vypovédni
doby, jestlize pachtyr propachtuje propachtovangfé) pozemek(y) jinému, prenecha-li ho(je)
k uzivani nebo zméni-li hospodarské uréeni pozemkufd), anebo jeho(jejich) uzivani nebo
pozivani bez propachtovatelova predchoziho souhlasu.

Tato pachtovni smlouva pozbyvéa platnosti a @cinnosti k 31. 12. 2024 v piipadé,
Ze pachtyi nejpozdéji do 31. 12. 2024 nedolozi kladné rozhodnuti SZIF o zarazeni
do agroenvironmentalné-klimatického opatieni.

Propachtovatel je opravnén jednostranné vypovédét pachtovni smlouvu pied sjednanou
dobou jejiho trvani dle odst. 1 tohoto ¢lanku, jestlize pfedmét pachtu nebo jeho &ast bude
potiebovat z divodl vefejného zéjmu nebo k pinéni funkci statu nebo jingm tkolim v ramci
své plsobnosti.

Vypovédni doba €ini tfi mésice a pogne bé&zet dnem doruéeni pachtyii nebo nepodafi-li seji
dorudit, tak dnem, kdy se vypovéd dostane do sféry pachtyie.

Pachty vyslovné souhlasi s moznosti vypovédi z diivodi uvedenych v odst. 5) tohoto
¢lanku a prohlasuje, Ze nebude z tohoto titulu uplatiiovat jakékoliv finanéni poZadavky
a nahrady véetné nahrady Skod napf. z titulu nevyplaceni dotaci atp. .

LV

Pachtyi je povinen platit propachtovateli pachtovné.

Pachtovné se plati roéné pozadu vzdy k 1.10. b&Zného roku.

Ro¢ni pachtovné se stanovuje dohodou ve vysi 221 872,- KE (slovy:
dvéstédvacetjednatisicosmsetsedmdeséatdva korun ¢eskych).

Pachtovné bude hrazeno pfevodem na Géet propachtovatele vedeny u Ceské narodni
banky, €islo actu 60011 — 3723001/0710, variabilni symbol 4412308.

Pachtovné za obdobi od cinnosti smlouvy do 30. 9. 2024 vcetné Cini 166 101,- KE (slovy:
jednostoSedesatSesttisicstojedna korun ceskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2024.
Zaplacenim se rozumi pfipsani placené Castky na tcet propachtovatele.

NedodrZi-li pachtyf lhiitu pro (hradu pachtovného, je povinen podle ustanoveni § 1970 OZ
zaplatit propachtovateli Grok z prodleni, a to na téet propachtovatele vedeny u Ceské
narodni banky, Cislo Gétu 180013-3723001/0710.
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7) Prodleni pachtyfe s Uhradou pachtovného del§i neZ 60 dnit se povaZuje za poruSeni
smlouvy, které zaklada pravo propachtovatele smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
(ustanoveni § 2228 odst. 4 OZ).

8) Smluvni strany se dohodly, Ze propachtovatel je opravnén k1. 10. bézného roku
jednostranné zvysit pachtovné o miru inflace vyjadienou pfirlistkem primémého roéniho
indexu spotfebitelskych cen, vyhlasemou Ceskym statistickym Ufadem za predchazejici rok.
ZvySené pachtovné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany propachtovatele
nejpozdé&ji do 1. 9. a to bez nutnosti uzavirat dodatek a pachtyi bude povinen novou vysi
Zakladem pro vypocet zvySeného pachtovného bude pachtovné sjednané pred timto
zvySemiim.

V piipad&, Ze mezirocni mira inflace prestane byt z jakéhokoli divodu nadéle publikovana,
nahradi je jiny index vyhlaSovany pfislusnym organem, ktery propachtovatel dle svého
rozumného uvaZeni zvoli. :

-

cLvi

Pokud je(jsou) na propachtovanémfycfi) pozemikufcicli) ziizenofa) melioraéni zafizemi, pachtyf
se zavazuje:

- U melioracnich zafizeni umisténych pod povrchem pidy zajistit jejich udrzbu,

- k hlavnim melioranim zafizenim umoznit pfistup za tcelem provedeni tdrzby,

¢l vit

Pachtyi bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemekfky), kteryfé) je(jsou) predmétem
pachtu dle této smlouvy, miZe(mohou) byt propachtovatelem prevedeny na tfeti osoby v
souladu s jeho dispozicnim opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a

§ 2222 OZ. )
&1L v

Pachtyi neni opravnén propachtované pozemky, nékteré z nich nebo jejich ¢asti propachtovat
nebo dat do uzivani treti osobé.

CL IX

Propachtovatel jako spravce osobnich tdaji dle zaékona €. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udaji, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé
uvedeny subjekt osobnich Gidajl, Ze jeho udaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro cely
realizace, vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich udaji si je
védom svého prava pristupu ke svym osobnim tdajum, prava na opravu osobnich udaju, jakoZ i
dalSich prav vyplyvajicich z vySe uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuji, Ze pii spravé
a zpracovani osobnich tdaji budou dale postupovat v souladu s aktualni platnou a tcinnou
legislativou. Postupy a opatfeni se SPU zavazuje dodrzovat po celou dobu trvani skartadni
Ihity ve smyslu § 2 pism. s) zakona €. 499/2004 Sb. o archivnictvi a spisové sluzbé a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpis.

ClL X

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé na zakladé dohody smluvnich stran.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné ddaji tykajicich se
jejich specifikace jako smiuvni strany této smlouvy, a to mejpozdéji do 30 dni ode dne
2mény.

ClL XI
Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z michz kazdy ma platnost orginalu. 2

stejnopisy piebira pachiyr a ostatni jsou uréeny pro propachtovatele.
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CL X1

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem uvedenym
vCl IV odst. 1) této smlouvy, nejdiive vSak neZz dnem zvefejnéni v registru smiuv dle
ustanoveni § 6 zakona ¢&. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkéch Géinnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich
predpist. Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti propachtovatel.

Gl X

Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

V Teplicich dne 01 -2 223
TN -KOVY URAD
it L}x ' .l pro Ustecky Faij

Ing. Pavel Pojer /
feditel Krajského pozemkovéfio uradu
/ pro Ustecky kraj /
/ propacHtovatel /

Za spravnost/Michaela Hrﬁlnova, pis!
/

N\

Tato smlouva byla uvefejnéna v registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach dcinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani t&chto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Datum regiEiteaEe. .....c.c. e rvrsnr s inaranernas
Registraci proved| Michaela Hrdinova, DIS.

V Teplicichdne .................

podpis odpovédného zaméstnance
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Priloha pachtovni smlouvy ¢é. 44N23/08
Variabilni symbol: 4412308 Uzavieno: Rocni pacht: 221 872 K¢
Datum tisku: 22.11.2023 Uginn4 od:

Pachtyri:

Nazev Adresa

[ SN - it s e
iz SN - et i s

Nemovitosti:
Pozn. Parcela 1 Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra % Inflace Pacht
LV sazby [Ke) [m2] [Ke]
Katastr: Babiny i
243 4 2 1410002 pc/ha 24 300,00 K& 95 58 13,39
247 1 2 710002 pc/ha 24 300,00 K¢ 7838 58 1 104,69
248 2 1410002 pc/ha 24 300,00 Ké 851 58 134,03
Celkem za katastr 8 884 125211
Katastr: Blahov
315 2 710002 pc/ha 3650000 KE 15282 58 323520
316 2 710002 pc/ha 3650000 KE 45094 58 9 546,40
334 2 710002 pc/ha 36500,00KE 22175 58 4 694,45
355 2 710002 pc/ha 36 500,00 K& 552t 58 1 168,80
Celkem za katastr 88 072 18 644,85
Katastr: Brezi u Malecova
455 2 710002 pc/ha 35400,00KE 71533 58 14 687,16
458 2 710002 pc/ha 35 400,00 K& 8564 58 1758,36
Celkem za katastr 80 097 16 445,52
Katastr: Homole u Panny
222 1 2 210002 pc/ha 49 000,00 K& 124 58 3524
657 2 710002 pc/ha 49 000,00 K& 5473 58 1 555,43
668 2 7 10002 pc/ha 48 000,00 K& 5000 5.8 1.421,00
671 2 710002 pc/ha 4900000KE 12451 5.8 3 538,57
674 2 710002 pc/ha 49000,00KE 18994 58 5 398,09
700 2 710002 pc/ha 49000,00KE 34284 58 9 743,51
717 2 710002 pc/ha 4900000KE 15621 58 4 439,49
723 2 710002 pc/ha 4900000KE 23721 58 6 741,51
731 2 710002 pc/ha 49 000,00 K& 5000 5.8 1421,00
732 2 710002 pc/ha 4900000 KE 40161 58 11 413,76
740 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 K& 1763 58 501,04
4 2 710002 pc/ha 49 000,00 Ké 418 58 118,80
750 2 7 10002 pc/ha 4900000KE 34203 58 9720,49
n/3
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Priloha pachtovni smlouvy &. 44N23/08

Variabilni symbol: 4412308 Uzavreno: Roéni pacht: 221 872 K¢&
Datum tisku: 22.11.2023 Uginn4 od:
Pozn. Parceta / DIl Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra % Inflace Pacht
LV sazby [Ké) [mf] [KE&]
Katastr: Homole u Panny
757 2 710002 pcha 49 000,00 K& 6452 58 1 833,66
773 2 710002 pcha 49000,00KE 26912 58 7 648,39
Celkem za katastr 230 577 65 529,98
Katastr: Lhota pod Pannou
113 1 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 K& 2235 58 574,26
130 1 2 510002 pc/ha 44 300,00 K& 3376 58 867,43
130 2 2 510002 pc/ha 44 300,00 K& 24 58 6,17
133 1 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 K& 508 5.8 130,53
138 1 2 710002 pc/ha 44 300,00 K& 28 58 7,19
138 2 2 7 10002 pc/ha 44 300,00 Ké 1 58 2,83
140 1 2 7 10002 pc/ha 44 300,00 K& 27 58 6,94
557 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 K& 307 58 78,88
598 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 K& M 58 18,24
599 -2 712002 pc/ha 44 300,00 K& 1766 58 453,76
657 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 K¢ 118 58 30,32
Celkem za katastr 8 471 2 176,55
Katastr: Rydeé
355 2 7 10002 pc/ha 47 500,00 K& 4172 58 1 149,39
356 2 7 10002 pc/ha 47 500,00 K& 6495 58 1789,37
Celkem za katastr 10 667 2 938,76
Katastr: Retoui
213 2 7 10002 pc/ha 50700,00KE 81972 58 24 104,69
224 2 710002 pc/ha 50700,00KE 28033 5.8 824515
) 242 2 710002 pcha 5070000KE 49861 58 14 662,13
Cast 247 2 710002 pc/ha 5070000KE 93410 58 27 468,14
&ast 251 2 710002 pc/ha 5070000KE 26385 5.8 7 758,77
262 2 14 10002 pc/ha 50 700,00 Ké 2518 58 740,44
305 2 71A002 pc/ha 50 700,00 K& 905 58 266,12
Celkem za katastr 283 090 83 245,44
Katastr: Suletice
998 2 710002 pc/ha 4440000KE 27471 58 707433
Celkem za katastr 27 471 7 074,33
Katastr: TasSov
375 1 2 710002 pcha 48 600,00 K& 12531 58 3532,24
Celkem za katastr 12 531 353224
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Priloha pachtovni smlouvy &. 44N23/08
Variabilni symbol: 4412308 Uzavreno: Roéni pacht: 221 872 K&
Datum tisku: 22.11.2023 Ucinna od:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra % Inflace Pacht
LV sazby [Ke] Em3] [Ke]
Katastr: TyniSté u Zubrnic
124 2 710002 pcha 3050000 KE 26249 58 6 013,65
Celkem za katastr 26 249 6 013,65
Katastr: Velké Bfezno
41 1| 2 1410002 pc/ha 82 600,00 K& 194 58 92,94
Celkem za katastr ' 194 92,94
Katastr: Vitov u Velkého Bfezna
221 1 2 710002 pcha 3630000KE 16799 58 3536,86
273 1 2 710002 pc/ha 3630000KE 26757 658 5633,42
275 i 2 710002 pcha 3830000KE 27338 58 5 755,74
Celkem za katastr 70 894 14 926,02
Celkem 847 197 221 872
Vysveétlivky k typu sazby:
" ha...za hektar '
jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
m2...za m?
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SPU 467980/2023/508100/Hr
. OID: spuess8c191bid
Ceska republika — Statni pozemkovy trad
sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov,
ICO: 01312774
DIC: CZ 01312774
za ktery pravné jedna Ing. Pavel Pojer, feditel Krajského pozemkového dradu pro Ustecky kraj,
adresa: Husitska 1071/2, 415 02 Teplice,
na zékladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového Ffadu Statniho pozemkového tiradu
ucinného ke dni pravniho jednani
bankovni spojeni: Ceska narodni banka
¢éislo uctu: 60011 3723710
ID DS: z49per3

(dale jen ,propachtovatelf)
- na strané jedné -

a

(dale jen ,pachtyi™)
- na strané druhé -

uzaviraji podle ustanoven| § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdé&jSich predpist (dale jen ,0Z"), tuto

PACHTOVMI SMLOUVU
€. 44N23/08

€L 1
Propachtovatel je ve smyslu zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém tfradu a o zméné
nékterych souvisejicich zakonld, ve znéni pozdéjSich predpish, pfislusny hospodaiit se
zemédélskymi pozemky specifikovanymi v priloze této smlouvy vedenymi u Katastralniho Gradu

pro Ustecky kraj Katastralniho pracovisté Usti nad Labem.
Priloha je nedilnou souéasti této smlouvy.

cLn

Propachtovatel pfenechéava pachtyii pozemekfy) uvediemiffé) v ¢l. | do uzivani za ucelem:
provozovani zemédélské vyroby v rozsahu PRV - AEKO

CL. it
Pachtyr je povinen:

a) uitkiont KRG FEaRES W st ssjgefagsiith)) (kv stanitng, H it aa
ném{nich) zpisobem zaloZzenym na stfidani plodin a hnojeni organickou hmotou ve dvou
az ctyfletych cyklech podle fyzikélnich vlastnosti ptidy, zplsobu hospodareni a narokl

péstovanych rostlin,
a dale pak dodrzovat omezeni dana § 46 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a

krajiny, ve znéni pozdé&jSich pfedpisl, vyplyvajici z mozné existence pamatného stromu ¢i
ochranného pasma pamatného stromu na pozemku
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b)

1)

3)

4)

5)

6)

1)
3)
4)

5)

6)

dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zakona & 326/2004 Sb., o rostlinolékarské péé&i
a 0 zméné neékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist,

dodrzovat zékaz hospodafské Einnosti vyvolavajici erozi pldy a pouzivani  toxickych
a jinych Skodlivych latek s dlouhodobym reziduélnim Gginkem, dodrzovat ustanoveni § 3
odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského pldniho fondu, ve znénl
pozdéjsich predpisu,

umoznit propachtovateli provadéni kontroly k bodim a) az c) formou nahlédnuti
do evidence rozborl a vstupem na pozemek,

dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zakona & 449/2001 Sb., o myslivosti ve znénl
pozdéjSich predpisu,

provadét podle podminek sbér kamene,

vyZadat si souhlas propachtovatele pfi realizaci zurodfiovacich opatfeni, likvidaci a
zakladéan( trvalych porosti na pozemcich nebo pii provadéni zmény druhu pozemku,

trpét vécnd biemena, resp. sluZebnosti, spojené s pozemkemiffky), jenzfiez] je(jsou)
predmétem pachtu,

platit v souladu se zakonnou dpravou daf z nemovité véci za propachiovang(fé
pozemelkftkyd, JenZ(jez) Je(jsou) pfedmétem najmu, ’

dodrZovat veskeré povinnosti uloZzené zéakonem &. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi, ve znénl
pozdéjsich predpist, tykajici se mozZné(nych) znackyfcek) geodetického bodu ziizené(ychj
ve vefejném zajmu na pozemku(c/chj, jenz@ezZ) Je(jsou) predmétem pachtu.

cl.iv

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.1.2024 do 31.12.2027 (navazuje na43N15/08)
Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukongit vzajemnou pisemnou dohodou smiuvnich
stran.

Propachtovatel mizZe v souladu s ustanovenim § 2334 OZ vypovédét pacht bez vypovédni
doby, jestlize pachtyi propachtuje propachtovangfé) pozemekfy) jinému, prenecha-li ho(je)
k uzivani nebo zméni-li hospodaiské uréenl pozemkufd), anebo jeho(jejich) uzivani nebo
pozivani bez propachtovatelova predchoziho souhlasu.

Tato pachtovni smlouva pozbyva platnosti a Géinnosti k 31. 12. 2024 v pfipadé,
Ze pachtyi nejpozdéji do 31. 12. 2024 nedolozi kladné rozhodnuti SZIF o zafazeni
do agroenvironmentalné-klimatického opatienti.

Propachtovatel je opravnén jednostranné vypovédét pachtovni smlouvu pied sjednanou
dobou jejiho trvani dle odst. 1 tohoto &lanku, jestlize predmét pachtu nebo jeho ¢ast bude
potrebovat z divodu vefejného zdjmu nebo k pInéni funkci statu nebo jinym tdkolim v ramci
své plsobnosti.

Vypovédni doba €ini tfi m&sice a po&ne bézet dnem doruéeni pachtyfi nebo nepodafi-li seji
dorudit, tak dnem, kdy se vypovéd dostane do sféry pachtyie.

Pachtyi vyslovné souhlasi s moznosti vypovédi z diivodii uvedenych v odst. 5) tohoto
¢lanku a prohlaSuje, Ze nebude z tohoto titulu uplatiiovat jakékoliv finanéni pozadavky
a nahrady vcetné nahrady Skod naprt. z titulu nevyplaceni dotaci atp.

ClL Vv

Pachtyi je povinen platit propachtovateli pachtovné.

Pachtovné se plati rocné pozadu vzdy k 1.10. b&Zného roku.

RoCni pachtovné se stanovuje dohodou ve wvySi 221 872,- KE (slovy:
dvéstédvacetjednatisicosmsetsedmdesatdva korun &eskych).

Pachtovné bude hrazeno pfevodem na Gcet propachtovatele vedeny u Ceské narodni
banky, Cislo @ictu 60011 ~ 3723001/0710, variabilni symbol 4412308.

Pachtovné za obdobi od Géinnosti smlouvy do 30. 9. 2024 vcetné cini 166 101,- K¢ (slovy:
jednostoSedesatSesttisicstojedna korun ceskych) a bude uhrazeno k 1. 10. 2024.
Zaplacenim se rozumi pfipsani placené castky na Gcet propachtovatele.

Nedodrzi-li pachtyr Ih(tu pro Ghradu pachtovného, je povinen podle ustanoveni § 1970 OZ
zaplatit propachtovateli Grok z prodleni, a to na et propachtovatele vedeny u Ceské
narodni banky, ¢islo (¢tu 180013-3723001/0710.
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7) Prodleni pachtyfe s Uhradaou pachtovného del§i nez 60 dnit se povaZuje za porudeni
smlouvy, které zaklada pravo propachtovatele smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
(ustanoveni § 2228 odst. 4 OZ)).

8) Smluvni strany se dohodly, Ze propachtovatel je opravnén k1. 10. bé&Zného roku
jednostranné zvysit pachtovné o miru inflace vyjadienou pfirlistkem primémého roéniho
indexu spotfebitelskych cen, vyhlasemou Ceskym statistickym (fadem za pfedchazejici rok.
ZvySené pachtovné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany propachtovatele
nejpozdé&ji do 1. 9. a to bez nutnosti uzavirat dodatek a pachtyi bude povinen novou vySi
pachtovného platit s G¢innosti od nejblizsi platby pachtovného.

Zakladem pro vypocet zvySeného pachtovného bude pachtovné sjednané pied timto
zvySeniim.

V piipadé&, Ze meziro€ni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli diivodu nadéle publikovana,
nahradi je jiny index vyhlasovany pfislusnym orgéanem, ktery propachtovatel dle svého
rozumného uvaZeni zvoli.

Ci. M

Pokud je(jsou) na propachtovanémfycfi) pozemikufcichi} ziizenofa) melioraéni zafizeni, pachtyf
se zavazuje:

- U melioracnich zafizeni umisténych pod povrchem puldy zajistit jejich udrzbu,

- k hlavnim melioranim zafizenim umoznit pfistup za ucelem provedeni udrzhby,

CL. Vil

Pachtyi bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemekfky), ktery{é) je(jsou) predmétem
pachtu dle této smlouvy, miZe(mohou) byt propachtovatelem prevedeny na tfeti osoby v
souladu s jeho dispoziénim opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a

§ 2222 0Z .
| ¢r. vt

Pachtyi neni opravnén propachtované pozemky, nékteré z nich nebo jejich &asti propachtovat
nebo dat do uZivani tieti osobé&.

ClL. IX

Propachtovatel jako spravce osobnich tdaji dle zakona ¢&. 110/2019 Sbh., o zpracovani
osobnich udaji, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé
uvedeny subjekt osobnich Gdajl, Ze jeho tdaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro tcely
realizace, vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich udaju si je
védom svého prava pristupu ke svym osobnim ddajlim, prava na opravu osobnich udajl, jakoZ i
dalsich prav vyplyvajicich z vySe uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuji, Ze pfi spravé
a zpracovani osobnich tidajll budou dale postupovat v souladu s aktudlni platnou a wéinnou
legislativou. Postupy a opatfeni se SPU zavazuje dodrzovat po celou dobu trvani skartaénf
lhity ve smyslu § 2 pism. s) zakona €. 499/2004 Sb. o archivnictvi a spisové sluzb& a 0 zméné
né&kterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

€L X

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé na zakladé dohody smluvnich stran.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné ddaju tykajicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to mejpozdéji do 30 dni ode dne
zmény.

CL. XI
Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z michz kazdy ma platnost originilu. 2

stejnopisy piebira pachtyi a ostatni jsou uréeny pro propachtovatele.
3/4
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¢l Xn

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a tcinnosti dnem uvedenym
vEL IV odst. 1) této smlouvy, nejdiive vSak nez dnem zveiejnéni v registru smiuv dle
ustanoveni § 6 zakona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv,
uverejfovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjSich
predpist. Uverejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti propachtovatel.

G1. X

Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné ville, a na dilkaz toho pripojuji své
podpisy.

V Teplicich dne 0_1 -12- 2023
-iIKOVY URAD
. pro Ustecky Faij
/'l 1"!“;:‘7
4 /
g ¥
) /
v’u/ /
w888 8 53 53 tese o n ¢ mimn x aifinin o wnimin AN B— ol |
Ing. Pavel Pojer )

feditel Kn/'ajskeho pozemkového Uradu
pro Ustecky kraj /
/ propacHtovatel /,
/

\ Za spravnost/Michaela Hr7lnové. Dl§l

\ podpis |
\
\ /

Tato smlouva byla uvefejnéna v registru smluv dle zédkona & 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Géinnosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Datum regattamev
ID smmitmewy.... .

ReglstraCI provedl Mlchaela Hrdlnova DIS

VTeplicichdne ................. e
podpis odpovédného zaméstnance
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Priloha pachtovni smiouvy ¢. 44N23/08
Variabilni symbol: 4412308 Uzaviena: Ro¢ni pacht: 221 872 Ké
Datum tisku: 22.11.2023 Uginn4 od:

Pachtyri:

Nazev Adresa

BT 2|0 e
R 202 EEEETETTronTtere)

Nemovitosti:
Pozn. Parcela | Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra % Inflace Pacht
LV sazby [Ké] [m?] [Kel
Katastr: Babiny Il
243 4 2 14 10002 pc/ha 24 300,00 K& 95 58 13,39
247 1 2 710002 pc/ha 24 300,00 Ké 7838 58 1 104,69
248 2 1410002 pc/ha 24 300,00 Ké 951 58 134,03
Celkem za katastr 8 884 125211
Katastr: Blahov
315 2 710002 pc/ha 3650000 KE 15282 58 ' 323520
316 2 710002 pc/ha 3650000KE 45094 58 9 546,40
334 2 710002 pc/ha 36500,00KE 22175 58 4 694,45
355 2 710002 pc/ha 36 500,00 Ké 552t 58 1 168,80
Celkem za katastr 88 072 18 644,85
Katastr: Brezi u Malecova
455 2 7 10002 pc/ha 35400,00KE 71533 58 14 687,16
458 2 710002 pc/ha 35 400,00 K& 8564 58 1 758,36
Celkem za katastr 80 097 16 445,52
Katastr: Homole u Panny
222 1 2 210002 pc/ha 49 000,00 K& 124 58 35,24
657 2 710002 pc/ha 49 000,00 Ké 5473 58 1 655,43
668 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 K& 5000 58 1421,00
6mM 2 710002 pc/ha 4900000 KE 12451 58 3 538,57
674 2 710002 pc/ha 4900000KE 18994 58 5 398,09
700 2 7 10002 pc/ha 4900000 KE 34284 58 9 743,51
717 2 710002 pc/ha 49000,00KE 15621 58 4 439,49
723 2 710002 pc/ha 49000,00KE 237211 58 6 741,51
731 2 710002 pc/ha 49 000,00 K& 5000 58 1 421,00
732 2 710002 pc/ha 49 000,00 K& 40161 58 11 413,76
740 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 K& 1763 58 501,04
41 2 710002 pc/ha 49 000,00 K& 418 58 118,80
750 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 KE 34203 58 9720,49
13
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Priloha pachtovni smlouvy &. 44N23/08

Variabilni symbol: 4412308 Uzavieno: Rotni pacht: 221 872 K&
Datum tisku: 22.11.2023 Uginn4 od:
Pozn. Parcela / DIl Skp. Kult. &islo Typ Cena Vyméra % Inflace Pacht
LV sazby [K&) [m3] [K¢&)
Katastr: Homole u Panny
757 2 710002 pcha 49 000,00 K& 6452 58 1 833,66
773 2 710002 pcha 49000,00KE 26912 58 7 648,39
Celkem za katastr 230 577 65 529,98
Katastr: Lhota pod Pannou
113 1 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 K& 2235 58 574,26
130 1 2 510002 pc/ha 44 300,00 K& 3376 58 867,43
130 2 2 510002 pcha 44 300,00 K& 24 58 6,17
133 1 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 K& 508 58 130,53
138 1 2 7 10002 pc/ha 44 300,00 K& 28 58 7,19
138 2 2 7 10002 pctha 44 300,00 K& 1 58 2,83
140 1 2 7 10002 pc/ha 44 300,00 K& 27 58 6,94
557 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 K& 307 58 78,88
598 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 K& M 58 18,24
599 2 710002 pc/ha 44 300,00 K& 1766 58 453,76
657 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 K& 118 58 30,32
Celkem za katastr 8 471 2 176,55
Katastr: Ryde&
355 2 7 10002 pc/ha 47 500,00 K& 4172 58 1 149,39
356 2 7 10002 pc/ha 47 500,00 K& 6495 58 1789,37
Celkem za katastr 10 667 2 938,76
Katastr: Retour
213 2 710002 pc/ha 50700,00KE 81972 58 24 104,69
224 2 7 10002 pc/ha 50 700,00 K& 28033 58 824515
242 2 7 10002 pc/ha 50 700,00 K& 40861 58 14 662,13
&ast 247 2 7 10002 pc/ha 50 700,00 K& 93410 58 27 468,14
&ast 251 2 710002 pc/ha 50 700,00 K¢ 26385 58 7758,77
262 2 14 10002 pc/ha 50 700,00 Ké 2518 58 740,44
305 2 71002 pcha 50 700,00 K& 905 58 266,12
Celkem za katastr 283 090 83 245,44
Katastr: Suletice
998 2 710002 pc/ha 44 400,00KE 27471 58 707433
Celkem za katastr 27 471 7 074,33
Katastr: Tasov
375 1 2 7 10002 pc/ha 48 600,00 K& 12531 5.8 35632,24
Celkem za katastr 12 531 3532,24
2/3



Priloha pachtovni smlouvy &. 44N23/08

Variabilni symbol: 4412308 Uzavieno: Roéni pacht: 221 872 Ké&
Datum tisku: 22,11.2023 Uginna od:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra % Inflace Pacht
LV sazby [Ké] fm?] [K&]
Katastr: TyniSté u Zubrnic
124 710002 pc/ha 38 60000KE 26249 58 6 013,65
Celkem za katastr 26 249 6 013,65
Katastr: Velké Bfezno
A 1 14 10002 pc/ha 82 600,00 K& 194 58 92,94
Celkem za katastr ‘ 194 92,94
Katastr: Vitov u Velkého Bfezna
221 i 710002 pcha 3630000KE 16799 58 3536,86
273 f 710002 pc/ha 3630000KE 26757 5.8 563342
275 1 710002 pc/ha 38 300,00 KE 27338 58 5 755,74
Celkem za katastr 70 894 14 926,02
Celkem 847 197 221 872
Vysvétlivky k typu sazby:
ha...za hektar
jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
m2...za m?
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Ukon¢eni pachtu na pozemek(Zadost) od 1.4.2025:

SPU 042575/2025/508100/Hr
UID: spuess97fe914f

DODATEK é&. 1
k PACHTOVNIi SMLOUVE ¢&. 44N23/08

Smluvni strany:

Ceska republika — Statni pozemkovy trad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ01312774

za ktery pravné jedna Ing. Jifi Pavli§, DiS., zastupce reditele Krajského pozemkového Ufadu pro
Ustecky kraj,

adresa: Husitska 1071/2, 415 02 Teplice,

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkoveho uradu
ucinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: Ceska narodni banka -

Cislo uctu: 60011 — 3723001/0710

ID DS: z49per3

(dale jen ,propachtovatel”)

— na strané jedné -

a

pani Barbofikova Zaneta ICO: 45997764 pani Oravcova Klara 1CO: 01246283

r.c. 795510/2936 r.c. 815526/2907
bytem Lhota pod Pannou 39 bytem Lhota pod Pannou 34
PSC 40002 Usti nad Labem - Homole u Panny PSC 40002 Usti nad Labem - Homole u Panny

Fyzické osoby zapsané v Zivnostenském rejstriku

(dale jen ,pachtyr”)
— na strané druhé —

uzaviraji tento dodatek ¢. 1 k pachtovni smlouvé ¢. 44N23/08 ze dne 1.12.2023 (déale jen
,smlouva"), kterym se méni pfedmét a vyse rocniho pachtovného.

1. Na zakladé pachtovni smlouvy je pachtyi povinen platit propachtovateli roéni pachtovné ve vysi
221 872,-K¢ (slovy: dvéstédvacetjednatisicosmsetsedmdesatdva korun ¢eskych).

2. Smluvni strany se dohodly na zUzeni o ¢asti pozemkU od 1.4.2025 nové viz. pfiloha

druh Castecny

obec kat. uzemi T - parcela €. pacht Vyméra/m? | druh pozemku
ANO/NE

Velké Brezno | Velké Biezno KN 411 ne 194 Ostatni plocha

ukonceni pachtu na zékladé pozemkové Upravy - pravni Ucinky dne 9.10.2024:

) ) druh ) Castecny )
obec kat. uzemi avidenge parcela C. pacht Vyméra/m? | druh pozemku
ANO/NE
Tasov Tasov KN 375/1 ne 12531 TTP
Nové vznikly pozemek po pozemkové Upraveé pridany od 9.10.2024:
_— druh . | BaseE
obec kat. uzemi - parcela C. pacht Vyméra/m? | druh pozemku
- ANO/NE
Tasov Tasov KN Cast 511 ano 10945 TTP

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze s ohledem na skutecnosti uvedené v bodé 2. tohoto
dodatku se nové stanovuje vySe rocniho pachtovného na c&astku 200 072,- K& (slovy:
dvéstétisicsedmdesatdva korun &eskych). (viz.pfiloha)



K 1. 10. 2025 je pachtyr povinnen zaplatit propachtovateli alikvotni ¢ast pachtovného ve vysi
210 729,- K¢ (slovy: dvéstédesettisicsedmsetdvacetdevét korun ceskych). (viz. pfiloha)

K 1. 10. 2026 je pachtyi povinnen zaplatit propachtovateli upravené roéni pachtovné ve vysi
200 072,- K¢ (slovy: dvéstétisicsedmdesatdva korun Ceskych).

4. Propachtovatel jako spravce osobnich Udaju dle zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich Gdajl, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smiouvé uvedeny
subjekt osobnich udaju, Ze jeho Udaje uvedené v této smlouve zpracovava pro ucely realizace,
vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich Udaju si je védom svého
prava pristupu ke svym osobnim udajum, prava na opravu osobnich udaju, jakoz i dalSich prav
vyplyvajicich z vySe uvedené legislativy. Smluvni strany se =zavazuji, zZe
pfi spravé a zpracovani osobnich Gdaju budou dale postupovat v souladu s aktualni platnou
a ucinnou legislativou. Postupy a opatfeni se propachtovatel zavazuje dodrzovat po celou dobu
trvani skartacni Ihity ve smyslu § 2 pism. s) zakona ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisove
sluzbé a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

5. Ostatni ujednani smlouvy nejsou timto dodatkem ¢&. 1 dotcena.

6. Tento dodatek nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami, nejdfive vSak
dnem uverfejnéni v registru smiuv dle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdejsich predpis(.

Uverejnéni tohoto dodatku v registru smluv zajisti propachtovatel.

7. Tento dodatek je vyhotoven ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. 2 stejnopisy
prebira pachtyi a ostatni jsou ureny pro propachtovatele.

8. Smluvni strany po precéteni tohoto dodatku prohlasuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a ze je
shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Teplicich dne 03 -03- 2025

pachtyr

.. -/.‘A/
P éstupqe/Feditele Krajského pozemkoveho uradu pachtyf
/ / pro Ustecky kraj
propachtovatel

{ Za/:/sprévnost: Michaela Hrdinova, DiS.

| //’ |/

\\ / /Q/V ‘

\/
Tento dodatek byl uverejnén v registru smluv dle zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smiluv a o registru smiuv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Datumregistrace ...............................
IDdodatku.............................

1D VEIZE i s 2 som s 5 sommm v 5 5 5 505 2 i 555 55 2 i
Registraci proved|: Michaela Hrdinova, DiS.

V Teplicichdne .................
podpis odpovédného zaméstnance



Priloha pachtovni smlouvy ¢. 44N23/08

200 072 K&

Variabilni symbol: 4412308 Uzavieno: 01.12.2023 Rocni pacht:
Datum tisku: 04.02.2025 Uginna od: 01.01.2024

Pachtyfi:

Nazev Adresa

Nemovitosti:
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra VO % Inflace Pacht
LV  sazby [KE] [m?] [Ke]
Katastr: Babiny li
cast 243 4 2 14 10002 pc/ha 24 300,00 22 5,8 3,10
cast 247 1 2 7 10002 pc/ha 24 300,00 7 667 5,8 1 080,59
248 2 14 10002 pc/ha 24 300,00 951 5,8 134,03
Celkem za katastr 8 640 1217,72
Katastr: Blahov
315 2 7 10002 pc/ha 36 500,00 15 282 5,8 3 235,20
316 2 7 10002 pc/ha 36 500,00 45094 5,8 9 546,40
334 2 7 10002 pc/ha 36 500,00 22175 5,8 4 694,45
355 2 7 10002 pc/ha 36 500,00 55621 5,8 1 168,80
Celkem za katastr 88 072 18 644,85
Katastr: Brezi u Malecova
cast 455 2 7 10002 pc/ha 35 400,00 42 424 5,8 8 710,50
cast 458 2 7 10002 pc/ha 35 400,00 8 195 58 1682,60
Celkem za katastr 50619 10 393,10
Katastr: Homole u Panny
Cast 222 1 2 210002 pc/ha 49 000,00 58 5,8 16,48
cast 657 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 4189 58 . 1 190,51
668 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 5000 58 1421,00
671 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 12 451 5,8 3 538,57
cast 674 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 11 578 5,8 329047
cast 700 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 27 425 5,8 779419
cast 717 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 11 640 58 3 308,09
cast 723 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 21 345 5,8 6 066,25
731 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 5 000 5,8 1421,00
cast 732 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 39 743 5,8 11 294,96
740 2 7 10002 pc’ha 49 000,00 1763 58 501,04
cast 741 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 7 58 1,99
750 2 7 10002 pctha 49 000,00 34 203 5,8 972049
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Priloha pachtovni smlouvy ¢. 44N23/08

Variabilni symbol: 4412308 Uzavieno: 01.12.2023 Roéni pacht: 200 072 K&
Datum tisku: 04.02.2025 Uginna od: 01.01.2024
Pozn. Parcela p. Kult. Cislc Typ Cena Vyméra VO % Inflace Pacht
LY sazby [Kel [m?] [KE]
Katastr: Homole u Panny
75T 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 6 452 58 1833,66
cast 773 2 7 10002 pc/ha 49 000,00 21312 58 6 056,87
Celkem za katastr 202 166 57 455,57
Katastr: Lhota pod Pannou
113 1 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 2235 58 574,26
130 1 2 510002 pc/ha 44 300,00 3376 5.8 867,43
130 2 2 510002 pc/ha 44 300,00 24 58 6,17
133 1 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 508 5,8 130,53
138 1 2 7 10002 pc/ha 44 300,00 28 58 7,19
138 2 2 7 10002 pc/ha 44 300,00 11 5,8 2,83
140 1 2 7 10002 pc/ha 44 300,00 27 58 6,94
557 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 307 5,8 78,88
598 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 71 5,8 18,24
cast 599 2 . 710002 pclha 44 300,00 1492 5,8 383,35 )
cast 657 2 14 10002 pc/ha 44 300,00 3 58 0,77
Celkem za katastr 8 082 2 076,59
Katastr: Rydec
Cast 355 2 7 10002 pc/ha 47 500,00 3990 58 1099,24
cast 356 2 7 10002 pc/ha 47 500,00 5463 5,8 1 505,06
Celkem za katastr 9453 2 604,30
Katastr: Retoufi
cast 213 2 7 10002 pc/ha 50 700,00 79 153 5,8 23 275,73
cast 224 2 7 10002 pc/ha 50 700,00 23978 5,8 7 050,97
cast . 242 2 7 10002 pc/ha 50 700,00 46 498 5,8 13 673,20
cast 247 2 7 10002 pc/ha 50 700,00 91626 58 26 943,54
cast 251 2 7 10002 pctha 50 700,00 25907 5,8 7618,21
262 2 14 10002 pc/ha 50 700,00 2518 58 740,44
305 2 7 10002 pc/ha 50 700,00 905 5,8 266,12
Celkem za katastr 270 585 79 568,21
Katastr: Suietice
cast 998 2 7 10002 pcl/ha 44 400,00 21324 5,8 549136
Celkem za katastr 21324 5 491,36
Katasir: Tasov
cast 511 2 7 10002 pc/ha 48 600,00 10 945 5,8 308518
10 945 308518

Celkem za katastr

213




Priloha pachtovni smlouvy €. 44N23/08

Variabilni symbol: 4412308 Uzavieno: 01.12.2023 Ro¢ni pacht: 200 072 Ke
Datum tisku: 04.02.2025 Uginna od:  01.01.2024
Pozn. Parcela / Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra VO % Inflace Pacht
LV sazby [KE] [m?] [Ke]
Katastr: Tynisté u Zubrnic
cast 124 2 7 10002 pc/ha 39 500,00 22 642 5,8 5 187,28
Celkem za katastr 22 642 5187,28
Katastr: Vitov u Velkého Biezna
cast 221 1 2 7 10002 pc/ha 36 300,00 15710 58 3 307,58
cast 273 1 2 7 10002 pc/ha 36 300,00 25101 58 528476
275 1 2 7 10002 pc/ha 36 300,00 27 338 5,8 5755,74
Celkem za katastr 68 149 14 348,08
760 677 200072

Celkem

Vysveétlivky k typu sazby:
ha...za hektar

jdn...za jednotku
pc/ha...primérna cena za hektar
m?...za m?

Vysvétlivky k vyrobnim oblastem (VO):
H...horska

BO...bramborarsko-ovesna
B...bramborarska

K...kukuficna

R...fepafska

9...neurcena
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