MINISTERSTVO FINANC]
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNI MEMORANDUM
k vefejné soutézi

o nejvhodnéjsi nabidku na uzavieni smlouvy o prodeji &4sti majetku
Ceské republiky, se kterou je pfisluSny hospodaftit
Statni pozemkovy ufad, se sidlem Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3,
1dentifikaéni &islo 013 12774,

kterou tvofi

pozemKky parec. ¢. St. 67 a parec. &, St. 68, véetné zemédélskych
staveb a pozemek parec. ¢. 1087/5, k.1. Dobrenec, obec Mast’
okres Chomutov

ov,

PP ¢. 87398/2001



MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

INFORMACNi MEMORANDUM

vefejna soutéz
na prodej majetku organizacni slozky statu

1. Vymezeni privatizované jednotky:

Privatizovany subjekt

Nazev: Statni pozemkovy Grad

Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3

Identifikacni Cislo: 01312774

Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona &. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: 87398/2001 - Pozemky p.¢.st. 67 a p.¢.st. 68, véetné zemé&délskych staveb a pozemek
p.6. 1087/5, k.u. Dobienec, obec Mastov, okres Chomutov

Adresa: Dobrenec, 44101, Mastov

Zakladni pfedmét ¢innosti: viz znalecky posudek — chov skotu

2. Ekonomicka charakteristika privatizované jednotky (za uplynulé 3 roky)
(Vykaz zisku a ztraty)

- Trzby za prodané zboZzi: 0 K¢
- Vysledek hospodareni pred zdanénim: 0 K&
- Pocet pracovnikl (prepocteny stav): 0
- Primérna mésic¢ni mzda: 0 Ke
- Export: 0 K¢
- Dotace: 0 Ke
- Mira odepsanosti zékladnich prostfedku: 0%

3. Hodnota privatizovaného majetku podle privatizaéniho projektu a rozvahy (bilance) ke dni
3. 8. 2026 (udaje v K& s presnosti na 2 desetinna mista)

A. Aktiva: 2 252 900,00 K¢
z toho:

Stala aktiva: 2 252 900,00 K¢
z toho:

Dlouhodoby hmotny majetek: 2 252 900,00 K¢
z toho:

Pozemky: 720 800,00 K¢&
(Seznam bude uveden v priloze)

Stavby: 1532 100,00 K¢&
(Seznam bude uveden v priloze)

Samostatné movité véci a soubory movitych véci: 0,00 K¢

(Seznam bude k dispozici pfi prohlidce privatizované jednotky)
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B. Cizi zdroje: 0,00 K¢

z toho:

Dlouhodobé zavazky: 0,00 Ké&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Kratkodobé zavazky: 0,00 K&
(Seznam bude uveden v pfiloze)

Bankovni Uvéry a pujcky: 0,00 K¢
(Seznam bude uveden v priloze)

C. Majetek zahrnuty v Géetnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 252 900,00 K&

D. SniZeni nebo zvySeni ucetni hodnoty ve vazbé
na privatizacni projekt: 0,00 K¢

E. Majetek privatizované jednotky celkem: 2 252 900,00 K&

4.

Ostatni aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi

(mimo nehmotnych): 0,00 Ké&

5.

10.

Predpokladana ztrata spojena s prodejem nebo fyzickou likvidaci majetku nepouzitelného
pro podnikatelské tcely (v souladu s privatizaénim projektem):
neni

Nehmotna aktiva, ktera nejsou vedena v Géetnictvi:
nejsou

Prehled vécnych a pravnich Ukond, které je tieba uginit k zajisténi predpokladanych
podnikatelskych aktivit:
nejsou

Stav pojisténi majetku a prava a zavazky z toho plynouci:
neni pojisténo

Naklady vynaloZené z titulu odpovédnosti za vady (za uplynulé 3 roky):
nejsou

Prava a povinnosti vyplyvajici z uzavienych smiuv vztahujicich se k privatizovanému
majetku:
o Najemni smlouva &. 8N24/42;

- predmét ndjmu: pozemek p.¢&.st. 67 v&. stavby a pozemek p.C.st. 68 vE. stavby v k.u.

Dobfenec,

- nazev a adresa ndjemce: Jifi Zapotocky

.- doba najmu: od 1. 3. 2024 na dobu neurgitou,

- vySe ro¢niho ndjemného: 3.091 Kg&.
Najemni smlouva skonéi dnem privatizace majetku, tzn. dnem pfevedeni na nového
vlastnika.

e Pachtovni smlouva ¢. 125N18/42:
- pfedmét pachtu: pozemek p.¢. 1087/5 v k.i. Dobienec,
nazev a adresa pachtyre: Jifi Zapotocky
- doba pachtu: od 1. 12. 2018 na dobu neuréitou,
vySe roéniho pachtovného: 591 Kg&.
Pachtovni smlouva skonéi dnem privatizace majetku, tzn. dnem pfevedeni na nového
vlastnika.
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11. Ekologické zavady:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce Zivotniho prostiedi potvrzenym
Ministerstvem Zivotniho prostfedi a Cestnym prohlagenim o ekologickych zavazcich
uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z t&chto dokumentt nevyplyva, Ze majetek reSeny
timto projektem je zatiZen ekologickou zatézi zptisobenou &innosti statniho podniku.

12. Omezeni ze strany jinych subjektd
neni

13. Hlavni rizikové faktory
V evidenci katastru nemovitosti je zapsano jako zpisob ochrany nemovitosti ,ptaci oblast".
Stavby jsou ve zhor$eném technickém stavu.

14. Prohlaseni, Ze majetek statu nabizeny ve vefejné soutézi neni predmétem restituénich
naroku:
Prohlaseni je souc¢asti privatizacniho projektu.

15. DalSi doplfujici udaje:
Povinnost zpracovani prikazu energetické naro¢nosti budovy (PENB) se na privatizované
nemovité véci nevztahuje podle § 7 odst. 5 pism. e) zakona &. 406/2000 Sb. ve znéni
pozdejsich predpisti (u pramyslovych a vyrobnich provozl, dilenskych provozoven
a zemedelskych budov se spotifebou energie do 195 MWh za rok).

16. Kontaktni jméno, adresa a telefon pro ziskani doplfiujicich informaci o privatizované
jednotce:
Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky a Karlovarsky kraj, Husitska
1071/2, Teplice, PSC 415 02
Bc. Jana Hepilova, tel. 727 956 871

V Teplicich dne 26. 8. 2026

STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy urad
pro Ustecky a Karlovarsky kraj

Husitska 1071/2
% / 41502 Teplice A =Py

Mgr. JareSlava Kosejkova )
feditelka Krajského pozemkového tradu pro Ustecky a Karlovarsky kraj

Prilohy:

- rozvaha (bilance) ke dni 3. 8. 2026,

- seznam nemovitych véci (pozemkd, budov, hal a staveb),

- vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy,

- Cestné prohladeni o ekologickych zavazcich, stanovisko CIZP, stanovisko MZP,
- znalecky posudek ¢. 048674/2025,

- kopie PS 125N18/42 vé&. dodatku &. 4,

- kopie NS 8N24/42.



Ptiloha €. 1

: Rozvaha

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 410/2009 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
KPU pro Ustecky a Karlovarsky kraj, Husitska 1071/2, 415 02 Teplice
sestavena k: 3. 8. 2026

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

Cislo PP: 87398/SPJ 2001 Nazev PP: Pozemky p.¢.st. 67 a p.¢.st. 68, véetné zemédélskych staveb a
pozemek p.¢. 1087/5, k.u. Dobfenec, obec Mastov, okres Chomutov

. 1 | 2 3 | 4
Cislo St UCETNI OBDOBI
polozky Nézev polozky ﬁ):':r;t' BEZNE "
BRUTTO KOREKCE NETTO i
AKTIVA CELKEM
2 252 900,00 0,00] 2252900,00
A. Stala aktiva 2 252 900,00 0,00 2252900,00
1. Dlouhodoby nehmotny majetek
1. |[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012
2. |Software 013
3. |Ocenitelna prava 014
4. |Povolenky na emise a preferencni limity 015
5. |Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018
6. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019
7. |Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 041
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 051
9. |Dlouhodoby nehmotny majetek uréeny k prodeji 035
Il Dlouhodoby hmotny majetek 2 252 900,00 0,00] 2252900,00
1. |Pozemky 031
2. |Kulturni pfedméty 032
3. |Stavby 021
4. |Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci| 022
5. |Péstitelské celky trvalych porostu 025
6. |Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028
7. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029
8. |[Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 042
9. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 052
10. |[Dlouhodoby hmotny majetek uréeny k prodeji 036 2 252 900,00 0,00f 2252 900,00
. Dlouhodoby finanéni majetek
1. [Majetkové li¢asti v osobach s rozhodujicim vlivem 061
2. |Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem 062
3. |Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 063
4. |Dlouhodobé pUjcky 067
5. |Terminované vklady dlouhodobé 068
6. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 069
7. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 043
8. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 053
IV. Dlouhodobé pohledavky
1. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 462
2. |Dlouhodobé pohledavky z postoupenych tvérl 464
3. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465
4. |Dlouhodobé pohledavky z ruéeni 466
5. |Ostatni dlouhodobé pohledavky 469
6. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy na transfery 471
7. |Dlouhodobé zprostiedkovani transfert 475
B. Obézna aktiva
. Zasoby
1. |Pofizeni materialu 111
2. |Material na skladé 112
3. |Material na cesté 119
4. |Nedokoncena vyroba 121
5. |Polotovary viastni vyroby 122
6. |Vyrobky 123
7. |Pofizeni zbozi 131
8. |Zbozi na skladé 132
9. |ZbozZi na cesté 138 N -08- 2076
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| | 10.|Ostatni zasoby 139
1l Kratkodobé pohledavky
1. |Odbératelé 311
2. |Sménky k inkasu 312
3. |Pohledavky za eskontované cenné papiry 313
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 314
5. |Jiné pohledavky z hlavni cinnosti 315
6. |Poskytnuté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 316
7. |Kratkodobé pohledavky z postoupenych Gvéra 317
9. |Pohledavky za zaméstnanci 335
10. |Socialni zabezpeceni 336
11. |Zdravotni pojisténi 337
12. |Dichodové spoieni 338
13. |Daii z piijmu 341
14. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita pinéni 342
15. |Dan z pfidané hodnoty 343
16. |Pohledavky za osobami mimo vybrané viadni instituce 344
17. |Pohledavky za vybranymi Gstfednimi vliadnimi institucemi 346
18. |Pohledavky za vybranymi mistnimi viadnimi institucemi 348
19. |Pohledavky ze spravy dani 352
20. |ZiGctovani z prerozdélovani dani 355
21. |Pohledévky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 356
22. |Ostatni pohledavky ze spravy dani 358
23. |Kratkodobé pohledavky z ruéeni 361
24. |Pevné terminové operace a opce 363
25. |Pohledavky z neukon&enych financnich operaci 369
26. |Pohledavky z finanéniho zajisténi 365
27. |Pohledavky z vydanych dluhopisti 367
28. |Kratkodobé poskytnuté zalohy na transfery 373
29. |Kratkodobé zprostredkovani transfert 375
30. |Naklady pfistich obdobi 381
31. |Pijmy pristich obdobi 385
32. |Dohadné uéty aktivni 388
33. |Ostatni kratkodobé pohledavky 377
. Kratkodoby finanéni majetek
1. |Majetkové cenné papiry k obchodovani 251
2. |Dluhové cenné papiry k obchodovani 253
3. |Jiné cenné papiry 256
4. |Terminované vklady kratkodobé 244
5. |Jiné béZné ucty 245
6. |Ucty statnich finanénich aktiv 247
7. |UCty fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
8. |Uéty pro sdileni dani a pro délenou spravu 249
9. |Bézny ucet 241
10. |BéZny ucet FKSP 243
14. |B&zné (cty fondl organizaénich sloZek statu 225
15. |Ceniny 263
16. |Penize na cesté 262
17. |Pokladna 261
Sisla Nazev polozky By - g l i :
polozky acet ___UCETNI OBDOBI
BEZNE MINULE
PASIVA CELKEM 2 252 900,00
C. Vlastni kapital 2 252 900,00
l. Jméni ucetni jednotky a upravujici polozky 2 252 900,00
1. |Jmeéni acetni jednotky 401 12 519,75
2. |Fond privatizace 402
4. |Kurzové rozdily 405
5. |Ocefovaci rozdily pfi prvotnim pouziti metody 406
6. |Jiné ocenovaci rozdily 407 2 240 380,25
7. |Opravy piedchazejicich Gcetnich obdobi 408
1. Fondy ucetni jednotky
2. |Fond kulturnich a socialnich potfeb 412
3. |Rezervni fond tvofeny ze zlepSeného vysledku hospodareni 413
4. |Rezervni fond z ostatnich titultl 414
. Vysledek hospodareni
1. |Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi
2. |Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431
3. |Vysledek hospodareni pfedchazejicich uéetnich obdobi 432
V. Piijmovy a vydajovy tiet rozpoétového hospodareni
| | 1. |Priimovy tget organizaénich slozek statu 222




2. |Zvlastni vydajovy ucet 223
3. |Ucet hospodareni statniho rozpoctu 227
4. |Agregované pfijmy a vydaje predchazejicich ucetnich obdobi 404
D: Cizi zdroje
. Rezervy
| [ 1. |Rezervy 441
I Dlouhodobé zavazky
1. |Dlouhodobé uvéry 451
2. |Prijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452
3. |Dlouhodobé zavazky z vydanych dluhopist 453
4. |Dlouhodobé prijaté zalohy 455
5. |Dlouhodobé zavazky z ruceni 456
6. |Dlouhodobé sménky k uhradé 457
7. |Ostatni dlouhodobé zavazky 459
8. |Dlouhodobé prijaté zalohy na transfery 472
9. |Dlouhodobé zprostiedkovani transferd 475
Il Kratkodobé zavazky
1. |Kratkodobé avéry 281
2. |Eskontované kratkodobé dluhopisy (sménky) 282
3. |Kratkodobé zavazky z vydanych dluhopistl 283
4. |Jiné kratkodobé pujcky 289
5. |Dodavatelé 321
6. |Sménky k Ghradé 322
7. |Kratkodobé prijaté zalohy 324
8. |Zavazky z délené spravy 325
9. |Piijaté navratné finanéni vypomoci kratkodobé 326
10. |Zaméstnanci 331
11. |Jiné zavazky vici zaméstnancim 333
12. |Sociélni zabezpeceni 336
13. | Zdravotni pojisténi 337
14. |Duchodové sporeni 338
15. |Dan z pfijmi 341
16. |Ostatni dané, poplatky a jina obdobna penézita plnéni 342
17. |Dan z pridané hodnoty 343
18. |Zavazky k osobam mimo vybrané viadni instituce 345
19. |Zavazky k vybranym astrednim vladnim institucim 347
20. |Zavazky k vybranym mistnim vladnim institucim 349
21. |Prijaté zalohy dani 351
22. |Preplatky na danich 353
23. |Zavazky z vratek nepfimych dani 354
24. |Zucétovani z prerozdélovani dani 355
25, |Zavazky z exekuce a ostatniho nakladani s cizim majetkem 357
26. |Ostatni zavazky ze spravy dani 359
27. |Kratkodobé zavazky z ruéeni 362
28. |Pevné terminové operace a opce 363
29. |Zavazky z neukonéenych finanénich operaci 364
30. |Zavazky z finanéniho zajisténi 366
31.|Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirli a podild 368
32. |Kratkodobé pfijaté zalohy na transfery 374
33. |Kratkodobé zprostiedkovani transferl 375
34. |Zavazky z fizeni likvidity statni pokladny a statniho dluhu 248
35. |Vydaje pfistich obdobi 383
36. |Vynosy pristich obdobi 384
37. |Dohadné ucty pasivni 389
38. |Ostatni kratkodobé zavazky 378
Sestaveno dne: 3. 8. 2026
estavil: Bc. Jana Hepilova Podpis: .4 /

Odpovédna osoba za KPU: Ing. Jifi Pavlis, DiS., zastupce Feditelky KPU

Reditelka odboru ekonomického SPU: Ing. Lenka TGimova

Husitska 1071/2

41502 Teplice
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PP 87398, SPJ 2001

Pozemky p.¢.st. 67 a p.¢.st. 68, véetné zemédélskych staveb a pozemek p.¢. 1087/5, k.4. Dobienec, obec Mastov, okres Chomutov

Pozemky
Typ Nabyvaci ucetni Aktuaini ucetni
Katastr CelaParcela nemovitosti Cislo majetku NAV hodnota hodnota
Dobienec PKN - st. 67 Parcela 1276685-12508342 496,57 K& 25 400,00 K&
Dobienec PKN - st. 68 Parcela 1276686-12508342 4 050,76 K& 207 200,00 K&
Dobienec PKN - poz. 1087/5 Parcela 1276704-12508342 7 761,35 K& 488 200,00 K&
Celkem pozemky 12 308,68 K¢ 720 800,00 K¢
Budovy, stavby, technologie, pfislusenstvi
Typ Aktualni ucetni
Katastr Nemovitost nemovitosti Cislo majetku NAV Pofizovaci cena hodnota Korekce celkem Zhodnoceni Zistatkova cena
Dobfenec jimka - 692255 Dobienec Budova 789-10508342 500,00 K& 374 900,00 K& 288,93 K& 0,00 K& 211,07 K&
Dobrenec polni hnojisté, vé. panelové §  Jina stavba 790-10508342 25 000,00 K¢ 1157 200,00 K& 25 000,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢
Celkem budovy, stavby, technologie, pfislusenstvi 25 500,00 Ké 1532 100,00 K¢ 25 288,93 K¢ 0,00 K& 211,07 Ké

Celkem PP 87398, SPJ 2001

2 252 900,00 K&|

Sestaveno dne: 3.8.2026

Sestavila: Bc. Jana Hepilova

Podpis:




Potvrzeni
o ovéfeni Gcetni rozvahy privatizovaného majetku
ve vlastnictvi Ceské republiky

ke dni: 3. 8. 2026

Rozvaha majetku privatizaéniho projektu ¢.: 87398, privatizované jednotky SPJ 2001,
Pozemky p.&.st. 67 a p.&.st. 68, vEetné zemédélskych staveb a pozemek p.c. 1087/5, k.u.
Dobfenec, obec Mastov, okres Chomutov zobrazuje Ucetni stav privatizované jednotky.

Hodnota privatizované jednotky v ovéfované rozvaze ¢ini 2 252 900,00 K&.

Zaver:
Ugetni rozvaha samostatné privatizované jednotky SPJ 2001, Pozemky p.¢.st. 67 a p.C.st. 68,
véetné zemédélskych staveb a pozemek p.&. 1087/5, k.U. Dobfenec, obec Mastov, okres

Chomutov, ke dni 3. 8. 2026 zachycuije pravdivé majetek uréeny k privatizaci dle privatizacniho
projektu €. 87398.

V Praze dne 0 7 -08- 2026 — _—
STATNI POZEMKOVY URAD
Husinecka 1024/11a

13000 Praha 3 L 14

Ing. Lenka Tumova )
feditelka Odboru ekonomického SPU

v /)
Vypracovala: Bc. Jana Hepilova *E}L//L/
Telefon: 727956871
Schvalil: Ing. Jifi Pavli$, DiS., zastupce F
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Seznam nemovitych véci - pouze pfiloha k informaénimu memorandu

Katastralni Grad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Chomutov
Obec: Mastov

Katastralni Uzemi: Dobfenec

List vlastnictvi: 10002

Stavby:
Obec Katastralni Stavba Druh Na pozemku ID
Gzemi Cp./bez &p stavby parc. €. maj.
Mastov Dobrenec bez ¢p jimka PKN - st. 67 78942
Mastov Dobrenec bez ¢p polni hnojisté, vE. PKN - st. 68,
panelové komunikace PKN - poz. 1087/5 79042
Pozemky:
Obec Katastralni tzemi Pozemek Druh ID
parc. ¢&. pozemku maj.

Katastr nemovitosti - stavebni
Mastov Dobrenec 67 zastavéna plocha a nadvori 1276685

Katastr nemovitosti - stavebni
Mastov Dobienec 68 zastavéna plocha a nadvori 1276686

Katastr nemovitosti - pozemkové
Mastov Dobrenec 1087/5 ostatni plocha 1276704

Prohlasuiji, Ze soupis nemovitych véci (pozemkl a budov) uvedeny v tomto seznamu, je Uplny,
neobsahuje zadny majetek nestatnich subjektll a Ze na tento majetek nebyly a nemohou byt
uplatnény naroky tfetich osob (dle zakonu ¢. 403/1990 Sb., €. 87/1991 Sb., €. 172/1991 Sb.,
&. 229/1991 Sb. a &. 212/2000 Sb.). Tento soupis neobsahuje ani majetek odiaty cirkvim,
Fadum apod., které nejsou v rozhodnuti o privatizaci feSeny (zakon ¢. 428/2012 Sb.).

V Teplicich dne 26. 8. 2026
STATN| POZEMKOVY URAD

Krajsky pozemkovy urad
J Karlovarsky kraj

_______ o2
Mgr. Jaroslava Kosejkova )
Feditelka Krajského pozemkového Uradu pro Ustecky a Karlovarsky kraj

Priloha: Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10002

Za spravnost:
Y/

Bc. Jana Hepilova



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.08.2026 09:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: SZ SPU 448851/2024 pro Statni pozemkovy

urad
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563218 Mastov
Kat.lUzemi: 692255 Dobfenec List vlastnictvi: 10002
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarit s majetkem statu
Statni pozemkovy ufad, Husineckd 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuziti Zplisob ochrany
St. 67 127 zastavéna plocha a ptaéi oblast
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 67
st. 68 1036 zastavéna plocha a ptacéi oblast
nadvori
Souldsti je stavba: bez ép/ce, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: 8St. 68
1087/5 2441 ostatni plocha jind plocha ptaéi oblast
Bl Vécnéd préava slouzZici ve prospé&ch nemovitosti v C&sti B - Bez zapisu
C Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vCetné souvisejicich tdajli - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné Gdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o OhlaSeni prisluSnosti hospodarit s majet. statu($§4 zdk .&.503/20128b.), pfechodu prav z PF
CR (§22 bod 3 zAk.&.503/2012Sb.) 010219/2013 OMV/1 ze dne 02.01.2013.

Z-1339/2013-503

Pro: Ceska republika, RC/I1CO: 00000001-001
Statni pozemkovy u¥ad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha 01312774
3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi¥té& Chomutov, kéd: 503.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.08.2026 09:35:02

Okres: CZz0422 Chomutov Obec: 563218 Madtov

List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach

Kat.lGzemi: 692255 Dobfenec

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrsdlni uFad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi$té Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 26.08.2026 09:52:50
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného naf¥izeni
o ochrané osobnich udajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Chomutov, kéd: 503.
strana 2






MINISTERSTVO FINANCI
Letenska 15, 118 10 Praha 1

STRUCNA CHARAKTERISTIKA

verejna soutéz na prodej majetku organizacni slozky statu
VSeobecné informace:
Privatizovany subjekt
Nazev: Statni pozemkovy urad
Adresa: Husinecka 1024/11a, Zizkov — Praha 3
Identifikacni Cislo: 01312774
Pravni forma: Subjekt zfizen na zakladé zakona €. 503/2012 Sb. ze dne 19. 12. 2012

Privatizovana jednotka

Nazev: Pozemky p.¢.st. 67 a p.C.st. 68, v€etné zemédélskych staveb a pozemek p.¢. 1087/5,

k.4. Dobrenec, obec Mastov, okres Chomutov

Adresa: Dobrenec, 44101, Mastov

Organizaéni struktura, Uzemni rozdéleni: x

Zakladni pfedmét Cinnosti: viz znalecky posudek

Rozloha pozemku: 3604 m?

Ekologicky audit:
Ekologicky audit je nahrazen stanoviskem Ceské inspekce Zzivotniho prostiedi
potvrzenym Ministerstvem Zivotniho prostfedi a ¢estnym prohlasenim o ekologickych
zavazcich uvedenych v pfiloze tohoto projektu. Z téchto dokumentl nevyplyva, ze
majetek reSeny timto projektem je zatizen ekologickou zatézi zpUsobenou c&innosti
statniho podniku.

Orientacni ekonomické udaje (za uplynulé 3 roky) nejsou
Vykaz zisku a ztraty - druhové Elenéni X
Vysledek hospodareni pifed zdanénim: X
Pocet pracovnikll (pfepocteny stav): nejsou

Udaje ke dni 3. 8. 2026 podle tdetni zavérky:

Rozvaha (bilance)

Aktiva: 2 252 900,00 K¢
Cizi zdroje: 0,00 K¢
Majetek zahrnuty v U€etnictvi (Aktiva minus Cizi zdroje): 2 252 900,00 K¢
Zvyseni nebo snizeni Ucetni hodnoty: 0,00 K¢

Majetek privatizované jednotky celkem: 2 252 900,00 K¢
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/" STATNI POzEM

V Teplicich dne 3. 8. 20

KOVY URAD

Urac
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We Feplice €1y

Ing. Jifi Pavlis, DiS. ,
astupce feditelky Krajského pozemkového tradu pro Ustecky a Karlovarsky kraj
/Statniho pozemkového Uradu

Za Statni pozemkovy Ufad beru na védomi Udaje uvedené ve struéné charakieristice majetku:

. STATNI POZEMKOVY URAD
el 4 Husinecka 1024/11a
& 130 00 Praha 3 @
} LY

/ /

Ing. Milan Rybka ]
feditel Odboru hospodareni se statnim majetkem SPU

Priloha:
stanovisko Ministerstva Zivotniho prostredi (kopie)



Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich
Identifikace majetku, ke kterému se prohlaseni vztahuje:

Pozemek p.C.st. 67, jehoz soucasti je zemédélska stavba, pozemek p.C.st. 68, jehoz
soucasti je zemédélska stavba, a pozemek p.¢. 1087/5, vSe v k.u. Dobienec, obec Mastov,
okres Chomutov.

Struéna charakteristika majetku:

Pozemek p.¢.st. 67, jehoz soucasti je stavba jimky k polnimu hnojisti. Pozemek p.&.st. 68,
jehoz soucasti je stavba polniho hnojisté. Pozemek p.&. 1087/5, ktery zpfistupriuje hnojisté
a jimku k hnojisti ze silnice a jehoz soucasti je panelova komunikace, pozemek tvofi
manipulaéni plochu kolem hnojisté.

Na zakladé dohody mezi Statnim pozemkovym (fadem, Ministerstvem financi
a Ministerstvem Zivotniho prostfedi, Krajsky pozemkovy Giad pro Ustecky kraj, se sidlem
Husitska 1071/2, Teplice, PSC 415 02, éestné prohlasuje, ze:

- vySe uvedeny majetek svym charakterem spliiuje podminku dohody,
- tento majetek neni zatizen ekologickou zatézi z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi,
tzn. z hlediska ochrany pudy a spodnich vod.

Dle platné dohody bude toto cestné prohlaseni tvofit pfilohu privatizaéniho projektu,
zpracovaného Statnim pozemkovym ufadem na privatizaci vy$e uvedeného majetku.

Datum: 6. 5. 2025

Magr. Jaroslava Kosejkova, feditelka Krajského pozemkového tradu pro Ustecky kraj

Datum: ...........

razitko a podpis odpovédné osoby MZP



(O)N

CESKA INSPEKCE
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Oblastni inspektorat Usti nad Labem rozdélovnik
Vystupni 508/9, 400 07 Usti nad Labem

tel.: 475 246 011

e-mail: public_ul@cizp.cz, http://www.cizp.cz

ID datové schranky: c6vdzus

IC: 41693205

Vas dopis znacky: Nase znacka: Vyfizuje / tel.: , Misto / datum:
CIZP/44/2025/2829 Ing. Bednai/475 246 041 Usti n.L./12.5.2025

Ekologicky audit (dale EA) ., k.ii. DobFenec

Inspekce obdrzela Zadost o stanovisko k ekologickému auditu, ktery se vztahuje k majetku
v prislusnosti hospodafit Statnimu pozemkovému ufadu. Piilohou Zadosti je prohlaSeni Krajského
pozemkového tfadu pro Ustecky kraj, Ze tento majetek neni zatizen ekologickou zatézi z hlediska
ochrany zivotniho prosttedi.

Jedna se o pozemky p.¢.st. 67, st. 68 a p.¢. 1087 se stavbami a pfislusenstvim, v k.i. Dobfenec, obec
Mast’ov, okres Chomutov.

CIZP 01 Usti nad Labem neni zndmo, Ze by se na vyse uvedené lokalité nachazely ekologické
zavazky vzniklé pred privatizaci, resp. oddéleni ochrany vod zde neeviduje starou ekologickou zatéz.

Ing. Lubor Bednar

eska inspekce
zivotniho prostredi
Dne:
12.05.2025 11:50

Ing. Lubor Bednér
vedouci oddéleni ochrany vod
CIZP OI Usti nad Labem

Rozdélovnik:

- Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, 1C: 01312774



: E— Odbor vykonu statni spravy II
Ministerstvo Zivotniho prostredi Bélehradska 1338/15
400 01 Usti nad Labem

Usti nad Labem dne 16.kvétna 2025 STATNI POZEMKOVY URAD

C. j.: MZP/2025/220/1140 Krajsky pozemkovy t¥ad pro Ustecky kraj
Sp. zn.: ZN/MZP/2024/220/20 Husitska 1071/2

Vase & j.:SPU 187579/2025/508100/Hep 415 02 Teplice

Vyfizuje: Martina Noskova
Tel.: 267 123 420

E-mail: Martina.Noskova@mzp.gov.cz

Cestné prohlaseni o ekologickych zavazcich

Pfedmétem privatizace je v zadosti o potvrzeni Cestného prohldseni o ekologickych zavazcich
Statniho pozemkového Gfadu, Krajského pozemkového tiradu pro Ustecky kraj, Husitska 1071/2,
415 02 Teplice ( dale jen ,pozemkovy utfad"), €.j.: SPU 187579/2025/508100/Hep ze dne 12.5.
2025, majetek:

- pozemky p.¢.st. 67, st. 68 a p.¢. 1087 /5 se stavbami a prislusenstvim, k.4. Dobfenec, obec
Mastov, okres Chomutov.

Uvedeny majetek neni podle vyjadieni CIZP, Ol Usti nad Labem, &.j.:CIZP/44/2025/2829

ze dne 12.5.2025 a Cestného prohlaseni pozemkového Gfadu, predlozeného v souladu s Dohodou
mezi Statnim pozemkovym Ufadem, Ministerstvem financi a Ministerstvem Zivotniho prostiedi,
zatizen ekologickou zatézi, tedy znecisténim podzemnich vod a horninového prostredi.
Ministerstvo zivotniho prostfedi k nému nema zadné pripominky.

S pozdravem

Ing. Jaroslav Vacek
reditel odboru vykonu statni spravy II
podepsano elektronicky

Ministerstvo Zivotniho prostredi Elektronicky podpis

Vrdovickd 1442/65, 100 10 Praha 10 Ing. Jaroslav Vacek
Ministerstvo Zivotniho prostiedi

(+420) 26712-1111 19.05.2025 11:21

posta@mzp.gov.cz
ISDS: 9gsaax4
WWW.MZp.qov.cz
1/1
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Statni pozemkovy urad
Doruceno: 08.10.2025

SPU 413334/2025
Tisty:2 prilehy:

ZNALECKY POSUDEK .......c 0.

¢. 048674 / 2025

Oznaceni posudku: 83 /D /2025

I

Predmét posudku

Ocenéni nemovitych véci vedenych na LV ¢&. 10002:

- pozemek p.&. st. 67 (zastavénd plocha a nadvoii), jehoZ
soucasti je zem&d€lskd stavba bez &.p./¢.ev. (jimka)

- pozemek p.¢. st. 68 (zastavénad plocha a néadvoti), jehoZ
soucasti je zem&d€lska stavba bez &.p./E.ev. (polni hnojiste)

- pozemek p.¢. 1087/5 (ostatni plocha — jina plocha)

v obci Mast'ov, k.i. Dobfenec, okres Chomutov, Ustecky kraj

Obor a odvétvi

Ekonomika — Ceny a odhady

Zadavatel

Ceska republika-Statni pozemKkovy trad,
Krajsky pozemkovy trad pro Ustecky kraj,
Husitska 1071/2, 415 02 Teplice, ICO: 01312774

Cislo jednaci zadavatele

SPU 233219/2025/508100/Hep ze dne 9.6.2025

Pocet stran

Posudek obsahuje 54 stran v&etné titulniho listu a piiloh.

Cislo / podet vyhotoveni

2/2

Znalec

Ing. Dagmar LEEBOVA, K. Tajka 1503/B, ICO: 11268417
250 01 Brandys nad Labem-Stari Boleslav, tel. 326904075

Datum

8.9.2025

ap.lesbova@sezndf.cz
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1/ ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU
1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

»Jaka je obvykld cena a cena zji$ténd nemovitych véci vedenych na LV ¢&. 10002, a to
pozemku p.C. st. 67 (zastavéna plocha a nadvotii), jehoZ soudasti je zemé&dg&lska stavba bez &.p./8.ev.
(jimka), pozemku p.¢. st. 68 (zastavéna plocha a nadvoti), jehoZz soucasti je zeme&délska stavba bez
¢.p./C.ev. (polni hnojisté) a pozemku p.¢. 1087/5 (ostatni plocha — jina plocha), vie v obci Mastov,
k.. Dobtenec, okres Chomutov, Ustecky kraj, a to urdend zpusobem podle zdkona &. 151/1997
Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni?“

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU
Podklad pro ptfevod majetku podle zdkona ¢. 92/1991 Sb. ve znéni pozd&jsich piedpist.

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM

Znalecky posudek je provadén za Gcelem pfevodu majetku podle zdkona &. 92/1991 Sb. ve
znéni pozde€jSich predpisi.

Pfevod bude realizovan formou piimého prodeje majetku pfedem uréenému nabyvateli —
panu Jifimu Zapotockému. Zadatel je dlouholetym nédjemcem majetku a je evidovanym
zemé&d€lskym podnikatelem, majetek uziva ke své zem&délské ¢innosti.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba
trZni hodnotou, pokud zvl4stni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
Spolu s ur€enim obvyklé ceny nemovité v&ci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Obdobi platnosti ceny se nestanovuje.

Pfipadné nélezy staveb, zpevnénych povrchi, pfipadng jinych objekti, které nejsou v
objednévce se zavazné ocefiuji. Vyjmuti majetku z ocenéni je moZné pouze na zaklad® zdvazného
stanoviska KPU, které musi byt soudasti posudku.

Cenu urcit pro jednotlivé soucasti ocefiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoZ soudasti je stavba) a pro kazdou movitou véc, samostatné véetnd
zaokrouhleni. Samostatné vy¢isleni ceny jednotlivych soucésti ma diivod pouze evidenén& idetni.
Pro ugely volby zplsobli ocenéni se pfevadény majetek podfizuje logice pfevodu jako soubory
pozemki a objekta.

Zadavatel] nesdé€lil Zddnou dali skutecnost, kterd miZe mit vliv na pfesnost zavéru posudku.




2/ VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otdzce byly vybrany z vefejnych

zdrojti, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladfi a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni, které se uskuteénilo dne 2.7.2025.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

2.2.1

2.2.2

223

224

Podklady od zadavatele

Objednavka znaleckého posudku ¢. SPU 233219/2025/508100/Hep ze dne 9.6.2025 (viz
piiloha €. 7.1)

Vypis zkatastru nemovitosti LV ¢. 10002 k.u. Dobfenec, vyhotovené dalkovym
piistupem (viz ptiloha ¢. 7.2)

Zadost o primy prodej —ndjemce / osoby opravnéné z piedkupniho prava ze dne 9.4.2025
Manipulaéni a provozni ¥ad pro polni hnojisté Podbotansky Rohozec v k.4. Dobfenec,
vyhotoveny: Statni statek Podbofany, hospod. Stfedisko Nepomysl, okr. Louny, dne
29.8.1991

Kolaudaéni rozhodnuti na polni hnoji§té Dobfenec, ze dne 1.10.1991

Sdéleni Odboru vystavby Obecniho ufadu v Radonicich — Potvrzeni existence staveb na
p.C. st. 67 a st. 68 v k.. Dobfenec, ze dne 19.12.2008

Pachtovni smlouva ¢. 125N18/42 ze dne 30.11.2018

Dodatek €. 3 k pachtovni smlouvé ¢. 125N18/42 ze dne 21.10.2024

Kopie katastralni mapy, ortofotomapa
vyhotovené nahliZzenim do KN (viz pfiloha ¢&. 7.3)

Povodiiovy plin Ceské republiky
Povodilova mapa, staZena z intermetu (viz pfiloha &. 7.4)

Internetové zdroje:

- https://www.znalci.justice.cz/ - portél pro znalce

- https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti

- https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do KN pro registrované uZivatele

- https://www.cenovamapa.cz/ - databaze zrealizovanych prodeji nemovitych véci
- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky Gfad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionélni informaéni servis

- https://www.sreality.cz/ - realitni server s aktualnimi nabidkami

- https://www.profi.valuo.cz/, https://www.mapio.cz/ - databaze realitnich nabidek
- https://www.ags.cuzk.cz/archiv/ - archiv zem&mé¥i¢ského ufadu

- https://www.dppcer.cz/ - povodiiovy plan Ceské republiky, zpracovatel MZP CR
- https://ags.kr-ustecky.cz/ - uzemni plany obci Usteckého kraje

- https://gis.mesto-kadan.cz/portal/mastov - izemni plan obce Mastov

- https://www.mapy.cz/ - situaéni schéma (viz ptiloha &. 7.6)

- https://www.csob.cz/ - informace o CSOB Indexu (viz pfiloha &. 7.7)

- https://www.farmy.cz/ - cenové informace k zem&d&lské piidé (viz ptiloha &. 7.8)



2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byla ocefiovana nemovita véc, data o ni jsem zji§tovala
osobné pii mistnim Setfeni, coz zaruGuje vérohodnost.

Veérohodnost (ostatnich) zdrojii dat (zejména data z katastru nemovitosti, informace o
povodiiovych zénich a data zizemnich plant) nemohu ovéfit, protoZe jsem se na tvorb& dat
z téchto zdroju nepodilela.

3/ NALEZ,

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

3.1.1 Postup samotny

Zadanim znaleckého posudku je odborna otizka zadavatele: ,,Jaké je obvykl4 cena a cena
zjit€na nemovitych véci vedenych na LV €. 10002, a to pozemku p.&. st. 67 (zastavéna plocha a
nadvoti), jehoZ soucasti je zemédélska stavba bez &.p./¢.ev. (jimka), pozemku p.&. st. 68 (zastavéna
plocha a nadvoti), jehoz soucasti je zemé&d&lska stavba bez &.p./&.ev. (polni hnojists) a pozemku
p.C. 1087/5 (ostatni plocha — jind plocha), vie v obci Mastov, k.u. Dobfenec, okres Chomutov,
Ustecky kraj, a to urdené zpisobem podle zdkona €. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb.,
v platném zn&ni?*

Pro urCeni ceny zjiSténé bude postupovino podle vyhlasky &. 441/2013 Sb., ve znéni
vyhlasky €. 370/2024 Sb.

Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebréna a tvofena data, kterd budou
analyzovana a kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnateln4 a vhodna.
Sebrana a tvofena budou data z vefejnych zdrojii, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z
podkladii a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych p¥i mistnim Setfeni. Bude zjisténa
poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni etfeni a prohlidka ocetiovanych nemovitych véci,
budou zjiSte€ny identifika¢ni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a
stavu nemovitych véci.

Na zéklad¢ sebranych a vytvofenych dat o nemovitosti budou vyhledany prodeje
obdobnych nemovitych véci a dile bude sestavena mnoZina vzorkd srovnatelnych nemovitych
véci.

3.1.2 Data ziskana o ocefiovanych nemovitych vécech

a) Situovani nemovitych véci:

Ocefiovana nemovitd véc se nachazi v obci Mastov, katastralnim tzemi Dobienec. Obec
leZi cca 9 km od silnice &. 224, které spojuje mésto Podbotany s méstem Kadaii. V obci je zakladni
ob&anska vybavenost (MU, obecni knihovna, po$ta, moznost ubytovani, MS, ZS, 1ékaf, obchod,
restaurace). V obci jsou zastavky — autobus.

Ocenované nemovité véci jsou situovany mimo zastavéné iizemi obce, v k.. Dobfenec, pii
mistni komunikaci spojujici obce Mast'ov a Podbofansky Rohozec, ve vzdalenosti cca 4,60 km od
centra obce Mastov. V okoli ocetiovanych nemovitych véci se nachazi zemé&délska puda.



b) Uzemni plan:
Dle platného uzemniho pléanu obce jsou ocetiované nemovité véci zatazeny v plose ,,VZ —

PLOCHY ZEMEDELSKYCH STAVEB<.
‘. | & 78/ | e
\ \S 4/ \

e\ Q. / 4

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

E=) ;
I__‘El I__] PLOCHY ZEMEDELSKYCH STAVEB vz

¢) Identifikace ocefiovanych nemovitych véci:

Dle Vypisu z katastru nemovitosti LV & 10002 pro k.ii. Dob¥enec:

Nemovitosti:
Parcelni ¢islo: Druh pozemku — zpiisob vyuZziti Vyméra
st. 67 zastavéna plocha a nadvoii 127 m?

soucasti je stavba: bez €.p./C.ev, zem. stav
stavba stoji na pozemku p.¢.: st. 67
st. 68 zastavéna plocha a nadvofi 1 036 m?
soucdsti je stavba: bez &.p./¢.ev, zem. stav
stavba stoji na pozemku p.¢.: st. 68

1087/5 ostatni plocha — jin plocha 2 441 m?
Vlastnické prdavo:
Podil |Jméno Adresa

1/1 | Ceska republika

Prislusnost hospodaf¥it s majetkem stdtu:

Podil |Jméno Adresa
1/1 | Statni pozemkovy tfad Husinecké 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha 3

Zpiisob ochrany nemovitosti
- Bez zapisu



d) Popis oceniovanych nemovitych véci:

Pozemek p.¢. st. 67, jehoZ soucasti je zemédélska stavba bez &.p./E.ev. (jimka)

Jedna se o pozemek p.¢. st. 67, evidovany v KN v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucasti je zemedelska stavba bez &.p./€.ev. (jimka). Tato stavba byla kolaudovana
\4 roce 1991. Jedna se o betonovou jimku k polnimu hnopstl na p.C. st. 68. Pozemek je o vyméte
127 m? Pozemek je rovinny, pfiblizné obdélnikového tvaru. Cast pozemku slouzi jako manipulacni
plocha a na zbytku pozemku se nachazi jimka. Na pozemku se nachazi trvalé porosty (niletové
dfeviny — tfeSeii ptaci).

Pozemek p.¢. st. 68, jehoZ soucasti je zemédélska stavba bez ¢.p./¢.ev. (polni hnojistE)

Jedna se o pozemek p.C. st. 68, evidovany v KN v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucésti je zem&d€lska stavba bez ¢.p./€.ev. (polni hnojistg). Tato stavba byla
kolaudovana v roce 1991. Jedn4 se o stavbu polniho hnojiste sestavajici se ze silni¢nich panelfi na
Sté€rkopiskovém podkladu s dvojitou izolaci a boénich stén sestdvajicich se z betonovych ,,A«
nosniki a silniénich paneli. Toto hnojisté je odkanalizovano do jimky na pozemku p.¢. st. 67.
Pozemek je o vyméfe 1 036 m? Pozemek je rovinny, obdélnikového tvaru. Na pozemku se
nenachdzi Zadné trvalé porosty. Pozemek slouzi jako polni hnojistg.

Pozemek p.¢. 1087/5

Jedna se o pozemek p.¢. 1087/5, evidovany v KN v druhu pozemku ostatni plocha se
zplsobem vyuZiti jina plocha. Pozemek je o vyméfe 2 441 m?. Pozemek je rovinny, nepravidelného
tvaru. Na pozemku se nachéazi trvalé porosty (borovice lesni). Pozemek slouzi jako zelefi a
manipulaéni plocha v ramci aredlu polniho hnojisté.

e) Rizika oceniovanych nemovitych véci:

1) Pfedmétné ocetiované nemovité véci spadaji do zony se zanedbatelnym rizikem povodné.

2) Pristup k ocefiovanym nemovitym vécem je zajidtén z pozemku:
- p-€. 1241 (ostatni plocha — silnice), k.4. Dobfenec, vlastnické pravo: Ustecky kraj, Velké
Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Ust{ nad Labem, Hospodateni se
svéfenym majetkem kraje: Spréva a tdrba silnic Usteckého kraje, ptispévkova organizace,
Ruska 260/13, Pozorka, 41703 Dubi

3) Pfedmétné nemovité véci jsou fadné zapsané v KN a zakreslené v KM.

4) Na pfedmétnych nemovitych vécech nevazne Zadné vécné bfemeno ani zastavni pravo.



3.1.3 Stanoveni kritérii vybéru
Na zédklad€ popisu nemovitych véci byla stanovena kritéria vybéru srovnatelnych
nemovitych véci z mnoZiny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:

Kritérium Popis
1) Casové hledisko roky 2023-2025, uprava koeficientem upravy ceny
2) Lokalita obec Mast'ov a $iroké okoli
3) Typ pozemku pozemek slouzici pro zemédélské ucely
% Dretmd -yl PLOCHY ZEthKIEEAIbSéi;'KCH, STAVEB, VYROBNI A
ACIPLOCHY

vylou€eni mimofadnych okolnosti trhu; napt. pfevod v roding,

5) Ostatni vlivy exekuce, prodej podilu atd.

vylou€eni extrémnich hodnot (MIN, MAX) mimo stfedni

) Bstrémnl hodnoty hodnotu intervalu

Casové hledisko:

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o specifickou nemovitou véc a nebylo mozné dohledat
potfebné mnoZzstvi zrealizovanych prodejti v poslednich 12 mésicich a v blizkém okoli pfedmé&tné
oceflované nemovité véci, byl zvolen delsi ¢asovy horizont a §irsi radius.

Pro zohlednéni ¢asového odstupu srovnatelnych uzavienych prodejii a terminu ocenéni
bude pouzit koeficient upravy ceny, ktery bude stanoven odbornym tisudkem s vyuzitim CSOB
Indexu a z procentudlnich Ctvrtletnich zmén vyvoje trznich cen zemé&d€lské plidy jako podptirné
metody. Procentualni Ctvrtletni zmény vyvoje trznich cen zemé&dg€lské pidy byly ziskany na
https://www.farmy.cz/.

CSOB Index bydleni sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna 2011 a je
zaloZen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypote&niho tivéru
potidili klienti skupiny CSOB.

CSOB Index je stanovovan zcen stavebnich pozemkill.. Pro typ pozemkd, jako jsou
piedmétné ocefiované pozemky (pozemky se stavbou vodniho dila), neexistuje obdobné stanoveny
index vyvoje cen. AvSak lze se opravnéné domnivat, Ze vyvoj cen obdobnych pozemki ma
piiblizn€ podobny vyvojovy trend a z ¢asti kopiruje kiivku vyvoje cen stavebnich pozemk. Pro
uréeni koeficientu tipravy ceny bude tedy CSOB index v kombinaci s vyvojem trZznich cen pidy
vyuzit jako podplirna metoda.




3.1.4 Vycet posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci

Mnozina posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci:
Dle daji z KN byly za obdobi let 2023-2025 v blizké lokalité ocetiované nemovité véci
uskutecnény prodeje téchto obdobnych pozemki:

datum Cor Cena Nespliiui
é. k.i. p.¢. Pievod. | Nabyv. ¢. Fizeni pravnich v jednotkova A
b (K¢) “ 2 kritéria €.
uéinki (Ké/m?)
st. 289, }
: 2796/4, CR-
1| Buskovice | yoce "35as | yzgum | obec | V-1055/2024-533 | 15.04.2024 | 1128300 61 4,6
2796/52
- 70/1, 70/3,
2 | Veliké Ves PO FO | V-1570/2024-503 | 08.03.2024 | 60 000 29 4,6
58/3, 58/4 ‘
g | CEHGEY | agpag FO PO | V-1691/2023-533 | 14.06.:2023 | 10000 25 6
Petrohradu
4 | Comeiceu | g0 4g7/12 | FO | RSD | V-2118/2023-533 | 03.08.2023 | 10976 224 34,5
Petrohradu
5 | Vidhostice st. 121 CR-SPU | FO | V-2270/2023-533 | 18.08.2023 | 272 205 465 4,6
6| Ky 3123/1 FO FO | V-1790/2023-533 |23.06.2023 | 1 200 000 328 4
7| Vroutek 6559 FO PO | V-1348/2024-533 | 15.05.2024 | 132 160 320 .
8| Letov p;‘éﬂslg/ga FO FO | V-341/2023-533 |09.02.2023 | 760 000 171 4,5
1004/4, 964/5,
964/6, 964/7, | _ ]
9 | Libofice 1004/5, | CR-SPU| FO | V-2874/2024-533 |30.09.2024 | 438170 268 .
1004/6,
1394/3
10 | Postoloprty | * 6283702’ CR-SZ | PO | V-1305/2023-507 | 12.052023 | 315000 | 303 -

Pozn.: zkratky: FO = fyzickd osoba, PO = prdvnickd osoba, CR-UZSVM = Ceskd republika — UFad pro zastupovani
stdtu ve vécech majetkovych, CR-SPU = Ceskd republika — Stdtni pozemkovy iifad, CR-SZ = Ceskd republika — Sprava
Zeleznic, RSD = Reditelstvi silnic a déinic

Vybér nejvhodnéjSich vzorkd pro stanoveni porovnavaci hodnoty byl proveden po
prostudovani podkladd jednotlivych zrealizovanych prodeji a zohlednéni stanovenych kritérii
vybéru a po zohlednéni Standardii zpracovani znaleckych posudkii pro Statni pozemkovy urad.
Vzhled k tomu, Ze v dané lokalité neprob&hl prodej obdobnych pozemki v dostatecném mnoZstvi
pouzitelnych dle Standardd pro Statni pozemkovy tfad, byly pouZity i podminecné vhodné prodeje
(prodeje s ukasti obce a SPU). Pro porovnavaci metodu byly vybrany 3 zrealizované prodeje,
oznacené v mnoZzing€ posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci tuénym pismem (€. 7, 9 a 10).
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3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Bude zpracovan a vytvofen souhrn dat a uvedena veskerad zjist€ni z podkladd, dat a z
mistniho Setfeni, na zaklad€ kterych znalec dospél k vysledkiim. Zji§t€na a zpracovana budou data
z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena
analyza trhu s nemovitymi vécmi dle zrealizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci a budou
zjistény, vybrany a pouzity vzorky zobchodovanych srovnatelnych nemovitych véci uverejnénych
na cuzk.cz.

Ze zdrojovych dat byla sestavena mnozina vzorkt, ze které byly nésledné vybrany pro
porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji
ocefiované nemovité véci podle stanovenych kritérii vybéru. U vybranych srovnatelnych
nemovitosti bude proveden popis souvisejicich tdaji.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT
Pro stanoveni porovnavaci hodnoty byly z mnoziny vzorkl vybrény tyto nemovité véci:

1) Srovnatelna nemovita véc:
Pozemek o celkové plose 413 m2, obec a k.ii. Vroutek
Jedna se o zrealizovany prodej pozemku:

PARCELA: 6559 (ostatni plochy), ku: Vroutek 413 m?

Kupni smlouva podéna na katastr nemovitosti dne 15.5.2024, ¢.j. V-1348/2024-533. Ptfevodce:
fyzicka osoba. Nabyvatel: pravnicka osoba. Pozemek slouzi jako zeleni v ramci zemé&d€lského
arealu. V platném izemnim planu obce je pozemek veden v plose ,,VZ2 - RUSICI ZEMEDELSKA
A LESNICKA VYROBA*.

Plocha celkem: 413 m2.

Cena: 132 160 K¢, tj. 320 K¢&/m?2. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.

2) Srovnatelna nemovita véc:

Pozemky o celkové plose 1 635 m?, obec a k.u. Libofice
Jedna se o zrealizovany prodej pozemkd:

PARCELA: 1004/4 (ostatni plochy), ka: Libofice 40 m?
PARCELA: 964/5 (orma puda), ku: Libofice 73 m?
PARCELA: 964/6 (orna puda), ku: Libotice 595 m?
PARCELA: 964/7 (oma pida), ku: Libofice 18 m?
PARCELA: 1004/5 (ostatni plochy), ki: Libofice 632 m?
PARCELA: 1004/6 (ostatni plochy), kui: Libofice 143 m?
PARCELA: 1394/3 (ostatni plochy), ki: Libofice 134 m?

Kupni smlouva podana na katastr nemovitosti dne 30.9.2024, &.j. V-2874/2024-533. Pfevodce: CR-
SPU. Nabyvatel: fyzicka osoba. Pozemky slouZi jako zelefl a zpevnéné plochy v ramci vyrobniho
aredlu. V platném uzemnim plédnu obce jsou pozemky vedeny v plose ,,HX — SmiSené vyrobni
Jiné*.

Plocha celkem: 1 635 m?.

Cena: 438 170 K¢, tj. 268 K¢é/m2. Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.
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3) Srovnatelna nemovita véc:

Pozemky o celkové plose 1 038 m?, obec a k.u. Postoloprty.
Jedna se o zrealizovany prodej pozemkd:

- p.€. 660 (zast. plocha a nadv.), ki: Postoloprty —5 m?,

- p.€. 702 (ostatni plochy), ku: Postoloprty — 466 m2,

- p.€. 703 (ostatni plochy), ka: Postoloprty — 567 m>.

Kupni smlouva podéna na katastr nemovitosti dne 12.5.2023, &.j. V-1305/2023-507. Pfevodce: CR-
Spréva Zeleznic. Nabyvatel: pravnickd soba. Pozemky slouzi jako manipulaéni plochy v ramci
vyrobniho aredlu. V platném uzemnim planu obce jsou pozemky vedeny v plose ,,VP.2 — plochy
vyroby a skladovani — t€zky pramysl*.

Cena: 315 000,- K¢, tj. 303,- K&m? Zdroj informaci: cuzk.cz, cenovamapa.cz.
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4/ POSUDEK

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zakona €. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist, se
obvyklou cenou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se
porovnanim ze sjednanych cen.

Analyza dat bude provedena dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, §2, tj. uréeni
ceny obvyklé a dle vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb. §1c, tj. ureni
zjisténé ceny.

Analyza dat bude provedena porovninim jako statistické vyhodnoceni nejéastéji se
vyskytujiciho prvku v dané mnoziné€ skute¢né realizovanych cen stejného nebo obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni s vylouenim mimoradnych okolnosti trhu. Pfi vybéru vzorki je respektovana pfiméfena
homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji shodnému segmentu trhu zejména co do polohy,
typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. Pfipadné rozdily jsou zohlednény pomoci pouZitych
korekénich koeficientt, které jsou v rozmezi 0,80 - 1,20. Je vychdzeno z odborné doporuceného
rozmezi (Skoleni, seminéfe, metodiky apod.), z dlouhodobého sledovani a tvorby vlastni databaze
inzertnich a realizovanych cen v zavislosti na jednotlivych faktorech a vyhodnoceni vlivii na
realizované ceny. Pfi analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkt
vyjadieny jako cena za 1m? plochy jednotky.
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4.2 CENA ZJISTENA

4.2.1 Cena dle vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. .
Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 370/2024 Sb. o ocefiovani majetku.
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Index trhu (pfiloha &. 3, tabulka €. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1| Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovidé poptévce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahl na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalsich vlivi 0,00
investicni zadmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodiiové riziko IV. Zébna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7 | Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obfanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu It =Pg x P7 x Pg x Po x (1 + 21: Pi) |=1,000
Index polohy (pfiloha &. 3, tabulka ¢. 4, Zemé&délstvi)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a cel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,30
celku
2 | Pievazujici zastavba v okoli V. Stavby pro zemé&délstvi a ostatni 0,01
pozemku neuvedené
3 | Moznost napojeni pozemku na | III. Pozemek nelze napojit na Zadné sit& v obci| 0,00
inZenyrské sité obce
4 | Dopravni dostupnost k hranici II. Ptijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou tézbou)
5 | Parkovaci moznosti III. Vyborné parkovaci moZnosti (na 0,00
pozemcich spole¢né vyuzivanych)
6 | Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00
hlediska komer¢ni vyuZitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

Index polohy

7
Ip=P; x (1 +2Pi)
2

0,303
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1. Pozemek p.€. st. 67, jehoz soucasti je zemédélska stavba bez
C.p./C.ev.

1.1 Pozemky — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mape

Nazev obce Mast’ov
Nazev okresu Chomutov
Zékladni cena vychozi ZCy E| 2654 K&/m?

Uprava vychozi zékladni ceny (piloha &. 2, tabulka &. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 | Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 | Hospodéfsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,70
4 | Technicka infrastruktura v obci | II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 | Dopravni obsluznost obce IV. Bez dopravni obsluZnosti (zastavka mimo | 0,70
zastavéné tizemi obce)
6 | Ob¢anska vybavenost v obci IV. Omezena vybavenost (obchod a zdravotni | 0,90
stiedisko, nebo $kola)
Zakladni cena pozemku |ZC=ZCvx 01X 02X 03x 04 x 05 x Og = 388,— K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Indexy pro dpravu zakladni ceny stavebnich pozemki
| Index trhu | It H 1,000
Index omezujicich vlivii (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice | IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vé&etng; | 0,00
ostatni orientace
3 | ZtiZzené zékladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna uzemi a ochranné I. Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
pasma
5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivi 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo= 1+ '21 P; = 1,000
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Index polohy Ip = 0,303
Index cenového porovnani |I=Irx o xIp = 0,303
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
| Zékladni cena upravend  |ZCU = ZC x I = 117,5640 K¢&/m? |
Parc. &. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 67 zastavénd plocha a nadvofi 127 14 930,63
Pozemky — zjiSténa cena 14 930,63 K¢
1.2 Jimka - § 17
Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ stavby 2. NédrZze, jimky Cistiren, zdsobniky, jamy

Objekt Zasobniky a jdmy pozemni pro zem&délstvi

Konstrukéni charakteristika monolitickd betonova plosna

Polohovy koeficient K5 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 125221 Zasobniky a jdmy - pozemni

Kéd SKP 46.21.64.2 zasobniky, jamy pozemni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,098

[ Mnozstvi M | 8,6x8,6x2,7 =]  19969m® |
Ocenéni

Zakladni cena 1 894,— K&/m?

Polohovy koeficient Ks X 1,0000

Koeficient zmé&ny cen staveb K; X 3,0980

Zékladni cena upravena ZCU =| 5867,61 K¢/m?

Cena stavby M x ZCU = 1171 703,04 K& ]
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S 34 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost | D 16 rokii

Ptedpokladand Zivotnost Z=S+D =| 50rokl

Opotiebeni O0=S/Zx%x100% =] 68,000 %

Odpocet opotiebeni 1 171 703,04 K¢ x 68,000 % 796 758,07 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 374 944,97 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip =0,303

Cena stavby urcena nakladovym zptisobem CSn = 374 944,97 K&
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,303

Cena stavby CS=CSn xpp

113 608,33 K¢
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Jimka - zjiSténa cena

113 608,33 K¢

1.3 Plochy z paneli silni¢nich tl. 150 mm - § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.3.19. Plochy z panelt silniénich tl. 150 mm

Zakladni jednotkova cena ZJC 1 180,— K&/m?

MnozZstvi M 53,00 m?

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a uéelové komunikace

Kéd SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K 3,341
Ocenéni
| Zékladni cena M x ZJC 62 540~ K&|
Korekce zdkladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,3410
Cena stavby = 208 946,14 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari S =| 34 rokl

Pfedpokladand dalsi Zivotnost | D =| 16 rokl

Predpokladand Zivotnost Z=S+D =| 50 rokt

Opotiebeni O0=S/Zx100% =] 68,000 %

Odpocet opotiebeni 208 946,14 K& x 68,000 % - 142 083,38 K¢&
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 66 862,76 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It =1,000

Index polohy Ip =0,303

Cena stavby ur¢end ndkladovym zptisobem CSn = 66 862,76 K&
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,303
Cena stavby CS=CSnXxpp = 20 259,42 K¢
Plochy z paneli silni¢nich tl. 150 mm - zji§tén4 cena 20 259,42 K¢

1.4 Odkanalizovani polniho hnojisté — § 18

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

|2.1.3. P¥ipojka kanalizace DN 250 mm

Zakladni jednotkova cena ZJC 1810,— K¢&/m

MnoZstvi M 6,00 m

Polohovy koeficient Ks 1,000
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K4d klasifikace CZ-CC

2223 Vedeni kanalizace mistni trubni

Koeficient zmény cen staveb K 3,442
Ocenéni
| Zakladni cena M x ZIC 1 10 860,— K|
Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K X 3,4420
Cena stavby = 37 380,12 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =| 34 roki

Piedpokladdand dalsi Zivotnost | D =| 46 rokl

Predpokladdand Zivotnost Z=§S+D 80 rokt

Opotebeni O0=S/Zx100% =| 42,500 %

Odpocet opotiebeni 37 380,12 K¢ x 42,500 % - 15 886,55 K¢
Cena objektu po odeéteni opotiebeni = 21 493,57 K&
Vypodet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip =0,303

Cena stavby urcend nakladovym zptsobem CSn = 2] 493,57 K&
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =Ir X Ip X 0,303
Cena stavby CS =CSn~ * pp = 6 512,55 K¢
Odkanalizovani polniho hnojisté — zjiSténa cena 6 512,55 K¢
1.5 Trvalé porosty — § 40 - § 47

Okrasné rostliny — § 46 (priloha ¢. 39)

Polohovy koeficient Ks | 1,000

MnoZstvi |Néazev Parc. ¢. Stafi | Jedn.cena|Upravd K]  Celkové cena

1 ks tieSeti ptaci st. 67 Be 21780,—~| -99| 0,45 217,80 K&

K¢ %

Okrasné dfeviny § 46 — celkem =] 217,80 K¢
*) cena byla upravena na minimdini

Trvalé porosty — zjiSténa cena 217,80 K¢
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2. Pozemek p.cC. st. 68, jehoz soucasti je zemédélska stavba bez
C.p./C.ev.

2.1 Pozemky — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Mastov
Nazev okresu Chomutov
Z4kladni cena vychozi ZCv E|  2654- K&/m?

Uprava vychozi zékladni ceny (piiloha &. 2, tabulka &. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1| Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 | Hospodatsko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,70
4 | Technicka infrastruktura v obci | II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 | Dopravni obsluznost obce IV. Bez dopravni obsluznosti (zastdvka mimo | 0,70
zastavéné izemi obce)
6 | Obfanska vybavenost v obci IV. Omezena vybavenost (obchod a zdravotni | 0,90
sttedisko, nebo Skola)
Zakladni cena pozemku |[ZC=ZCvx 01 x 02 x O3 X 04 X Os X Qg = 388,— K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Indexy pro Gpravu zakladni ceny stavebnich pozemku
| Index trhu | It |=| 1,000
Index omezujicich vlivii (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Geometricky tvar pozemku a I1. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2 | Svazitost pozemku a expozice | IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; | 0,00
ostatni orientace
3 | ZtiZené zakladové podminky III. NeztiZzené zdkladové podminky 0,00
4 | Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné Gzemi a ochranné pdsmo | 0,00
pasma
5 | Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00
6
Index omezujicich vlivi =1+ '21 Pi = 1,000
=
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Index polohy Ip = 0,303
Index cenového porovnéni |I=1Ir X Io xIp = 0,303
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
[Zakladni cenaupravenda  |ZCU = ZC x I =117,5640 K&/m> \
Parc. &. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 68 zastavéna plocha a nadvoii 1 036 121 796,30

PozemKky — zjisténa cena

121 796,30 K¢

2.2 Odkanalizovani polniho hnojisté — § 18

Zatridéni pro potireby ocenéni

|2.1.3. Ptipojka kanalizace DN 250 mm

Zakladni jednotkové cena ZJC 1810,— Ké&/m
MnoZstvi M 21,00 m
Polohovy koeficient Ks 1,000

K4d klasifikace CZ-CC

2223 Vedeni kanalizace mistni trubni

Koeficient zmény cen staveb Ki 3,442
Ocenéni
| Zékladni cena M x ZJC 38010~ K&
Korekce zdkladni ceny
Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K X 3,4420
Cena stavby = 130 830,42 K¢&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari S =| 34 rokl
Piedpokladand dalsi Zivotnost | D =| 46 rokl
Pfedpokléddand Zivotnost Z=S+D =| 80roki
Opotiebeni O0=S/Zx%x100% =] 42,500 %
Odpocet opotiebeni 130 830,42 K¢ x 42,500 % — 55 602,93 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni

75 227,49 K&

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It

= 1,000

Index polohy Ip

=0,303

Cena stavby uréend nédkladovym zpii

sobem CSn

Il

75 227,49 K&

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir X Ip X 0,303
Cena stavby CS = CSn * pp = 22 793,93 K&
Odkanalizovani polniho hnojisté — zjiSténa cena 22 793,93 K¢
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2.3 Polni hnojisté - zpevnéna plocha — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

18.3.19. Plochy z paneld silni&nich tl. 150 mm

Zakladni jednotkova cena ZJC 1180,— Ké&/m?

Mnozstvi M 16,50%48,00 = 792,00 m?
Polohovy koeficient Ks 1,000
Kéd klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace
Koéd SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K 3,341
Ocenéni
| Zakladni cena M x ZJC 934 560,— K¢&|
Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient K X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,3410
Cena stavby = 3 122 364,96 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari S =| 34roku
Predpokladana dalsi Zivotnost | D = 6 rokti
Piedpokléddand Zivotnost Z=S+D =| 40 rokt
Opotiebeni O=S/Zx100% =| 85,000 %
Odpocet opotiebeni 3 122 364,96 K& x 85,000 % — 2 654 010,22 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni

468 354,74 K&

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It

1,000

Index polohy Ip

=0,303

Cena stavby urcend nakladovym zptisobem CSn

468 354,74 K&

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip

0,303

Cena stavby CS =CS~ * pp

II{x

141 911,49 K&

Polni hnojisté - zpevnéna plocha — zji§tén4 cena

141 911,49 K¢
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2.4 Polni hnojisté - stojiny ,,A“ —§ 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

[11.6. Op&mé zdi montované z prefa dilcd

Zékladni jednotkova cena ZJC

2 850,— K&/m? OP

Mnozstvi M

(3,50%2,20/2x0,20)%x28 = 21,56 m* OP

Polohovy koeficient K5 1,000
Kéd klasifikace CZ-CC 242052 Zdi a valy samostatné
Kéd SKP 46.21.64.5 zdi a valy samostatné

Koeficient zmény cen staveb K;

3,607

Ocenéni
| Z&kladni cena M x ZJC 1 61 446~ K&
Korekce zdkladni ceny
Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K X 3,6070

Cena stavby

221 635,72 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S 34 roki

Predpokladand dalsi Zivotnost | D 6 roku

Piedpokladana Zivotnost Z=S+D =| 40 roku

Opotiebeni O0=8/Zx100% =1 85,000 %

Odpocet opotiebeni 221 635,72 K& x 85,000 % 188 390,36 K¢
Cena objektu po odecteni opotfebeni = 33 245,36 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip =0,303

Cena stavby ur¢ena nékladovym zptisobem CSy = 33 245,36 K&
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,303
Cena stavby CS=CSn xpp = 10 073,34 K¢&
Polni hnojisté - stojiny ,,A“ — zjiSténa cena 10 073,34 K¢

2.5 Polni hnojisté - opérné zdi betonové — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

11.6. Opémé zdi montované z prefa dilch

Zakladni jednotkova cena ZJC

2 850,— K¢&/m? OP

Mnozstvi M

(48,00%3,50x0,15)x2 = 50,40 m* OP

Polohovy koeficient K 1,000
Kéd klasifikace CZ-CC 242052 Zdi a valy samostatné
Kéd SKP 46.21.64.5 zdi a valy samostatné

Koeficient zmény cen staveb K;

3,607
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Ocenéni

| Zakladni cena M x ZJC

143 640,— K&|

Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,6070
Cena stavby = 518 109,48 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S =| 34 rokl

Predpokladané dalsi Zivotnost | D = 6 roki

Piedpokléddand Zivotnost Z=S+D =| 40rokl

Opotiebeni O=S/Zx100% =| 85,000 %

Odpocet opotiebeni 518 109,48 K& x 85,000 % — 440 393,06 K&
Cena objektu po odecteni opotfebeni = 77 716,42 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip =0,303

Cena stavby uréend ndkladovym zptisobem CSn = 77 716,42 K&
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,303
Cena stavby CS=CSn X pp = 23 548,08 K¢
Polni hnojisté - opérné zdi betonové — zjiSténa cena 23 548,08 K¢

2.6 Polni hnojisté - zlaby — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

|10.5. Rigoly ze ?labovek TMB, loZe z kameniva

Zékladni jednotkova cena ZJC 120,— K&/m

Mnozstvi M 2%x48,00 = 96,00 m

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 211 Daélnice, silnice, mistni a uéelové komunikace

Kéd SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 3,341

Ocenéni
| Zakladni cena M x ZJC 11520~ K]
Korekce zdkladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,3410
Cena stavby = 38 488,32 K¢
Vypocet opotirebeni lineirni metodou

Stari S 34 roki

Ptedpokladand dalsi Zivotnost | D 6 rokd
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Pfedpokladand Zivotnost Z=S+D =| 40 rokt

Opotiebeni O0=S/Zx100% =| 85,000 %

Odpocet opotiebeni 38 488,32 K¢ x 85,000 % — 32 715,07 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni = 5 773,25 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip = 0,303

Cena stavby uréend ndkladovym zplisobem CSn = 5 773,25 K&
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,303
Cena stavby CS = CSn x pp = 1 749,29 K¢

Polni hnojisté - Zlaby — zjisténa cena

1749,29 K¢

3. Pozemek p.¢. 1087/5

3.1 Pozemky — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nézev obce Mastov
Nézev okresu Chomutov
Zakladni cena vychozi ZCy E| 2 654,— K&/m?
Uprava vychozi zakladni ceny (ptiloha &. 2, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 | Velikost obce IV. 501 - 1000 obyvatel 0,65
2 | Hospodaisko-spravni vyznam | IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 | Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,70
4 | Technické infrastruktura v obci | II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 | Dopravni obsluZnost obce IV. Bez dopravni obsluZnosti (zastavka mimo | 0,70
zastavéné uizemi obce)
6 | Ob¢anska vybavenost v obci IV. Omezena vybavenost (obchod a zdravotni | 0,90
sttedisko, nebo §kola)
Zékladni cena pozemku |[ZC=ZCvxO; x Oy x 03 x 04 x Os x Qg = 388,— Ké&/m?

(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
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Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemkii

| Index trhu ’IT = 1,000 W
Index omezujicich vlivii (pfiloha ¢&. 3, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
velikost pozemku
2 | SvaZitost pozemku a expozice | IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetng; | 0,00
ostatni orientace
3 | Ztizené zékladové podminky III. Neztizené zdkladové podminky 0,00
4 | Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 | Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivl 0,00
6
Index omezujicich viivic ~ |[lo=1+ Zl P; - 1,000
Index polohy Ip = 0,303
Index cenového porovnani |I=1Ir x Ip x Ip = 0,303
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
| Zakladni cena upravend  [ZCU = ZC x I = 117,5640 K&/m? |
Parc. &. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
1087/5 ostatni plocha - jina plocha 2 441 286 973,72
Pozemky - zjiSténa cena 286 973,72 K¢
3.2 Odkanalizovani polniho hnojisté — § 18
Zatridéni pro potieby ocenéni
|2.1.3. Ptipojka kanalizace DN 250 mm
Zékladni jednotkova cena ZJC 1810,— Ké&/m
MnozZstvi M 16,00 m
Polohovy koeficient K 1,000
Kdd klasifikace CZ-CC 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény cen staveb K 3,442
Ocenéni
| Zékladni cena M x ZIC 28 960,— K&
Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,4420
Cena stavby = 99 680,32 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Star S =| 34 roku
Piedpokladand dalsi Zivotnost | D 46 rokt
Ptedpokladdand Zivotnost Z=S+D =| 80 roki
Opotiebeni O=8/Zx100% =| 42,500 %

Odpocet opotiebeni

99 680,32 K¢ x 42,500 %

42 364,14 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni

57 316,18 K&

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip =0,303

Cena stavby ur¢end ndkladovym zptisobem CSy = 57 316,18 K&
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,303
Cena stavby CS=CSn Xxpp = 17 366,80 K¢
Odkanalizovani polniho hnojisté — zjisténa cena 17 366,80 K¢

3.3 Plochy z panelu silniénich tl. 150 mm — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

18.3.19. Plochy z paneli silni¢nich tl. 150 mm

Zakladni jednotkova cena ZJC

1 180,- Ké&/m?

MnozZstvi M

433,00 m?

Polohovy koeficient Ks

1,000

Kod klasifikace CZ-CC

211 Dalnice, silnice, mistni a uéelové komunikace

Kéd SKP

46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené

Koeficient zmény cen staveb K;

3,341

Ocenéni

| Zakladni cena M x ZJC

510 940,— K&

Korekce zdkladni ceny

Polohovy koeficient Ks

1,0000

Koeficient zmény cen staveb K;

X | X

3,3410

Cena stavby

1 707 050,54 K¢&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari

S

34 roku

Piedpokladand dalsi Zivotnost | D

6 rokt

Ptedpokladand Zivotnost

Z=8+D

40 roku

Opotiebeni

O=S/Zx%x100 %

=] 85,000 %

Odpocet opotiebeni

1707 050,54 K¢ x 85,000 %

1450 992,96 K¢&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni

256 057,58 K¢

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu

It

= 1,000

Index polohy

Ip

=0,303
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Cena stavby urcend nékladovym zptisobem CSy = 256 057,58 K&
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,303

Cena stavby CS = CSn x pp = 77 585,45 K&
Plochy z panelii silni¢nich tl. 150 mm - zji$téna cena 77 585,45 K¢

3.4 Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad stérkopisek — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad §térkopisek
y p

Zékladni jednotkova cena ZJC 270,— K&/m?
MnoZstvi M 703,00 m?
Polohovy koeficient Ks 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC

211 Dalnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace

Kéd SKP

46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené

Koeficient zmény cen staveb K;

3,341

Ocenéni

| Z4kladni cena M x ZJC

189 810,— Kg&|

Korekce zédkladni ceny

Polohovy koeficient Ks

1,0000

Koeficient zmény cen st

aveb Kj

X [ X

3,3410

Cena stavby

634 155,21 K&

Vypocet opoti‘ebeni lineirni metodou

Stari

S

34 roku

Predpokladand dalsi Zivotnost | D

6 rokt

Piedpokladana Zivotnost

Z2=8S+D

=| 40 roka

Opotiebeni

O=S/Zx100%

=| 85,000 %

Odpocet opotiebeni

634 155,21 K& x 85,000 %

539 031,93 K&

Cena objektu po odeéteni opotiebeni

95 123,28 K¢&

Vypocet ceny stavby (§

10)

Index trhu

It

Il

1,000

Index polohy

Ip

0,303

Cena stavby ur¢ena nakl

adovym zpusobem CSx

95 123,28 K¢&

Koeficient upravy ceny

pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip

X

0,303

Cena stavby

CS=CSnXpp

28 822,35 K¢

— zjiSténa cena

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad $térkopisek

28 822,35 K¢
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3.5 Trvalé porosty — § 40 - § 47

Okrasné rostliny — § 46 (pfiloha ¢. 39)

Trvalé porosty — zjisténa cena

Polohovy koeficient Ks | 1,000
MnoZstvi |Néazev Parc. €. Stifi | Jedn.cena|Upravd K] Celkova cena
1 ks borovice lesni 1087/5 40 . 15840,—| 50| 0,45 3564,—- K¢
K¢ %
Okrasné dieviny § 46 — celkem =| 3564, K&
3564, K¢
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4.2.2 Rekapitulace zjiSténych hodnot

Pozemek p.¢. st. 67, jehoZ soucasti je zemédélska stavba bez &.p./¢.ev.

1. Pozemky

14 930,63 K&

2. Jimka

113 608,33 K¢&

3. Venkovni ipravy

3.1. Plochy z panelt silni¢nich tl. 150 mm 20 259,42 K&

3.2. Odkanalizovéani polniho hnoji$té 6 512,55 K¢

4. Trvalé porosty 217,80 K¢
Vysledna cena €ini celkem 155 528,73 K¢é

Cena po zaokrouhleni podle § 50

155 530,— K¢

Pozemek p.C. st. 68, jehoZ soucasti je zemédélska stavba bez &.p./E.ev.

1. Pozemky

121 796,30 K¢&

2. Venkovni lipravy

2.1. Odkanalizovéani polniho hnojisté

22 793,93 K&

2.2. Polni hnoji$té - zpevnéna plocha

141 911,49 K¢

2.3. Polni hnojiste - stojiny ,,A“

10 073,34 K¢

2.4. Polni hnoji$té€ - opémé zdi betonové

23 548,08 K¢&

2.5. Polni hnojiste - Zlaby

1 749,29 K¢&

Vysledna cena c¢ini celkem

321 872,43 K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50

321 870, K¢

Pozemek p.c. 1087/5

1. Pozemky

286 973,72 K&

2. Venkovni tipravy

4.1. Odkanalizovani polniho hnoji§té 17 366,80 K&

4.2. Plochy z panelt silni¢nich tl. 150 mm 77 585,45 K&

4.3. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad §térkopisek 28 822,35 K¢&

3. Trvalé porosty 3 564,— K¢
Vysledna cena €ini celkem 414 312,32 K¢

Cena po zaokrouhleni podle § 50

414 310,- K¢

Soucet cen

Vysledni cena ¢ini celkem

891 713,48 K¢é

Cena po zaokrouhleni podle § 50

891 710~ K¢

Zjisténa cena: 891 710,— K¢

Cena slovy: Osm set devadesat jeden tisic sedm set deset K¢
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4.3 OBVYKLA CENA

»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dtsledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZzby a uréi se porovnanim ze sjednanych cen.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvl4stni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurgeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Z mnoZiny posuzovanych srovnatelnych nemovitych véci byly vybrany pro porovnavaci
metodu 3 zrealizované prodeje obdobnych nemovitych v&ci v §ir§im okoli. Jedné se o pozemky
v ramci vyrobnich a zemé&d€lskych aredld. Na ocetiovanych pozemcich se nachazi stavby polniho
hnojisté, jimky a komunikace. Z tohoto diivodu bude uréena porovnavaci hodnota ocefiovanych
pozemki bez zohlednéni t€chto staveb a piislusenstvi. Hodnota staveb a piislusenstvi bude uréena
nakladovou metodou a pfi¢tena k porovnavaci hodnot& pozemkii. Vzhledem k vy$e uvedenému
bude vysledkem ocenéni trzni hodnota.

4.3.1 Metoda porovnavaci — pozemky bez staveb a p¥isluSenstvi

Ocenéni je provedeno metodou porovnavaci (metoda nepfimého porovnini) s
pouZitim zrealizovanych cen dle CUZK a cenovamapa.cz.

Metoda nepfimého porovnani vychézi ze souboru Udajii o srovnatelnych nemovitych
vécech a tento soubor je déle zpracovan pomoci korek&nich koeficientfi na priimé&mou standardni
nemovitou véc (etalon), kterd pak slouZi jako pfedmét porovnani s jiz konkrétni ocefiovanou
nemovitou véci.

Ze zjistenych informaci byla sestavena mnoZina posuzovanych srovnatelnych nemovitych
véci, ze které byly nasledné vybrany pro porovnavaci metodu nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité
veci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocefiované nemovité véci podle stanovenych kritérii
vyb&ru. V ramci vypoctu porovnavaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance.
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Vypocet porovnivaci hodnoty - pozemek p.<. st. 67

Ocenéni pozemku indexovou porovnivaci metodou

a) srovnavaci pozemek 1 2 3
Poloha pozemku: Vroutek Libofice Postoloprty
Papis poremlr ostaniplochy | "R | e sl
Vyméra pozemku (m?): 413 1635 1038
Cena pozemku (K&): 132 160 438 170 315000
Jednotkova cena pozemku (K&/m?): 320 268 303
koeficient tipravy ceny 1,04 1,03 1,09
Jednotkova cena upravend (K&/m?): 333 276 331
Vaha 1,00 1,00 1,00
Priimé&maé cena pozemki (K&/m?): 313

Koeficienty pro vypodet indexu

1 | lokalita 1,05 1,00 1,10

2 | poloha v obci 1,00 1,00 1,00

3 | izemni plan 1,00 1,00 1,00

4 | prislu$enstvi pozemku 1,05 1,00 1,20

5 | moZnost napojeni na IS 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovnivaciho pozemku 1,10 1,00 1,32
Primérny celkovy index srovnavacich
pozemki 1,141

b) oceifiovany pozemek

Poloha ocefiovaného pozemku:

obec Mastov, k.i. Dobfenec

Popis ocefiovaného pozemku:

p.C. st. 67 (zast. pl. a nddv.)

Vyméra ocetiovaného pozemku (m?) : 127
Koeficienty pro vypoéet indexu

1 | lokalita 0,95
2 | poloha v obci 0,85
3 | izemni plan 1,00
4 | ptisluSenstvi pozemku 1,00
5 | moZnost napojeni na IS 0,90
Celkovy index ocefiovaného pozemku 0,727
Pomér indexi 0,637
Jednotkova porovnavaci hodnota (K&/m?) 200
Porovnavaci hodnota pozemku - zaokr. (K&) 25 400
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Vypocet porovnivaci hodnoty — pozemek p.<. st. 68

Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

a) srovnavaci pozemek 1 2 3
Poloha pozemku: Vroutek Liborice Postoloprty
; orna pida, ostatni zast. pl. a nadv.,

Popis pozemku: i plochy ostatni plochy
Vyméra pozemku (m?): 413 1635 1038
Cena pozemku (K&): 132 160 438 170 315000
Jednotkové cena pozemku (K&/m?): 320 268 303
koeficient tipravy ceny 1,04 1,03 1,09
Jednotkové cena upravend (K&/m?): 333 276 331
Véha 1,00 1,00 1,00
Priim&ma4 cena pozemki (K&/m?): 313
Koeficienty pro vypodet indexu
1 | lokalita 1,05 1,00 1,10
2 | poloha v obci 1,00 1,00 1,00
3 | izemni plan 1,00 1,00 1,00
4 | ptisluSenstvi pozemku 1,05 1,00 1,20
5 | moZnost napojeni na IS 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovnivaciho pozemku 1,10 1,00 1,32
Primérny celkovy index srovnavacich

ozemKkii 1,141

b) oceliovany pozemek

Poloha ocefiovaného pozemku:

obec Mastov, k.. Dobfenec

Popis ocefiovaného pozemku:

p.C. st. 68 (zast. pl. a nadv.)

Vyméra ocefiovaného pozemku (m?) : 1036
Koeficienty pro vypoé&et indexu

1 | lokalita ) 0,95
2 | poloha v obci 0,85
3 | izemni plan 1,00
4 | pfisluSenstvi pozemku 1,00
5 | moZnost napojeni na IS 0,90
Celkovy index oceiiovaného pozemku 0,727
Pomér indexu 0,637
Jednotkova porovnavaci hodnota (K&é/m?) 200
Porovnavaci hodnota pozemku - zaokr. (K¢&) 207 200

33




Vypocet porovnivaci hodnoty — pozemek p.&. 1087/5

Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

a) srovnavaci pozemek 1 2 3
Poloha pozemku: Vroutek Libofice Postoloprty

; orna plida, ostatni zast. pl. a nadv.,
Popis pozemku: o8t plochy plochy ostatni plochy
Vymé&ra pozemku (m?): 413 1635 1038
Cena pozemku (K&): 132 160 438 170 315000
Jednotkové cena pozemku (K&/m?): 320 268 303
koeficient tipravy ceny 1,04 1,03 1,09
Jednotkové cena upravena (K&/m?): 333 276 331
Vaha 1,00 1,00 1,00
Priim&m4 cena pozemkd (K&/m?): 313
Koeficienty pro vypoéet indexu
1 | lokalita 1,05 1,00 1,10
2 | poloha v obci 1,00 1,00 1,00
3 [Uzemni plan 1,00 1,00 1,00
4 | pfisluSenstvi pozemku 1,05 1,00 1,20
5 | moZnost napojeni na IS 1,00 1,00 1,00
Celkovy index srovnivaciho pozemku 1,10 1,00 1,32
Primérny celkovy index srovnavacich
pozemkii 1,141

b) ocefiovany pozemek

Poloha ocefiovaného pozemku:

obec Mastov, k.. Dob¥enec

Popis ocetiovaného pozemku:

p.C. 1087/5 (ostatni pl. - jina pl.)

Vyméra ocetiovaného pozemku (m?) : 2441
Koeficienty pro vypoéet indexu

1 | lokalita 0,95
2 | poloha v obci 0,85
3 [ uzemni plan 1,00
4 | ptislugenstvi pozemku 1,00
5 | moZnost napojeni na IS 0,90
Celkovy index ocefiovaného pozemku 0,727
Pomér indexi 0,637
Jednotkova porovnivaci hodnota (K&/m?) 200
Porovnivaci hodnota pozemku - zaokr. (K¢) 488 200
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4.3.2 Metoda nikladova — stavby a p¥isluSenstvi bez pozemkit

Ocenéni vedlejSich staveb je provedeno nékladovou metodou. Nakladovy zplisob ocendni
véci vychazi z vyjadieni nakladi, které by byly zapotiebi k potizeni obdobné (srovnatelné) véci
v daném miste a Case.

Pro zjisténi vychozi hodnoty staveb bude vyuZito zji§téné vychozi ceny staveb nakladovym
zpisobem podle ocetiovaci vyhlasky, bez pouZiti koeficientu prodejnosti (respektive koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp). Vychozi cena staveb byla uréena v oddile 4.2 tohoto
znaleckého posudku.

Stavby a prisluSenstvi na pozemku p.¢. st. 67

Jimka 374 944,97 K&
Venkovni tipravy
Plochy z paneld silni¢nich tl. 150 mm 66 862,76 K&
Odkanalizovani polniho hnojisté 21 493,57 K&
Nakladova hodnota celkem 463 301,30 K¢
Nikladova hodnota celkem - zaokrouhleno 463 300 K¢

Stavby a prisluSenstvi na pozemku p.¢. st. 68

Venkovni tipravy
Odkanalizovéni polniho hnojisté 75 227,49 K&
Polni hnojisté - zpevnéna plocha 468 354,74 K&
Polni hnojisté - stojiny ,,A* 33 245,36 K&
Polni hnojisté - opérné zdi betonové 77 716,42 K&
Polni hnojisté - Zlaby 5 773,25 K&
Nékladova hodnota celkem 660 317,26 K¢
Nikladova hodnota celkem - zaokrouhleno 660 300 K¢

Stavby a prisluSenstvi na pozemku p.¢. 1087/5

Venkovni tipravy
Odkanalizovéni polniho hnoji§té 57 316,18 K&
Plochy z paneld silni¢nich tl. 150 mm 256 057,58 K&
Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad $t&rkopisek 95 123,28 K¢&
Naikladova hodnota celkem 408 497,04 K¢
Nikladova hodnota celkem - zaokrouhleno 408 500 K¢
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4.3.3 Rekapitulace zjisténych hodnot

Porovnavaci hodnota

e i Jednotkova ——— Porovnavaci
Pozemek | Vyméra g Porovnavaci »
p (m?) porovnavaci hodnota hodnota (K&) hodnota (K¢) -
p-¢- (K&/m?) zaokrouhleno
st. 67 127 200 25 400 25400
st. 68 1036 200 207 200 207 200
1087/5 2 441 200 488 200 488 200
Nikladova hodnota
" win . Nakladova hodnota (K¢) -
Pozemek p.c. Stavby a prisluSenstvi wivlaesians
st. 67 Jimka a venkovni upravy 463 300
st. 68 Polni hnojisté 660 300
1087/5 Venkovni upravy 408 500

4.3.4 Trzni hodnota

TrZzni hodnota pozemki je uréena jako soucet porovnavaci hodnoty pozemki bez staveb a
ptisluSenstvi (v oddile 4.3.1 tohoto znaleckého posudku) a ndkladové hodnoty staveb a
ptisluSenstvi (v oddile 4.3.2 tohoto znaleckého posudku).

Pozemek p.c. st. 67:

Porovnavaci hodnota - pozemek 25 400 K¢
Nakladova hodnota — jimka a venkovni tipravy 463 300 K¢
Trzni hodnota 488 700 K¢
Pozemek p.c¢. st. 68:

Porovnavaci hodnota - pozemek 207 200 K¢
Nakladova hodnota — polni hnojisté 660 300 K¢
Trzni hodnota 867 500 K¢
Pozemek p.¢. 1087/5:

Porovnavaci hodnota - pozemek 488 200 K¢
Nakladova hodnota - venkovni upravy 408 500 K¢
Trzni hodnota 896 700 K¢
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4.4 VYSLEDKY ANALYZY DAT

Cena zji$t&na byla urSena dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 434/2023
Sb. o oceriovani majetku.

Ve srovnavaci analyze byly porovnany vzorky realizovanych cen a byla stanovena
porovnavaci hodnota. Trzni hodnota byla urfena souftem porovnavaci hodnoty (pozemkil) a
néakladové hodnoty (staveb a pfisluSenstvi).

Zjisténa cena dle vyhl. ¢. 370/2024 Sb. — pozemku p.¢&. st. 67, jehoz

soucasti je zemédélska stavba bez ¢.p./¢.ev. (jimka) 155 530 K¢é

Trzni hodnota — pozemku p.¢. st. 67, jehoZ soudasti je zemédélska 488 700 K¢

stavba bez ¢.p./¢.ev. (jimka)

Zjisténa cena dle vyhl. ¢. 370/2024 Sb. — pozemku p.<. st. 68, jehoZ 321 870 K¢

soucasti je zemédélska stavba bez &.p./€.ev. (polni hnojisté)

Trzni hodnota — pozemku p.¢. st. 68, jehoZ soudasti je zemédélska 867 500 K¢

stavba bez ¢.p./C.ev. (polni hnoji§t¢)

ZjiSténa cena dle vyhl. & 370/2024 Sb. — pozemku p.&. 1087/5 414 310 K¢

Trzni hodnota — pozemku p.¢. 1087/5 896 700 K¢
o/ ODUVODNENI

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Byla provedena srovnavaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vySi ceny. Pro ureni obvyklé ceny je vychdzeno ze sjednanych cen
uskutenénych prodejii obdobnych nemovitych véci v dané lokalits, které se v nékterych
charakteristikdéch mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen.
Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohledné&ni vSech vlivii pusobicich na
obvyklou cenu a po zvéaZeni vSech okolnosti byla soutasna obvyklé cena uréena na irovni hodnoty
porovnavaci.

Pro ocenéni staveb a piisluSenstvi neexistuje dostatedny polet vhodnych srovnatelnych
nemovitych v&ci a tak byla pro ocenéni zvolena metoda nékladova. Pro zjisténi vychozi hodnoty
staveb a pfisluSenstvi bylo vyuZito zjist€né vychozi ceny staveb nakladovym zpiisobem podle
ocetiovaci vyhlasky, bez pouZiti koeficientu prodejnosti (respektive koeficientu tpravy ceny pro
stavbu dle polohy a trhu pp). Vychozi cena staveb a piisluSenstvi byla uréena v oddile 4.2 tohoto
znaleckého posudku.

5.2 KONTROLA POSTUPU

Zdrojova data byla zvolena z ocefiované nemovité v&ci a informaci ziskanych pti mistnim
Setfeni a dale ze zrealizovanych cen obdobnych nemovitych véci v dané lokalité a blizkém okoli.
Byla stanovena mnoZina vzorkd, ze které byly nasledn& vybrany pro porovnavaci metodu
nejvhodnéjsi srovnatelné nemovité véci, a to takové, které nejvice odpovidaji ocefiované nemovité
véci. Vramci vypoctu porovnavaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé rozdilnosti a nuance.
Vysledkem je trzni hodnota, jelikoZ k porovnavaci hodnot& pozemki byla p¥ittena nakladova
hodnota staveb a piisluSenstvi.

Cena zjiSténa byla urCena dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb.

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutetnosti, které by mohly sniZovat ptesnost
zavéru, nebyly zjistény.
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6/ ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

,Jaka je obvykla cena a cena zji§t€na nemovitych véci vedenych na LV &. 10002, a to
pozemku p.C. st. 67 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ soudasti je zem&d&lska stavba bez &.p./8.ev.
(jimka), pozemku p.¢. st. 68 (zastavéna plocha a nadvoti), jehoZ souéasti je zem&délska stavba bez
¢.p./€.ev. (polni hnojiste) a pozemku p.¢. 1087/5 (ostatni plocha — jina plocha), vie v obci Mastov,
k.. Dobfenec, okres Chomutov, Ustecky kraj, a to urdena zpusobem podle zédkona ¢&. 151/1997
Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni?“

6.2 ODPOVED

Ke dni vyhotoveni znaleckého posudku, dle stavu nemovitych véci ke dni mistniho Setfent,
byla urena trzni hodnota a zji§téna cena pfedmétnych nemovitych véci vedenych na LV &. 10002
v obci Mastov, k.. Dobfenec, okres Chomutov, Ustecky kraj, a to v nasledujici vysi:

Zjisténa cena dle vyhl. ¢. 370/2024 Sb. — pozemku p.<. st. 67, jehoZ

soucdsti je zemédélska stavba bez &.p./€.ev. (jimka) 155 530 K¢é
Trzni hodnota — pozemku p.¢. st. 67, jehoZ souéasti je zemédélska 488 700 K¢
stavba bez ¢.p./C.ev. (jimka)

Zjistén4 cena dle vyhl. ¢. 370/2024 Sb. — pozemku p.&. st. 68, jehoZ 321 870 K¢
soudasti je zemédélska stavba bez &.p./€.ev. (polni hnojisté)

Trzni hodnota — pozemku p.¢. st. 68, jehoZ soudasti je zemédélska 867 500 K¢
stavba bez ¢.p./C.ev. (polni hnojisté)

Zjisténa cena dle vyhl. ¢. 370/2024 Sb. — pozemku p.¢. 1087/5 414 310 K¢
Trzni hodnota — pozemku p.¢. 1087/5 896 700 K¢

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU

Uvedeny zaver plati za podminky, Ze idaje sebrané z katastru nemovitosti o prodejich
nemovitych véci, jsou spravné a iplné. Porovnavaci zpisob je zaloZen na usudku a erudici znalce.
Obvykla cena se pohybuje kolem uréené ¢astky. Dalsi podminky ¢&i skuteénosti snizujici ptesnost
zavéru nebyly stanoveny.

6.4 REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN PRO POTREBY UCETNICTVI

[Pozemek p.¢. Zjisténa cena Trzni hodnota
st. 67 15 150 K& 25 400 K&
st. 68 121 800 K& 207 200 K&
1087/5 290 540 K¢& 488 200 K¢&

Stavba, prislusenstvi

Zjisténa cena

Trzni hodnota

Jimka bez ¢p.

113 610 K¢

374 900 K¢

Polni hnojisté v¢. panelové
komunikace bez ¢p.

350 610 K¢

1157 200 K¢
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Bradac, DrSc. a kol. ISBN 978-80-7623-0668-8.
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Konzultant — nebyl pfibran

Odmeéna znalce — byla sjednana smluvni odména

Prohlaseni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku
Prohladuji, Ze jsem si jako znalec védoma nasledkii podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zdkona &. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu / § 110a zékona &.
141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni ¥ad).

Cestné prohlaseni o nepodjatosti
Cestné prohlasuji, Ze nemém Zadny pomér k véci, Ucastnikovi f{zeni nebo jeho zistupci,
zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pii jiném
postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.
Dale Cestné prohlasuji, Ze budu zachovévat ml&enlivost o vSech skuteénostech, o nichz
jsem se dozvédé€la v souvislosti se svou ¢innosti.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalch vedeném
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady,
specializaci nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 048674 / 2025.

Otisk znalecké peceti Podpis znalce

V Brandyse nad Labem 8.9.2025
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7.2 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.05.2025 07:35:02

Vyhotoveno beziplaing délkovym pristupem pro ucel: Spréva majetku, é.j.: SZ SPU 448851/2024 pro Stétni pozemkovy
0

fad
Okres: CZ0422 Chomutov Cbec: 563218 MaStov
Kat.0zemi: 692255 Dobfenec List vlastnictvi: 10002
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény ’ o Identifikdtor Podil

Viastnické prdve
Ceska republika 00000001-001

Prislusnost hospodarfit s majetkem stdtu

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
P, >l g bt X - ’ o L o ¢ ot
“aTCeLa Vymsra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 67 127 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucasti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 67
St. 68 1036 zastavéna plocha a
nadvo¥i
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 68
1087/5 2441 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v CGésti B vietné souvisejicich udajl - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi opdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upcozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o OhlaSeni prislusnosti hospodaZit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.), prfechodu prav z PF
CR (522 bod 3 zak.&.503/2012Sb.) 010219/2013 OMV/1 ze dne 02.01.2013.

Z-1339/2013-503
Pro: Ceskd republika, RC/1CO: 00000001-001
Statni pozemkovy u#ad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha 01312774
3
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu
Nemovi

vitosti CR

44



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.05.2025 07:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Opbec: 563218 Mastov

nictvi: 10002
Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Kat.uzemi: 692255 Dobfenec
V kat.

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu,
Katastralni

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.05.2025 07:55:38
Cesky ufad zeméméricky a §

alni - SCD

katastr
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelum uvedenym v $ 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i Inéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovito

KRa
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7.3 KOPIE KATASTRALNI MAPY A ORTOFOTOMAPY
Pozemek p.¢. st. 67, jehoZ souéasti je zemédélska stavba bez &.p./&.ev (jimka)

° 68

108746




Pozemek p.<. st. 68, jehoZ soucasti je zemédélska stavba bez ¢.p./€.ev (polni hnoji§t)

108715




Pozemek p.¢. 1087/5

48



7.4 POVODNOVA MAPA
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7.5 FOTODOKUMENTACE

POHLEDY NA NEMOVITOU VEC ze dne 2.7.2025

Pozemek p.¢. st. 67, jehoZ soucasti je zemédélska stavba bez &.p./¢.ev (jimka)
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Pozemek p.¢. 1087/5
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7.6 SITUACNI SCHEMA

Soid
e
Némcany *
e
o tura
DOBRENEC
KONICE
Dubing =
,‘..m
Chmeliétna
359
Homt ko Py v
. o
Tedtova
7
S
\ - ' o rodbofansky i
7 Rohozec
i Nepomysl|
it Velha
3 e ot
o W A : Mawr.com
i b Ton e R R o 4 Chomutov ;
B . NS imie” Loutnd . L] i
/ . 144 od Klinove >
{ s . 4 : [ol inovcem W
i o % B
+ Homi Blatnd ‘Kadai
{ Jachymov - B A
Klasterec ¢ I
Po Abertamy nad Ohfi 4
e ¥ }
ek -, 3 ¢
= Hroznétin 3
Ostrov - Radunice
Al
y ch N L] 4 Turhulice
Nova Role : Mastov KrSsiy b . =
é ? = Mesnaiuz
dov S y N it L usioy
vl LTt Podborany . RS

KARLOVY VARY ~ "* ey Bisany

Seulo{ﬂ,,//li! ; y se tspe

Loket i =3 ‘e X
553 s Vroutek :
‘ ST Kryry
kolov ; Sodhov ! yry X
~ 7
Horni 82 4
Slavkov Lol . "
Cormta T L Rakovnik
4 Becov ; " g
Krdsno + Chyse .
nad Teplou ZIWC»U Kyeont LT e Jesenice o Senvmaty 23
o 4 e .
: 3 Krasne : 2
e Dt Udoli CTouzim .- SR - v dihie

52



7.7 CSOB INDEX BYDLENI

Byty Rodinné domy Pozemky
Q1/2020 156.4 1442 168,2
Q2/2020 160,3 146.,9 173,1
Q3/2020 166,1 150,1 1793
Q4/2020 170,9 154,3 185,2
Q1/2021 177,4 159.2 194.,8
Q2/2021 184,1 165,9 2033
Q3/2021 193,3 173.,9 2139
Q4/2021 203 1819 228.2
Q1/2022 214 190,4 240,9
Q2/2022 222.8 198,9 254.,6
Q3/2022 2217,5 204,1 266,8
Q4/2022 2259 207.,8 278,8
Q1/2023 220,3 207.6 289.4
Q2/2023 215.7 206,4 29582
Q3/2023 213,3 207 298.5
Q4/2023 212.9 207,6 298,35
Q1/2024 2135 209.9 300.,9
Q2/2024 214.8 213 302,7
Q3/2024 220,4 216,8 308,38
Q4/2024 2279 220,9 313,1
Q1/2025 236,3 226,4 3194
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7.8 VYVOJ TRZNICH CEN PUDY

1000 2022 2023 2024

strdni ceny P

e G v - rady 8
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KOVY

Vil
g il pro bt

{4

C.j.: SPU 238970/2025/508203/Ji
UID: spuess98018¢38

S | el @ DODATEK &. 4
k PACHTOVNI SMLOUVE &. 125N18/42

Smluvni strany:

Ceska republika ~ Statni pozemkovy iifad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 ~ Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ01312774

za kierou pravne jedna Ing. Vladislava Hartmannové, vedouci pobocky Chomutov
adresa: Jiraskova 2528, 43001 Chomutov,

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
Uradu Gcinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojeni: _

¢islo udtu:

1D DS: z49per3

(dale jen ,propachtovatel)
— na strané jedné —

a

Jifi Zapotocky,

ICO 467 89 448 — Zemédglsky podnikatel — fyzicka osoba
bankovni spojeni:
Cislo Uctu:

(dale jen ,pachtyr")
- na strané druhé —~

uzaviraji tento dodatek &. 4 k pachtovni smlouvé &. 125N18/42, ze dne 30.11 2018, ve znéni
dodatku €. 1 - 3 (déle jen ,smlouva"), kierym se méni pfedmét pachtu a vySe rocéniho
pachtovného.

1. Dne 20.11. 2024 vznikla Agentufe ochrany pfirody a krajiny €R pfisiugnost hospodarit s
pozemkem p. €. 4187/2 v k. 0. Mastov, obec Mastov, druh evidence KN na zakladé Zapisu o
pfedani majetku a 0 zméné piisludnosti hospodafit s majetkem st?tu ¢. 1001H24/42. Ode dne
podani navrhu na zépis zmény nenalezi propachtovateli pachtovné.

Dne 22.01.2025 nabyla vlastnické pravo k pozemku p. &. 975/1, 1000/1, 1081/1, 1108, 11111,
111172, 1112, 1113/1, 1113/3 v k. 1. Dobfenec, obec Mastov, druh evidence KN tfeti osoba
Vlasta Pickova, Jan Kudl a Andéla Mare$ova na zakladé smiouvy o bezlplatném prevodu
pozemku (§ 11a zékena €. 229/1991 Sh.) C-153/2017-1480 a 95 Co-123/2024-1647. Ode dne
podani navrhu na vklad viastnického prava do katasiru nemovitosti nenalezi propachiovateli
pachtovné.

2. Smluvni strany se dohodiy na tom, Zze s ohledern na skuteénosti uvedené v bodé 1. tohoto
dodatku se nové stanovuje vyse roéniho pachtovného na &astku 30 294 K¢ (slovy: tficet tisic
dvé sté devadesat ¢tyfi koruny ¢eské)

K 01.10.2025 je pachtyi povinen zaplatit astku 113 455 K& (slovy: jedno sto tfinéct tisic Styfi
sta padesat pét korun eskych) - viz. pfiloha ,Vypodet pachtu k dodatku &. 4.

3. Ostatni ujednani smlouvy nejsou timio dodatkem &. 4 dotéena.
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4. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu smiuvnimi stranami 2 uéinnosti dnem
01.07.2025, nejdiive vsak dnem uvefejnéni v registru smiuv die ustanoveni § 6 odst. 1 zékona
€. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach Uginnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto
smiuv a o registru smluv (zékon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Uverejnéni tohoto dodatku v registru smiuv zajisti propachtovatel.

5. Tento dodatek je vyhotoven ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu. Jeden
stejnopis prebira pachtyf’ a jeden je uréen pro propachtovatsls.

8. Smiuvni strany po pfeéteni tohoto dodatku prohladuji, Ze s jeho obsahem souhlasi a Ze je
shodnym projevem jejich vazné a svobodné viile, a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Chomuiové dne 01.07.2025

Ing. Vladislava HartmannO\,Jé Zapotocky Jifi
vedouci poboéky Chomutdv

propachtovatel ’ pachtyf

Za spravnost: Zderika Jifickova

Tento dodatek byl uvefejnén v registru smiuv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach Gginnosti nékierych smiuv, uvefejilovani t&chio smiuv a o registru smiuv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist.

Datum registrace .............oooooviiiii .
ID dodatku ..o
L) SETTEN e & st oo 3 o ¢ esizte mas ¥ e 1 s
Registraci provedla Zdeika Jifickova

VEChOMUIOVE ANE oo e e
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Philoha pachtovni emiouvy &. 125N18/42

Variabilni symbal: Uzavreno: 30.11.2018 Roéni pacht: 30 284 K
Datumn tisku: 01.07.2025 Uginna od: 01.12.2018

Pachtyfi:

MNazev Adresa

Zapotocky Jiri

Nemovitosti:

Pozn. Parcela | Dil Skp. Kult. Cislo Typ Cena Vyméra VO % Inflace Pacht
LY  sazby IKEY [m?} [K&)
Katastr: Dobfenec
Cast 248 2 11 10002 pc/ha 44 800,00 310 B 54 75,00
Sast 286 2 1110002 pc/ha 44 800,00 10 B 54 2,42
cast 293 3 2 14 10002 po/ha 44 800,00 10 B 5,4 2,42
cast 311 2 11 10002 pctha 44 800,00 35 B 5,4 8,47
cast 508 2 1110002 pc/ha 44 800,00 545 B 54 131,85
695 2 2 14 10002  pc/ha 44 800,00 2047 B 5,4 495,21
¢ast 697 2 14 10002 pc/ha 44 800,00 75593 B 5,4 18 287,46
757 2 14 10002 pctha 44 800,00 596 B 54 144,18
1023 2 14 10002 polha 44 800,00 355 B 5,4 85,88
cast 1027 2 14 10002 pc/ha 44 800,00 4417 B 54 1 068,56
1028 2 14 10002 pclha 44 800,00 2235 B 5,4 540,69
1032 2 14 10002 pc/ha 44 800,00 1570 B 5,4 379,81
1047 2 14 10002 pc/ha 44 800,00 1468 B 5,4 355,14
1081 4 2 14 10002 pc/ha 44 800,00 473 B 5,4 114,43
1084 2 14 10002 pc/ha 44 800,00 3882 B 54 939,13
1087 5 2 14 10002 pc/ha 44 800,00 2441 B 5,4 590,53
1103 2 14 10002 pc/ha 44 800,00 328 B 5,4 79,35
1105 2 7 10002 pc/ha 44 800,00 62 B 54 15,00
1107 2 14 10002 pc/ha 44 800,00 501 B 5,4 121,20
1108 2 14 10002 pc/ha 44 800,00 584 B 5,4 141,28
1108 2 710002 pc/ha 44 800,00 116 B 54 28,06
1110 2 7 10002 pc/ha 44 800,00 141 B 5,4 34,11
1113 4 2 710002 pc/ha 44 800,00 4086 B 5,4 990,90
1113 5 2 710002 pctha 44 800,00 2830 B 54 684,63
1113 6 2 7 10002 pc/ha 44 800,00 6249 B 5,4 1511,76
1114 2 710002 pc/ha 44 800,00 176 B 54 42,58
1115 2 7 10002 pc/ha 44 800,00 181 B 5,4 43,79
1116 2 7 10002 pc/ha 44 800,00 106 B 54 25,64
1117 2 710002 pc/ha 44 800,00 175 B 5,4 42,34
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e Cj.: SPU 529472/2018/508203/Ji
Ceska republika — Statni pozemkovy Grad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov

ICO: 01312774

DIC: CZ 01312774

za ktery pravné jedna Ing. Vladislava Hartmannové, vedouci Pobogky Chomutov

adresa: Jiraskova 2528, Chomutov, PSC 430 01, :

na zakladé opravnéni vyplyvajiciho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového

tradu téinného ke dni pravniho jednani

bankovni spojent:

Cislo ucgtu: .

(déle jen ,propachtovatel”)

—na strané jedné —
a

pan Jifi Zapotocky
(dale jen ,pachtyi)

— ha strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2332 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,NOZ"), tuto

PACHTOVNI SMLOUVU
¢. 125N18/42

Cl.1
Propachtovatel je ve smyslu zakona & 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém U(fadu
aozmene nékterych souvisgjicich zékoni, ve znéni pozdéjsich predpisQ, prislusny
hospodafit se zemédélsk)’f[ni pozemky specifikovanymi v pfiloze &. 1 této smlouvy vedenymi
u Katastralniho tifadu pro Ustecky kraj Katastralniho pracovisté Chomutov.
Pfiloha €. 1 je nedilnou sou&asti této smlouvy.
Aktualizace néjemni smlouvy &. 248N05/42 a najemni smlouvy &. 74N12/42,

CL Il
Propachtovatel pfenechavad pachtyii pozemky uvedené v &l | této smlouvy do uZivani
za ucelem:

- provozovani zemédélské vyroby.

Cl.m
Pachtyf je povinen:
a) uZivat pozemky fadné v souladu s jejich Géelovym uréenim,
b) dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zékona & 326/2004 Sb., o rostlinolékafské pédi a o
zmené nékterych souvisejicich zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu,
c) dodrZovat zakaz hospodaiské Ginnosti vyvoldvajici erozi a dalsi degradaci pudy
a pouzivan( toxickych a jinych Skodlivych latek s dlouhodobym rezidudinim t&inkem,

dodrzovat ustanoveni § 3 odst. 1 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisy,
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d) umoZnit propachtovateli provadéni kontroly k bodtim a) aZ )

e) dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zakona &. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve zn&ni
pozdéjsich piedpisy,

f) vyzadat si souhlas propachtovatele pfi realizaci zirodiovacich opatfeni a zakladani
trvalych porostd na pozemeich nebo pii provadéni zmény druhu pozemku,

g) trpét vécna bfemena, resp. sluZebnosti spojené s pozemky, jeZ jsou pfedmeétem pachtu,

h) platit v souladu se zakonnou Upravou dafi z nemovitych v&ci za propachtované pozemky,
jeZ jsou predmétem pachtu.

CLIV
1) Tato smlouva se uzavira od 1. 12. 2018 na dobu neurgitou.
2) Prévni vztah zaloZeny fouto smlouvou Ize ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovadi.

3) Pacht Ize v souladu s ustanovenim § 2347 NOZ vypovédét v dvanactimésiéni vypovadni
dobé, a to vzdy jen k 1. fijnu b&Zného roku.

4) Stane-li se pachtyf ze zdravotnich dlivod( nezplisobily na pozemku hospodatit, ma dle
ustanoveni § 2348 NOZ pravo vypovédé&t pacht v tfim&siéni vypovédni dobs.

5) Propachtovatel ml2e vsouladu sustanovenim § 2334 NOZ vypovédst pacht bez
vypovédni doby, jestlize pachtyi propachtuje propachtované pozemky jinému, pfenecha-li je
k uzivani nebo zméni-li hospodarské uréeni pozemkd, anebo zplsob jejich uZivani nebo
pozivani bez propachtovatelova pfedchoziho souhlasu.

6) Tato smlouva zanika dnem Umrtf pachtyfe.
CLv
1) Pachtyf je povinen platit propachtovateli pachtovné.
2) Pachtovné se plati roéné pozadu vZdy k 1. 10. bé&Zného roku.

3) Rocni pachtovné se stanovuje dohodou ve vysi 141.316 K& (slovy: jeden tisic sedm set
tricet jedna korun &eskych).

4) Pachtovné za obdobi od Ucinnosti smlouvy do 30. 9. 2019 véetné &ini 117.699 K&
(slovy: jedno sto sedmnact tisic $est set devadesat devét korun éeskych ) bude uhrazeno k
1. 10. 2019.

5) Pachtovné bude hrazeno pfevodem na Uet propachtovatele vedeny u
© Gislo Ugtu - , variabilni symbol -
Zaplacenim se rozumi pfipsani placené &4stky na Udet propachtovatele.

6) Nedodrzi-i pachtyr thitu pro dhradu pachtovného, je povinen podle ustanoveni § 1970
NOZ zaplatit propachtovateli Urok z prodleni, a to na udet propachtovatele vedeny
T , Cislo Gétu variabilni symbol -

7} Prodleni pachtyie s Uhradou pachtovného del$i nez 60 dnii se povaZuje za poruseni

smlouvy, které zaklada prévo propachtovatele smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
(ustanoveni § 2228 odst. 4 NOZ).
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8) Smluvni strany se dohodly, Ze propachtovatel je opravnén vzdy k 1. 10. b&zného roku
jednostranné zvysit pachtovné o miru inflace vyjadienou pfirGstkem primérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen vyhldsenou Ceskym statistickym Ufadem za pfedchézejic! b&2ny
rok.

ZvySené pachtovné bude uplatnéno pisemnym ozndmenim ze strany propachtovatele
nejpozdéji do 1. 9. b&Zného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a pachtyt bude povinen

v

novou vysi pachtovného platit s Géinnosti od nejblizsi platby pachtovného.

Zakladem pro vypodet zvy$eného pachtovného bude pachtovné sjednané pied timto
zvysenim.

V pfipadé, Ze meziro&ni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli dilvodu nadale publikovana,
nahradi ji jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky Udaj vyhlasovany prislusnym
organem, ktery propachtovatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

8) Smluvni strany sjednavaiji odli$né od § 2337 NOZ to, Ze pachiyi nema pravo na slevu
Z pachtovného nebo prominuti pachtovného ve vazbé na to, ze kpozemku, ktery je
pfedmétem pachtu dle této smlouvy, neni zajistén pristup.

Gl Vi

Pokud jsou na propachtovanych pozemcich zfizena melioracni zafizeni, pachtyf
se zavazuje:

— umelioraénich zafizeni umist&nych pod povrchem pldy zajistit jejich adrzbu,

-k hlavnim melioratnim zafizenim umoznit pristup za tUcelem provedeni adrzby.
€1 v

1) PachtyF bere na védomi a je srozumén s tim, ze pozemky, kieré jsou pfedmétem pachtu
dle této smlouvy, mohou byt propachtovatelem pfevedeny na tieti osoby v souladu s jeho
dispoziénim opravnénim. V pfipadé zmény vlastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 NOZ.

2) Pachtyf bere na védomi a je srozumén s tim, e k pozemku, kiery je pfedmétem pachtu
dle této smlouvy, nema zajistén pristup a tuto smlouvu uzavira s tim, Ze si pfistup zajisti bez
toho, aby mohl pozadovat po propachtovateli jakékoli pinéni.

Gl ViIl

Pachtyf je opravnén propachtované pozemky, nékteré z nich nebo jejich &asti propachtovat
nebo dat do uZivani tfeti osobé jen s predchozim pisemnym souhlasem propachtovatele.

&l I1x

,SPU jako spravce osobnich tdaji dle zakona &. 101/2000 Sb., 0 ochrané osobnich udajd
aozmené nékterych zakonl, ve znéni pozd&jsich predpisti a platného nafizeni (EU)
2016/679 (GDRP), timto informuje ve smlouvé uvedeny subjekt osobnich udajli, ze jeho
udaje uvedené v této smlouvé zpracovava pro Ucely realizace, vykonu prav a povinnosti dle
této smiouvy. Uvedeny subjekt osobnich (daju si je védom svého prava pfistupu ke svym
osobnim Udajim, prava na opravu osobnich Udajd, jakoZ i dalSich prav vyplyvajicich z vyse
uvedené legislativy. Smiuvni strany se zavazuji, Ze pfi spravé a zpracovani osobnich Odajd
budou déale postupovat vsouladu s aktualni platnou a Uginnou legislativou. Postupy a
opatfeni se SPU zavazuje dodr¥ovat Po celou dobu trvani skartaéni fhity ve smyslu § 2
pism. 8) zakona & 499/2004 Sb. O archivnicivi a spisové sluzb& a o zmé&né nékterych
zakont, ve znéni pozd&jsich predpisu.”
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¢l X

1) Smiluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smiouvy jsou moZné pouze
pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zékladé dohody smluvnich stran, neni-li
touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o jakékoli zméné Udaju tykaijicich se
jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne
zmeny.

CL X

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazdy mé platnost origindlu. Jeden
stejnopis prebird pachtyf a jeden je uréen pro propachtovatele.

¢l X

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a uginnosti dnem
uvedenym v Cl. |V této smlouvy, nejdiive v8ak dnem uvefejnéni v registru smluv dle
ustanoveni § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkéch U&innosti nékterych
smluv, uvefejfiovani t&chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpis(.
Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti propachtovatel.

€1 xa

Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva je shodnym projevem jejich vaZné a svobodné vile, a na dilkaz toho pfipojuji své
podpisy.

V Chomutoveé dne 30. 11. 2018

...................................................................................

Ing. Vladislava Hartmannova Jifi Zapgtocky
vedouci Pobotky Chomutov

propachtovatel pachtyr

Za spravnost: Zderka Jifiékova
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sTATHI POZEMEOVY VRAD

&+ 10y pozemkavy ifad pro Ustesky keaj
Pobaekd € “homutav
Jiraskova 2528 & CJ o0 sscssr s Satoa
430 03 ChomuioY G Spuessac1 0z
Ceska republika — Statni pozemkovy tfad

sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov

ICO: 01312 774 DIC: CZ 01312774

za kterou pravné jedna Ing. Vladislava Hartmannova, vedouci Pobo&ky Chomutov

adresa: Jirdskova 2528, Chomutov, PSC 430 03,

na zakladé opravnéni vyplyvapcnho z platného Podpisového fadu Statniho pozemkového
Ufadu Ucinného ke dni préavniho jednani

bankovni spojeni: ‘

cislo uétu:

ID DS: z49per3

(dale jen ,pronajimatel”)

- na strané jedné —

a

pan Jifi Zapotocky

ICO 467 89 448 — ~ Zemé&délsky podmkatel fyzicka osoba
bankovni spojeni: . dislo udtu:
(dale jen ,najemce")

- na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obdansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z“), tuto

NAJEMNi SMLOUVU
&. 8N24/42

SL1

Pronajimatel je ve smyslu zékona &. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdejsmh predpis(, pfisluSny hospodafit s témito
pozemky ve viastnictvi statu vedenymi u Katastralniho UFadu pro Ustecky kraj Katastrélniho
pracovi$té Chomutov

Aktualizace najemni smlouvy ¢. 292N05/42

obec kat. uzemi [ druhev. | p. & vyméra druh pozemku stavba
Mastov | Dobienec KN St. 67 | 0,0127 ha zastavéna IDMaj 78942 -
plocha a nadvofi jimka
Mastov | Dobienec KN St. 68 | 0,1036 ha zastavena IDMaj 79042 —
plocha a nadvofi | polni hnojisté

cLn
Pronajimatel pfenechava najemci pozemky uvedené v &l | této smlouvy do uZivani

za ucelem:
- provozovani zemédélské vyroby.
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CrLm
MNajemce je povinen;
a) uzivat pfedmét najmu v souladu s Géelem najmu,

b) v pfipadé ukonéeni najmu uvést pfedmét najmu do stavu, ve kierém se nachazel ke dni
zahajeni najemniho vztahu, pokud se s pronajimatelern nedohodne jinak,

c) trpét v&cna biemena, resp. sluZebnosti spojené s pozemkem, jenz je pfedmétem najmu,

d) platit v souladu se zékonnou Upravou dafi z nemovitych véci za pozemek, jenZ je
predmétem najmu, ;

Cl.Iv
1) Tato smlouva se uzavird od 1. 3. 2024 na dobu neuréitou.

2) Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukonéit vzajemnou pisemnou dohodou
smluvnich stran nebo jednostrannou pisemnou vypovédi.

3} Najem Ize v souladu s ustanovenim § 2231 OZ vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobg,
ktera zacina béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi
druhé smluvni strané,

4) Pronajimatel mi2e v souladu s ustanovenim § 2232 OZ vypovédét ndjem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a to ke dni
doruceni vypovédi najemci.

CLv
1) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.
2) Najemné se plati ro€né pozadu vzdy k 1. 10. b&Zného roku.

3) Rotni ndjemné se stanovuje dohodou ve vysi 3.091 K& (slovy: tfi tisice devadesét jedna
korun éeskych).

4) Najerané za obdobi od G¢innosti smlouvy do 30. 9. 2024 véeiné &ini 1.807 K& (slovy:
jeden tisic osm set sedm korun ¢eskych) a bude uhrazeno 1. 10. 2024.

5) Najemné bude hr azeno pievodem na udet pronajimatele vedeny u
Cislo uctu variabilnf symbol -

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na 0éet pronajimatele.

6) NedodrZi-li najemce fhutu pro dhradu najemného, je povinen podie ustanoveni § 1970 OZ
zaplatit pronajimateli urok z prodieni, a to na Ucet pronajimatele vedeny u
¢islo 0étu variabilni symbol

7} Prodleni najemce s uhradou najemného del$i nez 60 dnl se povazuje za porugeni
smlouvy zviast zavaznym zplsobem, které zaklada pravo pronajimatele najem vypovédét
bez vypovédni doby (ustanoveni § 2232 QZ).



8) Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vidy k 1. 10. béZného roku
jednostranné zvysit najemné o miry inflace vyjadfenou priristkem primérmeého rodniho
indexu spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem za pfedchazejici bézny
rok.

Zvysené najemné bude uplatnéno pisemnym oznamenim ze strany pronajimatele nejpozdéji
do 1. 9. béZného roku, a to bez nutnosti uzavirat dodatek a najemce bude povinen novou
vy8i najemného platit s O&innosti od nejblizsi platby najemného.

Zakladem pro vypocet zvyseného ndjemného bude najemné sjednané pied timto zvysenim,

V pfipadé, Ze meziroéni mira inflace pfestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovana,
nahradi ji jiny podobny index nebo srovnatelny statisticky (daj vyhlasovany pfislusnym
organem, ktery pronajimatel dle svého rozumného uvazeni zvoli.

&L vi

Najemce je opravnén pienechat pronajaty pronajaté pozemky, nékteré z nich nebo jejich
¢asti do podnajmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Gl vl

Najemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze pozemky, kieré jsou predmétem najmu dle
této smlouvy, mohou byt pronajimatelem pfevedeny na tfeti osoby vsouladu s jeho
dispoziénim opravnénim. V pfipadé zmény viastnictvi plati ustanoveni § 2221 a § 2222 OZ.

Cl. viil

Pronajimatel jako spravce osobnich Udaji dle zadkona & 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udajl, a platného nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje ve smlouvé
uvedeny subjekt osobnich udaju, Ze jeho Udaje uvedené v této smlouvé Zpracovava pro
u€ely realizace, vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy. Uvedeny subjekt osobnich tdaji
si je védom svého prava pfistupu ke svym osobnim Udajom, prava na opravu osobnich
udajo, jakoz i dalSich prav vyplyvajicich z vySe uvedené legislativy. Smiuvni strany se
zavazuji, ze pii spravé a zpracovani osobnich Udajd budou dale postupovat v souladu
s aktualni platnou a G&innou legislativou. Postupy a opatfeni se pronajimatel Zzavazuje
dodrZovat po celou dobu trvani skartaéni Ihity ve smyslu § 2 pism. s) zakona &. 499/2004
Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a o zménd nekterych zakonl, ve znéni pozdéjsich
predpis0.

€1 1X
1) Smiluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné pouze

pisemnou formou dodatku k této smlouvé, a to na zakladé dohody smluvnich stran, neni-li
touto smlouvou stanoveno jinak.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzéjemné informovat o jakékoli zméné udaju tykajicich se

jejich specifikace jako smluvni strany této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne
Zmeény.

35



»

CL X

Tato smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech, z nichz kaZdy ma platnost origindiu. Jeden
stejnopis piebird ndjemce a jeden je uréen pro pronajimatele.

¢l X1

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
uvedenym v Cl. IV této smiouvy.

CL Xn
Smluvni strany po pfeéteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato

smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

V Chomutové dne 29. 2. 2024

Ing. Vladisiava Hartmannova, Jifi Zapotocky
vedouci Pobogky Chomutov '

pronajimatel najemce

Za spravnost; Zdenka Jifickova
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