Informace o nakladani s arealem zamku Stifin
(stav k 29. 8. 2025)

Zamérem materialu je informovat ¢leny vlady o:

1. aktudlnim stavu a zvaZovaném zaméru dal$iho nakladani s aredlem zamku Stifin
jakozto majetkem statu se znacnou hodnotou;

2. vyjmuti materialu, ktery vlada projednala dne 27. 3. 2024 pod ¢&.j. MF: V8-7/2024/MF,
zrezimu vyhrazené. Duvod: jiz probéhla vybérova fizeni, u kterych byla
v materialu ze dne 27. 3. 2024 stanovena konkrétni minimalni nabidkova kupni cena.
Tim pominuly divody, aby material ze dne 27. 3. 2024 byl nadale veden v rezimu
vyhrazené.

S aredlem zamku Stifin je od 1. 6. 2023 ptislusny hospodatit Ufad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych (dale jen ,UZSVM"), ktery jej pfevzal uzavieny od nasledné zrusené
prisp&vkové organizace Ministerstva zahrani¢nich véci (dale jen ,MZV*) Zamek Stifin. Podle
informaci MZV byl provoz arealu ztratovy. V poslednich 10 letech, kdy spadal areal pod MZV,
v ném MZV zrealizovalo pouhych 7 akci, pficemz pfispévek MZV ¢inil 260 miliont korun.
Castka, kterou ministerstvo pfispivalo na provoz, navic neustale nar(istala aZ k vice nez
35 milioniim korun za rok.

Areal v dobé prevzeti tvofilo 10 staveb a 44 pozemku o celkové vymeére vice nez 341 000 m?2.
Jednalo se o hotel s wellness, restauraci, tenisovymi kurty, golfovym hfistém, anglickym
parkem. Zamek Stifin je chranén jako kulturni pamatka Ceské republiky. V arealu je ubytovani
v 64 hotelovych pokojich, rozdélenych do péti objektd. Dale zde jsou dvé restaurace, vinarna,
jidelna, wellness, nékolik spoleCenskych sall, prostory pro kulturni, kongresové, sportovni
a relaxacni vyuziti. Soucasti parku jsou terénni Upravy, kvili kterym byl park v témér celém
rozsahu vyuzivan jako golfové hfisté.

UZSVM areél nepotfeboval a ani nepotfebuje ke své &innosti. Proto jej v souladu se zakonnymi
povinnostmi nabidl ostatnim statnim institucim. UZSVM vyhovél usneseni Rozpoétového
vyboru Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky a stanovil |hGtu pro projeveni
zajmu statnich instituci vice nez 3 mésice (od 15. 6. do 2. 10. 2023). Nad rdmec zakonnych
povinnosti UZSVM oslovil celou fadu statnich subjektt, naptiklad &leny Vladni dislokaéni
komise (kde jsou zastoupeny vSechny resorty), ¢leny Regionalni dislokaéni komise Stredni
Cechy a rovnéz i adresné& v$echny statni instituce uvedené v usnesenich Kontrolniho
a Rozpoétového vyboru Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky. Jednalo se
o Ministerstvo kultury, Narodni pamatkovy Ustav, KancelaF Poslanecké snémovny a Ufad
vlady. Zadna statni instituce o nemovitosti v ramci vnitrostatni nabidky ani dosud zajem
neprojevila. Pouze Narodni pamatkovy ustav projevil zajem o 1665 poloZzek movitého majetku,
které mu byly prevedeny. Areal zamku StiFin je tak pro stat nepotfebny.

Pfi nakladani s nepotfebnym majetkem musi organizacni slozky statu a statni organizace
postupovat pfedevsim podle zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni (dale jen ,ZMS*). Zakonem preferovany
zpUsob nakladani s nepotfebnym statnim majetkem je prodej prostfednictvim vybérového
fizeni (dale jen ,VR®) nebo vefejné drazby. V pfipadé vefejné drazby by nebylo mozné
v dostateCném piedstihu ovéfit totoznost ucastnika vefejné drazby za ucelem ovéfeni, zda



neni uveden na nékterém ze sankénich seznamt zavaznych v Ceské republice. | proto byla
zvolena forma VR. Za Guéelem maximalni transparentnosti a vefejné kontroly UZSVM provadi
VR s elektronickou aukci, kterou ma moznost on-line sledovat vefejnost
(www.nabidkamajetku.gov.cz). V ramci VR nedochazi k uzavieni smlouvy, ale k vybrani
vhodného zajemce o koupi. Snizeni minimalni kupni ceny v pfipadé opakovani VR pro
nezajem je jediny zakonem pfipustny a predvidatelny postup, ktery reflektuje nejaktualnéjsi
trzni situaci. UZSVM v pfipadé zamku Stifin dosud neshledal ddvod pro odchyleni se od
zakonem preferovaného postupu.

UZSVM do soudasnosti realizoval 8 kol VR. UZSVM ve véech kolech VR postupoval v souladu
s informaci, kterou vlada projednala dne 27. 3. 2024, a to v€etné minimalni ceny:

e 1. kolo VR minimalni podani 3,3 mid. K&;

Poznamka: minimalni cena pro prvni kolo vychazela predevsim z nejvyssich Castek ze
vSech dostupnych podkladid, které UZSVM obdrzel z resortu MZV. Kligovy byl
jednostrankovy dokument opatfeny razitkem Zamku Stifin, pfispévkové organizace,
s hodnotou pfes 3 miliardy korun, ktery tehdejSi pfispévkova organizace udajné méla
k dispozici v roce 2013. UZSVM standardné a v souladu s metodikou Ministerstva
financi zadava znalecké posudky na ocenéni majetku. Vzhledem k tomu, Zze znalecké
posudky na ocenéni pfedmétného majetku z roku 2024 obsahuji ¢astku zhruba 1,5
miliardy korun, tedy extrémné nizsi, UZSVM proaktivné postoupil veskeré dokumenty
k provéreni policii. Existuje dlivodna pochybnost, zda tehdejsi pfispévkovou organizaci
byl aredl Stifin spravovan s pé&i fadného hospodare.

e 2. kolo VR minimalni podani 2,5 mid. K¢&;

e 3. kolo VR minimalni podani 1,7 mid. K&.

Mezi 3. a 4. kolem byl pfedmét prodeje zuzen o 10 lesnich pozemku, u kterych bylo
Krajskym ufadem StfedoCeského kraje dne 7. 11. 2024 pravomocné rozhodnuto, Ze se
jedna o pozemky uréené k plnéni funkce lesa. Tyto pozemky se staly tzv. neodlou¢enymi
lesnimi pozemky, které navazuji na statni komplex lesa. TudiZ jsou podle § 4 odst. 2
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonul (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsSich predpisl, nezcizitelné (neprodejné). Z téchto duvodl byly pozemky
bezUplatn& pfevedeny smlouvou na statni podnik Lesy Ceské republiky. Smlouva o
pfevodu byla uzaviena dne 19. 12. 2024. Cena pozemku podle znaleckého posudku Cini
cca 200 mil. K&. Zuzeni pfedmétu prodeje bylo tedy vyvolano objektivnimi okolnostmi
(Rozhodnuti Krajského ufadu StfedoCeského kraje) a platnou legislativou (§ 4 odst. 2
zakona o lesich). Divodem podnétu UZSVM k rozhodnuti v pochybnostech o charakteru
pozemkl bylo, Ze pozemky realné neplnily funkci lesa, ale nachazelo se na nich golfové
hfidté, hraz rybnika a anglicky park.

e 4. kolo VR minimalni podani 1,445 mid. K&;

e 5. kolo VR minimalni podani 1,156 mid. K&.

Mezi 5. a 6. kolem byl pfedmét prodeje ziZzen o pozemek parc. €. 52/2, o vymére 115 m?,
o ktery dne 25. 2. 2025 pozadal statni podnik Lesy CR. Zadost Lest CR navazovala na
pfevod 10 pozemk v prosinci 2024. Tento pozemek je vklinén mezi jiz pfevedené lesni
pozemky a jeho pfevodem doslo ke sjednoceni majetkové struktury pozemkii pro Lesy CR
a tim usnadnéni vykonu spravy lesa i na dfive pfevedenych (neodlou€enych) lesnich
pozemcich. Smlouva o pfevodu byla uzaviena dne 4. 3. 2025.


http://www.nabidkamajetku.gov.cz/

6. kolo VR minimalni podani 982,6 mil. K&:

7. kolo VR minimalni podani 884,3 mil. K&:

8. kolo VR minimalni podani 795,9 mil. K&.

V zadném kole nebyl ucinén pfihoz.

Rekapitulace rozsahu pfislu$nosti hospodatit UZSVM.

UZSVM:

ke dni 1. 6. 2023 pfevzal do své pfislusnosti 10 staveb a 44 pozemku o celkové vymére
341 123 m?; trzni hodnota celého arealu dle znaleckych posudkl z roku 2024 byla
zhruba 1,58 mid. K¢;

prevedl na statni podnik Lesy Ceské republiky 11 pozemkd o celkové vyméfe
197 761 m?; trzni hodnota téchto pozemku dle znaleckych posudku z roku 2024 ¢inila
cca 200 mil. Kg;

je ke dni 29. 8. 2025 pfislusny hospodafit s 10 stavbami a 33 pozemky o celkové
vymére 143 362 m?; trzni hodnota tohoto majetku dle znaleckych posudku z roku 2024
Cinila necelych 1,4 mid. K¢.

Jednani s obci Kamenice:

Informacéni povinnost vic¢i Uzemnim samospravnym celk(im, kterou zavedla novela ZMS (ust.
§ 21a), splnil UZSVM dne 18. 3. 2025. V zakonné Ihiité 2 mésict zadny Gzemni samospravny
celek neprojevil o pfevod majetku zajem. UZSVM od prevzeti arealu kontinualné komunikuje
s obci Kamenice, opakované zastupcim obce objasnil pravidla nakladani s nepotfebnym
statnim majetkem a také poskytl metodiku, ktera stanovi nezbytné nalezitosti Zadosti. Ve
finalni fazi jsou jednani ohledné moznosti bezuplatného pfevodu majetku ve vefejném zajmu:

za uCelem zabezpeleni matefské Skolky
o pozemek parc. ¢. 50/2, ostatni plocha, zeleri, o vymére 7 553 m?;
o pozemek parc. st. €. 489, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 522 m?, jehoz
soucasti je stavba €.p. 735 — byvala ubytovna s byvalym krytem civilni obrany.
Obec dosud nepredlozila dohodu s vlastnikem pozemku parc. €. 45/1, ktery je nezbytny
pro zajisténi pfistupové cesty do arealu budouci matefské Skolky z vefejné
komunikace. Alternativné obec zvazuje vybudovani vlastniho pfijezdu z vefejné
komunikace. Jakmile UZSVM obdrzi od obce dokumenty k zajisténi pfistupu, obratem
dokonc¢i vyhodnoceni zadosti obce. Obec avizovala, Ze uvazuje rekonstrukci financovat
i zdotaci. Proto UZSVM u Ufadu pro ochranu hospodafské soutéze ovéfi, zda by
bezuplatny pfevod nebyl vrozporu s nedovolenou podporou. Podle znaleckého
posudku z roku 2024 byla cena obvykla pozemku v&. stavby &. p. 735 zvazovanych
k pfevodu na obec pro zabezpeleni matefské skolky vice nez 56 mil. K¢;

za_ ucelem vystavby chodniku spojujiciho dvé mistni &asti obce Kamenice
(VSedobrovice a Stifin)

o pozemek parc. ¢. 43/1, ostatni plocha, neplodna puda, o vymeére 428 m?;

v

o pozemek parc. €. 44/2, ostatni plocha, zelen, o vymére 550 m?;

o pozemek parc. ¢. 614/2, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 319 m?;

o Cast pozemku parc. €. 20/1, ostatni plocha, zelen (dle navrhu geometrického
planu /dale jen ,GP“/ novy pozemek parc. ¢. 20/6 o vymére 156 m?);

o Cast pozemku parc. st. €. 25/1, zastavéna plocha a nadvofi (dle navrhu GP novy
pozemek parc. €. 762 o vymére 167 m?);



o Cast pozemku parc .€. 32, ostatni plocha, manipula¢ni plocha (dle navrhu GP
novy pozemek parc. ¢. 32/2 o vymére 429 m?);
o Cast pozemku parc. €. 42/2, ostatni plocha, ostatni dopravni plocha (dle navrhu
GP novy pozemek parc. ¢. 42/3 o vymére 23 m?).
UZSVM dokonéuje vyhodnoceni dal$ich podkladd/informaci od obce, které obdrzel
v &ervenci a srpnu 2025 jako doplnéni Zadosti. Zejména UZSVM ovéfuje, zda zamér
vystavby chodnikii nezasahne do staveb v pfislusnosti hospodafit UZSVM, a to
s ohledem na technické parametry chodniku. Podle znaleckého posudku z roku 2024
byla cena obvykla pozemku zvazovanych k pfevodu na obec pro vystavbu chodnik
vice nez 13 mil. K¢.

U obou vySe popsanych zvazovanych bezuplatnych pfevodl na obec by byl pfevod spojen
s omezujicimi podminkami, které budou garantovat realizaci zaméru obce. Pfilohou informace
je mapa arealu, v niz jsou zakresleny jak nemovitosti zvazované k pfevodu na obec Kamenice,
tak i pozemky prevedené na Lesy Ceské republiky.

V priibéhu spravy aredlu se UZSVM podafilo odstranit fadu zji$ténych nedostatkt, jakymi byly

napr. existence staveb nezapsanych v katastru nemovitosti (po provedeném technickém

zaméreni byly dodate¢né do evidence katastru zaneseny stavby kotelny, vratnice a skladu

nahradniho zdroje energie) nebo chybéjici ¢i neplatné revize nékterych technickych zafizeni.

Dal$i priklady nedostatk(l zji§ténych pfi hospodareni prispévkové organizace Zamek Stifin

pred predanim arealu UZSVM:

golfové hfisté — v souladu se stavebnépravnimi predpisy byla legalné vybudovana
pouze Cast golfového hfisté. Golfové hiisté mélo odpalisté €i jamkovisté i na pozemcich
ciziho vlastnika,

provozovani golfového hfisté — v roce 2005 tehdejsi feditel pfispévkové organizace
V. H. uzavfel smlouvu o spolupraci s Ringhoffer Golf Club, z.s., za ktery smlouvu
podepsal Feditelem V. H. fizeny zaméstnanec — L. S., tehdy feditel golfového klubu
a zaroven ekonomicky naméstek feditele V. H. Smlouva byla pro stat zcela nevyhodna,
nebot umoznila golfovému klubu uzivat golfové hfisté po dobu cca 22 let bez placeni
najmu, a pfitom se zavazkem statu ,udrZzovat na své naklady areal golfového hristé pro
provozovani golfové hry* (to zasadnim zpusobem zatéZovalo pfispévkovou
organizaci). Stat se navic ve smlouvé zavazal ¢lenim Ringhoffer Golf Club, z.s.
bezplatné poskytovat menu v restauraci zameckého arealu a s vyraznymi slevami
poskytovat i véechny dalsi sluzby zamku Stifin. UZSVM i Ministerstvo financi shledaly
smlouvu za absolutné a od po&atku neplatnou (rozpor se ZMS). Dokumenty UZSVM
predal policii;

existence staveb tréninkového golfového odpalisté — stavby byly dodateéné povoleny
v obdobi feditele V. H. jako doCasné rozhodnutim stavebniho ufadu Kamenice ze dne
6. 5. 2019, povoleni bylo na 5 let. Stavby byly vlastnictvim soukromého subjektu
(DRIVE - STIRIN s.r.o., ICO 26168871), jehoz jedinym jednatelem a spole¢nikem je
manzelka byvalého feditele V. H. Soukroma spole¢nost manzelky feditele V. H.
neplatila za zatizeni statnich pozemk( najem. Naopak feditel V. H. (za Zamek Stifin,
pFispévkova organizace) uzavfel se svoji manzelkou (DRIVE — STIRIN s.r.0.) dne
30. 3. 2017 Smlouvu o podnikatelském najmu movitych véci, v niz feditel V. H. zavazal
stat k thradé najmu 28 900 K& mési¢né za uzivani doCasnych staveb odpalisté (v dobé
uzavfeni smlouvy nelegalnich) a souvisejicich golfovych prvkd. Paradoxné stat hradil
soukromé spole¢nosti manzelky V. H. mésicni najem i v zimnim obdobi, kdy golf nebylo



mozné hrat. Smlouva nebyla v rozporu se zakonem uvefejnéna v registru smluv. Tuto
smlouvu ukon il az nastupce feditele V. H. dne 28. 1. 2022. Tedy soukroma spole¢nost
manzelky feditele V. H. za zatizeni pozemku ve vlastnictvi statu neplatila najem, ale
naopak stat zastoupeny panem V. H. hradil najemné soukromé spoleCnosti jeho
manzelky. UZSVM piedal dokumenty policii. Pro Gplnost: v fijnu 2024 se vlastnikem
doCasnych staveb stala obec Kamenice na zakladé darovaci smlouvy, kterou s ni
uzaviela manzelka pana V. H. UZSVM soukromé spole¢nosti manzelky pana V. H.
i obci Kamenice vyuctoval bezdlvodné obohaceni z titulu bezesmluvniho uzivani
pozemku ve vlastnictvi statu;

u distirny odpadnich vody pro areal zamku propadlo jiZ v roce 2018 povoleni
pro nakladani s odpadnimi vodami (vypousténi odpadnich vod do vod povrchovych).
Areal byl ale pro vefejnost uzavien az v roce 2022.

UZSVM po celou dobu realizace postupuje v souladu s platnou pravni Gpravou a v souladu s
materialem, ktery vlada projednala dne 27. 3. 2024 pod ¢.j. MF: V8-7/2024/MF, v rezimu
vyhrazené. V prubéhu realizace nastaly objektivni okolnosti, v disledku kterych doSlo
k ¢asteénému zuzZeni rozsahu predmétu prodeje. UZSVM bude i nadale pokragovat ve VR na
prodej majetku arealu zamku Stifin, ktery stat nepotfebuje ke své ginnosti, v souladu s platnou
pravni upravou, zejm. ZMS (konkrétné § 14) s tim, ze:

predmét VR Ize zUzit o majetek, u n&hoz budou shledany diivody pro odchyleni se od
VR (napf. viz shora popsané zvazované prevody na obec Kamenice), ale i rozdélit do
vice VR (napf. pozemky parc. & 395, 396 a 392/5 z dilvodu dopadd rozhodnuti
Krajského ufadu StfedoCeského kraje /viz shora/ jiZ nejsou propojeny s ostatnimi
nemovitostmi v prisludnosti UZSVM),

minimalni cena ve VR nemusi byt vzdy sniZzena o 10 az 20 % oproti pfedchozimu kolu
VR, jak tomu bylo dosud podle informace projednané vliadou dne 27. 3. 2024. Minimalni
podani bude stanoveno po vyhodnoceni vSech okolnosti (napf. nemusi byt sniZzeno).





