Informace o nakladani s arealem zamku Stifin
(stav k 28. 2. 2026)

Cilem materialu je informovat €leny vlady o aktualnim stavu a zaméru dalSiho nakladani
s arealem zamku Stifin jakoZto majetkem statu se znaénou hodnotou.

S aredlem zamku Stifin je od 1. 6. 2023 piislusny hospodatit Ufad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych (dale jen ,UZSVM*), ktery jej pfevzal uzavieny od nasledné zrusené
prisp&vkové organizace Ministerstva zahraniénich véci (dale jen ,MZV*) Zamek Stifin. Podle
tehdejSich informaci MZV byl provoz arealu ztratovy. V poslednich 10 letech, kdy spadal areal
pod MZV, v ném MZV usporadalo pouhych 7 akci, pfi¢emz pfispévek MZV ¢inil 260 milion
KE&. Ro¢ni pfispévek MZV na provoz vzrostl az k vice nez 35 milionum K.

Areal v dobé prevzeti tvofilo 10 staveb a 44 pozemku o celkové vymére vice nez 341 000 m?.
Jednalo se o hotel s wellness, restauraci, tenisovymi kurty, golfovym hfistém, anglickym
parkem. Zamek Stifin je chranén jako kulturni pamatka Ceské republiky. V arealu je ubytovani
v 64 hotelovych pokojich, rozdélenych do péti objektd. Dale zde jsou dvé restaurace, vinarna,
jidelna, wellness, nékolik spole€enskych sall, prostory pro kulturni, kongresové, sportovni
a relaxacni vyuziti. Soucasti parku jsou terénni Upravy, kvili kterym byl park v témér celém
rozsahu vyuzivan jako golfové hfisté.

Trzni hodnota celého arealu dle znaleckych posudkl z roku 2024 byla zhruba 1,58 mid. K¢.

UZSVM areal nepotfeboval a ani nepotfebuje ke své &innosti. Proto jej v souladu se zakonnymi
povinnostmi [podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, v platném znéni (dale jen ,ZMS")] nabidl ostatnim statnim institucim.
UZSVM vyhovél usneseni Kontrolniho a Rozpoétového vyboru Poslanecké snémovny
Parlamentu Ceské republiky a stanovil IhGtu pro projeveni zajmu statnich instituci vice nez
3 mésice (od 15. 6. do 2. 10. 2023). Nad ramec zakonnych povinnosti UZSVM oslovil mj.
i Cleny Vladni dislokaéni komise (kde jsou zastoupeny vSechny resorty), ¢leny Regionalni
dislokaéni komise Stfedni Cechy a rovnéz i Ministerstvo kultury, Narodni pamatkovy Ustav,
Kancelafr Poslanecké snémovny a Ufad vlady. Zadna statni instituce o nemovitosti v ramci
vnitrostatni nabidky ani dosud zajem neprojevila. Pouze Narodni pamatkovy Ustav projevil
zajem o 1665 polozek movitého majetku, které mu byly prevedeny. Areal zamku Stifin je tak
pro stat nepotfebny.

Se spravou arealu jsou spojeny znacné naklady, v obdobi od 1. €ervna 2023 do 31. prosince
2025 vynalozil UZSVM pies 17 mil. K&. Na udrzbu arealu UZSVM vynaklada v priméru 422
tisic K€ mésicné, tj. 5 miliont K& roéné. Aredl rovnéz vyzaduje investi€ni vydaje.

Zakonem preferovany zplsob nakladani s nepotfebnym statnim majetkem je prode;j
prostfednictvim vyb&rového Fizeni (dale jen ,VR*) nebo vefejné drazby. V pfipadé vefejné
drazby by nebylo mozné v dostateéném predstihu ovéfit totoZznost U€astnika, zda neni uveden
na nékterém ze sanké&nich seznamul zavaznych v Ceské republice. | proto byla zvolena forma
VR. Za uUéelem maximalni transparentnosti a vefejné kontroly UZSVM provadi VR
s elektronickou aukci, kterou ma moznost on-line sledovat vefejnost
(www.nabidkamajetku.gov.cz). V rdmci VR nedochazi k uzavfeni smlouvy, ale k vybrani
vhodného zajemce o koupi. SniZzeni minimalni kupni ceny v pfipadé opakovani VR pro
nezajem je jediny zakonem pfipustny a pfedvidatelny postup, ktery reflektuje nejaktualnéjsi
trzni situaci.



http://www.nabidkamajetku.gov.cz/

UZSVM do souéasnosti realizoval 9 kol VR, ve véech kolech VR postupoval UZSVM v souladu
s informaci, kterou vlada CR projednala ve vyhrazeném rezimu dne 27. 3. 2024, a to véetné
stanoveni minimalnich cen, a nasledné v souladu s aktualizovanou informaci, kterou viada CR
vzala na védomi na jednani dne 12. 11. 2025.

Cena v 1. kole VR byla 3,3 mld. K& a vychazela z nejvysSich &astek ze véech dostupnych
podkladil, které UZSVM obdrzel z resortu MZV. Znalecké posudky z roku 2024 (dale jen ,ZP*)
obsahuji 8astku zhruba 1,6 miliardy korun, tedy vyrazné nizsi. Proto UZSVM postoupil veskeré
dokumenty k provéfeni policii. Existuje totiz divodna pochybnost, zda tehdejsi pfispévkovou
organizaci byl areal Stifin spravovan s pé&i fadného hospodare. V letech 2024 a 2025 bylo
prevedeno 11 pozemkil o vyméfe témé&r 200 tis. m?2 na statni podnik Lesy Ceské republiky,
a to z divodu rozhodnuti Krajského ufadu Stfedoceského kraje ohledné charakteru pozemkd.
Zatim posledni 9. kolo VR probé&hlo v prosinci 2025 za &astku 720 miliont K&. Pfedmét prodeje
pro toto kolo byl z(iZen také o pozemky pro vystavbu chodnikl. Zadny pfihoz nebyl uginén.

Jednani s obci Kamenice:

UZSVM od prevzeti arealu kontinualné komunikuje s obci Kamenice. Ve finalni fazi jsou
jednani ohledné moznosti bezuplatného pfevodu majetku ve verejném zajmu:

e Sedm pozemku za ucCelem vystavby chodniku spojujiciho dvé mistni Casti obce
Kamenice (V3edobrovice a Stifin). UZSVM dokongil jednani s obci a pfipravil smlouvu
0 bezuplatném pfevodu, kterou nyni schvaluji organy obce Kamenice.

e Ubytovna s byvalym krytem civilni obrany pro matefskou Skolu.
Obec zatim nepredlozila dohodu s vlastnikem pozemku parc. €. 45/1, ktery je nezbytny
pro zajisténi pfistupové cesty. Alternativné obec zvaZuje vybudovani vlastniho pfijezdu
z vefejné komunikace, k ¢emuz se kladné vyjadfil dopravné silniCni spravni ufad.
UZSVM poéita s brzkym dokonéenim jednani a zahajil interni kroky predchazejici
realizaci.

Jelikoz cely areal zamku Stifin je kulturni pamatkou, pozadal UZSVM Ministerstvo kultury
o souhlasné stanovisko dle § 22 odst. 5 ZMS. Ministerstvo kultury vydalo dne 24. 2. 2026 dvé
souhlasna stanoviska s pfevodem nemovitosti v arealu zamku Stifin.

V prib&hu spravy arealu UZSVM identifikoval Fadu nedostatkii, jakymi byly napt. existence
staveb nezapsanych v katastru nemovitosti, pro stat nevyhodné a absolutné neplatné smlouvy,
nevyhodna smlouva se spoleénosti manzZelky tehdejSiho Feditele Zamku Stifin, gistirna
odpadnich vod bez povoleni atd. Dokumenty UZSVM poskytl policii.

Navrh dalSiho postupu

UZSVM provede znovu nabidku organizaénim slozkam statu a statnim organizacim zbyvajici
&asti arealu zamku Stifin:

» 12 staveb (doSlo k dodate¢nému zapisu 3 staveb do katastru nemovitosti) a 32
pozemku o celkové vymére cca 136 tis. m?, jejichZ cena dle ZP &ini cca 1240 mil. K¢,
tj. bez:

o 11 lesnich pozemkl o vymeére témér 200 tis. m?, jejichz cena dle ZP ¢&ini cca
200 mil. K&, které UZSVM preved| na statni podnik Lesy Ceské republiky;

o 7 pozemku, resp. jejich ¢asti, o celkové vymeére priblizné 2 tis. m?, jejichz cena
dle ZP €ini cca 13 mil. K¢, které jsou pfedmétem samostatné realizace formou



bezuplatného prevodu s omezujicimi podminkami do vlastnictvi obce
Kamenice za u€elem vystavby chodnikd;

o 2 pozemku se stavbou byvalé ubytovny s krytem civilni obrany o celkové
vymére priblizné 8 tis. m?, jejichz cena dle ZP ¢ini vice nez 56 mil. K&, které
jsou prfedmétem samostatné realizace formou bezuplatného pfevodu
s omezujicimi podminkami do vlastnictvi obce Kamenice za ucelem vystavby
matefské Skolky.

Pfilohou informace je mapa arealu, v niz jsou zakresleny vySe popsané okruhy nemovitosti.

UZSVM vyhodnoti pfipadny zajem organizaénich sloZek statu nebo statnich organizaci
a v realizaci majetku, ktery nebude prfeveden vramci statu, bude pokraCovat formou
vybérového fizeni. UZSVM zéroveri vyhodnoti rozdéleni pfedmétu VR do vice samostatnych
VR a bude déle jednat s obci Kamenice.





